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Ca urmare a cererii adresate de Gorean Vasile cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, inregistrata sub nr 41372 din 22.01.2020, in
conformitate cu prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de urbanism intrunita in sedinfa operativi din 22.01.2020, se emite prezentul

Av1z d¢ Oportunitate.
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pentru elaborarea
P.U.Z. de urbanizare, strada Borhanciului Est

generat de imobilul cu nr. cad.: 286399, 316690, 262557, 254108, 278772, 260394, 262547, 307119,

306453, 278749, 278766, 278766, 260137, 335234, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este U.T.R ULiu, delimitat: la sud de
limitd U.T.R. Liu, la sud-est si est de limitd U.T.R. A, la nord si nmd vest de limitd U.T.R. ULiu iar la
vest de strada Borhanciului si limitd U, T.R. Liu.

Se va reglementa accesul din strada Borhanciului la parcelele reglementate prin P.U.Z.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr, 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in:

U.T.R. ULiu —~ Zond de urbanizare, locuinfe cu regim redus de nal{ime dipuse pe un parcelar de tip
urban,

2.2 propus: locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban, cu o structuri
urband coerentd, rezultat al aplicérii procedurii de urbanizare, in conformitate cu Conditiongrile Primare
din R.L.U aferent ULiu. Prin PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu
subzonele: S_UVa — Subzona verde — scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat si S Uls — subzoni
de institutii si servicii publice si de interes public constituitr in cladiri dedicate. Prin PUZ de urbanizare
se pot introduce si subzone de tipul S_UEt — subzona de activiti{i economice cu caracter terfiar situate in
zone cu caracter rezidential,

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

- pentru zona de locuinte familiale: P.O.T. max= 35%, C.U.T. max=0,9
- pentru subzona verde: P.O. Tmax= 5%, C.U.T max= 0,1
- pentru subzona de servicii de interes public: P.O.T. max= 60%, C.U.T. max=2,2

- pentru subzona de activititi economice cu caracter tertiar
- parcelele comune: POT maxim = 40%
- parcelele de-colf: POT maxim = 50%
- parcele cu suprafafa mai micad de 1000 mp si /sau front la stradi <30 m  CUT maxim = 1,2
- parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp i / sau front la stradd > 30 m CUT maxim = 1,8
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4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- dotdri, servicii, spalii verzi cu acces public nelimitat (scuar, grading, parc) locuri de joaci pentru copii;
- accesul la zona de dezvoltare se realizeazi din strada Borhanciului;

- stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitard va cddea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiat;

- circulafia nou propusa prin P.U.Z va fi realizati de citre investitori la strat de uzurd, anterior autorizirii
investitiilor propuse pe parcele.

5. Capacititile de transport admise:

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.1..U aferent P.U.G
si normele tehnice specifice.

- studiul PUZ se va corela cu proiectul “Drum Transregio Feleac TR35-Etapa I-Centura
Metropolitand, Etapa II-Drumuri de legaturd” si documentatia ,,P.U.Z de urbanizare, cartier
Borhanci”, initiat de Municipiul Cluj-Napoca.

- deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se realizeaza prin
intersectia str. C-tin Bréncusi - str. Fagului - str. Romul Ladea - str. Borhanci, a cirei capacitate
este depdisitd, emiterea autorizafiilor de construire pentru investifii (altele decit cele pentru
infrastructura tehnico-edilitard) se va face ulterior emiterii autorizatiei de construire pentlu
reamenajarea si largirea intersectiei mai sus mentionate de citre Municipalitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 235 din 17.01.2020;

- studii  cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, conformiri spatial
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, studiu geotehnic, reambulare topografica).

- studiu de frafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier. Tema de proiectare a studiului de
trafic va fi supusi avizirii in Comisia Municipald de sistematizare a circulatiei rutiere si pietonale.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planunlm de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 235 din 17.01.2020 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va

intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —

0102000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr: 233/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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