ROMANIA

Judetul Gluj

Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Nr. 339789 din 20.01.2020

CERTIFICAT DE URBANISM

N 659R din 1.9 2o
in scopul: ELABORARE PUZ CONFORM LEGIT NR.350/2001 ACTUALIZATA (SE VAVEDEA
PCT.4)

Ca urmare a cererii adresate de IUONUT VALENTIN-MARIUS $1 ASOCIATH cu domiciliul In
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, telefon/fax , e
mail inregistrata 1a nr. 33979 din 20.01,2020.

Pentru imobilul — teren sifsau constructi —, situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str.

Raului, nir. FN, sau identificat prin planul de incadrare in zona, plan de situatie,

In temeiul reglementariior Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobatd cu Hotirarea
Consiliului Loca! al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014,

PUZ aprobat cu / . PUD aprobat cu
/ .

In conforritate cu prevederife Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi,
republicatd, cu modificarite si completarite uiterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: _
Imobil situat in Intravilanul municipiului Cluj-Napoca, Tn afara perimetrului de protectie a

valorilor Istorice si arhitectural-urbanistice. Imobil in coproprietate privatd, situat preponderent in
UTR=ULilc, partial in UTR=UVa si partial in UTR=Ve.

SERVITUTI PENTRU OBIEGTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTIl:
Servituti de utilitate publica care afecteaza terenul: -nu este cazul
Alte restrictli: ~ nu este cazul

Imobilul nu este situat pe lista monumentelor istorice sif sau ale naturil sau in zona de
protectie a acestora.

Folosinta actuald: - teren (arabil);
$=14602.80 mp
Incadrat in zona de impozitare "C* conform H.C.L. nr.1064/2018.

Alte prevederi rezultate din HCL cu privire fa zona n care se afld imobilul:

- La emiterea autorizatiet de construire se vor respecta urmatoarele elemente referitoare la
organizarea de santier: imprejmuirea corespunzatoare a organizériior de santier, amenajarea
rampei de spélare, amenajarea unui drum pletruit de la rampa de spitlare la iesirea din santier,.
amenafarea unul drum pietruit de acces de la drumul modernizat spre organizarea de santier,
amenajarea unui sistem de colectare a apelor pluviale, asigurarea curateniel in incinta si In
apropierea acesteia, protejarea cu plasa de protectie a imobilelor la care se executa lucrari.

- La receptia lucrarilor se va prezenta dovada efectuarii transporturilor de deseuri rezultate
din demolare! construire



2. REGIMUL ECONOWIC -aferent UTR=ULIfG;

Destinatia zonei: UTR=ULilc - Zond de urbanizare - locuinte cu regim redus de fniltime -
individuale si colective mici

CARACTERUL ZONE!

Caracterul actual

Terenurt cu destinafie agricold - pdsuni, fanate, arabil - sau libere situate In intravilanul
municipithuii,

Caracterul propus

Zona cu functiune rezidentiald de densitate micd {locuinie unifamiliale de divese tipuri - izolate,
cuplate, ingiruite, covor - g locuinfe colective mici, grupate tipologic In teritoriu), cu o structurd
urband coerentd, rezuliat al aplicirii procedurii de urbanizare.,

Subzone:

ULifc_a - Bubzona aferentd locuintelor individuale

tLilc_b - Subzona aferentd locuinielor colective mici

CONDITIONARI PRIMARE
In toate cazurile se va aplica o proceduri de urbanizare.

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritorlald de
Referinté. : '
Etapele procedurii implicé: :

{1) obtinerea Avizulul CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica detaliat
programul urbanistic, servitutile de utilitate publicg, alte condifiondri specifice teritoriului in cauzi;
{2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererli formulate de ciitre
asociafia de proprietarl constituitd in prealabil (sau de citre totl detinitorii de terenuri din zoni);
(3) elaborarea de cétre proprietari ! dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - llustrare
urhanisticd (masterplan} gi PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban,
accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-functionald, traficu], infrastructura edilitari, sistermi
de spatii publice, servitutile de utilitate publicd ce greveaza teritoriul respectiv, reparcefarea

terenuritor, parametrii tehnico-economici (pentru care se recomanda slaborarea unui studiu de
fezabhilitate) efc;

Zonarea, intre altele, implici:

- delimitarea subzonelor aferente celor doud categorii de focuire. Subzona locuintelor colective
micl se va dispune de reguld adiacent principalelor spatil publice sau in vecinitatea punctelor de
interes - striizi de rang superior, spatii verzi, dotiri etc. Ponderea intre cele doui subzone se va
stablli prin PUZ; '

- gruparea in terltoriu a diferitelor tipuri de tocuinte individuale in cadrul subzonei locuintelor
individuale.

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pasi: -

- constitulrea asociatiel temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initieril i derulirii actiunii
de reparcelare (optional);

- reactualizarea bazel topografice gi cadastrale;

- unificarea {comasarea) virtuald a terenurilor;

- rernodetarea parcelarulul in conformitate cu structura urbana propusa, in mod obtigatoriu
conformé prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publici se vor
constitui prin diminuarea proportionald proprietiiilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate
obiecivelor de utilitate publica se vor identifica doui categorii de terenuri - cele aferente tramel
stradale gi infrastructurii edilitare de interes local (in general ocupand 20 - 25% din suprafata
totald) gi cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public (trama stradali majora,
invatdmant, séindtate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joacd
pentru copii etc), in cotd fixd de 10% din suprafata totald. Aceastd din urmi categorie poate fi
ulterior relocatd (partial) de catre administratia publici locald prin diferite proceduri {schimburi de
teren etc.), in scopul asigurdrii retelelor coerente de spatii si servicii publice Tn zond si orag, cu
condigia amplasarli In noile locatii doar a unor obiective de utilitate publici. PUZ se va conforma



strict reglementéarilor PUG gi BLLUL
(4) aprobarea PU.2.;
{5) elaborarea de catre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea
completa edilitar-urbanistica a teritorivlui ce a fost definit ca o etapd tn procesul de urbanizare prin
P.UZ

- refele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabili, retele de canalizare gi
gestiunea apelor meteorice, refete electrice si puncte de transformare, iluminat public,

comunicatii, gaz metan i a racordurilor acestora la infrastructura urbani majora;
- strdzi i alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joaci pentru copii etc),
pentru primele aplicandu-se profile transversale in conformitate cu reglementirile PUG si

norimele  tshnice specifice.

(6) autorizarea lucrérilor de echipare completd edilitar-urbanistica;

(7) vealizarea de citre proprietari / dezvoltatori a lucrirllor de echipare completd ediitar-
urbanistica si receptia acestora;

(8} intabularea noil structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intr3 in proprietate publica.

Prin P.U.Z, de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele:

§_UVa - Subzona verde - scuar, gridind, parc cu acces hublic-nelimitat prevazute in
PUG. Acolo unde acestea nu au fost localizate in P.U.G,, se vor amplasa In cadrul P.U.Z, de regul
adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve.

§_Uls - Subzona de institutii i servicil publice si de interos public constituite in clidiri
dedicate - in conforimitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate.
Regutamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls.

in ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele
rezervate prin procesul de reparcelare unor categorii de obiective de utilitate pubtica.

Prin PUZ de urbanizare se pot introduce si zubzone de tipul:

§_UEf - Subzona de activititi economice cu caracter terfiar situate Tn zone cu caracter rezidenglai -
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent U T.R. UEL. ’

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu
conditia conservirii coerentei dezvoltirii.

Autorizarea executirii constructiitor este permisi numai dupa finalizarea procedurii de
urbanizare, descrise mai sus. Aceasts reglementare are caracter definitiv i nu poate fl modificati
prin PU.Z. sau P.U.D.

Prin exceptie, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in care
cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de indlfime cu cel solicitat, se poate permite
intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fira elaborarea unei

documentatii de urbanism, cu respectarea prevederilor regulamentulul aferent UTR In care e
incadrati parcela.

ULilc | PUZ

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULU! 31 "Reglementarea
situatiflor tranzitorii”. Din momentul intrérii In vigoare a prevederilor prezentului Reguiament
pentru aceste teritoril, emiterea autorizatillor de construire va §i conditionata de aplicarea
Proceduril de Urbanizare a Terenurilor. ]

Cladirile existente, inscrise in CF "cu acte” i cele autorizate pand la momentul intrdrii
in vigoare a prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fl integrate in P.U.Z. de
urbanizare ca elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor.
interventlile asupra acestora, se pot autoriza direct, fard documentatie de urbanism, cu
respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului in care sunt incadrate.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activititilor corespunziatoare flecdrei categorii de
functiuni, conform Anexei 1 la prezentul Regulament. ‘

Art. 1, UTILIZARI ADMISE
ULifc_a - Subzona aferentd locuintelor individuale

l.ocuinte individuale {unifamiliale) de tip izolat, cuplat, ingiruit, covor. Diferitele tipologii
vor fi grupate fn teritoriu prin PUZ de urbanizare.



Ulife_b - Subzona aferentd locuinielor colective mici
Loeuinte colective mici, cuprinzénd maximur 6 unitigi locative pe o parceli.
Alternativ, pe o parceld se poate amplasa un grup de locuinte colective mici incluzénd
flecare maximum 6 unititi locative, grupate in jurul unui spatin verde comun, caz in care pentru
fiecare ansamblu se va efabora un PUD.

Art, 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ULifc_a - Subzona aferentd locuintelor individuale - sunt admise focuinie semlcolective
(familiale), cu maximum doud unititl locative (apartamente) pe parcel3.

ULilc_b - Subzona aferentdl locuinielor colective mici - pe terenurile in panfd se pot
amplasa locuinie semicolective in cascada avéind maximum doud unititi locative pe nivel si un
nurnar de maximum patru niveluri,

in cadrul ambelor subzone sunt admise:

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cilduri etc.} cu conditia ca
in functionare acestea sd produca un nivel de zgomot care s# fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Servicil cu acces public, conform Anexel 1 la prezentul regutament, prestate in special
de proprietari, cu urmitoarele conditil:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

{b) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfisoare numai in interiorul cladiril;

{c) s& nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuald, si nu afecteze intimitatea focuirii pe
parcelele vecine;

(d) pentru activitidtl ce nu se conformeazi prevederii anterioare se va ohtine acordul vecinilor de
parcela; .
(e) pentru activitati de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la
fimita parcelel, pe toate direciile. .

fn cazul locuintelor colective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clidirilor, in
partea dinspre strada, cu acces separat fat#i de locuinge, direct din exterior, .

Servicll profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul Regulament
prestate de proprietarifocupanti, cu urmitoarele conditii;

(a} & se desfigoare Tn paralel cu funcflunea de locuire;
(b) 4 nu produca poluare fonicd, chimici sau vizuald;
{c} activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfagoare numai in interiorul clidirii.

In cazul locuintelor colective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clddirilor, in
partea dinspre stradd, cu acces separat fati de locuinte, direct din exterior,

L]

Art, 3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 sl punctul 2. Aceasta )
reglementare are caracter definity gi nu poate fi modificata prin PUZ,

Sunt interzise lucrirl de terasament si sistematizare verticald de naturs sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC -aferent UTR=ULifc:

REGLEMENTAR! PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor
cuprinse fn Anexa 4 gl a reglementérilor de mai Jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi,
locurile de joacd pentru copii etc. - va fi complet reglementat prin gi P.U.Z, §iin continuare, se vor
elabora prolectele tehnice detaliate, ca parte a proceduril de urbanizare. Acestea vor obtine Avizul
Arhitectului sef,

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale
{conf. Anexei 6 a prezentului Regulament), ce vor determina caracterul spatiutui public gi al zonei,

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatli de arbori in aliniament,
tocurl de stationare n lung, trotuare de minimum 1,60 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu
cele pentru vehicule, cu exceptia strizitor colectoare pe care acestea vor fi separate.



Cablurile electrice gi de comunicatll se vor introduce fn subteran, ca gi toate celelalte
retele edilitare,
Pentru strazile de interes local se recomandi limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor fa 30
km/h.
in cadrul spatilior verzi / libere publice se vor organiza locuri de joaca pentru copii, spatii pentru
sport 5i odihné.
Mobitierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din
intregul ansamblu,

CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea do reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor
indeplini cumulativ urmitoarele condigii:
(a) vor avea front la strada; :
(b} lungimea frontului la strad va fi mai mare sau egali cu 5 m pentru focuintele ingiruite, mai
mare sau egald cu 12 m pentru locuinfele cuplate sau covor, mai mare sau egalid cu 15 m pentru
locuintele Izolate, mal mare sau egald cu 22 m pentru locuintele in cascada;
{c} addncimea va fi mai mare decat frontul la stradi;
{d) suprafata va fi mai mare sau egald cu 150 mp pentru locuingele ingiruite, covor sau in cascada,
mai mare sau egald cu 300 mp pentru locuintele cuplate, mai mare sau egald cu 360 mp pentru
locuintele izolate.

Art. 5. AMIPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea clddirilor e obligatorle. Retragerea de la alinlament va fi de minirm 5 m, P.U.Z.
urmand a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte, '

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente, Inclusiv in cazul
cladirifor ingiruite sau covor.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la alinlament, pentru a perinite parcarea in fafi a unui
autoturism,

Toate constructille de pe parceld se vor amplasa fn Interiorul faglei de teren adiacente
aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gridinii (filigoril / pavilioane, depozite pentru unelte de grading etc), a céror suprafati
msumatd va fi de maximum 16 mp,

Art. 8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIEPOSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) in cazul construirii pe Hmita / fimitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate, ingiruite
covor), P.U.Z. va stabili adancimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe
limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un gir se va retrage de la limita lateral3 de
propristate;

(b} in cazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate {locuin{e izolate,
cuplate, capetele de giruri ale locuintelor ingiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la
aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distantd minimia de 3 m. In cazul tocuintelor in cascada,
- cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanti minim3 de 4,5 m;

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantid minima egali cu
indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi
limitei posterioare de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi Hmitelor laterale
ale parcelel, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s nu depiigeasca 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioar3 a parcelei.

b

Art, 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minimé dintre doud cladiri aflate pe aceeagl parceld va fi egald cu indl{imea cladivii mai
inalte, misuratd la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu matl putin decat 6 m.

Art. 8. CIRCULATIl SI ACCESE



Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existé posibifiti{i de
acees la drumurile puhlice, in mod direct. De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces
pietonal i un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizulul si autorizatiei de
construire, eliberate de administratoryl acestora.

Pentru ciile pietonale gi carosabhile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavimentelor parmeabile.

Art, 8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei.

Alternatlv, parcajele / garajele pot fl organizate in comun (pachete de parcajelgaraje,
garaje colective) pe terenuri aflate in coproprictatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de
cea mai indepdrtatd locuinid doservits,

Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamillale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantji
desfigoard activitdii liberale sau manufacturiere:

{a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;

{b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Locuinte individuale {unifamillale) Tngiruite si covor, sau semicolective {familiale}:- un loc de
parcare pentru flecare unitate locativa,
Servicii aferente functiunil de locuire {servicii de proximitate):- doud locuri de parcare.
Alte activitati:- conform Anexei 2

Art. 10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fata
de acestea, este admis# o mansarda sau un nivel retras, conform definiiilor din glosarul anexat.
Totalizat, regimul de indltime nu poate depisi una dintre urmatoarele configuratii: (S}+P+1+M, (S)
FPH1ER, DHP4+M, DHP+R {8 - subsol, D - demisol, P - parter, M - mansarda, R - nivel retras).
Indlfimea maxima admisa a clidirilor, misurats la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, Tn punctul cel mai ihalt, nu va depisi 8 m.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la aticul
nivelului retras, n punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m.Prin exceptie, pentru clddirile de locuit
de tip covor, regimul de indlfime nu poate depisl una din urmatoarele configuratii: D+P, {S}+P+R
{nivel pariial), (S)+P+M, respectiv doud niveluri supraterane.Pentru clidirile de locult de tip
cascadé regimul de Tnaltime maxim admis este de cinci niveluri supraterane (demisol, parter si trei
niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al constructiei 4 nu se suprapun# pe verticald mai
mult de trei nivelurl. Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor gi altor functiuni conexe, nu
tocuirii.

Indifimea maxima admis# a cladirilor de tip cascady, misurati la corniga superioard
sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mal inalt, nu va depigl 15 m, iar cea misurati Ia coama

acoperisului, In punctul cel mai inalt, nu va depiigi 18 m. Indltimea se misoard de la baza fatadei
din aval.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR Al. CLADIRILOR

. Autorizarea executitli constructiilor este permisé numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonel aga cum a fost el descris Tn preambul si
peisajului urban, ,

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie sl aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate
ale urbanismului gi arhitecturil, este interzisa.

Arhltectura clédirilor va fi de facturd moderna i va exprima caracterul programului
(locuire}. Se Interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stiturilor istorice.

Volumetria va fi echilibrati, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu gsarpant3 vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale
i constante ce nu vor depdési 600, sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Raporiut plin-gol va fi cel specific programului.



Materiatele de finisaj vor fi cele specifice programului - tighi ceramica sau fabli lisd
faltuitd pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piated sau tencuieli pentru
soclurl gi alte elemente arhiteciurale, Pentru tAmplarii (usi gi ferestre) se recomanda lemnul,

Culorile vor fi pasielate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se inferzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele construciiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate
cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public,

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupd finalizarea procesului de
echipare completd edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapi fn procesul de
urbanizare a terenurilor prin P.ULZ.

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si
functionale,

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament gi contorizare vor fi integrate in Tmperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interlor parcelei (eventual
integrat fn imprejmuire) destinat colectérii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Art. 15, SPATH LIBERE St SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatille verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
40% din suprafaia totala i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Prin exceptie, la -
locuiniele covor, spatiile verzi vor ocupa minimum 25% din suprafata unei parcele. Suprafetele
avand o Imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatlilor libere.

Pe fagia de teren cuprinsi intre strada / spatiu public gi clidirile refrase de Ia
alinimanent (gridina de fatadi), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturl este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia

reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

Art. 14, IMPREJMUIR]

Spre spatiul publc aliniamentul va fi inchis pe toatd fungimea sa prin imprejmuire.
P.U.Z. poate stabili neinchiderea aliniamentelor cu fimprejmuiri. in acest caz misura se va aplica in
mod obligatoriu unitar.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima
de 80 ¢ gi o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibllitatea in ambele directii i pdtrunderea vegetatiei. Indltimea maximi a fmprejmuirilor va fi de
2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii,

Tmprejmuiri[e spre parcelele vecine vor avea maximurm 2,20 m indltime st vor fi de tip
transparent sau opac, ‘

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al Imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor afiate pe
parcela.

Art. 15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35% pentru toate utilizdrile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care POT
maxim = 0% ,

Art. 16. GOEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,9

2. REGIMUL ECONOMIC aferent UTR=UVa:

Destinatia zonei : UVa - Zond de urbanizare - Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces



public nelimitat

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Spatii verzi - scuarur, gridini, parcuri cu acces public nelimitat.

Subzone;
5_Va - Subzona spatiilor verzi publice aferente arterelor de circitlatie situate in zone cu
alt caracter : :

A. CONDITIONARI PRIMIARE

In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare,

Teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un P.LL2, este Unitatea Teritoriala de
Referinti, '

Etapele procedurii implici:

(1) obiinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizérii, prin care se vor specifica
detaliat programul urbanistic, servitutile de utilitate publici, alte conditionari speciflce teritoriului
h cauzd;

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de
citre detindtorii terenuiui;

(3) elaborarea documentatillor de urbanism - ilustrare urbanistica (masterplan) si P.U.Z. - ce
vor frata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-
funcfionald, traficul, Infrastructura edilitard, sisternul de spatii publice, servitugile de utilitate
publicd ce greveaza teritorlul respectiv, parametril tehnico-economici {pentru care se recomanda
elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc.;

{4} aprobarea P.U.Z,;

(6} elaborarea a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd edilitar-
urbanisticd a teritoriulul ce fost definit ca o etapi in procesul de urbanizare prin P.U.Z:

refele, rezervoare gi statii de pompare pentru apa potabil, retele de canalizare si
gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public,
comunicatii, gaz metan si a racordurilor acestora la infrastructura urbana majord;

strazl gi alte tipuri de spatii publice, pentru primele aplicindu.-se profile transversale in
conformitate cu reglementirile P,U.G, si normele tehnice specifice,

(6) autorlzarea lucririlor de echipare completi edilitar-urbanistics

(7) realizarea a lucrdrilor de echipare complets edilitar-urbanistica si recepiia

acestora. '

Prin P.U.Z. se vor mentine in mod obligatoriu subzonele Vpa, aga cum sunt ele delimitate in
P.U.G. Pentru acestea se va aplica regulamentul de urbanism aferent lor.,

Pentru suprafete foarte mari (peste 10 ha), prin P.U.Z. de urbanizare se poate propune o
Zzohare a teritoriulul, astfel incédt in interiorul acestuia si fie dispuse subzone verzi cu alt caracter -
Vi, Vs, pentru care se vor aplica regulamentele de urbanism aferente acestor tipuri de UTR,

Prin P.ULZ. se poate reglementa o etapizare a procesulul de urbanizare, cu conditia
conseivarii coereniel dezvoltarii, :

Autorizarea executdrli constructiilor si amenajarilor este permisd numai dupa finalizarea
procedurii de urbanizare, descrise mai sus.

Aceasti reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin P.U.Z. sau P.U.D.

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are
caracter definitiv i nhu poate fi schimbati prin P.U.Z, :

SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALA

. Se va aplica lista utilizérilor f activititilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni,
conform Anexel 1 la prezentul Regutament.

Pentru subzone verzi cu alt caracter se vor aplica reglementirile specifice acestora.

Art 1. UTILIZARI ADMISE
(a) plantatii fnaite, medii si joase;
(b) sistem de alel gi-platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocac, odihn3, sport si alte activitdi in aer liber
compatihile; _



(d) edicule, componente ale amanajarii peaisagere;
{e) constructli peniru activitdti culturale si alimentatie publicd;
(f} grupuri sanitare, spatl pentru adminisirare si intrefinere.

Art 2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces aufo pentru ntretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de atel si
plaiforme pietonale gi velo, cu condifia ca acesta sé aiba caracter ocazional gi limitat,

Elemente aferente infrastructurli tehnico-edilitare, cu conditia s3 deserveasci exclusiv
spatiuf respectiv, sa fle amplasate in subteran sau asifel incat s3 aibad un impact vizual minim, s&
nut producd poluare fonicd sau de altd naturd.

Art 3. UTILIZAR! INTERZISE

Orice utilizari, altsle decat cele admise la punctul 1 si punciul 2,

Sunt interzise lucrdri de terasament gi sisfematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adlacente

3. REGIMUL TEHNIC aferent UTR=UVa:

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea gi utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse
in Anexa 4 gi a reglementérilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pletonale, pietele, spatiile verzi etc, - va fi
complet reglementat prin masterplan gi P.U.Z. g1 in continuare, se vor elabora proiectele tehnice
detaliate, ca parte a procedurii de urbanizare.

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, conform Anexei 6, ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversate vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament,
locuri de staflonare tn lung, trotuare de minimum 1,50 m 13time, trasee pentru biciclisti comune cu
cele pentru vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate,

Cablurile electrice gi de comunicatii se vor introduce Tn subteran, ca sl toate celelalte retele
edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbané a spatiilor
publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
Teritoriile atribuite acestui tip de spatii prin P.U.G. nu pot fi diminuate prin P.U.Z.

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Teritoriile atribuite acestui tip de spatii prin P.U.G, nu pot fi diminuate prin P.U.2.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupa caz, prin PU.Z.

Art, 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se va stabili, dupd caz, prin PU.Z,

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se va stabili, dupd caz, prin P.U.Z.

Art. 8. CIRCULATH Sl ACCESE

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara zonei verzi, ce vor cuprinde spatii de
parcare, platforme dalate, efc., conform P.U.2Z,

Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea degeurilor gi pentru accesul
mifloacelor de stingere a incendiitor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizafiel de construire,



aliberate de adiinistratorul acestora.

Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracier tematic se vor utiliza sisteme
rutiere specifice - agregate compaciate, pavaje din piatrd naturald etc. Fste admisibild folosirea de
Imbrdcaminti asfaltice permeablle, cu tratamente superficiale din agregate de balastiors,
asemindtoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHRICULELOR

Este interzisa parcarea autornobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu excepiia vehiculelor
utilitare care deservesc activititile de intretinere a zonelor verzi). Acestea se vor organiza /
reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau
in sistem privat,

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.

Art. 10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Indltimea maximi la cornisi nu va depiigl 12 m si respectiv (D)+P+1,

Art. 11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdirii constructlilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu
contravine funciiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul gi
peisajului urban.

Autorizarea executdrli constructiilor care, prin conformare, volumetrie sl aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei gi depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismuwiui i arhitecturil, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea sturilor istorice.

Art. 12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare
publice,

Se va da o atentie deoseblitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate,

Se vor prevedea puncte de alimentare cu ap# din re{eaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firldele de brangament si contorizare vor §i integrate In imprejmuirl sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fe} {electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intrefinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor, accesibil din
spafiul public gt unut pentru resturt vegetale (compost).

Art. 13. SPATII LIBERE §1 SPATI PLANTATE

Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 0% din
suprafafa totald a zonel verzi sl vor cuprinde exclusiv vegetatie (Joasa, medie si inaltd). Suprafetele
avand o imbraciiminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatilor libere.

Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu excepiia situatiilor in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impledica realizarea constructiilor / amenajarilor,

Art. 14, IMPREJMUIRI

Ca vreguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vii,

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu iniltimea
maxima de 2,20 m, de reguli din zidirie de cérémidé aparentad sau tencuiti,
SECTHINEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SLUTILIZARE A TERERNULUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {P.O.T)



P.O.T. maxim = 5% (numai pentru clddiri ce includ spatli interioare, de orice tip)

Art. 6. COEFICIENT MAXIM DE UTIIZARE A TERENULUI (C..T)
C.ULT. maxim = 0,1 (numai pentru clddiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

2. REGIMUL ECONOMIC — aferont UTR=Ve:
Destinatia zonei: Ve- Zond verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

CARACTERUL ZONE]

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor rauiui Somegul Mic i Canalului Moril, ce includ
albiite minore, amenajérile hidrologice, cele de maluri, fagii sau spatii verzi, circulatii pietonale si
velo, mobilier urban etc., precum gi fagiile de protectie a cursurilor de ap# secundare « paraielor -
de pe versangi. ,

Culoarele aferente cursurilor de apé oferd oportunitatea dezvoltirii unei refele de spatii
verzi ce pot include trasee pietonale gi deci crearea unor legaturi avantajoase in structura urband.

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzis# schimbarea destinatiet acestei categorii de spatil. Aceasts reglementare are
caracter definitiv §i nu poate fi schimbata prin P.U.2Z.

Organizarea de ansambliu a culoarelor Somesului si Canalului Morii va fi reglementatd prin
intermediul unor planuri directoare / P.U.2. intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora
sau pentru segmente semnificative ale acestul parcurs, Acestea vor stabili caracterul general al
flecarui tronson, sectiunile / profilele de principiu ale malurilor, refatiile cu cartierele riverane,
seturi de masuri, recomandari, restrictii, servituti etc si tronsoanele pentru care se vor elabora
P.U.D, in vederea amenajérii §i organizérii concrete a spatiilor. .

Pentru orice interventii ce vizeazd amenajarea / reorganizarea acestui tip de spalii se vor
elabora in mod obligatoriu P.U.D,

Cursurile de ap# secundare - paralele - de pe versanii i fasiile de protectie aferente vor
face obiectul unui program de amenajare complexa, ce va urmiri conservarea sau redobandirea
caracterutui cvasinatural af acestora. Programul va viza arnenajarea hidrotehnici, infiintarea
infrastructurii pentru traficul lent pe anumite portiuni si organizarea spatlilor verzi, Intr-un concept
peisagistic coerent,

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de
protectie va deveni parte a domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate
privata afectate vor trece in proprietate publici, ca parte din cota fixa de 10% din suprafata
urbanizatd destinata obiectivelor de utilitate publicy. Operafiunea va fi reglementatd in cadrul
fiecirui P.U.2. de urbanizare.

Interventiile vor urméri, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentel Imaginii urbane,
reabllitarea amenajirilor, a plantatiitor, ameliorarea peisajului si a mediului.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizidrilor / activitatilor corespunziitoare fiecirei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 1a prezentul Regulament.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantafii inalte, medii i joase

{b) sister de alei gl platforme pentru circulath pletonale gi velo

(c) mobilier urban, amenajiri pentru jocacs, odihn, sport si alte activitai in aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajarii pelsagere

(e) lueréri si amenajari hidrotehnice

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructuri tehnico-edilitare, cu condiia sa fie amplasate in subteran
sau astfel incat sa aiba un Impact vizual minim, si nu produca poluare fonica sau de altd naturi.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

11



Orice uiilizar, aliele decdt cele adrse g punciul i gi punciut 2,

3. REGIMUL TEHNIC -aferent UTR=Ve:

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC ‘

Amenajarea gi utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse
in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos,

Majoritatea spatillor din aceastd categorie suni parte a sistemulul de spagii publice.
Organizarea, reabilitarea sau modernizarea acesiora va fi abordata de o manierd integratd gi se va
desfagura numai pe bazé de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea
functionalitatii i imaginii urbane, dezvoltarea cu prioriiate a deplasarilor pletonale  velo sia
infrastructurii specifice, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcirii, organizarea
mobilierului urban gi a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

lobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor
publice ale oragului.

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In zonele constituite se conserva de reguld structura cadastrali existents.

i zonele de restructurare, prin aplicarea procedurli reglementate, in cadrul planurilor
divectoare (masterplan) sia PU.Z. de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor acestor
tipuri de zone verzi acolo unde e necesar, ca si dezvoltarea Tn imediata veciniitate a unora de tip Va
sau Vs,

in zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor
directoare (masterplan) gi a P.U.Z. de urbanizare, se va asigura constituirea ca spatii publice de tip
Ve a culoarelor de protectie a cursurifor de apé asa cum sunt ele evidentiate in plasa 3.2.
"Reglementdr Urbanistice - Unitatl Teritoriale de Referintd”, ca gi dezvoltarea In imediata
vecinitate a acestora a unora de tip UVa sau UVs. In acest scop se vor utiliza suprafete de teren

din cadrul cotei fixe de 10% din feritoriul ce urmeaza a fi urbanizat, destinate obiectivelor de
utilitate publici.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul. .

Art. 6. AMIPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu e cazul.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS|I PARCELA
Nu e cazul,

Art. 8. CIRCULATH SIACCESE :
Sunt admise, pe baza unul plan director (masterplan) si P.U.Z, modificari ale organizérii
spatiale in scopul integrérii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.
Pentru aleile pietonale gi velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice - agregate compactate, pavaje din piatrd naturali etc. Este admisibili folosirea de
imbracaminti asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastiers, asemanatoare ca
imagine alellor din agregate compactate.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobiletor pe teritoriul zonelor verzi, Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.
Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A GLADIRILOR - Nu e cazul.

Art. 1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - Nu e cazul



At 12, CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
Zona ¢ echipatd edilitar complet.
Se va da o ateniie deosebitd iluminatuiui public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncie de alimentare cu apd din refeaua publica. :
Je interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete).

Art. 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conservd, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemulul de alei gi platforme.

Interventii vizand regulariziri de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de
reteniie, organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme ete., se vor realiza numai pe
baza unor P.U.D. ce vor include studii dé fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere otc.
Se va urmari in mod obligatoriu conseivarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se
interzice placarea atbiilor / malurilor cu placi de beton sau betonarea acestora.

in zonele de restructurare / urbanizare, faglile de protectle vor fi organizate ca spatii verzi
publice cuprinzand vegetatie joasé, medie i inalts, urmarindu-se fixarea terenului, protejarea
acestula fatil de fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonaie si velo, locuri de
odihna etfc.

Eliminarea arbosilor matur! este interzisd, cu exceptia situatiifor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
consiructillor,

Art. 14. IMPREJMUIRI
Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vii.
imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu
‘indlimea maximé de 2,20 m. , .

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$HUTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 PROGENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT) - POT maxim = 1%

Art. 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - CUT maxim = 6,01

4, REGIMUL DE AGTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE:
- Inbaza H.C.L. nr.579/2018 se modifics si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent

documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca®, aprobat cu H.C L.
nr493/22,12.2014.

NOTA: - S-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism In scopul "Construirii unui cartier rezldential
cu 24 locuinte individuale D+P+MIP+1",

- Amplasamentul este situat preponderent in UTR=ULi/c -zona de urbanizare- Locuinte cu regim redus
de indlfime - Endividualeﬁgi colective mici -conform Plan Reglementari aferent PUG 2014, unde potrivit
Conditionari primare "In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare. Teritoriul pe care se va
aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald de Referin{d.”, se va elabora PUZ.

- Polrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizatd, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibila
numai dupé obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

- In vederea elabordrii PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a publicului
aprobaté cu HCL nr.163/10.04.2012, - Conform Legii 350/2001 modificat si actualizatd, art. 32, alin. (6),
dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal, In Consiliu! Local, se poate intocmi documentatia tehnicd in
vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.
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Pentiu suprafetele de teren cuprinse in :UTR=Ve si UTR=UVa este interzisa schimbarea
destinatiel acestei categorii de spatii , aceasia reglementare are caracter definitiv si nu noate fi modificata
prin PUZ

- Pentru acest amplasament s-a obtinui avizul de oportunitate nv. 731/25.08.2017.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: ELABORARE PUZ
CONFORM LEGII NR.350/2001 ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT.4)

- Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nt conferd drepiul |
! de a exacuta lucrari de construciii, !

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM:

in scopul elaborérii - documentatiel pentru autorizarea executdsii lucrdrilor de construcui.~—~~ de
construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa autoritiii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA
CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B

COD POSTAL 400609, WEBSITE: HTTP://APMCJ.ANPM.RO,
EMAIL:OFFICE@AAPMCJ.ANPM.RO TEL.02644 19592

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efecteior anumitor
proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului gi Pariamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in tegatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justifie, a Directivel 85/337/CEE si a Directive 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i si
decida, dupg caz, incadrarea/neincadrarea proiectului invesifiei publicefprivate n lista proiectelor supuse
evatudrii impactului asupra mediului, ‘

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii
opfiunitor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultérii publice.

in aceste condifii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investiliei si stabitirii
necesitafii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluérii inifiale a investifiei se va emite

actul administrativ al autoritatii competente pentru proteckia mediului.

In situatia n care autoritatea competenta pentiu protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii

efectelor investifiei asupra mediului, soficitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrrilor
de constructii.

i In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul&rii procedurii de qI
| evaluare a efectelor investiliei asupra mediului, solicitantul renunii la intentia de realizare a investitiet,
____ acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente.
5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmitoarele documente:
a} certificatul de urbanism:

b) dovada, In copie conforma cu originalui, a tithului asupra imobilului, teren si'sau constructii si, dupa
caz, extrasul de plan cadastral actualizat a zi si extrasul de carte funciaré de informare actualizat 1a




zi, in cazul in care legea nu dispune altfel.
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz:
D.T.A.C. D.TA.D D.T.0.E.
d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa gaze naturale
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrici salubritate
alimentare cu energie termica transport urban

Alte avize/acorduri:
Pentru PUZ se vor obtine:
- Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.Z. (conform Legii nr. 350/2001 art. 32, alin. 1, lit. ¢)
~ Aviz Primarie - Directia Tehnica - Serviciul Siguranta circulatiei
- Avize amplasament: S.C. Compania de Api Somes S.A, S.C. DelGaz Grid S.R.L., S.C.
Electrica S.A., S.C. Telekom Romania Communications S.A.
- Aviz Directia de Sandtate Publicd a Judetului Cluj
- Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.
d.2) avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu proteciia civila sénatatea populafiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

d.4) studii de specialitate:
-~ P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru, Indicativ GM-010-
2000, emisa de M.L.P.A.T.
- studiu geotehnic

e) punctul de vedere /actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
( copie ) - act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului

f) Dovada inregistrarii proiectului la ordinul Arhitectilor din Romania ( 1 exemplar original )
g) Cererea de emitere a autorizatiei de desfiintare va fi insotita de urmatoarele documente:

h) Documentele de platé ale urmétoarelor taxe (copie):
= taxa RUR pentru PUZ

DIRE ‘k})R EXECUTIY,
I

?}'uban

SEF SERVICIU,
Sanda Spiroi
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Inspector asistent, ( %:
ing. Roxana Paraschiv: | ] }
Elaboral: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 151,02 lei, conform Chitantei nr. 4637692 din 20.01.2020.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin—pestd la data de
27 .02, 220

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de consiructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade 07062002  panaladatade 06 06 L0l 3

Dupé aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd s& obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

/ Primar, Secretar ggperal,
M doc Auord /R
f rhitect-sef, "5'!'rec r executiv,
el oe ORI R
‘gef seyviciu, |
Jid 4 W
Data prelungirii valabilitatii: 2592 £022 . ‘
Achitat taxa de 47,2 L lei, conform Chitantei nr. 66054/4 din 2502 5%

Transmis solicitantului la data de i:i-x:-(»\"_o\am direct.
TNTOUHIT . gy Koo Romeia

cOrH ?’MC}UW'C n /104943,{/ GZJ‘“:::E. 2022,






