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l. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare ale
constructiilor pe intreg teritoriul studiat prin PUZ.

Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau
tehnic al terenului este conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si
echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publica
competentd, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si requlamentului local
de urbanism aferent, precum si in urmatoarele situatii:

a.  existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiior de salubritate minima;

prezenta unor vestigii arheologice;

existenta riscului de incalcare a normelor de protectia mediului;

existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul natural sau peisaje valoroase;
existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

®o0oT

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justiie,
prevederile sale permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale, in care se impune elaborarea unor planuri urbanistice zonale / de detaliu.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise,
regim de construire, Tnalime maxima admisa, distante minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in
urmatoarele situatii:

- conditii dificile de fundare;
- obiective cu destinatii semnificative.

Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- Modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt
posibile pe baza unor planuri urbanistice de detaliu — PUD.

- Modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUZ privind regimul de construire,
functiunile admise, inaltimea maxima admisa, CUT, POT, retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei este
posibila pe baza unor planuri urbanistice zonale — PUZ.

Coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. propus de noua reglementare nu va
putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singura data.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se fac numai in conditiile in
care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.
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impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare
UTR), s-a facut conform plansei de Reglementari urbanistice, zonificare.
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinia este determinata de
urmatorii parametrii $i este constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene:
- relief si peisaj cu caracteristici similare;
- sistem parcelar si mod de construire omogene;
- folosinte de aceeasi natura a terenurilor si construcitiilor;
- regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare
la destinatia terenurilor si la indicii urbanistici.
Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de:
- functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
- modul de conformare a constructiilor;
- inaltimea maxima admisa.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z este intocmit cu respectarea

urmatoarelor acte legislative si normative in vigoare:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul republicata, cu
modificarile ulterioare;

- HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
P.U.Z,;

- GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;

- Codul civil;

- Legea nr.50/1991 (republicata), cu modificarile ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii;

- Legea locuintei nr.114 /1996 (republicata).
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3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni $i
restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z.-ului se va desfasura dupa cum urmeaza:

o Lucrari ce necesita autorizatie de construire

Pentru lucrari de construire, extindere, reparare, consolidare, care urmeaza safie
efectuate la constructiile existente / propuse, se vor emite de Consiliul Local, cu avizele
specifice cerinielor de calitate ale constructilor potrivit prevederilor legale.

Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

o Lucrari ce nu necesita autorizatie de construire

- reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se
schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;

- reparatii si inlocuiri de tdmplarie interioara si exterioara, daca se pastreaza
forma, dimensiunile golurilor si tdmplariei;

- zugraveli si vopsitorii interioare;

- zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile cladirilor;

- reparatii la instalatiile interioare, la brangamentele si racordurile exterioare, de
orice fel, aferente construcitiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor
locale de incalzire / prepararea apei calde menajere cu cazane omologate,
precum si montarea aparatelor individuale de climatizare / contorizare a
consumurilor de utilitati;

- reparatii si inlocuiri la pardoseli;

- reparatii si inlocuiri la finisaje interioare / exterioare: tencuieli, placaje, altele
asemenea — la trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces, fara modificarea
calitatii si a aspectului elementelor constructive;

- lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile aferente;

- lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importanta normala sau
redusa;

in cadrul PUZ-ului s-au detaliat UTR-urile pe unitati si subunitati functionale,
caracterizate prin omogenitate functionala si morfologica, reprezentand suportul grafic
pentru exprimarea prescriptiilor Regulamentului Local de Urbanism.

Zonificarea functionala este evidentiata in plansa: "Reglementari urbanistice,
zonificare", unde sunt stabilite conditile de amplasare si conformare a construcitiilor,
obligatoriu de respectat, in cadrul fiecarei subzone.

Qube Add Studio SRL — Birou de arhitectura si design; e-mail: qubeadd@gmail.com; tel: 0745 547 283;



mailto:qubeadd@gmail.com

PUZ SI RLU CARTIER REZIDENTIAL STR.RAULUI, CLUJ-NAPOCA,
MEMORIU GENERAL|®6

ll.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI

Este permisa autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din zona
studiata pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice zonei, cu schimbarea
destinatiei terenului agricol si respectarea prezentului regulament.

5.  REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decéat cele prevazute in P.U.Z. a
terenurilor rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:
- caile de comunicatie rutiera: strazi si trotuare;
- spatiile verzi;
- retelele tehnico-edilitare.

6. REGULIDE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Retragere de la strada -5 m
Retrageri laterale -3 m

Retragere posterioara -6 m.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu / salvare / salubritate. Accesele carosabile nu trebuie sa fie
obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,00 m latime, cu conditia
asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru
manevra scaun rulant si inal{ime de max. 0,20 m.

Tnaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la
colturi.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, iar in profil transversal
max. 2%. Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max.
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2,5cm.
Interventii propuse in zona studiata:
- Modernizarea si amenajarea strazilor si trotuarelor, pe baza de proiect tehnic.

8. REGULICU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor / amenajarilor in zona studiata, se poate face
numai cu conditia asigurarii echiparii tehnico-edilitare: alimentare cu apa, canalizare
menajera si pluviala, hidranti exteriori, energie electrica, iluminat public, gaz si
telecomunicatii pe baza de proiect tehnic.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Se interzice orice schimbare a configuratiei parcelarului propus prin acest proiect,
prin comasari sau subimpartiri.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

Se vor rezerva terenuri pentru spatii verzi publice Val -1120mp

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zona studiata are o suprafatd de 11396 mp (vezi plansa "Reglementari
urbanistice, zonificare") si cuprinde urmatoarele zone functionale:

Zona de locuinte cu regim mic de inalfime D+P+M(Er) / P+1 si
functiuni complementare (Liu 1, Liu 2, Liu 3);

Zona spatii verzi (Val);

Zona de protectie a apelor cu rol de culoar ecologic (Vel)
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - Liu 1,2,3 (8759 mp)
o Capitolul 1 - Generalitati

Art.1. Zona de locuinte cu regim mic de inaltime D+P+M(Er) / P+1 si functiuni
complementare (Liu) contine urmatoarele UTR-uri:

- Liul - amplasate in regim izolat (14 parcele) cu o unitate locativa

- Liu2 - amplasate in regim cuplat (2 parcele) cu o unitate locativa

- Liu3 — amplasate in regim izolat (4 parcele) cu doua unitati locative

Art.2. Functiunea dominanta a zonei este de locuinte unifamiliale.

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt:

- intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de
folosinta zilnica, prestari servicii, servicii (profesionale, sociale, colective si
personale), dispensar medical, daca Sutila < 80 mp;

- activitati nepoluante care sa implice maxim 5 persoane;

- gradini;

- anexe gospodaresti, filigorii de maxim 15 mp;

- parcari / garaje;

- echipare edilitara.

o Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art.4. Utilizari permise:
Toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si
indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

Art.5. Utilizari permise cu conditji:
- orice interventie este conditionata de respectarea PUZ-ului si regulamentului local de
urbanism.

Art.6. Utilizari interzise:

- adaposturi pentru animale cu capacitatea mai mare de 1 UVM (unitate vita mare);

- intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de
folosinta zilnica, prestari servicii, servicii profesionale, sociale, colective si
personale, dispensar medical cu Sutila > 80 mp, sau care genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22, sau produc
poluare si / sau in care lucreaza mai mult de 5 persoane;

- jocuri electronice sau de noroc;

- curatatorii chimice;
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- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor substanie inflamabile sau toxice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile Tnvecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a
apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Art.7. Interdictii temporare de construire: nu este cazul.

Art.8. Interdictii totale de construire: nu este cazul.

o Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafaf, formd, dimensiune)
Se interzice orice schimbare a configuratiei parcelarului prin comasari sau
subimpartiri.

Tabel condiii de constuibilitate / UTR-uri:
Liul —Tn regim de construire izolat cu o unitate locativa

Retragere de la strada -5 m
Retrageri laterale -3 m
Retragere posterioara -6 m

Liu2 —in regim de construire cuplat cu o unitate locativa

Retragere de la strada -5 m
Retrageri laterale -3 m
Retragere posterioara -6 m

Liu3 —n regim de construire izolat cu doua unitati locative

Retragere de la strada -5 m
Retrageri laterale -3 m
Retragere posterioara -6 m

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Distanta constructiilor fata de aliniament va fi de 5m

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele
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Distanta fata de limitele laterale va fi de 3m si posterioara va fi de 6m

art. 9. Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea la streasina a cladirii celei mai inalte.

Art.12. Orientarea construciiilor fata de punctele cardinale

Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

Se recomanda orientarea spre nord a scarilor, bucatariilor, camarilor si bailor.

Art.13. Circulatji / accese carosabile
Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica.
Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se va asigura:
- acces carosabil pentru fiecare parcela;
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de
stingere a incendiilor.
Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, cu o latime de min.
3,00 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Art.14. Circulatji / accese pietonale

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice,se
vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iegirea din aliniament cu o treapta
de max. 30 cm. Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre
exterior a usilor / portilor situate la parterul cladirilor.

Art.15. Necesarul de parcaje

Se va asigura min 1 loc de parcare / parcela si 1 garaj inclus in cladirea de locuit,
sau min. 2 locuri de parcare / parcela de 5,00 m x 6,00 m.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Art.16. In&ltimea maxima a cladirilor
Inaltimea maxima admisibila va fi D+P+M / P+1 (6 m pana la streasina, respectiv 10
m la coama).

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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Garajele si anexele vizibile din strada se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu

cladirile principale.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Soclu

se interzice utilizarea gresiei si faiantei;

Tamplarie

se poate utiliza tamplarie de Al. / PVC / lemn stratificat cu termopan, cu conditiasa
se trateze unitar intreaga fatada cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori.

Tencuieli / zugraveli

Acop

se vor executa zugraveli permeabile, cu granulatie fina si aspect “pelicula catifelat”,
cu respectarea prospectului de folosire a acestora si conform agrementului tehnic
acordat Tn Romania;

se interzice folosirea de culori stridente si sclipicioase;

eris

invelitoarea va fi din tigla sau tabla faltuita si va avea o panta de minim 12°;

se recomanda sarpante din lemn simple, cu pante simetrice, in 4 sau 2 ape,
fara coame rupte sau suprapuse;

se interzice folosirea azbocimentului, tablei zincate si a invelitorilor bituminoase;
pentru ventilarea si iluminarea mansardelor, se recomanda utilizarea lucarnelor
sau a ferestrelor de mansarda;

orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada;

burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;

Firme

se interzice amplasarea de firme din tabla / plexiglass / autocolante;
se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcane.

Art.18. Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice, cu

respectarea normelor in vigoare:

retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza
subteran, fara a deteriora imaginea cladirilor;

se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de brangament
(electric, gaz) pe fatadele principale;

se va asigura captarea gi evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare,iar
racordarea va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

pentru colectarea deseurilor menajere se vor prevedea tomberoane / containere
ce se vor amplasa pe platforme gospodaresti de 2 mp / parcela;

se va prevedea 1 groapa de compost de 1 mp / 100 mp gradina.

Art.19. Spatii plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia crearii de spatii verzi plantate pentru
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locuinte unifamiliale in procent de minim de 40% din suprafaia parcelei.

Se vor prevedea spali verzi amenajate spre spaful public - stradid, care vor
participa la agrementarea incintei respective. Spatiile neconstruite si neocupate de
accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu 1 arbore / 100 mp gazon.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

CLADIRI ARBORI (m) ARBUSTI (m)
de partea ferestrelor 5,0 15
de partea peretilor fara geamuri 2,0 1,5

Art.20. Imprejmuiri

Terenurile vor avea imprejmuiri cu soclu opac de max. 0,80 m si o parte
transparenta decorativa cu inaltimea de minim 1,40 m. imprejmuirile pot fi dublate cu gard
viu, iar portile situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai spre interior. Porile
de acces pietonal vor avea 1 m l§ime, iar cele de acces auto, min. 3 m ldme.

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace, vor
avea inalfimea de maxim 2,20 m si panta de scurgere va fi orientata spre parcela
proprietarului imprejmuirii (proprietar al imprejmuirii este considerat proprietarul
parcelei pentru latura din dreapta intrarii principale si pentru jumatatea adiacenta din latura
posterioara a respectivei parcele).

Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricat.

Art.21. Indicatori urbanistici

Denumire Nr. Total nr. | Supraf. POT CuT Regim deinaltime
UTR parcela parcele | minima maxim | maxim | (H max. streasina
parcela / coama)
Liu-1 izolat | 175, 1% 16 3s0mp | 3B%| 09
’ D+P+M(Er) /
. P+1
Liu-2 cuplat] 11,12 2 300 mp 35 % 0,9 (6 m /10 m)
Liu-3izolat| 7-10 4 450 mp 35% 0,9
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ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC -
Vel (182 mp)

o Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1. Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic (Vel)

Art. 2. Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

Art. 3. Functiuni complementare:
- retele tehnico-edilitare;

- semnalizare rutiera;

- spatii verzi de aliniament.

o Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise:
- a) plantatii inalte, medii si joase;
- éb; sistem de alei si platforme pentru circulatiidpietonale si velo;
c¢) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile; L
d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;
e) lucrari si amenajari hidrotehnice.

Art. 5. Utilizari permise cu conditji:

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in
subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare
fonica sau de alta natura.

Art. 6. Utilizari interzise:
- Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 4 si punctul 5.

Art.7. Interdictii temporare de construire: nu este cazul.
Art.8. Interdiciji totale de construire: nu este cazul.
o Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.9. Caracteristici ale parcelelor
In zonele constituite se conserva de regula structura cadastrala existenta.

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament: Nu este cazul

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor: Nu este cazul
Art.12. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale: Nu este cazul
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Art.13. Circulatji / accese carosabile
Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificari ale organizarii
spatiale in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo .

Art.14. Circulatii / accese pietonale

lesirile din parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice. Tn dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi
intrerupt si rotunijit la colturi.

Trotuarele sunt incadrate cu borduri denivelate fai de partea carosabili, a
caror inaltime libera este de 6 - 20 cm, Tn mod curent 15 cm.

Art.15. Stationarea autovehiculelor

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificari ale
organizarii spatiale in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor
pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea
de imbracamin{i asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Art.16. In&ltimea maxima a cladirilor: Nu este cazul
Art.17. Aspectul exterior al cladirilor: Nu este cazul

Art.18. Conditii de echipare edilitara

Zona e echipata edilitar complet.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc)

Art.19. Spatii plantate
Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.
Interventii vizand regularizari de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de
retentie, organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc., se vor realiza
numai pe baza unor P.U.D. ce vor include studii de fundamentare hidrologice,
dendrologice, peisagere etc. Se va urmari in mod obligatoriu conservarea / redarea
caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice placarea albiilor / malurilor cu placi de beton
sau betonarea acestora.
n zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi
publice cuprinzand vegetatie joasa, medie si ihalta, urmarindu-se fixarea terenului,
protejarea acestuia fata de fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale
si velo, locuri de odihna etc.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
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un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

Art.20. imprejmuiri: Nu este cazul.

Art.21. Indicatori urbanistici: Nu este cazul.

SPATII VERZI PUBLICE - Val (1120 mp)
o Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona spatii verzi (SV) cuprinde:
- spatiile verzi publice cu acces nelimitat: scuar, loc de joaca pentru copii.

Art. 2. Functiunea dominanta este de loisir cotidian, promenada, odihna:
- scuar, loc de joaca pentru copii;

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt:
- mobilier urban;

- retele tehnico-edilitare;

- trotuare.

o Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art.4. Utilizari permise:
Toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si
indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

Art.5. Utilizari permise cu conditii:
- orice interventie de amenajare este conditionatad de respectarea PUZ-ului i
regulamentului local de urbanism.

Art.6. Utilizari interzise:

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile Tnvecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a
apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Art.7. Interdictii temporare de construire: nu este cazul.

Art.8. Interdiciji totale de construire: nu este cazul.
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o Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)

Spatji verzi Suprafata Raza de servire Norma Vizitatori
de folosinii ha km minute mp / % din pop.
generala locuitor totala
Scuar 0,30-3 0,5 6 15,00 20
Aliniamente - - - 2,50 -

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament: Nu este cazul

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele:
Nu este cazul

Art.12. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale: Nu este cazul

Art.13. Circulatji / accese carosabile
Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
si fie pastrate libere Tn permanent.

Art.14. Circulatii / accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051.

Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,50 m I&time. Tnaltimea
libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile
in orice conditii atmosferice. Tn dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunijit la colfuri.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% / in profil transversal max.
2%. Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificille de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice,se
vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta
de max. 30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a
usilor / portilor situate la parterul cladirilor.

Art.15. - Art.17. Nu este cazul

Art.18. Conditii de echipare edilitara
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Spatiile verzi publice si locul de joaca vor fi dotate cu apa, canalizare, iluminat public
si recipiente pentru gunoi. Deseurile specifice, predominant vegetale trebuie reciclate
prin compostare.

Art.19. Spatji plantate

Plantatiile in randuri cu arbori se executa pe ambele parti ale drumului, de regula
in zona de siguranta, amplasate simetric si paralel cu axa drumului. Alegerea speciilor
si asocierea lor in plantatii trebuie sa corespunda conditiilor de clima si sol.

Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand
depind de clasa tehnica a drumului si de forma de baza a coroanelor arborilor:

- distanta minima de plantare pentru specii cu coroana piramidala este de 15 m, iar

pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara, de 20 m;

Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul
plantatiei, vor fi:

- pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti, gazon si flori minimum 0,75 - 1,00 m;

Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu
dimensiunile 1,00 m x 1,00 m, sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se recomanda
sa fie acoperite cu gratare metalice sau din beton prefabricat.

Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in care sunt
amplasate retele si instalatii edilitare subterane.

Distantele minime de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arborisi
arbusti trebuie sa fie de minimum 1,00 m.

Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strazii, vizibilitatea in curba
si la traversarile pentru pietoni, iar gardurile vii nu trebuie sa pericliteze siguranta
circulatiei rutiere.

Art.20. Imprejmuiri
Zona de scuar va avea imprejmuiri decorative cu inaltimea de maxim 1,20 m si va fi
dublata cu gard viu.

Art.21. Indicatori urbanistici: Nu este cazul. A
Intocmit,
arh. Nicolae Stefanutii
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