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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin -
Construire locuinti unifamiliala, P+E §i amenajiri exterioare,
str. Poienarilor nr. 4

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, infrunit in sedinta ordinar3,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald, P+E si amenajari exterioare, str. Poienarilor nr. 4 - proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 504950/1/2.05.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 505030/433/2.05.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti
unifamiliald, P+E si amenajéri exterioare, str. Poienarilor nr. 4, beneficiari: Miszti Alexandru si Miszti Eva-
Ildiko;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 273 din 21.12.2022 $i nr. 34 din 13.03.2023, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificrile si completarile ulterioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile §i completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonania de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.~ Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti unifamiliald, P+E si amenajari
exterioare, str. Poienarilor nr. 4, beneficiari: Miszti Alexandru si Miszti Eva-Ildiko, pe o parceld cu
nr. cad. 270153.

Prin P.U.D. se studiaza parcela cu nr. cad. 270153, pe care existd fond construit (nr. cad.
270153-C1) propus spre desfiintare si se propune construirea unei locuinfe unifamiliale, cu regim
de inaltime P+E.

Documentatia reglementeaz3:
- amplasarea fati de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate (garaj auto, Hmax=2.80 m);
- refragerea fafdi de limita laterald nordicd: min. 9,54 m;
- retragerea fafd de limita posterioard: 3 m - locuinta, pe limita de proprictate - garajul auto;
- accesul auto si pietonal: din str. Poienarilor;
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate n spatiu
specializat (garaj auto);
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Poienarilor.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
Art. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a2 documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotaririi se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Nr. 456 din 15 mai 2023
(Hotarérea a fost adoptatd cu 21 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de MISZTI ALEXANDRU cu domiciliul in judetul Chyj, municipiul
Cluj-Napoca, inregistrat? sub or. 851455/433/2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr330/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile s
completarile ulterioars, se emite urmAtorul:

pentru P.U.D. - Construire locuintd unifamiliali - P+E si amenajiri exterioare,
str. Poienarilor nr. 4
generat de imobilul cu or. cad. 270153
Initiatori: Miszti Alexandm si Miszti Eva-Ildiko
Proiectant: S.C. Design Kabinet SR.L.-D
Specialist cu drept de semnfmurd RUR: arh. urb. Alexandn: Ivan Greceniuc
Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in PU.D.: parcela in suprafati de 324 mp, situati pe
frontul vestic al strizii Poienarilor, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordica, sudici si
vesticd.

L. Prevederi P.U.G- R.1..U aprobate anterior:

UTR Lip - Locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip periferic:

~functiune predomingnrd: fimctiune rezidentiali de densitate mics (predominant locuinge mnifamiliale);

=indlfimen maximd admisd. regimul de indliime maxim admis este de trei niveluri supraierane, (parter + etaj + mansardi/mivel
remas) sau (demisol + parter + mansardd/nivel retras). Retagerea uliimului nivel va B mai mare sau egald cu 1,50 m 213 de
planu] fatadei spre siradi/spatinl public; Totalizst, regimul de indlime nu poate de=pdsi cna dinire urmitoarele configurarii; (3)
+P+1+M, (S)+P+1i+R, D+P+M, D+P=R (semnificatiile prescuriirilor: § — subsol, D — demisel, P — parter, M — mansardd, R —
nivel retras); Inaltimea maxima admis3 a cladirilor, mésursta la cornisa superioard san la aticul nitimului nive] neretras, in
punctul cel mai inalt, ou va depasi 8 m; indlfimes maxim3 admisd a cladirilor, masurats la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, In puncmul cel mai inalt, ou va depdsi 12 m;

-indici urbanistici :

Locuinte, alte utiliziri admise: -P.O.T. maxim = 33%;

Institutsi de educatie / iInviiEmént - crese, gradmife, scoli publice i private:-P.0.T. maxim = 25%;

Locuinte, alte utilizin admise:- CUT masam =0,9;

Inetitutii de educatie / invitimint crese, sradinite, scoli publice i prvae:CUT moxim — 3

Ace=asti reglementare se va aplica si In cazul exvinderii, mansardarii, supraetajirii cladirlor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe inreaga parceld, in injeles urbanistic. In cazul mansardirilor,
snprafara nivehihn (SN} mansardei va reprezents maximuom 0% din soprefa@E nivelnbnl corsnr (32 va lua in calcul mumai
poriunea cu b Lber > 1,40 m);

-retragere fard de alinigient: i simaiile in care exist3 alinieri imitare (aceeasi refragere {23 de alinisment san comstruetia in
aliniament pe cel putin patru parcele alaturate 51 invecinate pe acelasi front co parcels In caurd), clidirile s2 vor refrage cu
aceeasi distantd fard de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca 51 cladirile alaturate.In situatiile cu alinieri
variabile, clddirile se vor retrage cu cel pufin 3 m fag3 de alinfament cu respectarea obiceiului locului Pentru parceiele de colf,
rewagersa se va realiza faid de ambele aliniamente.Garajele se vor retrage cu minimum & m de la alinjament, pentru a permite
parcarza in far? a umy amtomrism;

-retragere fopd de limitele laterale si posterioars: pentra parcelele co front k2 sirads de hmgime mai mies san 2gz2l8 cu 10 m:
(2} Pe baza upezi copverfil de constmire pe limita de proprietste incheiste intre vecini, cladirile se vor alipi, de reguld, la
ambele limite 1aterale ale parcelel, pe o addncime de maximum 25 m, misurati de 1a aliniament (ze va inchide frommul).

(t) In cazul in care o asemenca conventie ou poate fi ncheima clidirile s= vor refrage de 1z limitalimitele laterale de
proprietate conform reglementini de ke punciul urmior.

(¢) In cam! reswucturdril'extinderii/=taiirii unor ¢l3diri existent= se va aplica acesasi raguls, porjiunea de constmactic ce
depigeste adincimea reglementat putind i men(inutd ca atare, far3 a § se modifica regimul de indltime.

(d) In cam] mansardaei nnor elidin existente interventia se va realiza 'n mod obligatorin in geomefnia acoperisuloi arnial,
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Fentru toate simagiile:

{2) cladirile = vor rewage de la limita postericar? a parcelei cu o distznt® minimE agall cu indkimea clidirii, dar cu ou
mai putin decit 6'm,

{b) gargjele, inclusiv cele inchise in corpul principal de cladire, s& vor purea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
condifia ca inaltimea calcanulni rezuitst 53 nu depéseascd 2.80 m.

() zarajele =& vor remace cu cel putin 6 m f3(3 de limitzle postericars ale parceien.
Toate constructiile de pe parcela in inteles whan s¢ vor amplasa in fBgiz adiacend aliniamentului cu addncimea de 23 m, eu
excepfia ediculelor cu caracter provizariu c¢ conmibuie lz organizarea gridinii (Gligoriipavilicene, depozite pentru unelte de
gridind ctc.), a ciror supraizd Insumatd va fi d= maximum 13 mp.

II. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:
Prin PUD se studiaza parcela or. cad. 270153, pe care existi fond construit (ar. cad. 270153-C1) -
propus spre desfiintare i s propune construirez unei locuinte unifamiliale, cu regim de iniltime P+E.
Documentatia reglementeaz3:
- amplasarea fagd de limita laterald sudicd : pe limita de proprietate (garaj auto, Hmax 2.80m);
- reiragered jaid de limita laterald nordicd: min. 9,54 m:
- refragerea fajd de limita posteriogrd: 3 m - locuinga, pe limita de proprietats - garajul aufo;
- accesul auto §i pietonal: se mentine accesul existent din str. Poienarilor; _
- stationarea audovehiculelor: in interiornl parcelei. doud locuri de parcare amenajate in spatiu
specializat (garaj auto);
- echiparea tehnico-edilitard: complets pe str. Poienanlor;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 5i urbanism din data de 25.11.2022
se avizeazl favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglement®n anexatd i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) kit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amensjarea teritoriulvi si urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobéni P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.D. s cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatulm dc
urbanism nr. 150 din 20.01.2022, emis de Priméria Municipinlui Chyj-Napoca. |

Sef birou arh. M
i
arh. Camel'm

Achitat taxa de 13 lei, conform Chnany:n ar 3630126 gy 03,0
Prezentu] aviz a fost transmis solicitanmlui WW la daia de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
Neg G dn 2 a3 2e28

pentru Modificare 5i completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 273 din 21.12.2022

Prezentul aviz modificd i completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 273 din 21.12.2022 emis
pentru
P.U.D. - Construire locuintd unifamiliald — P+E si amenajiri exterioare, str. Poienarilor nr. 4 in
sensul: -

- accesul quto §i pietonal: din str. Poienarilor:

PRIMAR ARHITECT SEF

oC w_

Red., 2 ex., arh. Camelia @]
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ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTR
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istern de Proiectie :

DCate: 10220228 127 Sistern de cote : MAREA NEAGRA 19

Executant : MOIGRADEAN DORINA—TEODORA

=
Sekia RO—CJ—F Nr, : 0263/2020, Cotefprin B
Data : FEBRUARIE 2022 339 54

MW.L, La

CONSTRUIAE LOCUINTA UNIFAMILIALA AMENAJARI EXTERIOARE. REFACERE IMPREJMUIRE

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
REGLEMENTARI URBANISTICE

ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA
EXECUTARI LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP C1 SI ELABORARE
PLAN URBABNISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA l
PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA, AMENAJARI EXTERIOARE, REFACERE
IMPREJMUIRE
Amplasament: Str. Poienarilor, nr. 4, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
Beneficiar: Miszti Alexandru si Miszti Eva
Nr C.A.D. 270153 nr. C. F. 270153

UTR Lip - Conform PUG Cluj-Napoca
LOCLINTE CL REGIM REDUS DE TMALTIME, DISPUSE PE UM PARCELAR DE TIP PERIFERIC
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CUT max =0.9
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5U ata construita

amprenta 113.40
POT:* B o chdr®d x 100=—35— x100= 35.00%
suprafata parcelei/terenului

ata construita dnlfmrau
CuT: itm planseelor 178.60

suprafata parcelei/terenului

INDICI URBANISTICI : . - i
R 324 mp IL““"“ nr. 01/2022
SCONSTRUITA EXISTENTA 65.14mp T Pa
SCONSTRUTA PROPUSA TOTALA - prolectia la sel 113.40mp @ 209
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA TOTALA (Pt ealcul CUT) 178.60 mp |02 ot
P.O.T-smorus 35.00% Plansa nr. AOT.3A
C.U.T. propus 0.55 REGLEMENTARI
Sumia ToTaLa PROPUSA Lyttt URBANISTICE
REGIM DE INALTIME paopus P/P+1 |
NR.PARCARI 2 !umummumhinnh
CATEGORIA DE IMPORTANTA C | i o s
CLASA DE IMPORTANTA N [T
Grad de rezistenta la foc - Il / Zona seismica de calcul F m
BILANT TERITORIAL mp % EXECUTARI! LUCRARILOR DE
o 324 mp 100.00 DESFIINTARE CORP C1 S
T 1AMy 35008 G DOCUMENTATE
S TERASA NEACOPERITA 24.15mp 7.45%  TEHMICA PENTRU AUTORIZAREA
SCIRCULATII PIETONALE 22.86 mp 7.05% %ﬁmﬁm
SeLATFORMA CIRCULATI AUTD 21.06 mp 6.50% UNIFAMILIALA. AMENAJARI
EXTERIOARE, REFACERE
S<asTiu VERDE PROPUS 142.53 mp 44,00% Wi
Breviar d leul indici POT si CUT: E.l:r.‘.I ::Hﬂl::ﬁ', nr. 4,Imm.

Cluj-Napoca, Jud. Cluj
. . BENEFICIAR
Miszti Ahngﬂru &l Miszti
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P.U.D. - Construire locuintd unifamiliala P+E si amenajiri exterioare
str. Poienarilor nr. 4

Nr, 29531/12.01.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaz3 decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriuhn

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiatori : MISZTI ALEXANDRU si MISZTI EVA-ILDIKO

e Proiectant : S.C. DESIGN KABINET S.R.L.-D.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 851455/08.11.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcie de etapa in care se afli, fir3 a relua intreaga procedur,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinti unifamiliali P+E si
amenajari exterioare - str. Poienarilor nr. 4

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 150/20.01.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 273/21.12.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant peniru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetitenii au fost invitafi s3 dezbati propunerea
solicitantului; :
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
851455/08.11.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 29.06.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementin urbanistice
Datele 5i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucriirii in C.TAT.U. in
format de videoconferinti, pe o platformi electronici dedicatd, in data de 25.11.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism™,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ziua de Clyj din 27.06.2022
Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 25.11.2022 - ora 10:30



2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 25.11.2022 - ora 10:30

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Nemes Sabina, Nemes Lidia, Nemes Aurelia —

Opre Vasile si Opre Marioara -

Rafai Eugen —

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 25.11.2022 au participat din pariea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme, observatii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. once alte informafii consideraie necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Preciziim ci in baza raportului informdrii §i consultdni publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Birou, Responsabil cu informarea
$i consultarea publicului
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