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ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ:
SPAȚII PLANTATE AMENAJATE - PARCURI PUBLICE ISTORICE:

ZIR 1
SIR 1.1 PIAȚETA - SPAȚIUL MINERAL CENTRAL DIN INCINTĂ

SIR 1.2 SPAȚII PLANTATE CU PANTE REDUSE

SIR 1.3 ALEEA DE GARDĂ DE PE VALUL DE PĂMÂNT

SIR 1.4 VERSANȚII FORTIFICAȚIEI

SIR 1.5 ȘANȚUL DE APĂRARE AL FORTIFICAȚIEI

SIR 1.9 ZONE PENTRU TERASE SEZONIERE

ZIR 2
SIR 2.1 VERSANTUL PREPONDERENT STÂNCOS

SIR 2.2 VERSANTUL SUD-VESTIC ÎMPĂDURIT

SIR 2.3 VERSANTUL SUD-ESTIC ÎMPĂDURIT

SIR 2.4 VERSANTUL DE SUB ZONA STÂNCOASĂ

SIR 2.5 ALEEA ȘI PLATFORMELE DE BELVEDERE

SIR 2.6 ZONA DE JOACĂ DE LA BAZA VERSANTULUI

SIR 2.9 ZONE PENTRU TERASE SEZONIERE

ZIR 3
SIR 3.1 ZONA AMENAJATĂ PREPONDERENT VEGETAL

SIR 3.2 ALEEA NORDICĂ DE ACCES

SIR 3.3 ZONA DE JOACĂ DE LA INTRAREA NORDICĂ

SIR 3.4 ZONA AFERENTĂ TURNULUI PARAȘUTIȘTILOR

SIR 1.6, SIR 1.7, SIR 2.8, SIR 3.4
             ALIMENTAŢIE PUBLICĂ ȘI ACTIVITĂŢI CULTURALE

SIR 1.6 GANGURI DE TRECERE ȘI DE ACCES ÎN CETATE

SIR 1.8 PISCINĂ, DOTĂRI SPORTIVE, ALIMENTAȚIE PUBLICĂ

SZCP_Et CAZARE, ALIMENTAȚIE PUBLICĂ, DOTĂRI SPORTIVE

Va Cetățuia SPAȚII VERZI PUBLICE PENTRU SPORT

ZCP_L_A ANSAMBLURI DE LOCUINŢE COLECTIVE UNITARE

Vs SPAȚII VERZI CU ROL DE COMPLEX SPORTIV

ZCP_Liu Racovita/Lip LOCUINŢE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLŢIME

ZCP_Is_A INSTITUŢII ŞI SERVICII PUBLICE

FORTIFICAȚIA CU VAL DE PĂMÂNT ÎNSCRISĂ ÎN L.M.I.

CLĂDIRI CLASATE (VALOARE FOARTE MARE CF. PLANȘA 2.3)
SIR 1.6 CLĂRIDI PORȚI:    1. POARTA VIENEZĂ - NORD

   2. POARTA RAVELINULUI - VEST 
   3. POARTA APEI - EST

SIR 1.7 CLĂDIRI INCINTĂ: 4. DEPOZITUL DE CEREALE
   5. PULBERĂRIA

ALTE STRUCTURI:    6. TUNELUL DE SCURGERE EST

CONSTRUCȚII CU VALOARE MARE (CONFORM PLANȘA 2.3)
SIR 3.4 TURNUL PARAȘUTIȘTILOR
SIR 1.8 ȘI SZCP_Et CORPURILE PRINCIPALE ALE HOTELULUI
SIR 2.7 PAVILIONUL ROTONDA
SIR 2.2 IMOBILUL DE PE STR. G-RAL DRAGALINA 66
ZCP_L_A BLOCURILE DE PE STR. G-RAL DRAGALINA 2-10

ALTE CLĂDIRI EXISTENTE

CONSTRUCȚII A CĂROR DESFIINȚARE ESTE IMPUSĂ

LIMITE SUBDIVIZIUNI SUPRAFEȚE LIBERE ȘI PLANTATE
CONFORM PLANȘEI 2.3

RETRAGERE MINIMĂ IMPUSĂ

RETRAGERE MINIMĂ IMPUSĂ ETAJ RETRAS

LEGĂTURI PIETONALE SAU CICLISTICE PROPUSE

ALEI RECONFIGURATE PROPUSE

TROTUARE PROPUSE ȘI STRĂZI SHARED-SPACE PROPUSE CU
ACCES RESTRICȚIONAT

CAROSABIL RESTRUCTURAT / CAROSABIL EXISTENT
PARCAJE PROPUSE / ZONE DE DEBARCARE

PERSPECTIVE PROTEJATE

REGLEMENTĂRI URBANISTICE:

BILANȚ TERITORIAL PENTRU ZONA DE REGLEMENTĂRI PUZ

            Suprafață existentă     Suprafață propusă
Utilizare UTR        mp       %          mp         %

Circulații neincluse în UTR-urile de mai jos       11 071 mp     6,82 %        11 071 mp      6,82 %

Parc public ZCP_Va Cetățuia     128 465 mp    79,20 %    129 911 mp   80,09 %

Parc sportiv public Vs Cetățuia     10 664 mp     6,57 %       10 664 mp    6,57 %

Activităţi economice SZCP_Et      3 625 mp     2,24 %        3 625 mp     2,24 %
cu caracter terţiar

Ansamblu de ZCP_L_A      6 939 mp      4,28 %        6 939 mp     4,28 %
locuințe unitare

Suprafețe din ZCP_Liu și ZCP_M2                 1 446 mp      0,89 %        -

TOTAL  162 210 mp       100 %    162 210 mp      100 %

DEFALCAREA SUPRAFEȚEI SZCP_Et:

   Suprafață existentă          Suprafață propusă
Utilizare      mp    %     mp        %

Construcții  3 465 mp 95,6 %      3 385 mp   93,3 %

Alei și platforme               120 mp   3,3 %   80 mp    2,3 %

Spații verzi pe solul natural       40 mp   1,1 % 160 mp    4,4 %

TOTAL  3 625 mp     100 %

DEFALCAREA SUPRAFEȚEI UTR Vs Cetățuia:

 Suprafață existentă Suprafață propusă
Utilizare            mp       %        mp  %

Construcții Existente desființate        7  mp      0,1 %
Propuse      70 mp      0,7 %
Total construcții      70 mp    0,7 %

Alei, drumuri și platforme        650 mp      6,1%       1 200 mp     11,2 %

Spații verzi pentru sport    10 007 mp   93,8 %       9 394 mp     88,1 %

TOTAL   10 664 mp    100 %     10 664 mp 100 %

DEFALCAREA SUPRAFEȚEI ZCP_L_A:

   Suprafață existentă/propusă
Utilizare      mp    %

Construcții  1 355 mp 19,5 %

Alei și platforme               669 mp   9,7 %

Spații verzi pe solul natural  4 915 mp 70,8 %

TOTAL  6 939 mp     100 %

DEFALCAREA SUPRAFEȚEI UTR ZCP_Va Cetățuia:

       Suprafață existentă        Suprafață propusă
Utilizare      mp  %      mp  %

Construcții Existente păstrate 2 021 mp      1,6 % 2 021 mp 1,6 %
Existente desființate    509 mp      0,4 %
Propuse    400 mp      0.3 %
Total construcții 2 530 mp        2 % 2 421 mp    1,9 %

Alei, drumuri, platforme, ziduri și drenuri          26 452 mp   20,3 %          26 327 mp    20,2 %

Spații verzi/zone permeabile pe sol natural       100 929 mp   77,7 %       101 163 mp    77,9 %

TOTAL         129 911 mp   100 %        129 911 mp 100 %
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324 407 CF 352575

286197-C2

286197-C1

334763-C1

309204-C1

304904-C1

313540-C1

309830-C1

321183-C1

338 178

331 753

339 881

316 924

267 605
258 555

329 208

269 510

S = 423 mp
(str. A. Bunea nr. 1, nr. cad/topo 324 407)

Teren necesar regularizării străzii Șerpuitoare
aflat în proprietate privată, propus a fi trecut în

domeniul public de interes local

S = 1259 mp
(str. Gruia nr. 51, nr. cad/topo 316 924)

Teren necesar regularizării străzii Șerpuitoare și C. Negruzzi
aflat în proprietate publică a județului, în administrarea școlii
speciale, propus a fi trecut în domeniul public de interes local

S = 33 mp
(Str. Șerpuitoare nr. 3 - nr. cad/topo

267 605 și nr. 5 - nr. cad/topo 258 555),
Terenuri necesare regularizării străzii Șerpuitoare
aflate în proprietate privată, propuse a fi trecute în

domeniul public de interes local

S = 84 mp
(strada General Dragalina 66-68), teren necesar
regularizării străzii General Dragalina propus a fi

trecute în domeniul public conform PUG

Vs

ZCP_Va
Cetatuia

ZCP_Liu
Hmax=12m

Liu
Hmax=12m

ZCP_M2
Hmax=16m

ZCP_Liu
Cartier

Grigorescu
Hmax=12m

ZCP_L_A

ZCP_M2

ZCP_
C2_Va

ZCP_C2
Hmax=22m

ZCP_Liu
Racovita

Hmax=12m

Lip
Hmax=12m

Liu

ZCP_Is_A
Hmax=20m

Liu
Hmax=12m

Lc_A

ZCP_C2

ZCP_Va

Liu
Hmax=12m

ZCP_C1_Va

ZCP_M2

Vs
Cetatuia

ZCP_L_A

Vs

LEGENDA

LIMITĂ PROPUSĂ ZONĂ DE
REGLEMENTĂRI PUZ

LIMITĂ ZONĂ DE INFLUENȚĂ (SE STUDIAZĂ
POTENȚIALUL, NU SE PROPUN REGLEMENTĂRI)

TEREN DIN DOMENIUL
PUBLIC AL MUNICIPIULUI

TEREN DIN DOMENIUL
PUBLIC AL JUDEȚULUI

TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC
AL STATULUI ROMÂN

TEREN ÎN PROPRIETATE PRIVATĂ
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

LIPSEȘTE
CF

TERENURI DESTINATE TRECERII ÎN
DOMENIUL PUBLIC DE INTERES LOCAL

LIMITĂ PROPUSĂ ZONĂ DE INTERVENȚIE
STUDIU DE FEZABILITATE

Obiective de utilitate publică stabilite prin prezentul PUZCP:

a.Reabilitarea obiectivului de patrimoniu Ansamblul Urban „Cetățuia

Cluj-Napoca” înscris pe lista monumentelor istorice din județul Cluj

2015 cu indicativul CJ-II-a-A-07240

- a.1. Restaurarea subcomponentei „1. Fortificația cu val de pământ

propriu zisă” a ansamblului monument istoric „Cetățuia Cluj-Napoca”

- a.2. Reabilitarea lucrărilor de stabilizare a versantului și reabilitarea

amenajărilor aferente subcomponentei „2. Versantul sudic” a

ansamblului monument istoric „Cetățuia Cluj-Napoca”

- a.3. Reabilitarea subcomponentei „3. Parcul-platou la nord și la vest

de fortificație” a ansamblului monument istoric „Cetățuia

Cluj-Napoca”

b.Realizarea unui traseu ciclo-pietonal peisager de coamă pe versantul

nordic al Someșului, de la ansamblului monument istoric „Cetățuia

Cluj-Napoca” până la Strada Gruia

c. Reorganizarea accesului auto perimetral ansamblului monument

istoric „Cetățuia Cluj-Napoca”

d.Reorganizarea transportului public perimetral ansamblului monument

istoric „Cetățuia Cluj-Napoca”

Obiectiv de utilitate publică stabilit prin PUG și preluate de prezentul

PUZ:

e.Lărgirea amprizei străzii G-ral Dragalina

Beneficiar:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Planșa:
Obiective de utilitate publică
și circulația juridică a terenurilor

Pl. nr. 3.6 Scara:
1:2.000

Proiectant General - Asociați:

METAPOLIS Architects SPRL
Av. de la Chapelle 40, 1200 Bruxelles, Belgia, BE 0674856516
www.metapolis.eu
Proiectat: arhitect urbanist Mircea Munteanu

Atelier MASS SRL
Str. Napoca 2-4, ap. 58, Cluj, Romania, RO28112047
www.ateliermass.ro
Proiectat: arhitect Silviu Aldea

Studio de peisaj ANA HORHAT SRL
Str. Ecaterina Varga.6, ap. 8, Cluj, Romania
Proiectat: arhitect peisagist Ana Horhat

Proiectanți de specialitate:

ARHIMET PROIECTARE SRL
Str. Ceahlău Nr. 15 A, Cluj Napoca
Sp. urbanist domeniul F6: prof.dr.em.arh. Adriana Matei

BIARH DOINA MUNTEANU
Str. Alexandru Mecendonski Nr. 17, Cluj Napoca
Specialist urbanist domeniul D, E: arh. Doina Munteanu

PRODECO SRL
Str. Alba Iulia Nr. 14B, Cluj Napoca
Proiectati inginerie: ing. Rareș Oargă
                               ing. Nicolae-Cristian Drăgan

Data:
25/05/2023

© Acest document este proprietatea echipei de proiectare PROIECTULCETĂȚUIA
şi nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau parţial, fără autorizaţie
expresă şi scrisă. Utilizarea sa trebuie să fie conform celei pentru care a fost
elaborat. Documentul este valabil numai cu semnăturile şi ştampilele în original.

PROIECTUL   CETĂȚUIA
contact@proiectulcetatuia.ro
www.proiectulcetatuia.ro

Faza:
SF+PUZ

Titlul proiectului:
PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA
CONSTRUITĂ PROTEJATĂ ANSAMBLUL
URBAN CETĂȚUIA CLUJ-NAPOCA
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