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1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PUZ Remodelarea malurilor Somesului Mic in
Municipiul Cluj-Napoca
Zona 1 Lunca Somesului Mic

Beneficiar: Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Calea Motilor 1-3, Cluj-Napoca 400001

Elaborator PUZ: SC Planwerk Arhitectura si Urbanism SRL,
Str. Georges Clemenceau 3, Cluj-Napoca

Solutii de arhitectura Studio PRACTICA
Madrid, Lagasca 67, apt. 419,
info@studiopractica.com

Data initierii: februarie 2018

1.2. Date de sinteza

Suprafata totala care face obiectul PUZ 433.070 mp
Suprafata zonei de reglementari: 406.633 mp
Suprafata zonei de studiu (se studiaza potentialul): 26.437 mp

Terenuri parte a zonei de regl.:CF 330551, CF330582, CF 330549, CF330545, CF 330876, CF
330870 (257.675 mp)

1.3 Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei-program

Planul are la baza proiectul cistigator al concursului de solutii "RETHINKING SOMES” organizat de
Primaria Municipiului Cluj-Napoca si OAR Transilvania in cursul anului 2017.

Pe baza planului si odata cu aprobarea acestuia, se va trece la intocmirea fazelor subsecvente
planificarii urbanistice, in vederea implementarii masurilor propuse.

Tema concursului "Rethinking Somes” formuleaza principalele scopuri si obiective ale interventiei
asupra malurilor Somesului:

" Sensul acestui concurs derivd din necesitatea de a reconsidera prezenta raului Somesul
Mic in dezvoltarea viitoare a orasului, ca urmare a recunoasterii insuficientei utilizari actuale
a potentialului rdului pentru oras, locuitorii si vizitatorii sai.

(..)

Complexitatea specifica pe care o presupune relatia orasului cu ,Somesul viitorului” intr-o
perspectiva pe termen lung a determinat promotorul sa organizeze acest concurs care
vizeaza valorificarea avantajelor pe care prezenta raului le aduce orasului, prin
remodelarea conceptuala a frontului la apa, evidentierea valorii sale peisajere si ecologice
si, totodata, identificarea vocatiei acestui ax natural al orasului de a transforma spatiile
urbane pe care le parcurge prin dezvoltarea de functiuni specifice vecinatatii cursului de
apa.

(.
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Solutiile propuse trebuie sa urméreasca sa valorifice potentialul pe care prezenta

Somesului Mic o aduce orasului prin: remodelarea conceptualéd a rdului si a frontului la ap3,

evidentierea valorii peisajere si ecologice a raului in paralel cu propunerea de noi mijloace
de utilizare a apei si malurilor, intarirea relatiei dintre acest ax natural al oragului si spatiile
urbane care le parcurge, dezvoltarea de functiuni specifice vecinatatii cu apa, dar si cu
fesuturile adiacente, identificarea unei estetici adecvate a amenajérilor diverselor tipologii
ale malurilor.”

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Conform Certificatului de urbanism nr. 263/01.02.2018, PUG Cluj Napoca incadreaza suprafetele

reglementate in urmatoarele UTR, delimitate conform plansei Situatia existentd a prezentului PUZ:

ZCP_Ve, Ve, Va, Vs, Liu, ZCP_Liu, Is_A

Zona de PUZ este alcatuita din:
- Zona de reglementari
- Zonade studiu — pentru aceasta zona se studiaza potentialul de dezvoltare si se fac
recomandari de prespectiva

1.3.Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:
—  Studiu topografic, 2017, elaborator SC Sandcad Consult SRL, Clu;j

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:
- analize urbanistice si morfologice, elaborator sc planwerk arhitectura si urbanism srl.
- Studiu hidrologic

Date statistice
Nu este cazul.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
Nu este cazul.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei

Desi aparitia si evolutia orasului a fost determinatd de prezenta riului si de beneficiile si
conditionarile date de topografia vaii sale, Clujul premodern nu a integrat cursul de apa in structura
sa urbana. Albia propriu-zisa a ramas tangenta zonei intramuros, iar cartierele exterioare nucleului
medieval au orientat predominant limitele posterioare ale parcelarului spre albie.

Actualul Parc Central (dat in folosinta in 1830) si, mai tirziu, Parcul luliu Hategan (1932) reprezinta
primii pasi ai orasului in valorificarea luncii riului ca spatiu public in general si ca zona de agrement
urban Tn mod special.

Prima etapa a cartierului Grigorescu (parcelare din anii 1920-1930) prezinta o premiera la nivelul
tipologiei urbane a relatiei cu Somesul, limita Intre cartier si apa fiind data de o strada (spatiu public)
si nu de capete de lot.

La Tnceputul anilor 1960, detaliul de sistematizare pentru Microraionul Grigorescu extinde acest tip
de abordare. Structurat dupa principiile Chartei de la Athena, ansamblul se deschide spre riu prin
intermediul largilor spatii verzi dintre constructiile de locuinte. Amplasarea nucleului de dotari —
centrul functional al cartierului— pe latura sudica a ansamblului, denota importanta data in proiect
relatiei cu Somesul. Poate cea mai spectaculoasa parte a proiectului (nerealizat integral) este
acumularea propusa pe Somes in dreptul noului ansamblu. Lacul rezultat era menit sa sustina
functiuni de agrement acvatic, spatii verzi extinse pe maluri si s& compenseze spatial noua
concentrare de locuinte din vestul orasului.

Odata cu realizarea microraionului, au fost intreprinse lucrari de regularizare a cursului apei si de
consolidare a malurilor. Asupra acestor lucrari nu s-a mai intervenit in mod consistent Thaintea
anilor 2000, cind zidurile de sprijin au fost consolidate si extinse. Noile lucrari vadesc o preocupare
a administratiei publice pentru imbuntatirea relatiei spatiilor publice cu albia riului, fiind prevazute
diverse amenajari in acest sens: trepte, o portiune de plaja, alei pietonale si velo, plantatii etc.
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Proiectul microraionului Grigorescu, aprox. 1960, arh. Augustin Presecan, arh. Vasile Mitrea, foto Nicolae Kulin

"Plaja” Somesului si amenajarile aferente reprezintd in prezent cea mai apreciatd portiune a
Somesului pe parcursul sau urban. Principala atractie este data de accesul facil la apa, la caracterul
complet pietonal al zonei, de prezenta vegetatiei si a spatiilor verzi etc. in perioadele calde ale
ultimilor ani, zona a gazduit diferite evenimente in aer liber, care s-au bucurat de un important
succes la public. Popularitatea de care se bucura Tn prezent zona care include “plaja”,
demonstreaza importanta unei relatii deschise si directe intre spatiile publice, amenajarile si
traseele pietonale si velo si albia Somesului.

Somes Delivery, un eveniment anual, initiat incepind cu 2015 de catre societatea civila si sustinut
de administratia publica si de catre Administratia Nationala Apele Roméane, urmareste aducerea in
atentia publicd a potentialului dat de prezenta riului in oras. Printre altele, seria de evenimente a
testat cu succes, prin intermediul amenajarilor temporare si a instalatiilor artistice, capacitatea
Soesului de a deveni suportul unei succesiuni de spatii publice atractive.

Importanta crescinda a culoarului riului in mentalul public clujean a devenit evidentd nu numai in
context cultural. In octombrie 2015, un proiect al municipalitatii care viza largirea infrastructurii
rutiere de pe malul drept (Splaiul Independentei) si care presupunea eliminarea vegetatiei, a fost
oprit ca urmare a protestelor de strada si in mediul online.

Nu in ultimul rind, organizarea de catre municipalitate, in colaborare cu Ordinul Arhitectilor, a
concursului de solutii “Rethinking Somes” (2017) marcheaza debutul unui nou tip de abordare a
relatiei intre Somes si oras.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
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Zona PUZ include zona de reglementari si zona de studiu, pentru care sint prezentate propuneri cu
rol director. Acestea din urma pot servi drept element de tema pentru viitoare documentatii de
urbanism.

Suprafata totald pentru care elaboreaza PUZ include albia minora a Somesului Mic si malurile sale.
Spre vest (amonte), zona este delimitatd de zona de protectie sanitara a sursei de apa Floresti. La
est (aval) zona este delimitata de podul Horea. Suplimentar, in aval, este studiat segmentul pina la
podul Traian, fara insa a se propune reglementari.

Din punctul de vedere al relatiei spatiale cu contextul urban pe care il traverseaza, respectiv al
formei malurilor, cursul riului poate fi impartit in patru segmente, enumerate in sensul curgerii, de la
vest la est:

1 2 3 [ g

S

e

\\/,/1/

~

Subzone definite dupé criteriul morfologiei malurilor

e Subzona 1, delimitatd de zona de protectie sanitara la vest, respectiv de barajul de
acumulare a minihidrocentralei la est.
Malurile sint caracterizate de prezenta digurilor de pamint, utilizate in prezent pentru
circulatia pietonala si velo ocazionala.
Zona este adiacenta extremitatii vestice a cartierului Grigorescu, constituind in acest sens,
un semnificativ potential pentru inbunatatirea calitatii locuirii in zona.

Subzona 1. Somesul la intrarea in oras
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e Subzona 2, delimitata de barajul de acumulare la vest si de podul Garibaldi la est.
Malurile sint consolidate cu ziduri de sprijin de indltime joasa. La partea superioara a
acestora, exista alei pietonale (discontinue), precum si alei velo (malul drept). O alta
caracteristica a subzonei este data de spatiile verzi si de suprafetele predominant pietonale
de pe maluri. In Subzona 2, albia minora are cea mai mare latime medie din Zona de PUZ.

De asemenea, se constatd existenta unor zone de mal natural, contituite spontan, prin
depunerea aluviunilor in timp, sau construite. Aceste zone reprezintd rezerve pentru
extinderea zonei de promenada si agrement.

Zona include o mare diversitate acvafaunistica, datoratd in primul rind parcurilor luliu
Hatieganu si Rozelor. *

Subzona 2."Plaja” Grigorescu”

e Subzona 3, delimitata de podul Garibaldi la vest, respectiv podul Napoca la est.
Malurile sint consolidate cu ziduri de sprijin avind la partea superioara taluz de pamint cu
arbori si vegetatie joasa. Ambele maluri sint ocupate de strazi, ceea ce ingreuneaza o
relatie directa intre zona rezidentiala de pe malul stind, respectiv zonele verzi de pe malul
drept, cu riul.

Subzona 3. Strada Gavril Muzicescu

! Késa Ferenc, Cristian Domsa, Benkd Zoltan, Veres-Szaszka Judit, Atlasul pasarilor Clujului, Idea Plus, Cluj-Napoca, 2017
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e Subzona 4, delimitata de podul Napoca la vest si de podul Horea la est.
Diferentele fata de subzona 3 se manifesta pe malul sting, care este consolidat printr-un zid
de sprijin. Strazile Mamaia si Dragalina sint direct adiacente zidului de sprijin. Malul drept
are aceeasi configuratie ca in Subzona 3. in Subzona 4, albia minora are cea mai redus&
latime medie din Zona de PUZ.

# Subzona 4. Spatiul verde, zona Astoria

Potential de dezvoltare

Conform studiilor de fundamentare (elaborator Universitatea Tehnica Cluj-Napoca) pentru PUG
Cluj-Napoca 2014

"Avand in vedere faptul ca resursele de apa pentru municipiul Cluj Napoca si zona limitrofa (in aval
pana la Dej) se asigura prin acumulérile de apa mai sus mentionate, au fost demarcate o serie de
lucrari de intretinere a Somesului Mic, a amenajarilor existente, de igienizare a malurilor si zonelor
riverane si a inlaturarii pericolului poluarii surselor de apa.

Astfel sunt executate prizele de apa din lacul Somegul Cald si lacul Tarnita, aceasta din urma ca
sursa principala de apa pentru statia tratare Gildu, iar prizele din lacul Somesul Cald si Gilau fiind
considerate surse de rezerva.

Sunt in curs de executie de asemenea lucrari de amenajare a Somegului Mic pe raza municipiului
Cluj Napoca care vizeaza:

protectii de mal cu pereu din piatra in zona Sapca Verde;

lucrari de refacere a barajului Manastur (atat la baraj, cat si la scara de pesti);

recalibrarea albiei Somesului Mic pe tronsonul barajul Manastur - pod Garibaldi;

protectii de mal zid de sprijin din beton pe tronsonul barajului Mdnastur-CUG (lucrare
realizata partial);

decolmatarea albiei minore in zona Grigorescu, pana la podul Garibaldi;

recalibrarea albiei si decolmatarea ei amonte de confluenta cu péaréul Becas;

defrisari in albie pe sectorul amonte si aval de confluenta cu paraul Nadas;

punerea in siguranta a lucrarilor existente in zona centrala a municipiului (intre pod
Garibaldi si pod Abator).”

2.2. Incadrarea in localitate

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Zona PUZ se afla Tn interiorul perimetrului intravilan.
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Relationarea zonei cu localitatea
Zona se incevineaza:
e La nord: cartierul Grigorescu (post- si antebelic), zona strazilor Mamaia si Dragalina, sediul
Camerei de Comert
e La sud: Strandul Sun, Baza sportiva Transilvania, sediul Electrica SA (sucursala de
intretinere s servicii energetice), Canalul Morii, baza sportiva Winners Sports Club, Parcul
luliu Hatieganu, Splaiul Independentei, parcele private la strada George Baritiu.
e La vest: zona de protectie sanitard a sursei de apa Floresti
e Laest: podul Horea

2.3. Elemente ale cadrului natural

Elementul central al PUZ este dat de cursul Somesului Mic.
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2.4. Circulatia

Zona PUZ include urmatoarele strazi:

Numele strazii
MAL STING - DE
LA VEST SPRE

Observatii

EST

1 Donath

categoria 3 de importanta - colectoare

componenta pietonala deficitara - trotuare foarte inguste

lipsa infrastructura pentru biciclisti

parcare necontrolata pe carosabil si trotuare

relatie deficitara a spatiului public cu Somesul (lipsa acces)

lipsa plantatii

circulatie pietonala / velo pe dig

2 Paul loan

categoria 4 de importanta - folosinta locala

componenta pietonala deficitara - trotuare foarte inguste

lipsa infrastructura pentru biciclisti

parcare necontrolata pe carosabil si trotuare

relatie deficitara a spatiului public cu Somesul (lipsa acces)

lipsa plantatii

circulatie pietonala / velo pe dig

3 1 Decembrie 1918

categoria 2 de importanta - de legatura

lipsa infrastructura pentru biciclisti

parcare necontrolata pe carosabil si trotuare

plantatii deficitare

4 Gavril Muzicescu

categoria 4 de importanta - folosinta locala

carosabil supradimensionat in raport cu traficul

trotuare subdimensionate

lipsa infrastructura pentru biciclisti

plantatii deficitare

calitati spatiale si ambientale deosebite

5 Sigismund Toduta

categoria 4 de importanta - folosinta locala

carosabil supradimensionat in raport cu traficul

fond vegetal valoros, calitati spatiale si arhitecturale deosebite

spatiu public nevlaorificat la intersectia cu 1 Decembrie 1918

6 Mamaia

categoria 4 de importanta - folosinta locala

componenta pietonala deficitara - trotuare foarte inguste

lipsa infrastructura pentru biciclisti
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parcare necontrolata pe carosabil si trotuare
lipsa plantatii

7 Dragalina categoria 2 de importanta - de legatura
componenta pietonala deficitara - trotuare foarte inguste

lipsa infrastructura pentru biciclisti

parcare necontrolata pe carosabil si trotuare
lipsa plantatii
calitati spatiale, ambientale si arhitecturale deosebite

MAL DREPT- DE
LA VEST SPRE

EST

Splaiul
8 Independentei categoria 2 de importanta - de legatura

componenta pietonala deficitara - trotuare foarte inguste

lipsa infrastructura pentru biciclisti (alternativa - Parcul Central)

parcare necontrolatd pe carosabil si trotuare

relatie deficitara a spatiului public cu Somesul (lipsa acces

Infrastructura dedicata biciclisticilor in zona PUZ se restringe in prezent la pista amenajata pe malul
drept, intre podul Garibaldi si Parcul Rozelor. In acest sens, Parcul Central asigura o alternativa la
deplasarea cu bicicleta pe Splaiul Independentei, oferind o legatura sigura cu zona centrala.

Malul sting este lipsit de piste dedicate biciclistilor:

o

St Eréiiia Grigoress, pai

LT ik

L A LT

2 11 LA LA -
T

I Trasee velo existente BN B N N I Trasee velo propuse in PMUD

Schema retelei de piste pentru biciclete, situatia existenta
2.4.1 Concluziile studiului de circulatie (anexat documentatiei, elaborator Vexillum SRL, Cluj)

Aspecte remarcate in privinta orelor de vérf includ:
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e tendinte de aglomerare, cu varfuri locale ale intensitétii de trafic, cu precadere in cursul
diminetii si dup&-mesei. Perioadele respective coincid cu sporirea numarului de deplaséri
ale populatiei catre/dinspre punctele de interes majore: domicilii, locuri de munca,
institutii educationale, tranzit, activitati comerciale/culturale/recreationale etc.;

e procentul sporit de utilizare a autoturismelor, avand grade reduse de ocupare;

e procentul redus de utilizare a mijloacelor de transport in comun sau a transportului

e nemotorizat;

o existd situatii in care desfasurarea traficului in conditii de congestie (viteze reduse,
volume reduse, densitate mare in anumite intervale suborare se datoreaza aglomerarii
unor intersectii semaforizate si/sau traversarii aleatorii (negrupat) a unor treceri pentru
pietoni;

Totodata, se precizeaza urmaétoarele posibile cauze avand caracter general pentru
depdsirea capacitatilor de circulatie in anumite situatii:
e volume de trafic sporite;
e deplasari pendulare ale populatiei: desfasurarea deplasarilor intre zonele cu
specific rezidential din nord-vestul orasului (cart. Grigorescu, loc. Baciu) si,
respectiv, zonele centrale sau sudice ale orasului;
e procentul sporit de utilizare a autoturismelor, avand grade reduse de
ocupare;
e procentul redus de utilizare a mijloacelor de transport in comun sau a
transportului nemotorizat;
e infrastructura existenta.

Concluziile anchetei-chestionar realizate simultan cu masuritorile valorilor de trafic:
e disponibilitatea majoritatii respondentilor (75 %) de a renunta la deplasarea cu

autoturismul personal in favoarea bicicletei, dacé ar exista o retea continué de piste
dedicate in orag;

e 70 % din soferii de autoturisme care au rdspuns chestionarului (dintre care 65 % béarbati,

respectiv 35 % femei) ar fi dispusi s& renunte la autoturism in favoarea bicicletei;
e totodatd, 67 % dintre raspunsurile negative au fost primite din partea unor soferi de
autoturisme (dintre care 83 % bdrbati, respectiv 17 % femei);

e incadrarea dupéa vérsta respondentilor indicé faptul ca 2% din tinerii sub 2/ de ani ar fi

dispusi sa renunte la autoturism in favoarea bicicletei, in timp ce 27 % din persoanele cu
vérsta peste 50 de ani ar fi dispusi la acest lucru.

2.5. Ocuparea terenurilor
Cladirile incluse in zona PUZ fac parte din zona de influenta, nefiind propuse reglementari noi:
e Sediul Camerei de Comert si Industrie;

e Casa alipita acestuia (str. Stephan Ludwig Roth nr. 4)
e Imobilul strada Horea nr. 1 (Palatul Elian)

2.6. Echipare edilitara

Conform avizelor de amplasament.

2.7. Probleme de mediu

Extras din Studiul de fundamentare a PUG Cluj-Napoca 2014 (elaborator Universitatea Tehnica
Cluj-Napoca):

"Laboratorul Regional de Calitatea Apelor Cluj din cadrul Administratiei Bazinale de Apa Somes-
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Tisa este institutia care se ocupa de evaluarea starii ecologice a raului Someg pe teritoriul
municipiului Cluj-Napoca.

Sistemul de Gospodaérire a Apelor din Municipiul Cluj-Napoca cauta sa se asigure ca Somegul Mic
va fi un element central, atractiv gi de valoare pentru oras, iar celelalte cursuri de apa nu vor mai fi o
problema ecologica iar calitatea apelor subterane va fi reabilitatd si mentinuta la un nivel adecvat
peste tot.

Amenajérile de albii si maluri de tip betonare / canalizare, poluarea din partea unor utilizatori
industriali sau prin deversarea apei menajere au afectat starea ecologicd a Somesului.

In anul 2007 calitatea apei din corpul de apa subterand a Somesului Mic a fost monitorizata in 16
puncte (5 foraje apartindnd Retelei hidrogeologice nationale, 2 foraje de exploatare, foraje de
monitorizare a poludrii a unor agenti economici, 7 fanténi domestice si 1 izvor).

Rezultatele analizelor chimice, coroborate cu distributia punctelor de monitorizare pe suprafata
corpului, au arétat cd, in general, acesta este, din punct de vedere calitativ, in stare buna, dar cu
zone n care starea calitativa este slaba.

Acestea sunt: zona Cluj-Napoca — Sanicoara — Apahida, unde au fost inregistrate depasiri ale
valorilor de prag la indicatorii NH4 si NO2 in forajele de monitorizare a poludrii de la SC TERAPIA
CLUJ, la NO3 in forajul de la Sanicoara si la indicatorii NO3 si SO4, intr-o fantana din Apahida;
zona Borsa — Bontida — Iclod, unde au fost inregistrate depasiri ale valorilor de prag la NO3 (Borsa,
Bontida — foraj exploatare, Iclod) si PO4 (Iclod) si zona Séalétiu, unde intr-o fantdna sau inregistrat
depadgiri ale valorilor de prag la NO3.”

Tn concluzie, nu au fost semnalate surse de poluare in zona amplasamentului.

2.7.1 Relatia cadru natural-cadru construit
Relatia Somesului cu structura urbana riverana este descrisa in capitolul 2.1 Evolutia zonei.

2.7.2 Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Lucrarile si amenajarile hidroenergetice si hidrotehnice din amonte reduc riscurile producerii
inundatiilor. Totusi, in planurile de analiza si acoperire a riscurilor pentru Cluj-Napoca este avuta in
vedere posibilitatea producerii inundatiilor.

Prezentul plan nu afecteaza capacitatea amenajarilor de protectie impotriva inundatiilor.

2.7.3 Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitarii care prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.

2.7.4. Evidentierea zonelor de patrimoniu ce necesita protectie

Zona PUZ se suprapune (partial) peste urmatoarele zone construite protejate, delimitate cf. PUG:
ZCP_Ve (reglementari), ZCP_Liu (reglementari), ZCP_C2 (recomandari), ZCP_M1 (recomandari),
ZCP_C2_Ve (recomandari)

2.7.5 Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupéa caz
Nu este cazul.
2.8. Optiuni ale populatiei

Desi structura urbana a Clujului si infrastructura aferenta nu valorifica decit pe alocuri proximitatea
Somesului, in ultimii ani devine evidenta o schimbare de atitudine a locuitorilor orasului in ceea ce
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priveste apropierea de apa.

Popularitatea de care se bucura zonele amenajate si accesibile pietonilor si biciclistilor de pe
malurile riului in zona Grigorescu este comparabila cu cea a centrului istoric. Atractivitatea pe care
o exercita riul, dublatd de nevoia generala de spatii verzi la nivelul intregului oras, exprimate in
multiple forme de catre comunitate de-a lungul anilor, subliniaza oportunitatea integrarii Somesului
in reteaua de spatii verzi si de agrement.

Festivalul anual Somes Delivery se audodefineste ca fiind "un proiect independent care provoaca si
testeaza ideile comunitatii pentru integrarea Somesului in viata orasului Cluj-Napoca.” Din punct de
vedere spatial, Somes Delivery "identifica potentialul si problemele fiecarui segment, testeaza prin
interventii temporare idei de amenajare a malurilor, genereazé dezbateri publice despre rolul
Somesului in viata orasului si organizeaza workshop-uri pentru tineri profesionisti.”

Somes Delivery, editia 2015, constructie temporard: Kohoo, Cluj, foto Dacian Groza
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llustrare din proiectul cistigator al concursului Rethinking Somes

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

In versiunea sa actualizata (2017), Strategia integrata de dezvoltare urbana pentru polul de
crestere Cluj-Napoca (2014-2020) desemneaza cursul Somesului Mic ca potentiald axa centrala
de dezvoltare pentru Zona Metropolitana, concluzie data de analizarea factorilor geografici,
climatici, ecologici si infrastructurali care influenteaza evolutia zonei.
”...culoarul Somesului reprezintd axa cea mai favorabila dezvoltarii datorita
caracteristicilor fizico-geografice (topografie, climéa, sol). Cu toate acestea, potentialul
Somesului Mic ca axa ecologicd a zonei metropolitane a fost ignorat, fapt relevat de
valorificarea Tn prezent a raului strict din perspectiva hidroenergetica, a resursei de apa si a
materialelor de constructie, adesea cu efecte negative asupra mediului. ”2
Documentul identifica doud viitoare componente definitorii ale axei Somesului, elemente relevante
atit Tn contextul prezentului studiu de fezabilitate, cit si ca premisa a elaborarii Masterplanului
pentru Somesul Mic, ulterior SF (se impune observatia ca o succesiune mai avantajoasa a etapelor
de planificare / proiectare ar fi presupus ca demersul sa se desfasoare in ordinea descrescatoare a
scarii de abordare: Masterplan/PUZ/SF):

e Culoarul Somesului nu este numai o spina a dezvoltarii municipiului si a zonei
metropolitane, ci parte integranta a unei retele ecologice care include arealele protejate de
pe cuprinsul vaii, zonele de agrement urban si periurban si elementele de legatura intre
acestea;

e Mobilitatea pietonala si velo sint teme prioritare in abordarile viitoare ale culoarului
Somesului, acesta din urma putind primi rolul de traseu colector, atit la nivelul intregului
municipiu (mobilitate urbana, agrement) cit si la cel metropolitan (navetism, turism de
proximitate). Strategia recomanda extinderea infrastructurii dedicate pietonilor si biciclistilor
in afara zonei centrale, unde s-a concentrat pina in prezent cea mai mare parte a
masurilor:

2 Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana pentru Polul de crestere Cluj-Napoca, pentru perioada de programare 2014-
2020, elaborator SC Urbasofia SRL, 2017, pag. 230
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” Mobilitatea velo este un aspect foarte important pentru zona si va trebui prioritizat
in viitor, in special in relatie cu una dintre cele mai mari prioritati: Regenerarea axei
Somesului ca spiné verde a arealului. Exista proiecte pentru regenerarea spatiilor
pietonale, insa acestea trebuie conectate atat cu malurile Somesului cét si cu
zonele de agrement din exterior, intr-o gandire sistemica mai ampla decét zona
istoricd a Cluj Napoca.™

Somesul Mic ocupéa asadar o pozitie centrala in structura spatiala si ecologica prefigurata in cadrul
Viziunii de dezvoltare 2023. Totodata, este important de subliniat faptul ca - desi aflat in centru, cu
rol de axa structurantd — Somesul nu va juca rolul unui element izolat, ci va fi parte a unei retele
ecologice si de mobilitate lenta de a carei extindere, permeabilitate si diversitate depinde de fapt
apliarea cu succes a strategiei.
Axa Somesului Mic reprezinta principala axa ecologica a zonei metropolitane, fiind
dezvoltata ca un coridor verde (cu retea velo) de-a lungul céruia se regdsesc numeroase
posibilitati de recreere si petrecere a timpului liber, de la Tarnita (Gildu) pdna la Bontida.
EXxista trasee cicloturistice si coridoare vezi ce leagd axa Somesului Mic de principalele arii
naturale protejate din teritoriu (Dealurile Clujului Est, Faget, Hoia, Cheile Turenilor, Cheile
Turzii) si de zonele de agrement din arealul metropolitan (Sénpaul, Chinteni, Apahida -
Campenesti, Cojocna, Ciurila).”
Importanta abordarii Somesului in cadrul planificarii si dezvoltarii urbane si metropolitane se reflecta
in cele trei directii de actiune propuse prin documetul syrategic si a investitiilor prioritare care
decurg din acestea:
e DA3.2. Consolidarea retelei albastre-verzi la nivel metropolitan
e DA 4.5. Dezvoltarea si extinderea unor retele de transport velo si pietonale care sa
deserveasca nevoile actuale si viitoare pentru un transport nepoluant de naveta si recreere
e DA7.2. Sprijinirea dezvoltarii infrastructurii si ofertei de agrement pentru rezidentii ZMCN si
din proximitate

% ldem pag. 198
* Idem pag. 246
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Principalele sisteme verzi si interconectéri, extras din PUG Cluj-Napoca, 2014. Zonele care fac obiectul
prezentelor PUZ sint marcate cu portocaliu (Zona 1 — vest, Zona 2 — est)

Planul urbanistic general Cluj-Napoca (2014) identifica si formuleaza o serie de obiective si
masuri menite a imbunatati calitatea vietii in orag si care sint centrate pe albia Somesului:

Domeniul: zone de dezvoltare

TRASEU VELQ interior
SISTEM HIDROGRAFIC

sisTem veroe (D
CULOAR ECOLOGIC 7/

SIT NATURA 2000
< /|1 TRASEU VELO exterior i

sistem versant sud |__PRINCIPALELE SISTEME VERZI $I INTERCONECTARI

o Refacerea si multiplicarea legaturilor intre cartierele din nordul orasului (inclusiv noile zone

de dezvoltare) si zona centrala peste calea ferata si culoarul Somesului

o Protejarea zonelor naturale si a elementelor de peisaj cu valoare ecologica, economica si

culturala, protejarea zonelor construite valoroase, instituirea statutului de zona protejata

Domeniul: locuire

e Realizarea de traversari ale barierelor date de CF si de raul Somes in vederea unei mai

bune conectari a cartierelor nordice la zona centrala

Domeniul: protectia mediului. Spatii verzi

e Folosirea unor elemente importante ale topografiei orasului pentru a constitui repere si din

punct de vedere al utilizarii, din punct de vedere peisager valoroase, cum ar fi culoarul
Somesului sau Cetatuia

e Orientarea Clujului spre Somes, promovarea traficului lent pe maluri — promenada si
legatura locuinta-loc de munca (pietonal si bicicleta), crearea retelei spatiilor publice de
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calitate, folosirea parcelelor existente pentru dezvoltarea acestora cu pastrarea intimitaji
locuirii, legaturi noi de trafic auto — strazi si poduri pentru intregirea retelei nefunctionale Tn
prezent, folosirea Somesului pentru a lega spatiile verzi

e Crearea de coridoare de aer proaspat in oras prin dezvoltarea zonelor verzi de-a lungul
Somesului si paraielor afluente

e Limitarea construirii cladirilor cu regim mare de inaltime Tn zona culoarului Somesului din
partea estica, in vederea posibilitatii evacuarii aerului poluat din oras

Domeniul: dezvoltare economica si transport

e Optimizarea retelei de spatii publice prin reabilitarea celor existente in afara centrului istoric
si prin extinderea retelei in interiorul si exteriorul orasului. Realizarea unei retele de spatii
verzi interconectate si pastrarea de coridoare verzi de legatura cu zonele naturale din
exterior (coridoare verzi in lungul malurilor Somesului si a paraielor afluente), extinderea
retelei de trasee ciclo-turistice in zona periurbana

e Re-orientarea orasului spre Somes, care poate deveni una dintre axele principale de
dezvoltare a orasului, la nivelul circulatiei pietonale, rutiere si al dezvoltarii integrate a
agrementului urban

Miza centrala a planului este reglementarea infrastructurii necesare in vederea materializarii
unui coridor de mobilitate lenta (pietoni si biciclisti) in lungul ambelor maluri. Alaturi de
elementele care sustin circulatia nemotorizata, planul delimiteaza si reglementeaza suprafete
pentru care se prevad masuri de reabilitare a spatiilor publice, precum si realizarea unora
noi.
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3.2. Descrierea masurilor propuse

Profilele caracteristice fiecarei subzone (existent si popus) se gasesc in anexa prezentului
memoriu.

Subzona 1

Zona de protectie sanitara, sursa Floresti — >
Micro-hidrocentrala Grigorescu

Mal sting Observatii Mal drept Observatii
11 largire si consolidare traseu partea 1.6 | largire si consolidare traseu partea
pietonal+velo pe dig superioara dig pietonal+velo pe dig inferioara dig
| 1.2 | consolidare dig ‘ ‘ 1.7 | consolidare dig
1.3 amplasare mobilier, iluminat 1.8 | amplasare mobilier, iluminat
public public, vegetatie
1.4 reabilitare scuar la recomandare 1.9 | reabilitare trepte existente
intersectie Donath / P. loan

1.5 modernizare strada Donath / | recomandare
Paul loan

| 1.10 | pod pietonal (str. Donath — promenad& mal drept)

Subzona 2

Micro-hidrocentrala Grigorescu — >
Podul Garibaldi

Mal sting Observatii Mal drept Observatii
2.1 prelungire promenada spre vest 29 deschidere Parcul Rozelor catre | eliminare
existenta Somes Tmprejmuire
2.2 rampe de legatura trotuar - 2.10 | re-sistemtizare verticald, alei de | cf. sectiune
promenada legatura parc — promenada de E™*
mal
2.3 amplasare /modernizare mobilier, iluminat 2.11 | amplasare /modernizare
public, plantatii mobilier, iluminat public
2.4 refacere parapet 2.12 | eliminare obstacol pe gura de
promenada deversare
25 optimizarea accesului la cf. sectiune G 2.13 | amplasare platforme de incl.
plaja agrement in albie, ambarcatiuni debarcader
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2.6 accesibilizare mal natural 2.14 | reamenajarea platoului Salii
existent n albie Sporturilor
2.7 pista de biciclete in profilul | Tn pozitia
str. 1 Decembrie 1918 actualului
trotuar.
Reconfigurare
locala profil
carosabil (zona
pod pietonal
existent)
2,8 extindere mal, amplasare
pavilion de alimentatie
publica
| 2.15 | pod pietonal (str. Miraslau — Parcul Rozelor)

Subzona 3

Podul Garibaldi — > Podul Napoca

Mal sting Observatii Mal drept Observatii
3.1 | pietonalizare str. Muzicescu / acces auto 3.6 | platforme de odihna si agrement leg. cu trotuar
str. S. Toduta riverani la apa sup.
3.2 | reconfigurare profil mal cf sectiune L*

3.3 | amplasare /modernizare mobilier, iluminat
public, plantatii

| 3.4 ‘ reamenajare scuar verde Hotel Napoca
3.5 | pista de biciclete in profilul str. fara
1 Decembrie 1918 modificarea
profilului
carosabil
| 3.7 ‘ pod pietonal (str. S. Toduta — Cluj Arena)
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Subzona 4

Podul Napoca — > Podul Horea

Mal sting Observatii Mal drept Observatii
4.1 | pista de biciclete pe str. cf sectiune O* 4.8 | platforme de odihna si agrement cf sectiune L™
Mamaia la apa

4.2 | amenajare scuar intersectie
Mamaia / Dragalina

4.3 | pista de biciclete pe str. cf sectiune P,
Dragalina Q, R*

4.4 | amplasare /modernizare mobilier, iluminat
public, plantatii

4.5 | accesibilizare mal natural Hotel Napoca
existent in albie

4.6 | reamenajarea spatiului verde | cf. sectiune S*
din zona Astoria, amplasare
pavilion de alimentatie
publica

4.7 | reamenajare sp. public inters. | recomandare
Dragalina/S.L.Roth

| 4.9 ‘ pod pietonal (podul nemtilor)

3.3. Valorificarea cadrului natural
Scopul intocmirii prezentului Plan este valorificarea prezentei Somesului in oras.
Planul vizeaza urmatoarele obiective:

e Dezvoltarea infrastructurii dedicate mobilitatii lente (pietoni si biciclisti) in vederea reducerii
ratei de utilizare a automobilului

o Imbunatatirea accesibilititii malurilor si a calitatii spatiilor publice aferente, in vederea
valorificarii riului ca spatiu de recreere si agrement

e Extinderea spatiilor verzi

e Protejarea habitatelor existente si a vegetatiei malurilor

3.4. Modernizarea circulatiei
Planul propune imbunatatirea infrastructurii dedicate deplasarii pietonale si velo in lungul cursului
Somesului. Segmentele existente sint completate in asa fel incit sa alcatuiasca un traseu continuu

pe fiecare mal, atit pentru pietoni, cit si pentru biciclisti.

Pe malul sting, se propune realizarea de piste pentru biciclisti cu dublu sens dupa cum urmeaza:
e strada Paul loan - la partea superioara a digului
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e strada 1 Decembrie 1918 — in afara carosabilului existent, prin reconfigurarea fisiei ocupare
in prezent de trotuar si de spatii verzi

e strada Gavril Muzicescu — prin transformare in zona pietonala / velo cu acces auto permis
exclusiv pentru riveriani

e strada Mamaia — prin reconfigurarea profilului stradal si eliminarea parcarilor de pe latura
orientata spre apa, pista cu sens unic de la est la vest. Complementar, pe strada Dragalina
(tronsonul paralel cu strada Mamaia), banda rezervata transportului public va fi utilizata de

Str: Ereifia Grigoresey

catre biciclisti in sensul de la vest spre est.

e Strada Dragalina (la est de strada Mamaia) — pista integrata in actualul profil stradal, prin
eliminarea bandei de parcari de pe latura orientata spre apa.

N Trasee velo existente BB B BN | Traseevelo propuse in PMUD | Trasee velo propuse prin PUZ

Schema retelei de piste pentru biciclete, situatia existenta si situatia propusa

Poduri pietonale
Planul propune un numar de 4 poduri pietonale peste Somesul Mic.

1. Strada Paul loan — Zona strandului Sun

Podul este amplasat la capatul vestic al strazii Donath (intersectia cu str. Paul loan), strada
cu rol de colectoare pentru cartierul Grigorescu. Prin intermediul podului, este imbunatatita
legatura pietonala intre zona rezidentiala Grigorescu si zona de agrement de pe malul drept
(Sun). Suplimentar, sint conectate traseele pietonale si velo propuse pe cele douad maluri i,
prin aceasta, se asigura legatura cu viitorul inel sudic al orasului, pevazut prin PUG.

PUZ Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-Napoca — ZONA 1 — Memoriu de prezentare pag.21/25



Pe malul stind, amplasamentul podului coincide cu propunerea de amenajare a unui scuar
pietonal la intersectia strazilor Donath si Paul loan.
Lungime aproximativa: 50 m

2. Strada 1 Decembrie 1918 —
o Parcul Rozelor
Traseului pietonal si velo de pe malul drept (Zona Parcul Rozelor) nu i se poate asigura
continuitatea in amonte, data fiind incinta companiei Electrica. Podul propus conecteaza
capatul acestui traseu cu traseul de pe malul sting, in zona intersectiei strazilor 1
Decembrie 1918 / Miraslau. Spre deosebire de podul existent pe baraj, podul propus va
putea fi utilizat de biciclisti, de persoane cu dizabilitati motorii si pentru transportul copiilor in
carucioare.
Lungime aproximativa: 45 m

-

“

.

-
-

¥

3. Strada Gavril Muzicescu — Cluj Arena
Podul este destinat sa asigure o legatura intre cele doua zone pietonale aflate pe maluri
opuse: strada Gavril Muzicescu (pietonalizare propusa prin prezentul plan) si zona cuprinsa
intre Cluj Arena si Sala Polivalenta. Prin dezvoltarea componentei pietonale pe strada
Sigismund Toduta, se urmareste continuarea legaturii cu Parcul 14 iulie.
Lungime aproximativa: 45 m
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4. Strada Dragalina — str. Baritiu (Casa Tranzit)
Propusa pe amplasamentul fostului "Pod al nemtilor”, noua traversare a riului reface
legatura istorica intre centrul orasului (Piata Unirii / Piata Muzeului / Parcul Caragiale) si
Parcul Cetatuia. Aceasta legatura pietonald urmareste o mai buna integrare a zonei
Cetatuia n circuitul turistic si in reteaua de agrement a orasului.
Lungime aproximativa: 48 m

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Se pastreaza indicii reglementati prin PUG si RLU aferent.

UTR incluse Tn zona de reglementari:

ZCP_\Ve: POT 1% CUT 0,01
Ve POT 1% CUT 0,01
Va POT 5% CUT 0,1
Vs POT 10% CUT 0,2
Liu POT 35% CUT 0,9
ZCP_Liu POT 35% CUT 0,9
Is_A POT 60% CUT 2,2
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BILANT TERITORIAL pentru zona de reglementari

Existent % din Propus % din
Utilizare mp total mp total Observatii
‘ Albia minora (supr. de apad) | 178843 | 44% | 178843 | 44% ‘ cota apei cf. plan topografic |
‘ Spatii neamenajate | 104058 | 26% | 0 | 0% ‘ teren viran, zone naturale |
‘ Spatii verzi amenajate | 26974 | 7% | 131032 | 32% ‘ incl. alei, platforme, dotari etc |
‘ Drumuri si platforme | 87036 | 21% | 87036 | 21% ‘ |
| Functiuni mixte | 2180 | 1% | 2180 | 1% | str. Baritiu 16 |
‘ Gospodadrire comunala | 7542 | 2% | 7542 | 2% ‘ depou bus 1 Decembrie 1918 |

406633 100% 406633 100%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Eventuale devieri, modificari, completari ale retelelor existente vor fi detaliate in fazele subsecvente
de proiectare: SF, DTAC.

3.6.1. Retele de distributie apa potabila

Conform avizelor de amplasament si plansei 05 — Plan coordonator refele edilitare,
anexate.

3.6.2. Retele de canalizare menajera

Conform avizelor de amplasament si plansei 05 — Plan coordonator retele edilitare,
anexate.

3.6.3. Retele de canalizare pluviala

Conform avizelor de amplasament si plansei 05 — Plan coordonator refele edilitare,
anexate.

3.6.4. Retea de alimentare apa tehnologica/menajera

Conform avizelor de amplasament si plansei 05 — Plan coordonator refele edilitare,
anexate.

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Conform avizelor de amplasament si plansei 05 — Plan coordonator refele edilitare,
anexate.

3.6.6. Gaze naturale

Conform avizelor de amplasament si plansei 05 — Plan coordonator refele edilitare,
anexate.

3.6.7. Telecomunicatii

Conform avizelor de amplasament si plansei 05 — Plan coordonator refele edilitare,
anexate.
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3.7. Protectia mediului
Se vor respecta prevederile legislatiei privitoare la protectia mediului. Planul nu prevede
activitati cu impact negativ asupra mediului.
Sint propuse plantatii de arbori, vegetatie medie si joasa, in cadrul amenajarilor exterioare.

Planul propune pastrarea zonelor naturale de mal formate in mod spontan in albia mica,
prin sedimentare, precum si a insulelor, in vederea sprijinirii biodiversitatii.

3.8. Obiective de utilitate publica
Circulatia terenurilor: planul nu propune modificari ale statutului juridic al terenurilor

Servituti: se pastreaza servitutile de utilitate publica instituite prin PUG. Nu sint propuse noi
servituti de utilitate publica.

3.9. Categorii de costuri

Realizarea obiectivelor propuse prin prezentul plan, in interiorul zonei de reglementari, se va face
exclusiv pe baza investitiilor publice.

4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE
Odata cu aprobarea prezentului plan, se va trece la intocmirea, avizarea si autorizarea fazelor

subsecvente de proiectare: studiu de fezabilitate, documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor
de construire, proiect tehnic, detalii de executie.
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Partea I.
DISPOZITII GENERALE

Prezentul regulament local de urbanism aferent planului urbanistic zonal “Remodelarea malurilor
Somesului Mic in Municipiul Cluj-Napoca — Zona 1, Lunca Somesului Mic” este adoptat de catre
Consilul Local Cluj-Napoca in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea 215/2001 in conformitate si in aplicarea
dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525 / 1996.

ARTICOLUL 1 Definitie si scop

1.

Regulamentul local de urbanism se constituie Tn ansamblul general de reglementari, la nivelul
zonei de studiu, avdnd menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare Tn materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a zonei de studiu, in acord cu
potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational,
echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Prezentul Regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “Remodelarea
malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-Napoca — Zona 1, Lunca Somesului Mic”,
inlocuieste, pentru perioada de valabilitate a documentatiei, prevederile Planului urbanistic
general referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, in interiorul zonei de
studiu, Tn acord cu Legea 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal “Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-Napoca —
Zona 1, Lunca Somesului Mic” si prezentul Regulament local de urbanism sunt intocmite cu
respectarea reglementarii tehnice GM-010-2000 “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului urbanistic zonal”, aprobata prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august
2000.

ARTICOLUL 2 Domeniu de aplicare

La eliberarea certificatelor de urbanism in interiorul zonei de studiu, se vor avea in vedere si vor fi
aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “Remodelarea
malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-Napoca — Zona 1, Lunca Somesului Mic”, contine
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire
se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
l&nga prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile
care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special
pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor
lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii
cerintelor de protectie a mediului.
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Partea Il.

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

ARTICOLUL 3 Lista unitatilor teritoriale de referinta
Planul urbanistic zonal ,Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-Napoca — Zona
1, Lunca Somesului Mic” stabileste urmatoarele unitati teritoriale de referintd, delimitate conform
plansei nr. 4, ,Reglementari urbanistice”:

ZCP Ve

UTR Ve
UTR Va
UTR Vs
UTR Liu

ZCP Liu

UTR Is_A

ZCP C2

ZCP_L_A

ZCP_Vs

Lc_A

Zona construita protejata. Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic si spatiu public

Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic si spatiu public
Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

Zona verde — cu rol de complex sportiv

Locuinte cu regim redus de Tnaltime dipuse pe un parcelar de tip urban

Zona construita protejata Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un
parcelar de tip urban

Zona construitad protejata Zona de institutii si servicii publice si de interes public
constituite Tn ansambluri independente

Zona construita protejata
Zona Centrala situata in afara Incintei Fortificate

Zona construita protejata
Ansambluri de locuinte unitare

Zona construita protejata
Zona verde cu rol de complex sportiv

Ansambiluri de locuinte colective realizate inainte de anul 1990
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ZCP Ve Zona construita protejata

Zona verde de protectie a apelor sau cu rol
de culoar ecologic

Modificarile sau completarile regulamentului local de urbanism aflat Tn vigoare sint marcate in text.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde culoarele raului Somesul Mic si al Canalului Morii. Sunt incluse albiile minore,
amenajarile hidrologice, cele de maluri, fasii verzi, circulatii pietonale si velo, mobilier urban etc,
structurate intr-o configuratie caracteristica pentru imaginea urbana a orasului istoric. Importante pentru
identitatea zonei sunt de asemenea pasarela Elisabeta si stalpii portal de transport al energiei electrice de
pe raul Somes, ca si podetele de acces la cladiri de pe Canalului Morii.

Culoarele date de malurile cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unor spatii verzi si
trasee pietonale si a crearii unor legaturi avantajoase intre diferitele zone ale orasului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului si Canalului Morii va fi reglementata prin
intermediul unor planuri directoare / PUZ Tntocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau
pentru segmente semnificative ale acestui parcurs. Planurile directoare vor stabili caracterul general al
fiecarui tronson, sectiunile / profilele de principiu ale malurilor, relatile cu catierele riverane, seturi de
masuri, recomandari, restrictii, servituti etc. Planurile directoare vor stabili tronsoanele pentru care se vor
elabora PUD, in vederea amenajarii i organizarii concrete a spatiilor.

Pentru interventii ce vizeaza reabilitarea / restaurarea acestui tip de spatii se vor elabora PUD, in
conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul - cadru al documentatjilor de urbanism pentru zone
construite protejate.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizata in prealabil de catre CTATU si Comisia
Regionala a Monumentelor Istorice.

Autorizarea lucrarilor de restaurare / reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, cu
avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice. Nu sunt acceptate derogari de la prezentul
Regulament.

Interventiile vor urmari in primul rand conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea
amenaijarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia.

Nu se admite publiciatea comerciala in zona.

Se accepta publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(festivaluri, evenimente culturale majore, campanii electorale etc).

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,

ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,Reglementéari Urbanistice — Unitati

Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:
Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele
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marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{d”)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama
stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integrata, avand in
vedere ca aceste spatii sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul istoric al
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor
de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si
a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre CTATU si de Comisia Regionala a Monumentelor
Istorice.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
Tntregul ansamblu protejat.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati Tn aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) lucrari si amenajari hidrotehnice

(f) poduri pietonale, ciclistice si carosabile

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitatii cu structurile istorice care le
gazduiesc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran sau
astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrala existenta.
Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei
ansamblurilor istorice se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUZ.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATII S ACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUD, modificari ale organizarii spatiale in
scopul integrarii acesteia In sistemul general urban al traseelor pietonale si velo, cu conditia conservarii,
acolo unde e cazul, a traseelor si compozitiilor istorice.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere traditionale
— agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice
cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai
pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice, istorice, pe
baza unui PUD, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
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perimetrala a unor garduri vii.
Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu inal{imea

maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT maxim = 1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,01
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Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic

Modificarile sau completarile regulamentului local de urbanism aflat in vigoare sint marcate in text.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor raului Somesul Mic si Canalului Morii, ce includ albiile
minore, amenajarile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatji pietonale si velo, mobilier
urban etc, precum si fasiile de protectie a cursurilor de apa secundare — paraielor - de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce
pot include trasee pietonale si deci crearea unor legaturi avantajoase in structura urbana.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului si Canalului Morii va fi reglementata prin
intermediul unor planuri directoare / PUZ Tntocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau
pentru segmente semnificative ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al fiecarui
tronson, sectiunile / profilele de principiu ale malurilor, relatiile cu cartierele riverane, seturi de masuri,
recomandari, restrictii, servituti etc si tronsoanele pentru care se vor elabora PUD, in vederea amenajarii
si organizarii concrete a spatjilor.

Pentru orice interventii ce vizeaza amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor elabora
n mod obligatoriu PUD.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizata in prealabil de catre CTATU.

Cursurile de apa secundare — péaraiele - de pe versanii si fasiile de protectie aferente vor face
obiectul unui program de amenajare complexa, ce va urmari conservarea sau redobandirea caracterului
cvasinatural al acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnica, infiintarea infrastructurii pentru
traficul lent pe anumite portiuni si organizarea spatiilor verzi, intr-un concept peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de protectie va
deveni parte a domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate privata afectate vor
trece Tn proprietate publica, ca parte din cota fixa de 10% din suprafata urbanizata destinata obiectivelor
de utilitate publica. Operatiunea va fi reglementata in cadrul fiecarui PUZ de urbanizare.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt
acceptate derogari.

Interventiile vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane,
reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,

ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele
marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama
stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).
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C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Maijoritatea spatiilor din aceasta categorie sunt parte a sistemului de spatii publice. Organizarea,
reabilitarea sau modernizarea acestora va fi abordata de o maniera integrata si se va desfasura numai pe
baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitatii si imaginii urbane,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse
avizarii de catre CTATU.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale
orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati Tn aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) lucrari si amenajari hidrotehnice

(f) poduri pietonale, ciclistice si carosabile

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran sau
astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In zonele constituite se conserva de regula structura cadastrala existenta.

In zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare
(masterplan) si a PUZ de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri de zone verzi
acolo unde e necesar, ca si dezvoltarea Tn imediata vecinatate a unora de tip Va sau Vs.

In zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare
(masterplan) si a PUZ de urbanizare, se va asigura constituirea ca spatii publice de tip Ve a culoarelor de
protectie a cursurilor de apa asa cum sunt ele evidentiate in plasa 3.2. ,Reglementéari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd”, ca si dezvoltarea in imediata vecinatate a acestora a unora de tip UVa sau UVs.
In acest scop se vor utiliza suprafete de teren din cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce urmeaza a fi
urbanizat, destinate obiectivelor de utilitate publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUD, modificari ale organizarii spatiale in
scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice,
cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se conserva, de reguld, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii vizand regularizari de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retentie,
organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc, se vor realiza numai pe baza unor PUD ce
vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. Se va urmari in mod
obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice placarea albiilor /
malurilor cu placi de beton sau betonarea acestora.

In zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi publice
cuprinzand vegetatie joasa, medie si inalta, urmarindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia fata de
fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihna etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
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perimetrala a unor garduri vii.
Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu inaltimea

maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT maxim = 1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,01
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Zona verde —

scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

Modificarile sau completarile regulamentului local de urbanism aflat in vigoare sint marcate in text.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
Subzone:

S _Va — Subzona spatiilor verzi publice aferente arterelor de circulatie situate in zone cu alt
caracter.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan director
(masterplan) si un PUD.

Teritoriul de studiu al PUD este zona verde in cauza in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizata in prealabil de catre CTATU.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt
acceptate derogari.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Interventile vor urmari in primul rand conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea
constructiilor, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,

ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,Reglementéari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii

Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele
marcate In PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{d”)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama
stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordatd de o maniera integrata, avand in
vedere ca spatiile verzi sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii
de catre CTATU.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale
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orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventji, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate Tn considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile
existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul

respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrala existenta.
Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei de
ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUZ.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se va stabili, dupa caz, prin PUD.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor conserva, de regula, accesele actuale, refeaua existenta de alei, profilele transversale si
tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii urbane si a compozitiei.

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUD, modificari ale tramei in scopul
integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo, cu conditia conservarii
compozitiei de ansamblu.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice
permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din
agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi Tnaltimea maxima la cornisa nu va depasi 9 m si respectiv (D)+P+1. Se admit
nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inal{imea la cornisa reglementata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris Tn preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse Tn Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din refeaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).
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13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai
pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice, pe baza unui
PUD.

Suprafata spatjilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand
o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu Tnaltimea maxima
de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim =5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau
parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
CUT maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor

existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facdndu-se Tn mod obligatoriu pe intregul
teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.
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Zona verde — cu rol de complex sportiv

Modificarile sau completarile regulamentului local de urbanism aflat in vigoare sint marcate in text.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Spatii verzi — parcuri, baze sportive, publice sau private, cu acces public limitat.
Accesul publicului este permis dupa un orar prestabilit, pe baza de taxa.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

Pentru interventii ce vizeaza reabilitarea / restaurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan
director (masterplan) si un PUD.

Teritoriul de studiu al PUD este zona verde in cauza n integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizata in prealabil de catre CTATU.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului regulament, de la care nu sunt
admise derogairi.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Interventiile vor urmari in primul rand conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea
constructiilor, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,

ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,Reglementéari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele
marcate In PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{d”)

Prin PUZ se vor stabili locatji concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama
stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordatd de o maniera integrata, avand in
vedere ca spatiile verzi sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii
de catre CTATU.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale
orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
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Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca si odihna, alte activitati in aer liber compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) terenuri de sport in aer liber

(f) tribune pentru spectatori

(g) constructii pentru activitati sportive

(h) vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, pentru administrare si intrefinere
(i) unitati de alimentatie publica, cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc)

Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventji, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatile / amenajarile / cladirile
existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul

respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrala existenta.

Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi cu rol de complex sportiv, caz in care, pentru
conservarea coerentei de ansamblu, se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUZ.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Se va conserva, de regula, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele transversale si
tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentjala a imaginii urbane si a compozitiei.

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUD, modificari ale tramei in scopul
integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo, cu conditia conservarii
compozitiei de ansamblu.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice cu
tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau in
sistem privat.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi Tnaltimea maxima la cornisa nu va depasi 12 m si respectiv (D)+P+1. Se admit
nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inal{imea la cornisa reglementata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris Tn preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului exterior, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se conserva, de reguld, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.
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Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai
pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice, pe baza unui

PUD.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din
suprafata totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand
o Tmbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu Tnchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Thaltimea maxima de 80 cm
si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea Tn
ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inal{ime si vor fi de tip opac, de

regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.
Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 10% (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe Tntregul teritoriu al scuarului, gradinii sau
parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,2 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor

existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se Tn mod obligatoriu pe Tntregul
teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.
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Liu Locuinte cu regim redus de inal{ime

dipuse pe un parcelar de tip urban
Propunerile si reglementarile prezentului plan se stabilesc exclusiv pentru suprafetele aflate in
domeniul public — cai de circulatie auto, pietonale si velo. Pentru restul suprafetelor, se pastreaza
reglementarile existente conform Planului urbanistic general.

Modificarile sau completarile regulamentului local de urbanism aflat in vigoare sint marcate in text.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele
generoase, avand deschiderea la strada de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 —
1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament
(caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii national romantice si a stilului international).

Subzone:

S _Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential — a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

S Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate in afara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru instituirea de noi subzone S_Et sau S_Is se va elabora un PUZ
In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii:

(a) Teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea Teritoriala de Referinta. In
cazuri bine justificate se poate accepta elaborarea PUZ pe un teritoriu mai restrans, daca acesta
se evidentiaza ca o unitate urbanistica independenta, unitara si coerenta din punct de vedere
spatial si functional. Acesta va include minimum un cvartal.

(b) Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) emis cu consultarea / avizul CTATU, se vor
specifica detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitutile de utilitate publica, restrictiile
stabilite prin PUG, ca si cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor PUZ, alte conditionari
specifice teritoriului in cauza.

Reglementarile PUZ si RLU aprobate la data intrarii in vigoare a noului PUG vor fi inlocuite cu
reglementarile prezentului regulament, in conditiile stipulate Tn cadrul Articolului 31, Reglementarea
situatiilor tranzitorii.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,

ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile de utilitate publica asa
cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referinta”)

In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate
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publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatii verzi, locuri de joaca
pentru copii, piatete, institutii publice de Tnvatamant, sanatate, locinte sociale etc, conform programului
urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Pentru lucrarile de reabilitare / modernizare a retelei de strazi se vor elabora proiecte de
specialitate, Tn cadrul carora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform
Anexei 6) ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre
CTATU.

Profilele transversale vor cuprinde Tn mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m Iatime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule, cu exceptia strazilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor
colectoare.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora
proiecte de specialitate, in cadrul carora se vor organiza, de regula, intre altele, locuri de joaca pentru
copii, spatii pentru sport si odihna. Acestea vor fi supuse avizarii de catre CTATU.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
Tntregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate Tn special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei
(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp
(c) saimplice maximum 5 persoane
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine
() pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate
(g) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate
de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:
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(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire

(a) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

(b) sa implice maximum 5 persoane

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

(d) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine

(e) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate
Functiuni de turism, cu urmatoarele conditji:

(a) sa nu includa alimentatie publica;

(b) sa se obtina acordul vecinilor
Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele

conditii:

2.1.sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocuparii parcelei

2.2.sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip

2.3. pe parcela sa nu existe alte functiuni

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se inscrie in
tipologia specifica zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau pariile de
cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci
doar mentinute in parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditji:
(a) sa aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 12 m
(c) adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada
(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350 mp
(e) sa aiba forma regulata

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate
mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile
prezentului regulament privind utilizarea functionalda, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

In cazul parcelelor existente la data intrarii in vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere,
rezultate din divizarea unei parcele initiale in adancime, construibilitatea acestora e conditionata de
acordul vecinilor, daca parcelele acestora nu se afla, la randul lor, Tn aceeasi situatie.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
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parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi

distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cl&dirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la
aliniament.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la strada de lungime cuprinsa intre 12 si 15 m:

(a) Tn cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau
provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii
unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include
un calcan existent cu o distanta minima de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale
parcelei, se va inchide frontul.

(b) Tn cazul In care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la
acestea Tn mod obligatoriu cu o distanta minima de 3 m.

Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zona o ,regula locala” (regula a zonei, obicei
al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela - demonstrata prin prezentarea imobilelor din
vecinatate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterala de
proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi. In acest caz Tnaltimea cladirii, pe
aceasta parte nu va depasi 4,50 m.

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare de 15 m:

(a) Tn cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau
provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii
unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include
un calcan existent cu o distantd minima de 3 m.

(b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu
exista calcane, cu o distanta minima de 3 m.
Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zona o ,regula locala” (regula a zonei, obicei
al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela - demonstrata prin prezentarea imobilelor din
vecinatate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterala de
proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia
ca imobilul invecinat sa aiba spre limita In cauza o retragere minima de 3 m. In acest caz
inaltimea cladirii, pe aceasta parte nu va depasi 4,50 m.

Pentru toate situatiile:

2. cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{da minima egala cu Thaltimea
cladirii, dar nu mai putin decat 6 m.

3. garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca inal{imea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.

4. garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

5. toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului
cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata va
fi de maximum 15 mp.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inal{imea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decat 3 m.

n cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre
cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.
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8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea
parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parcela se pot prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza n interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:
(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp
Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
(@) minimum doua locuri de parcare
Prin exceptie, Tn situatiile in care, din motive demonstrabile, Tn interiorul parcelei nu pot fi realizate
in conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar, pentru lucrari de restructurare partiala
(schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc),
se poate accepta parcarea pe domeniul public, pe baza de abonament. In aceste cazuri se va elabora un
PUD.
Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
(a) sa nuincluda alimentatie publica;
(b) sa se obtina acordul vecinilor
Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru
personal:
(@) minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egala cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

In&ltimea maxima admis& a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

n&ltimea maxim& admisa a cladirilor, m&surata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris Tn preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
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Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire).
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in douad sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa falfuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructjei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tdmplarii Tmprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament gi contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa Tintre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inal{imea maxima de 80 cm
si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea Tn
ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte, alte utilizari admise:
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POT maxim = 35%
Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:
POT maxim = 25%.

Aceasta reglementare se va aplica si Tn cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinte, alte utilizari admise:
CUT maxim =0,9

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:
CUT maxim =0,5.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe Tntreaga
parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
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ZCP Liu Zona construita protejata

Locuinte cu regim redus de inal{ime

dipuse pe un parcelar de tip urban
Propunerile si reglementérile prezentului plan se stabilesc exclusiv pentru suprafetele aflate in
domeniul public — cai de circulatie auto, pietonale si velo. Pentru restul suprafetelor, se pastreaza
reglementarile existente conform Planului urbanistic general.

Modificarile sau completarile regulamentului local de urbanism aflat in vigoare sint marcate in text.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale) cu standard ridicat, de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare
datand din primele doua decenii ale secolului al XX-lea (cu parcele generoase, avand deschiderea la
strada de 12 — 25 m, adancimea de 30 — 55 m si supradfata de 450 — 1000 mp) si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de
prezenta arhitecturii national romantice si a stilului international).

E clasata ca zona construitd protejatd datoritd valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le
inglobeaza. In cadrul ei se regasesc cladiri monument istoric clasate sau propuse spre clasare individual
prin prezentul PUG 1n Lista Monumentelor Istorice.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru reglementarea detaliatd a ZCP_Liu se va elabora PUZ pentru Zone Construite Protejate
(PUZCP) si RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare si confinutul - cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate.

Teritoriul de studiu al PUZCP este o intreaga Unitate Teritoriala de Referinta ZCP_Liu. Se admite
elaborarea etapizata a PUZCP, caz in care teritoriul abordat va fi determinat prin consultarea CTATU si a
Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUZCP (integral sau etapizat dupa cum s-a aratat mai sus)
va fi avizata in prealabil de catre CTUATU si Comisia Regionala a Monumentelor Istorice.

Pana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare se va face pe baza
prezentului Regulament, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul Regulament. Reglementari diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale
sau posterioare ale parcelei, inal{imea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare
a terenului se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii.

Cladirile din interiorul zonei au fost clasificate in trei categorii si marcate ca atare in plansa 3.2.
~Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{d” si in Anexa 5 a prezentului regulament, in
conformitate cu Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent prezentului PUG:

- 1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata in anul

2010 — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

- 1A - cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument

istoric — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice

- 2 - cladiri cu valoare artistica ambientala — pentru aceasta categorie e interzisa desfiintarea

totala sau partiala, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale

caracteristice

- 3 - cladiri neutre pentru care e acceptabila restructurarea totala sau partiala

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros.
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Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi
supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material,
fara modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obtine in prealabil avizul DJCCPCN
Cluj. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea modenaturii
fatadei.

Inerventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in infeles urban. Se
pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi, mansardari,
modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc.
Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala nu este acceptabila in toate cazurile,
fiind conditionata de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea
nivelului podului etc.

Reciclarea integrala a fondului construit poate viza numai parcelele / corpurile marcate ca atare in
planul de Reglementari Urbanistice.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
Asupra acestora sunt permise numai lucrari de intretinere si reparatii curente.

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse
spre avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizarii.

Nu se admite publicitatea comerciala in zona.

Firmele anunta o activitate comerciala ii nu pot fi transformate Tn publicitate de produs sau brand.

Se accepta publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,

ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati

Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele
marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”)

Prin PUZCP se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama
stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, piatete, institutii
publice de invatamant, sanatate, locinte sociale etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului $ef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul
istoric al acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre CTATU si de Comisia Regionala a
Monumentelor Istorice.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare 1n lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule, cu exceptia strazilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor
colectoare.

Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora
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proiecte de specialitate, in cadrul carora se vor organiza, de regula, intre altele, locuri de joaca pentru
copii, spatii pentru sport si odihna.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce Tn subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
Tntregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, Tmprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitafi locative - apartamente suprapuse
sau locuinte cuplate.
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate Tn special de proprietari, cu urmatoarele conditji:
(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei
(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp
(c) saimplice maximum 5 persoane
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine
(f) pentru activitadti ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate
(g) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate
de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:
(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire
(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp
(c) saimplice maximum 5 persoane
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii
(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine
(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obfine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate
Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu includa alimentatie publica;
(b) sa se obtina acordul vecinilor
Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele
conditii:
(a) sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocuparii parcelei
(b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructjilor de acest tip
(c) pe parcela sa nu existe alte functiuni
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3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit se va inscrie in tipologia specifica zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de
cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci
doar mentinute Tn parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelarul este protejat. Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului (unificare sau
divizare a parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situaiie initiala sau anterioara
considerata favorabila tesutului urban.

In toate cazurile se va lua Tn considerare parcela in infeles urban, indiferent de forma in care
proprietatea asupra acesteia e divizata intre detinatori.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditji:

(a) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 12 m;
(c) adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350 mp

(e) sa aiba forma regulata

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate
mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile
prezentului regulament privind utilizarea functionalda, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(@) In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si Tnvecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

(b) n situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la
aliniament.

(c) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

(d) Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la strada de lungime cuprinsa intre 12 si 15 m:

(a) Tn cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructilor anexe si/sau
provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai In scopul acoperirii
unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include
un calcan existent cu o distantd minima de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale
parcelei, se va inchide frontul.
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(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la
acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m. Alternativ, Tn situatia Tn care se poate
identifica Tn zona o ,regula locald” de amplasare a cladirilor pe parceld, implicand o retragere mai
mica de la limita laterala de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, n acest
caz inaltimea cladirii, pe aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel

mai Thalt nu va depasi 4,50 m.

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare de 15 m:

(&) 1n cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau
provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai Tn scopul acoperirii
unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include
un calcan existent cu o distantd minima de 3 m

(b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu
exista calcane, cu o distantd minima de 3 m. Alternativ, in situatia in care se poate identifica in
zona o regula locala” de amplasare a cladirilor pe parceld, implicand o retragere mai mica de la
limita laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din
laturi, cu conditia ca imobilul Tnvecinat sa nu aiba incaperile principale orientate spre limita Tn
cauza. In acest caz inalfimea cladirii, pe aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic
in punctul cel mai inalt nu va depasi 4,50 m.

Pentru toate situatiile

(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inal{fimea
cladirii, dar nu mai putin decat 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca Thaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,8 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

(d) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fagia adiacenta aliniamentului
cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata va
fi de maximum 15 mp.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

De regula, pe o parcela se va afla / construi o singura cladire.

In cazuri cu totul speciale, atipice, pe baza unui PUD avizat de Comisia Regionala a
Monumentelor Istorice, se poate admite construirea mai multor cladiri pe aceeasi parcela.

In acest caz, distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din Tnaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic Tn punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin
decat 3 m.

In cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre
cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea
parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parcela se pot prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile tradifionale pentru zona.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza n interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfagoara activitati liberale sau manufacturiere:
(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp
Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
(@) minimum doua locuri de parcare
Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate
in conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar, pentru lucrari de restructurare partiala
(schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc),
se poate accepta parcarea pe domeniul public, pe baza de abonament. In aceste cazuri se va elabora un
PUD.
Institutii de educatie / invaiamant - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru
personal:
(&) minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egala cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de Tnal{fime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

In&ltimea maxima admis& a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, m&surata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si
cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativd materialele de
finisaj specifice zonei — figla ceramica sau tabla lisa faliuitd pentru acoperigse inclinate, tencuieli pentru
fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din
otel vopsit. Pentru tAmplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.
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Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala se vor realiza In regim
specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe
asupra constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea cladirilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in
care se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri,
etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele
cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cadnd acest lucru nu mai
este posibil, se vor Tnlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si
decoratiile. Prin exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech —
sticla, otel etc.

Invelitorile acoperigelor vor fi din tigld ceramica de culoare naturald. In situatile in care
invelitoarea e din tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine {igla, se
admite refacerea acesteia cu tabla lisa falfuita de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera
traditionala.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele
existente conservate si cele noi.

Pe spatiul public publicitatea comerciala de orice tip este interzisa.

Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau Tn afara domeniului
public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasad, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa Tintre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafetfe vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
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14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu Tnchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Se interzice demolarea imprejmuirilor istorice cu valoare arhitecturald sau ambientald. Acestea se
vor conserva si restaura.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inal{imea maxima de 80 cm
si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea Tn
ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte, alte utilizari admise:
POT maxim = 35%
Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:
POT maxim = 25%.
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinte, alte utilizari admise:
CUT maxim =0,9
Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:
CUT maxim = 0,5
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe ntreaga
parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

PUZ Remodelarea malurilor Somesului Mic in Municipiul Cluj-Napoca — ZONA 1 — Regulament local de urbanism pag.33/72



KIWAY  Zona de institutii si servicii publice si de interes public
constituite in ansambluri independente
Propunerile si reglementérile prezentului plan se stabilesc exclusiv pentru suprafetele aflate in
domeniul public — cai de circulatie auto, pietonale si velo. Pentru restul suprafetelor, se pastreaza
reglementarile existente conform Planului urbanistic general.

Modificarile sau completarile regulamentului local de urbanism aflat in vigoare sint marcate in text.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de interes public.
Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privata) care desfasoara activitati cu
caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.

Functiunile sunt de tip medical, educational, de cercetare etc. Sunt ansambluri realizate in general
pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare in structura orasului. Se remarca prin coerenta si
reprezentativitate. Specifica e organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata
de aliniament, cu o tendinta de aliniere la o cornisa situata la o inal{ime de aproximativ 16 m.

Subzone:

S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale

Cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale a municipiului, apartinand institutiilor publice sau de
interes public. Se remarca prin prezenta semnificativa in peisajul urban datoritd modului distinct de
ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Is_A

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea functionala si / sau transformarea / completarea
spatiala a unui ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUZ cu RLU aferent.

Teritoriul de studiu al PUZ este ansamblul in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUZ va fi avizata in prealabil de CTATU.

S Is

Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului
regulament.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale
sau posterioare ale ansablului / parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul
de ocupare a terenului etc, se pot institui numai prin PUZ.

Pentru orice interventie ce vizeaza modificarea volumetriei unei cladiri / corp de cladire sau
construirea uneia noi cu respectarea prevederilor prezentului Regulament se va elabora in prealabil un
PUD ce va include intregul ansamblu / parcela.

Interventijile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in inteles urban.
Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi,
mansardari, modificari diverse, reabilitari etc.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
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B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,

ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,Reglementéari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Condiii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile de utilitate publica asa
cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referinta”)

Prin PUZ se vor stabili locatji concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama
stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor
de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si
a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii CTATU.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de cultura,
functiuni de invatamint si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociala, functiuni de cult.

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu
conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale.

Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale institutiilor de
invatamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartina acestora.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria institufiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile cu
cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri
de cladiri, cu urmatoarele conditji:

(b) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau
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sa fie amplasate n interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza)
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel
incat sa nu perturbe traficul.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, Tnafara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje n cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, calcane, acoperiguri, terase sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Avand in vedere diversitatea si specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri, Tn general elemente
exceptionale Tn tesutul urban, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili in
cadrul unor PUD sau PUZ, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva de regula structura parcelara existenta.

Este in principiu admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si
seviciilor existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz se va
elabora un PUZ.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul urban. In cazul dispunerii
cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea fata de aliniament sa fie de minimum 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de
proprietate. Nu vor fi luate Tn considerare corpurile de cladire parazitare / provizorii existente.

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o
distan{a minima egala cu jumatate din inal{imea cladirii, dar cu nu mai putin decéat 4,5 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile Tn care pe acestea nu
exista calcane, cu o distanta minim egala cu jumatate din Tnal{imea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5
m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minim egala cu jumatate
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din Tnaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a
relatiilor mentionate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inal{imea
cladirii mai inalte, dar nu mai putin decat 4,5 m.

In cazul in care incéperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cldiri, distanta
minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand
se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
fnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai Tn garaje colective subterane
sau supraterane.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de
adancimea acesteia. Stationarea Tn curtile cladirilor este admisa doar in cazul Tn care acestea au exclusiv
rolul de curte de serviciu.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inalfimea cladirilor va fi determinata in funciie de context, in plus aplicAndu-se cumulativ
urmatoarele criterii:

(a) Tnaltimea maxima la cornisa nu va depasi 18 m si respectiv P+4+R(M).

(c) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in Tnaltimea la cornisa
reglementata.

(d) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in Tnaltimea maxima la cornisa
admisa pe strada respectiva, chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de Tnaltime
diferit.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri / corpuri noi

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si
unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc,
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incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la
ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doua sau patru ape,
cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 35° si 60°, functie de contextul local. Nu se admit
lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de
acoperis. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si
cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de
finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje din piatra pentru
fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza Tn regim specific, numai pe baza de proiecte
detaliate fundamentate pe studii si investigatii complexe asupra construciiilor, avizate si autorizate
conform legii.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea corpurilor existente:

In cazul cladirilor cu valoare arhitecturala se va conserva expresia si modenatura fatadelor
acestora, cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala / anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri,
etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele
cazuri aceasta puténd implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile se vor conseva prin reabilitare sau se vor Tnlocui cu unele moderne, compatibile ca
forme si materiale cu arhitectura cladirii.

Invelitorile acoperiselor vor fi din {igla ceramica de culoare naturala sau din tabla lisa falfuita de
culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata sau de cupru.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele
existente conservate si cele noi.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse Tn Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate Tn imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si naltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale
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traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maxima de 80 cm
si o parte transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnaltime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fara a depasi
pentru ansambluri sau pentru parcelele comune:
POT maxim = 60%
pentru parcelele de colf:
POT maxim = 75%
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se Tn mod obligatoriu pe Tntreaga parcela, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara
a depasi
pentru ansambluri sau parcelele comune:
CUT maxim = 2.2
pentru parcelele de colf:
CUT maxim = 2,8
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
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ZCP C2 Zona construita protejata

Zona Centrala situata in afara Incintei Fortificate
Propunerile si reglementérile prezentului plan se stabilesc exclusiv pentru suprafetele aflate in
domeniul public — cai de circulatie auto, pietonale si velo, spatii verzi, alte spatii publice. Pentru
restul suprafetelor, se pastreaza reglementarile existente conform Planului urbanistic general.

Modificarile sau completarile regulamentului local de urbanism aflat in vigoare sint marcate in text.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

ZCP C2 - Zona Centrala situata in afara Incintei Fortificate e parte a zonei centrale a
municipiului, suprapusa peste dezvoltarile urbane (in general datand din secolul al XIX-lea) din jurul
incintei fortificate si peste redezvoltarile realizate in spiritul urbanismului celei de a doua jumatati a
secolului al XIX-lea, dupa vanzarea si demolarea (partiala) a fortificatiilor. E o componenta a Ansamblului
urban "Centrul istoric al municipiului Cluj-Napoca" clasat in Lista Monumentelor Istorice cu codul CJ-
[l-a-A-07244.

Zona se remarca printr-o structura functionala complexa si atractiva, de tip central, caracterizata
de mixajul intre diversitatea de activitati de interes general, cu acces public, situate la parter si locuirea de
tip colectiv situata la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale. Alaturi de acestea sunt prezente,
ocupand imobile monofunctionale, majoritatea institutiilor publice si de interes public importante ale
orasului. Tesutul urban e marcat de suprapunerea peste structura urbana preexistenta a formulelor si
caracterului urbanismului celei de a doua jumatati a secolului al XIX-lea. Datoritd conjuncturilor istorice
gradul de finisare urbana in spiritul regulii dominante, impuse prin efectul succesivelor Regulamente de
Construire e neuniform. Parcelarul e in general neuniform, regasindu-se parcele cu fronturi inguste spre
strada (in general de 10-18 m) si adancimi variabile, ocupate de cladiri apartinand tipologiei traditionale, in
forma de ,L”, cu ganguri de acces in curiile interioare dar si parcele cu deschideri importante spre spatiul
public (20 — 50 m), rezultat al restructurarii in spiritul formulelor ,moderne” ale sfarsitului de secol XIX,
ocupate de cladiri cu tipologii specifice acestei epoci. Organizarea urbanistica e de tip inchis, cu imobile
situate in aliniament. Structura urbana releva un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice.

E o zona construita protejata datorita valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le inglobeaza. In
cadrul ei se afla numeroase cladiri monument istoric clasate sau propuse spre clasare individual prin
prezentul PUG in Lista Monumentelor Istorice.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru reglementarea detaliata a ZCP C2 - Zona Centrala situata in afara Incintei Fortificate
se va elabora PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) si RLU aferent, in conformitate cu
Metodologia de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate.

Teritoriul de studiu al PUZCP este ZCP C2 - Zona Centrala situata in afara Incintei Fortificate.
Se admite elaborarea etapizata a PUZCP, caz in care teritoriul minim abordat va fi determinat prin
consultarea CTATU si a Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUZCP ZCP C2 - Zona Centrala situata in afara Incintei
Fortificate (integral sau etapizat dupa cum s-a aratat mai sus) va fi avizata in prealabil de CTATU si de
Comisia Zonala a Monumentelor Istorice.

Pana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare se va face pe baza
prezentului Regulament, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale
sau posterioare ale parcelei, inal{imea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare
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a terenului se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii.

Cladirile din interiorul zonei au fost clasificate in trei categorii si marcate ca atare in plansa 3.2.
,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” si in Anexa 5 a prezentului regulament, in
conformitate cu Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent prezentului PUG:
- 1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata in anul
2010 - interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific
- 1A - cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument
istoric — interventiile asupra acestora se vor realiza n regim specific monumentelor istorice
- 2 - cladiri cu valoare artistica ambientala — pentru aceasta categorie e interzisa desfiintarea
totala sau partiala, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale
caracteristice
- 3 - cladiri neutre pentru care e acceptabila restructurarea totala sau partiala

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros.

Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi
supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material,
fara modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obtine in prealabil avizul Comisiei
Regionale a Monumentelor Istorice. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea
/ refacerea modenaturii fatadei.

Inerventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in inteles urban. Se
pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi, mansardari,
modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc.
Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala nu este acceptabila in toate cazurile,
fiind conditionata de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea
nivelului podului etc.

Autorizarea lucrarilor de extindere/mansardare a corpurilor de cladire este admisibila doar n
situafia Tn care starea structurii de rezistenta si a finisajelor, a nivelului de intrefinere a acestora sunt
conforme legislatiei in vigoare — Codul Civil, Ordonanta nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor
urbane si rurale, Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitafii arhitectural-ambientale a cladirilor.

In caz contrar, autorizarea lucrarilor mai sus mentionate este conditionatd de reabilitarea, in
prealabil sau concomitent cu acestea, a imobilului. Reabilitarea va include cel putin lucrarile necesare
privind structura de rezistentd, fatadele (atice si cornise, modenatura, tencuieli, zugraveli, tdmplarie,
sistem de evacuare a apelor pluviale), spatiile comune (ganguri, case de scara, cursive, curti etc).

Reciclarea integrala a fondului construit poate viza numai parcelele / corpurile marcate ca atare in
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{a”.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse
spre avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizarii.

Nu se admite publicitatea comerciala in zona.

Firmele anunta o activitate comerciala ii nu pot fi transformate in publicitate de produs sau brand.

Exista cladiri care prin conformatia lor nu pot primi firme pe fatadele principale.

Se accepta publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:
Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele
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marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{d”)

Prin PUZCP se vor stabili locatii concrete pentru obiectivele de utilitate publica si servitutile de
utilitate publica aferente, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul
Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor
de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si
a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de CTATU si de Comisia Regionala a Monumentelor Istorice.

Pietele / piatetele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum
doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu protejat.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce Tn subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Structura functionala mixta include locuire colectiva, functiuni administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), de cult, culturale, de invatamant, de sanatate cu
caracter ambulatoriu, de loisir public, de turism etc — in conformitate cu lista utilizarilor / activitatilor
corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, din Anexa 1 la prezentul Regulament. Locuirea va ocupa
intre 30 si 70% din suprafata construita desfasurata totala (raportul optim intre locuire si celelalte activitati
ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes pentru public.

1. UTILIZARI ADMISE

Imobile cu functiune mixta cuprinzand:

(a) activitati de interes si cu acces public (administrative, administrarea afacerilor, servicii
financiar-bancare, comert alimentar si nealimentar cu suprafata de vanzare de maximum 300
mp/unitate, alimentatie publica, servicii de tip tertiar, servicii aferente locuirii, culturale, de
asistenta medicalda ambulatorie - cabinete pentru medici de familie, medici specialisti, medici
stomatologi — cu suprafata de maximum 150 mp/unitate), dispuse la parter si eventual subsol,
respectiv la parter si eventual subsol si primul etaj in cazul cladirilor cu mai mult de doua
nivele supraterane. Acestea vor ocupa in mod obligatoriu, la parter, intregul front disponibil
spre spatiul public, cu exceptia accesului in imobil / pe parcela.

(b) locuinte colective / semicolective la nivelele superioare si eventual la parter, cu exceptia

frontului spre spatiul public. Locuintele vor ocupa minimum 30% din suprafata utila totala.

In cazul prezentei locuirii, curtile imobilelor vor fi Inchise accesului nerezidentilor, celelalte activitat;
vor fi accesibile doar din spatiul public.

Imobile monofunctionale

(@ institutii publice si de interes public (administrative - publice, culturale, de invatamant etc)
(b) administrative (sedii de firma, administrarea afacerilor, servicii financiar-bancare etc)
() turistice (hoteluri, vile turistice etc).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Conversia functionald in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia
asigurarii accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre strada si intrare va fi de maximum o
treapta. Eventuale diferente de nivel pana la cota parterului pot fi preluate doar in interior. Admisibilitatea
deschiderii unui acces pe o fatada nu e garantata, fiind determinata de configuratia si arhitectura cladirii.
Pentru activitati cu acces public limitat (birouri etc) se admite accesul din gang sau, daca locuirea nu e
prezenta pe parcela, din curtea imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu trafic redus si sa fie organizat astfel
incat sa nu perturbe traficul aoto si pietonal

Garaje private pe parcelele curente cu urmatoarele conditii:

(a) sa fie inglobate Tn corpurile de cladire
(b) sa nu aiba acces direct din spatiul public

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa
implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate numai de proprietari / ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

(c) saimplice maximum 5 persoane

(d) sa aiba acces public limitat (ocazional)

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(f) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul locuintei

3. UTILIZARI INTERZISE

Cladiri monofunctionale destinate comertului en gros si en detail.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP sau studiul istoric.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje Tn cladiri provizorii sau permanente independente amplasate Tn interiorul parcelelor.

Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii peisagere a curtilor.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Parcaje la sol in curtile imobilelor ce includ si functiunea de locuire.

Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe Tmprejmuiri.

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric (unificare sau divizare a parcelelor), cu
exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila tesutului
urban.

In toate cazurile se va lua in considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma in care
proprietatea asupra acesteia e divizata intre detinatori.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita intre doua parcele exista un decalaj, caz in care se va
proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pana la nivelul colfurilor parcelelor adiacente,
realizandu-se astfel o realiniere locala.

Prin exceptie, in situatiile in care frontul deschis constituie o specificitate locala, se va conserva
acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin PUZCP. Pana la realizarea acestuia,
aceste cazuri se vor reglementa prin PUD ce vor avea la baza un studiu istoric dezvoltat pe o suprafata
relevanta.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta Tn acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in dreptul
celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de
proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul
istoric aferent PUD.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 15 m de
la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia din laturi, dupa tipologia traditionala
in forma de «L», cu condifia ca pe parcela invecinata sa existe de asemenea un calcan. In situatiile in
care latimea frontului la strada si contextul o permit, se admite dezvoltarea in adancime de-a lungul
ambelor laturi, aplicAndu-se tipologii precum « U », « C », « T », « O » etc.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

Daca adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o
curte interioara, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de asemenea o
curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egala cu aceasta si cu o retragere
fata de limita de proprietate de cel putin jumatate din Tnal{imea la cornisa dar nu mai putin de 4,50 m. In
plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa curti de lumina cu lungimea
de minimum 3,5 m si adancimea de minimum 2 m, daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau
care adapostesc activitati ce necesita lumina naturala.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru
laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distanfa minima egala cu jumatate din Tnaltimea
acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia
Tndeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale
acestora se va asigura aceeasi relatie.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute.

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Accesul
carosabil pe parcela nu e obligatoriu in conditiile in care normele de securitate la incendiu nu o impun.
Gangurile desfiintate (parazitate) se vor redeschide si dedica, de regula, rolului initial.

Pentru cladirile noi se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
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utilizarea Tnvelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament, cu aplicarea
unei diminuari cu 50% pentru toate tipurile de activitati admise, cu exceptia locuirii. Atunci cand se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru parcelele integral restructurate (demolarea completa a cladirilor existente si constructia
unora noi), in cadrul acestora se va realiza in mod obligatoriu numarul de garaje necesar.

Pentru parcelele partial restructurate (schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi,
mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), Tn cazul imposibilitatii tehnice de realizare in conditii
rezonabile a numarului necesar de locuri de parcare, se va elabora un PUD prin care se va determina
numarul de parcaje / garaje posibil a fi realizate in locatia respectiva, funciie de accesibilitate si
configuratia locala. In acest caz, autorizarea interventiei va fi conditionata astfel:

(a) pentru locuintele existente ce fac obiectul restructurarii / extinderii sau pentru cele nou create se
vor repartiza cu prioritate garajele posibil a fi realizate pe parceld. Diferenta va putea fi
compensata prin abonamente la parcarile publice, situate intr-un perimetru de 100 m de la locatia
respectiva.

(b) pentru celelalte tipuri de activitati admise e posibila acoperirea diferentei de locuri de parcare prin
realizarea si detinerea acestora in proprietate sau concesiune pe durata existentei construciiei, pe
0 alta parcela, situata la o distanta de maximum 250 m. Alternativ, Administratia Publica Locala
poate accepta, ca o facilitate, la cererea proprietarului imobilului, o procedura de compensare
financiara din partea acestuia (spre exemplu echivalenta cu costul mediu estimat al construiriii
unui numar echivalent de parcaje publice in cladiri dedicate, fara dobéndeirea unui drept
privilegiat de utilizare). Procedura va fi reglementata prin Hotarare a Consiliului Local.

Parcarea autovehiculelor se va face numai in garaje amenajate in cadrul corpurilor de cladire
existente sau propuse n cadrul unui proces de restructurare.

Nu se admite stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile se vor alinia la o cornisa situata la Inaltimea de 16,5 m de la nivelul trotuarului. O variatie
de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:
(a) regimul de inaltime va fi (1-3S)+P+3+M; (1-3S)+P+3+1R.
(b) Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in Tnaltiimea la cornisa
reglementata.
(c) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in Tnaltimea maxima la cornisa
admisa pe strada respectiva, chiar daca corpul din aliniament are un regim de Tnaltime diferit.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris Tn preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

Arhitectura acestora va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune mixa, imlicand locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale
sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
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constante ce se vor incadra intre 35° si 60° functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind
specifice zonei, pentru luminarea spatiilor spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis.
Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona. Elementele in relief ale
fatadelor (bow window-uri, balcoane etc) se vor integra formal in tipologiile existente.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tiglda ceramica, Th mod exceptional tabla lisa
falfuita de culoare gri pentru acoperise, tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra de calcar sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se va folosi exclusiv
lemnul, cu exceptia celor apar{inand spatiilor comerciale de la parter, pentru care sunt acceptabile formule
moderne, high tech — sticla, otel etc.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra acestora se vor realiza in regim de restaurare, numai pe baza de proiecte
detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate
conform legii.

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in
care se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri,
etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele
cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cadnd acest lucru nu mai
este posibil, se vor Tnlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si
decoratiile. Prin exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech —
sticla, otel etc.

Invelitorile acoperiselor vor fi din tigla ceramica de culoare naturalda. In situatile in care
invelitoarea e din tabla falfuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se
admite refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita de zinc, de cupru sau de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera
traditionala.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele
existente conservate si cele noi.

Publicitatea comerciala de orice tip este interzisa.

Prin exceptie, aceasta poate fi admisa numai ca facilitate pentru cei ce accepta statutul de
sponsori pentru restaurarea imobilelor, ea realizandu-se chiar pe schelele de pe fatadele cladirilor in lucru.

Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate n cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetafie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale
traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parceleor vor fi de tip opac, cu Tnaltimea
maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru parcelele comune:
POT maxim = 60%

Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doua laturi opuse (ce
taverseaza cvartalul) si adancimea mai mica de 40 m sau pentru cele situate in pozitii particulare
(dominante):

POT maxim = 75%

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fata

de necesarul stabilit la punctul 9:
POT maxim = 85%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi

corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe ntreaga parcela, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele comune:
CUT maxim=2.4
Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doua laturi opuse (ce
taverseaza cvartalul) si adancimea mai mica de 40 m sau pentru cele situate in pozitii particulare
(dominante):
CUT maxim = 3,0.
Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fata
de necesarul stabilit la punctul 9:
CUT maxim = 3,8
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
Prin exceptie, mansardarea cladirilor existente la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament
se poate realiza chiar daca prin acest fapt se depaseste CUT maxim reglementat, cu urmatoarele conditji:
(a) mansardarea sa fie admisibila Tn sensul prezentului regulament;
(b) n cazul imobilelor ce includ locuirea, spatiile din mansarda vor fi, la randul lor, exclusiv spatii de
locuit;
(c) mansardarea sa se realizeze in geometria / volumetria acoperisului existent.
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ZCP L A Zoni construita protejata

Ansambluri de locuinte unitare

Propunerile si reglementérile prezentului plan se stabilesc exclusiv pentru suprafetele aflate in
domeniul public — cai de circulatie auto, pietonale si velo. Pentru restul suprafetelor, se pastreaza
reglementarile existente conform Planului urbanistic general.

Modificarile sau completarile regulamentului local de urbanism aflat in vigoare sint marcate in text.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatad de functiunea rezidentiala (locuinte unifamiliale sau colective) , organizata
in mici ansambluri unitare din punct de vedere urbanistic si arhitectural, rezultat al unor operatiuni de
urbanizare dezvoltate public sau privat Tn prima jumatate a secolului al XX-lea. Cladirile de locuit, de tip
urban sunt realizate pe baza unor proiecte tipizate, de buna calitate. Unele, de tip individual il au ca autor
pe arhitectul Kos Karoly.

E clasata ca zona construitd protejata datorita valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le
inglobeaza.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru reglementarea detaliatd a ZCP_L_A se va elabora PUZ pentru Zone Construite Protejate
(PUZCP) si RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare si confinutul - cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate.

Teritoriul de studiu al PUZCP este o intreaga UTR ZCP_L_A.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUZCP va fi avizata in prealabil de catre CTATU si Comisia
Zonala a Monumentelor Istorice.

Pana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare se va face pe baza
prezentului Regulament, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul Regulament. Reglementari diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale
sau posterioare ale parcelei, inal{imea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare
a terenului se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii.

Cladirile din interiorul zonei au fost clasificate in trei categorii si marcate ca atare in plansa 3.2.
~Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{d” si in Anexa 5 a prezentului regulament, in
conformitate cu Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent prezentului PUG:

- 1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata in anul

2010 — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

- 1A - cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument

istoric — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice

- 2 - cladiri cu valoare artistica ambientala — pentru aceasta categorie e interzisa desfiintarea

totala sau partiala, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale

caracteristice

- 3 - cladiri neutre pentru care e acceptabila restructurarea totala sau partiala

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros.

Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi
supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor ih aceeasi culoare si cu acelasi material,
fara modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obtine in prealabil avizul DJCCPCN
Cluj. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea modenaturii
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fatadei.

Inerventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in infeles urban. Se
pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi, mansardari,
modificari diverse, reabilitari - Tnlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc.
Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala nu este acceptabila in toate cazurile,
fiind conditionata de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea
nivelului podului etc.

Reciclarea integrala a fondului construit poate viza numai parcelele / corpurile marcate ca atare in
plansa 3.2. ,Reglementéari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{a”.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Interventiile asupra domeniului public vor {ine cont de caracterul istoric al acestuia.

Nu se admite publicitatea comerciala in zona.

Firmele anunta o activitate comerciala ii nu pot fi transformate in publicitate de produs sau brand.

Se accepta publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,Reglementéari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele
marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{a”)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama
stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor
de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si
a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre CTATU si de Comisia Regionala a Monumentelor
Istorice.

Pietele /piatetele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum
doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat. In cadrul acestora
se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna. Profilele transversale vor cuprinde in mod
obligatoriu plantatii de arbori in aliniament.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
Tntregul ansamblu protejat.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor
colectoare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.
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1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) sau colective, in conformitate cu caracterul ansamblului.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor
Activitati comerciale (tertiare), de invatamént, conform Anexei 1 la prezentul regulament, cu
urmatoarele conditji:
(a) sa utilizeze exclusiv spatiile destinate prin proiectele initiale acestor tipuri de activitati
(b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
(c) activitatea de tip comercial (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirilor
Sevicii generate prin activitati liberale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:
(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire
(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp
(c) saimplice maximum 5 persoane
(d) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
(e) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se conserva modul actual de amplasare, orientare si configurare a cladirilor.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelarul este protejat. Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului (unificare sau
divizare a parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situaiie initiala sau anterioara
considerata favorabila tesutului urban.

In toate cazurile se va lua in considerare parcela in infeles urban, indiferent de forma in care
proprietatea asupra acesteia e divizata intre detinatori.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se conserva actualele conditii de aliniere.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se conserva actuala ampasare a cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor in
inteles urban.
(a) garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Thaltimea calcanului rezultat
sa nu depaseasca 2,8 m.
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(b) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

(c) ediculele cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite
pentru unelte de gradina etc), a caror suprafatd Tnsumata va fi de maximum 15 mp pot fi
amplasate in cadrul gradinii adiacente limitei de proprietate posterioare ale parcelelor.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se conserva actuala ampasare a cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Se conserva actualele accese pe parcela.

In situatiile in care nu exista accese carosabile pe parcela, acestea pot fi create. Pe o parcela se
pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de
maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile tradifionale pentru zona.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza de regula in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale) inclusiv in cazul in care
ocupantii desfagoara activitati liberale sau manufacturiere:

- un loc de parcare / unitate locaiva (apartament). Prin exceptie, in situatiile in care, din motive
demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in conditii rezonabile parcaje sau numarul de
parcaje necesar, pentru lucrari de restructurare partiala (aditionarea unei a doua locuinte prin extindere,
mansardare etc), se poate accepta parcarea pe domeniul public, pe baza de abonament. In aceste cazuri
se va elabora un PUD.

Locuinte colective:

- un loc de parcare / apartament

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate) etc:

- conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar
fiecarei functiuni in parte.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, Tn afara fasiei de teren
adiacente aliniamentului / alinierii, destinate amplasarii constructiilor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este cel existent. Se poate adauga un nivel suplimentar prin
mansardarea imobilelor in interioarul geometriei actuale a acoperisurilor.

Mansardarea cladirilor cu valoare ambientalda nu este acceptabila Tn toate cazurile, fiind
conditionata de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea
nivelului podului etc.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris Tn preambul si
peisajului urban.
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Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala se vor realiza Tn regim
specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe
asupra construciiilor, avizate si autorizate conform legii.

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea cladirilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in
care se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri,
etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele
cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cadnd acest lucru nu mai
este posibil, se vor Tnlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si
decoratjile. Prin exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech —
sticla, otel etc.

Invelitorile acoperiselor vor fi din tigla ceramica de culoare naturalda. In situatile in care
Tnvelitoarea e din tabla falfuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se
admite refacerea acesteia cu tabla lisa fal{uita de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincatd, de zinc sau de cupru in maniera
traditionala.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare
Se vor evidentia / diferentia Tn structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele
existente conservate si cele noi.

Pe spatiul public publicitatea comerciala de orice tip este interzisa.

Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile sunt asigurate prin racordarea la retelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament gi contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasad, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
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imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa Tintre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi in mod obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin
imprejmuire, cu exceptia situatiilor in care conceptia urbanistica initiala nu prevedea asemenea delimitari.

Se interzice demolarea imprejmuirilor istorice cu valoare arhitecturala sau ambientala. Acestea se
vor conserva si restaura.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Thaltimea maxima de 80 cm
si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 40% pentru toate utilizarile admise.
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT maxim = 1,2 pentru toate utilizarile admise.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe ntreaga
parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardérilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
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ZCP Vs Zona construita protejata

Zona verde cu rol de complex sportiv

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Spatii verzi — parcuri sportive istorice, cu acces public limitat, clasate individual sau ca parte a
Ansamblului urban "Centrul istoric al orasului Cluj" in Lista Monumentelor Istorice — Parcul Sportiv
Universitar ,luliu Hatieganu”, Parcul Sportiv ,,Clujana” si altele.

Accesul publicului este permis dupa un orar prestabilit, pe baza de taxa.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

Pentru interventii ce vizeaza reabilitarea / restaurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan
director (masterplan) si un PUD, in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul - cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate.

Pentru orice interventie ce vizeaza desfiinfarea, modificarea volumetriei unei cladiri / corp de
cladire sau construirea uneia noi, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament, se va elabora in
prealabil un PUD.

In ambele cazuri, teritoriul de studiu al PUD este zona verde in cauza in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizata in prealabil de catre CTATU si Comisia
Regionale a Monumentelor Istorice.

Autorizarea lucrarilor de restaurare / reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, cu
avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice. Nu sunt acceptate derogari de la prezentul
regulament.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Interventiile vor urmari in primul rdnd conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea
constructiilor, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia.

Nu se admite publiciatea comerciala in zona.

Se accepta publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(festivaluri, evenimente culturale majore, campanii electorale etc).

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele
marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{d”)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama
stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse n
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Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordatd de o maniera integrata, avand in
vedere ca spatiile verzi sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul istoric al
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor
de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si
a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre CTATU si de Comisia Regionala a Monumentelor
Istorice.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu protejat.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(@) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca si odihna, alte activitai in aer liber compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) terenuri de sport in aer liber

(f) tribune pentru spectatori

(g) constructii pentru activitati sportive

(h) vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, pentru administrare si intretinere
(i) unitati de alimentatie publica, cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc)

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitatii cu structurile istorice care le
gazduiesc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate Tn considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatile / amenajarile / cladirile
existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul

respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Avand in vedere diversitatea si specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri, Tn general elemente
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exceptionale in tesutul urban istoric, conditile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor
stabili Tn cadrul unor PUD sau PUZCP, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrala existenta.
Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi cu rol de complex sportiv, caz in care, pentru
conservarea coerentei ansamblurilor istorice, se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUZ.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se va stabili, dupa caz, prin PUD.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se va conserva, de regula, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele transversale si
tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii urbane si a compozitiei.

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUD, modificari ale tramei in scopul
integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo, cu conditia conservarii
compozitiei istorice.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere tradiionale
— agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice
permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din
agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi Thaltimea maxima la cornisa nu va depasi 9 m si respectiv (D)+P+1. Se admit
nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii in inal{imea la cornisa reglementata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
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Cladiri / corpuri noi
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Cladiri existente

Interventijile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala se vor realiza in regim
specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe
asupra construciiilor, avizate si autorizate conform legii.

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in
care se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri,
etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele
cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai
este posibil, se vor Tnlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si
decoratjile.

Invelitorile acoperiselor vor fi din tigla ceramica de culoare naturalda. In situatile in care
invelitoarea e din tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine {igla, se
admite refacerea acesteia cu tabla lisa falfuita de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera
traditionala.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele
existente conservate si cele noi.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului exterior, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai
pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice, istorice, pe
baza unui PUD, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din
suprafata totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand
o Tmbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI
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Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Thaltimea maxima de 80 cm
si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inal{ime si vor fi de tip opac, de
regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 10% (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau
parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT maxim = 0,2 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facdndu-se Tn mod obligatoriu pe intregul
teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.
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Ansambluri de locuinte colective realizate inainte de anul
1990

Propunerile si reglementérile prezentului plan se stabilesc exclusiv pentru suprafetele aflate in
domeniul public — cai de circulatie auto, pietonale si velo. Pentru restul suprafetelor, se pastreaza
reglementarile existente conform Planului urbanistic general.

Modificarile sau completarile regulamentului local de urbanism aflat in vigoare sint marcate in text.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona a marilor ansambluri monofunctionale rezidentiale construite in perioada comunista.

Subzone:

S Is — Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate Tnafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

S Et — Subzona de activitati economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter
rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

S P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier

S L — Subzona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe parcele izolate in
interiorul ansamblurilor de locuinte colective — cu interdictie definitiva de construire - datorita
relatiei de stanjenire reciproca/incompatibilitate cu cadrul urban existent.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Toate ansamblurile vor beneficia de un Program de Regenerare Urbana. Programul va viza un
intreg ansamblu sau o parte a sa, ce indeplineste conditile pentru a putea fi definitd ca o unitate de
interventie. La constructia programului se va lua in considerare si ,Ghidul metodologic pentru
imbunatatirea calitatii si functionalitatii spatiilor publice din marile ansambluri rezidentiale” - PLA_SPAL.

Constructii noi, extinderea/restructurarea celor existente, conversii functionale, restructurarea
sistemului de spatii publice sunt permise doar ca rezultat al aplicarii procesului de regenerare urbana, pe
baza PUZ aferent programului. In lipsa acestuia toate aceste tipuri de operatiuni sunt interzise.

In componenta sa spatiala, Programul de Regenerare Urbana are ca obiectiv cresterea calitatii
locuirii la nivel urban prin reabilitarea si refunctionalizarea spatiului rezidential, imlicand:

(a) reconsiderarealeficientizarea mobilitatii (transport public, trafic lent, trafic auto, parcare etc)

(b) reorganizarea spatiului public — prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestuia

(c) dezvoltarea serviciilor — publice si comerciale

(d) reabilitarea infrastructurii

(e) cresterea gradului de mixaj functional — pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul
ansamblului — prin integrarea de noi activita;

(f) ameliorarea conditiilor de mediu — in toate componentele sale

(g) solutionarea situatiilor si disfuncitiilor determinate de prezenta locuintelor individuale izolate Tn
interiorul cartierelor (subzonele S_L ) si a situatiilor juridice a terenurilor aferente acestora. La
solicitarea detinatorilor, terenurile in cauza vor putea fi trecute in domeniul public, detinatorii
putand fiind despagubiti prin intermediul unor suprafete construibile aflate in interiorul zonei de
regenerare, sau in afara acesteia, cu aplicarea unui cuantum de echivalare a valorii terenului.

(h) gestionarea situatiilor disfunctionale / problematice generate prin retrocedarea de terenuri in
cadrul ansamblurilor de locuinte colective.

In cadrul procedurii de regenerare urbana, redactarea unui proiect director (masterplan) si,
pe baza acestuia, a unui PUZ ce va constitui baza regulamentara a interventiilor de orice tip, este
obligatorie.

Prin PUZ de regenerare urbana se pot reorganiza sau introduce si reglementa subzonele:
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S Va — Subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat - in conformitate cu
Regulamentul de urbanism aferent UTR Va

S Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate - in conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent UTR Is

S _Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter

rezidential - in conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent UTR Et

S_P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier

Prin PUZ de regenerare urbana se poate reglementa o etapizare a procesului, cu conditia
conservarii coerentei dezvoltarii.

Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai dupa aprobarea PUZ de regenerare
urbana. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

Pentru interventii ce implica extinderea sau restructurarea fondului construit existent si pentru
cladiri noi se vor elabora PUD.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile de utilitate publica asa
cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referinta”)

Prin PUZ de regenerare urbana se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru reteaua de mobilitate de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi, locurile de
joaca pentru copii, piatete, institutii publice de invatamant, sanatate etc, conform programului urbanistic
stabilit prin Programul de Regenerare Urbana.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradala, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi, locurile de
joaca pentru copii etc - va fi complet reglementat prin si PUZ de regenerare urbana si in continuare, se vor
elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a Programului de Regenerare Urbana. Acestea vor fi supuse
avizarii de catre CTATU.

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conform
Anexei 6 a prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori Tn aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m Iatime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la
30 km/h.

In cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joaca pentru copii, spatii pentru
sport si odihna.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
Tntregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
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Anexei 1 la prezentul Regulament.

Pentru:

S Va - Subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU
aferent Va.

S Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate - a se vedea RLU aferent Is.

S _Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential - a se vedea RLU aferent Et.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective si dotari in cladiri existente.

S P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier — cladiri pentru
parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu serviciile aferente.

S L — Subzona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe parcele izolate in
interiorul ansambilurilor de locuinte colective — cu interdictie definitiva de construire

Se conserva utilizarea actuala, numai n spatiile/constructiile existente.

Sunt admise lucrari de intretinere curenta a constructiilor si amenajarilor.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii — conform Anexei 1 la prezentul
Regulament, cu conditia amplasarii acestora exclusiv in spatii destinate acestora prin proiectul initial la
parterul cladirilor de locuinte (blocuri cu parter comercial).

Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii — conform Anexei 1 la prezentul
Regulament - in spatii rezultate din conversia functionala a locuintelor de la parterul cladirilor de locuit
existente sau in cladiri dedicate noi cu ADC de maximum 1.500 mp, cu urmatoarele conditii:

(a) sa fie amplasate prin PUZ de regenerare urbana, numai adiacent principalelor artere de trafic

(pana la nivel de colectoare) sau unor spatii publice / trasee (pietonale) de interes.

(b) atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor
etc) sa se faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor.

(c) sa nu afecteze n nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — sa nu existe accese inspre aceste spatii.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfagurate in interiorul locuintelor, fard ca acest fapt sa
implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 30 mp;

(c) saimplice maximum 3 persoane;

(d) sa aiba acces public limitat (ocazional);

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;

(f) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei;

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.
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Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje individuale Tn cladiri provizorii sau permanente independente.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

E interzisa construirea de cladiri de locuit noi si realizarea de noi locuinte prin extinderea/etajarea
/mansardarea cladirilor existente.

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

S L — Subzona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe parcele izolate in
interiorul ansambilurilor de locuinte colective — cu interdictie definitiva de construire

Extinderea, etajarea, mansardarea cu schimbarea geometriei acoperisului, reconstruirea sau
inlocuirea cladirilor existente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru:

S Va - Subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU
aferent Va.

S Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate - a se vedea RLU aferent Is.

S _UEt - Subzona de activitati economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter
rezidential - a se vedea RLU aferent Et.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementarile PUZ de regenerare urbana.
S P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu
reglementarile PUZ de regenerare urbana.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementérile PUZ de regenerare urbana.
S P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate
cu reglementarile PUZ de regenerare urbana.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementarile PUZ de regenerare urbana.
S _P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate
cu reglementarile PUZ de regenerare urbana.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementérile PUZ de regenerare urbana.
S P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate
cu reglementarile PUZ de regenerare urbana.

8. CIRCULATII S1 ACCESE
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Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementarile PUZ de regenerare urbana.
S P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate
cu reglementarile PUZ de regenerare urbana.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in cadrul PUZ de regenerare urbana:
(a) Tn pachete de parcaje amplasate la sol
(b) in cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri
(c) la subsolul/demisolul cladirilor noi cu alta destinatie
(d) in lungul arterelor secundare de circulatie pentru stationari de durata limitata si vizitatori
Parcajele/garajele se vor amplasa la distante de maximum 150 m fata de cea mai indepartata
locuinta deservita. In cazul amplasarii pachetelor de parcaje la sol distanta de la acestea pana la cea mai
apropiata fereastra a unui spatiu de locuit va fi de minimum 5 m.
Se interzice parcarea la sol a autoturismelor in interiorul cvartalelor, in spatele cladirilor de locuit.

Necesarul de parcaje:

Locuinte: se va determina prin ancheta directa sau alte mijloace in cadrul PUZ de regenerare
urbana.

Alternativ,

un loc de parcare pentru fiecare apartament

Alte activitati: - conform Anexei 2.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladirile noi cu alte destinatii decat locuirea Tnaltimea acestora se va stabili prin PUZ de
regenerare urbana. De regula Tnaltimea maxima nu va depasi 2 nivele supraterane (P, P+1) si respectiv 8
m.

S P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate
cu reglementarile PUZ de regenerare urbana.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Interventii asupra cladirilor existente

Reabilitarea termica a fatadelor, implicAnd anveloparea termoizolanta, Tnlocuirea tamplariei etc, se
va face ih mod obligatoriu unitar pe toata cladirea, numai pe baza de proiecte tehnice de specialitate, cu
conservarea stricta a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este considerata valoroasa. In cazul
schimbarii expresiei arhitecturale a cladirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un
element de specificitate a acestuia. Se recomanda ca proiectele sa fie supuse evaluarii din partea CTATU.

Orice interventiji privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiala a unei cladiri se vor
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integra si subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.
Pe cladirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Pentru cladirile noi se va dispune de un spatiu integrat in constructie destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

Punctele de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, se vor organiza/reorganiza in
edicule independente, astfel incat distanta de la acestea pana la cea mai Indepartata cladire deservita va
fi de maximum 75 m. Distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice
tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafetfe vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea construcitiilor.

In interiorul cvartalelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea
de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse
(subteran, semiingropat) astfel incat acoperisul acestora sa fie integrat la nivelul solului pe minimum doua
laturi si sa fie destinat folosintelor anterior mentionate.

14. IMPREJMUIRI

Se vor imprejmui doar imobilele dedicate unor activitati ce in mod natural au nevoie de acest tip
de protectie — gradinite, scoli, licee, institutii medicale, administrative etc, in general par{i ale subzonelor
cuprinse 1n interiorul teritoriului rezidential. In acest caz, la limita proprietatii se vor dispune in mod
obligatoriu garduri vii. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau Tntr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maximéa a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre
interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fara a depasi
(a) pentru parcelele comune: POT maxim = 60%
(b) pentru parcelele de col{: POT maxim = 75%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe ntreaga parcela, in inteles urbanistic.
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POT maxim- S_Is — Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public
constituite in cladiri dedicate, situate inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR
Is

POT maxim - S_Et — Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu
caracter rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

POT maxim - S_P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier —
conform PUZ de regenerare urbana

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara
a depasi
(a) pentru parcelele comune: CUT maxim = 1,2
(b) pentru parcelele de colt: CUT maxim = 1,5
Aceasta reglementare se va aplica si Tn cazul extinderii, al supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles
urbanistic.

CUT maxim- S_Is — Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public
constituite in cladiri dedicate, situate inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR
Is

CUT maxim - S_Et — Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu
caracter rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

CUT maxim - S_P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier —
conform PUZ de regenerare urbana
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Anexanr. 1
La Regulamentul local de urbanism aferent PUG Cluj-Napoca

Clasificarea utilizarilor admise dupa categorii de functiuni

Functiuni administrative

Sediul Prefecturii Judetului Cluj

Sediul Consiliului Judetean Cluj

Sediul Primariei municipiului Cluj-Napoca si filiale ale acesteia (primarii de cartier, servicii si departamente
subordonate PMCjN)

Sediu de institutie publica / de interes public: serviciu descentralizat al ministerelor / altor organe ale
administratiei publice centrale, tribunal, partid politic, sindicat, cult, fundatie, organizatie
neguvernamentala, asociatie, agentie etc

Functiuni de administrarea afacerilor

Sedii de societati comerciale, regii autonome
Cladiri de birouri

Functiuni financiar-bancare

Sediul filialei Bancii Nationale a Romaniei

Sediu bancar, filiala bancara

Sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane)
Sediu de bursa de valori si marfuri, de firma de brokeraj
Sediu de fond de investitii

Functiuni tertiare

Comert en detail: comert alimentar avand suprafata construita desfasuratd sub 500 mp, comert
nealimentar avand suprafata construita desfasuratda sub 500 mp, magazin general avand suprafata
construita desfasurata sub 1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, {inute speciale etc
Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantina etc

Servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionala, centru after-
school, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitai (relatii cu publicul), servicii CATV
(relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de publicitate, agentie matrimoniala,
servicii IT, salon de estetica si intretinere corporala (fithess, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie
publica, sauna etc), studio de body-piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou foto / video, filiala de
biblioteca / mediateca, servicii funerare* etc

Servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie) cabinet de medicina de
specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de tehnica dentara,
cabinet de medicind veterinara, birou de avocaturd, birou notarial, birou de traducere, servicii de
consultanta juridica sau economica, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare /
design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de arta etc

Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii, asistenta IT,
manufactura fina, reparatii incaliaminte, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi,
tdmplarie sau alte activitati manufacturiere etc

Functiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni

Comert en detail si servicii desfasurate in unitati independente cu suprafata construita desfasurata mai
mare de 500 mp: comer{ cu marfuri de folosinia generala si servicii domestice, comert specializat pe
profile si serviciile aferente, comert si servicii integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobila,
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echipamente etc
Comert si servicii organizate in sistem "mall"

Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice

Comert en-gros, comert cu materiale de constructii

Mica productie

Depozitare, logistica, distributie si desfacere

Parc de activitati

Service auto, spalatorie auto, statie de carburantii si servicii

Functiuni de cult

Lacas de cult
Manastire, schit

Functiuni de cultura

Filarmonica, sala de concerte, teatru dramatic, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi, muzeu,
galerie de arta, ateliere de arta, biblioteca, mediateca, casa de cultura, centru sau complex cultural, centru
de congrese, centru de conferinte, cinematograf, multiplex, sala polivalenta, sala de spectacole, expoziie,
circ, clubul copiilor, club, discoteca

Functiiuni de invaiamint si cercetare

Gradinita, scoala primara, scoala gimnaziala, liceu, scoala postliceala, scoala de arte si meserii
Invatamint superior

Centru educational

Centru/ pol / parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc

Spatii de cazare pentru elevi sau studenti

Functiuni de sanatate si asistenta sociala

Spital general (judetean, municipal), clinica de specialitate, clinica universitara, maternitate, sanatoriu,
preventoriu, policlinica, alte unitati de sanatate (centre de recoltare sange, statii de salvare etc)
Cresa, leagan de copii, orfelinat, centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta sociala

Functiuni sportive

Stadion, piscina, sala de sport specializata sau polivalenta, bowling, popicarie, patinoar, velodrom
Parc sportiv, teren de sport in aer liber, teren de golf, minigolf, strand, hipodrom, baza hipica, de canotaj,
de agrement nautic

Functiuni de turism

Hotel * - ***** hotel de apartamente * - ***** motel * - ***, vila turistica* - ***** pensiune turistica categoria
urbana * - ***** hogstel, youth hostel* - ***

Functiuni industriale

Productie industriala - hala de productie, atelier, laborator etc

Activitali complementare: administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, de cercetare /
proiectare, sociale (vestiar, cantina, club etc - exclusiv locuinte)

Sediu / punct de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau
cvasiindustrial si activitati conexe - administrative, de depozitare, comerciale etc

Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor cu activitate de tip industrial / cvasiindustrial
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Parc de activitati

Centru de cercetare si formare profesionala

Incubator de afaceri

Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnicé a mijloacelor de transport rutier, terminal de
marfuri

Instalatie de transfer intermodal de marfuri

Centru de colectare si depozitare fier vechi

Centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile

Autoservice, spalatorie auto

Statie de combustibili cu servicii aferente

Functiuni aferente infrastructurii de transport

Aeroport

Gara de persoane

Autogara

Statie de transfer intermodal

Statie a trenului metropolitan

Parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran
Parcaj public de tip park&ride

Depou pentru vehicule de transport

Functiuni de gospodarire comunala

Serviciu public de gospodarire comunala si activitati conexe: administrative, tehnice, de reparatii si
ntretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc - exclusiv locuinte) pepiniere, sere

Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor

Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului

Rampa de depozitare a deseurilor urbane

Centru de colectare / prelucrare deseuri

Depou pentru vehiculele tranportului public

Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate

Adapost pentru animale de casa

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare
Activitati complementare: administrative, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc - exclusiv
locuinte)

Unitati cu destinatie speciala

Unitate militara

Unitate de politie

Unitate de jandarmerie

Unitate de protectie civila

Unitate de pompieri

Unitate ale serviciilor de informatii

Functiuni agricole

Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, a pomilor fructiferi, a
vitei de vie, a plantelor tehnice / industriale, farmaceutice

Sere, solarii, rasadnite

Pasuni, fanete
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Pepiniera pomicola, pepiniera viticola

Plantatie de hamei si duzi

Ferma pentru cresterea animalelor, pasunat
Depozitare a produselor agricole

Statiune de cercetare agricola

Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare

Drumuri de exploatare agricola

Sortare, prelucrare si depozitare a produselor agricole
Anexe destinate personalului (exclusiv locuinte)

Anexanr. 4
La Regulamentul local de urbanism aferent PUG Cluj-Napoca

Reglementari pentru amenajarea si utilizarea spatiului public

Amenajarea spatiului public

Infiintarea, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate, ce vor viza intreaga problematica, functie de destinatia si caracterul acestora,
ca si de situatia locala specifica. Tema de proiectare si proiectele vor fi avizate de CTATU, iar in cazul
zonelor construite protejate, si de catre DUCCPCN Cluj.

In cazul spatiilor destinate circulatiei (strazilor etc), se va urmari dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, ca si
reglementarea eficienta a circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Proiectele de specialitate vor lua Tn considerare / vor aplica profilele transversale reglementate
in Anexa 6.

In cazul zonelor verzi, fiecare spatiu / UTR se va aborda in integralitatea sa. Pentru interventii ce
implica organizarea / reorganizarea / restructurarea acestora se vor intocmi PUD.

Pentru organizarea spatiului public se recomanda elaborarea unui standard local, structurat pe
zone functionale / grupuri de unitati teritoriale de referinta, prin care se va reglementa, pentru situatiile
comune, utilizarea de:

(a) detalii de amenajare personalizate, ce devin specifice orasului

(b) tipuri de materiale (naturd, forma, dimensiuni, culori, calitate, dispunere)

(c) tipuri/ seturi de mobilier urban

(d) sisteme si seturi de corpuri de iluminat

(e) seturi de elemente vizibile ale infrastructurii edilitare

(f) seturi de elemente ale infrastructurii de transport in comun (statii, indicatoare, marcaje)

(g) specii vegetale (soiuri de arbori, arbusti, garduri vii etc) si modalitati de dispunere a acestora

Utilizarea comerciala a spatiului public
va fi reglementata detaliat prin Hotarari ale Consiliului Local, cu observarea prevederilor
prezentului Regulament.

Utilizarea comerciala permanenta
Chioscuri pentru difuzarea presei, pentru flori etc
Amplasarea de chioscuri se va face numai in cadrul proiectelor complexe de infiintare, reabilitare
sau modernizare a spatiilor publice, cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara
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(b)

(c)
(d)

()

sigurantei traficului

sa se Tncadreze in categoria constructiilor provizorii (sa nu aiba fundatii, sa fie costruite ca obiecte
independente, ce pot fi amplasate / ridicate de pe amplasament ca atare)

sa aiba o suprafata construitd de maximum 6 mp

sa fie integrate prin design unui concept unitar gi coerent pentru imaginea urbana, alaturi de
mobilierul urban (recomandabil realizate pe baza unor proiecte tipizate pentru intregul oras /
zona)

sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitatile necesare (energie electrica, apa sau
canalizare).

Publicitate

Publicitatea comerciala se va amplasa cu respectarea Regulamentului privind organizarea,

autorizarea si amplasarea mijloacelor de publicitate pe raza municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin HCL
130/2009, cu urmatoarele conditii:

(a)
(b)
(©)
(d)

(e)
()

)
(h)
(i)
0

sa nu afecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto.

sa nu afecteze vizibilitatea necesara sigurantei traficului, sa nu obtureze semnele si indicatoarele
de circulatie, sa nu intre in concurenta cu acestea. Elemente publicitare nu pot fi dispuse la
distante mai mici de 50 m de intersectii si Thaintea indicatoarelor de circulatie.

sa se utilizeze panouri publicitare rigide, cu sistem de iluminare inclus, de tip "cutie", cu suprafata
maxima de 15.000 cmp.

sa se utilizeze, de reguld, ca suport, ediculele supraterane ale infrastructurii edilitare urbane (ex.:
posturi de transformare, statii de reglare gaz etc) si pe cele aferente transportului public (statii de
transport in comun etc), fiind integrate designului acestora. Ca reguld generald, se va evita
amplasarea unor panouri publicitare independente.

sa nu se utilizeze lumina pulsatorie / intermitena.

sa nu afecteze prin agresiune / distorsionare imaginea urbana, sa nu obtureze perceperea
cladirilor publice sau de interes public, a infrastructurii publice (poduri, pasaje etc).

nici un fel de elementele publicitare nu pot fi dispuse pe stélpii de iluminat sau de suport pentru
cabluri aeriene, pe cei ai semnelor de circulatie etc.

elementele publicitare de tip "banner”, "mash" etc, de orice tip, inclusiv cele dispuse terasversal
peste strazi, ca si orice alte forme de publicitate comerciala temporara sunt interzise.

e interzisd amplasarea oricaror elemente publicitare, vizibile din spatiul public, pe parcelele
adiacente

in zonele istorice publicitatea comerciala este interzisa, cu exceptia celei expres admise prin
Regulamentele aferente acestui tip de UTR, si a celei amplasate pe panourile special destinate
acesteia din cadrul statiilor transportului public de calatori.

Utilizarea comerciala temporara
Terase sezoniere pe domeniul public

Terasele sezoniere pentru alimentatie publica se vor amplasa, de reguld, in cadrul proiectelor

complexe de infiintare, reabilitare sau modernizare a spatiilor publice. Acestea pot fi amplasate si prin
autorizare directa, pe baza unor studii locale de impact si amenajare, cu urmatoarele conditji:

@)

(b)
(©
(d)
(e)
®
(@

(h)
@

sa nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara
sigurantei traficului. Gabaritele traseelor adiacente pentru deplasarea pietonilor for fi de 2, 3 sau 4
fluxuri (1,50, 2,25, 3,00 m), functie de nevoile locale.

sa fie extensia unor spatii comerciale de acelasi profil al caror acces sa fie la o distanta de
maximum 10 m de acestea.

sa fie asigurate in cadrul acestor spatii comerciale grupurile sanitare necesare functionarii
teraselor

mobilierul (mese, scaune ,umbrele) sa fie amplasat direct pe pavaj (fara podiumuri) si sa fie strans
in afara orarului de functionare.

sa nu se amplaseze in cadrul acestora utilaje (frigidere, vitrine frigorifice etc).

sa nu se dispuna imprejmuiri de nici un fel.

setul de mobilier urban sa fie de buna calitate, realizat din lemn sau metal si, eventual, materiale
textile.

umbrelele sa fie de culoare deschisa, uni, fara insemne publicitare de nici un fel.

sa nu se utilizeze sisteme de sonorizare, sa nu se difuzeze muzica, emisiuni TV, video etc.
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()) sezonul si orarul de functionare etc sa fie reglementate prin Hotarari ale Consiliului Local
Comert ocazional
Se va desfasura pe perioade determinate, planificate, cu ocazia sarbatorilor sau a unor
evenimente publice importante, cu urmatoarele conditii:
(a) spatiile urbane detinate acestui scop sa fie rezervate si reglementate prin decizii ale Primariei
municipiului
(b) chioscurile si tarabele sa fie amplasate astfel Tncat sa nu afecteze prin pozitie si functionare
fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara sigurantei traficului
(c) sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitdtile necesare (energie electrica, apa sau
canalizare)
(d) designul obiectelor sa fie de buna calitate si integrat intr-un concept unitar pentru evenimentul
respectiv
Comertul ambulant pe spatiul public e interzis.
Aprovizionare
Aprovizionarea de orice tip, care impica oprirea / stationarea autovehiculelor de transport pe
domeniul public (suprafete carosabile sau pietonale), in zona centrala a municipiului, pe artere utilizate de
transportul Tn comun si pe cele cu trafic auto sau pietonal intens, se va face dupa un orar stabilit si Tn
conditiile impuse prin Hotarare a Consiliului Local.

Utilizarea necomerciala a spatiului public
Infrastructura publica (edilitara, de transport public etc)

(a) infrastructura edilitara se va introduce in totalitate in subteran (cabluri, tubulatura etc)

(b) pe spatiile publice importante (zona centrald a municipiului, artere utilizate de transportul in
comun si cele cu trafic auto sau pietonal intens) elementele nodale ale retelelor (puncte de racord
si distributie, de transformare etc) vor fi introduse in subteran sau vor fi inglobate in cladirile pe
care le deservesc.

(c) n cadrul celorlalte spatii publice, acestea pot fi amplasate suprateran independent, cu conditia sa
nu afecteze fluxurile pietonale, de biciclisti, auto, prin ingustarea locala a trotuarelor, pistelor de
biciclete, carosabilului, eventual pe suprafete adiacente spatiilor verzi sau cu alta folosinta.

(d) stélpii de iluminat, cei aferenti transportului public, de semnalizare rutiera, nu vor putea fi utilizati
pentru alte scopuri, precum: suspendarea de cabluri, dispunerea de elemente publicitare de tip
comercial etc.

(e) statiile de transport public se vor amplasa, de regula, in cadrul proiectelor complexe de infiin{are,
reabilitare sau modernizare a spatiilor publice. Acestea pot fi amplasate si prin autorizare directa,
pe baza unor studii locale de impact si amenajare, cu conditia sa nu afecteze prin pozitie si
functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara sigurantei traficului. Gabaritele
traseelor adiacente pentru deplasarea pietonilor for fi de 2, 3 sau 4 fluxuri (1,50, 2,25, 3,00 m),
functie de nevoile locale.

Publicitate necomerciala

Publicitatea necomerciala vizeaza popularizarea unor evenimente importante pentru comunitate
(culturale - festivaluri, spectacole deosebite, congrese stiintifice, targuri etc, sociale - congrese, ntruniri,
campanii electorale etc)

Publicitatea necomerciala e admisa pe tot teritoriul municipiului si se va amplasa cu respectarea
Regulamentului privind organizarea, autorizarea si amplasarea mijloacelor de publicitate pe raza
municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin HCL 130/2009, cu urmatoarele conditionari:

(a) elementele publicitare ("mash-uri”, "banner-e" steaguri, panouri etc) se vor dispune pe perioade
determinate, ce nu vor depasi momentul incetarii evenimentului pe care il popularizeaza

(b) stélpii de iluminat si cei aferenti transportului public pot fi utilizati ca suport pentru publicitate
necomerciald, campanii pozitive de interes general etc, daca acestia dispun de suporturi dedicate,
pe care sa se poatd amplasa elementele publicitare (steaguri, panouri), cu suprafata maxima de
2400 cm, la Tnaltimea de 4,50 m de la nivelul solului. Acestea se vor dispune n serii, de-a lungul
ntregii lungimi sau a unui segment al unei / unor artere de circulatie.

Evenimente in spatii publice

Evenimentele organizate Tn spatiile publice - festivaluri de orice profil, targuri (de sarbatori,
specializate), concerte, proiectii de filme, intruniri, meetinguri si demonstratii publice, alte activita{i de tip
necomercial organizate de institutii publice sau private, sunt admise cu urmatoarele conditii:
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(a) sa fie autorizate si sa se desfasoare conform legislatiei Tn vigoare

(b) sa dispuna de un plan de organizare operationala si spatiala aprobat de Primaria municipiului,
prin care sa se reglementeze detaliat conditiile concrete de desfasurare ale evenimentului, ca si
modalitatea de amenajare temporara a spatiului public - tipurile si dispunerea mobilierului urban, a
aparaturii (sisteme de iluminat, de sonorizare, de proiectie etc), a mobilierului, publicitatii etc.

(c) sa nu afecteze / deterioreze amenajarile permanente ale spatiului public.

(d) sa existe posibilitatea de racordare la utilitatile necesare (energie electrica, apa, canalizare)

(e) publicitatea comerciala temporara sa vizeze direct si exclusiv sponsorii evenimentului, al caror
aport financiar sa fie evidentiat in bugetul manifestarii, aprobat de Primaria municipiului.
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