CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT;
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL AL MUMICIPIULUL,

[_QZ (jmj- | HOTARARE

privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere
nr. 404632 din data de 18.12.2012, incheiat cu Cseh Gyoparka

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examindnd proiectul de hotérire privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr.
404632 din data de 18.12.2012, incheiat cu Cseh Gyoparka — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobarc nr. 575198/1/07.06.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 575286/451/07.06.2023 al Direcliei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietatii, Directiei Juridice si al Directiei Economice, privind prelungirea
termenului Contractului de inchiriere nr. 404632 din data de 18.12.2012, incheiat cu Cseh Gyoparka;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 108 lit. c, ale art. 129 alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. b, ale art. 362 alin. 1 si
3 coroborat cu art. 332 si art. 333 alin.1 din Ordonanfa de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ultericare, ale Hotdrdrii nr. 238/2009 privind
stabilirea chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie decdt cea de locuintd proprietatea municipiului,
prevederile Cap. IX, pet. 1, lit. a §i Cap. X din Contractul de inchirierc nr. 404632/18.12.2012 si
tinind cont de Cererile nr. 418775/23.03.2023 i nr. 430663/28.03.2023, precum si de Procesul-verbal
ar. 549015 al Comisiei mixte pentru spafii cu alta destinatie din data de 23.05.2023.

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenia nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile 5i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 404632 din data de
18.12.2012, incheiat cu Cseh Gyoparka, pe o perioada de 5 ani de la data expirérii.

(2) Valoarea de inventar a construcliei ce face obiectul Contractului de inchiriere nr.404632 din
data de 18.12.2012, este de 225.043,67 lei, iar a suprafetei de 11/46 m.p., cu destinatia de teren curte
este de 1309,74 le1 .

Art. 2. Chiria se calculeazi in conformitate cu prevederile Hotirdrii nr. 238/2009 privind

stabilirea chiriilor pentru spatiile cu alta destinatic decit cea de locuinta proprietatea municipiului.



Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotaririi se incredinjeazia Directia patrimoniul
municipiului si evidenfa proprietétii, Direcia economica si Direcfia juridica.

Presedinte de sedinii,

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora ROSCA

Mtscaa o i 00
(Hotardrea a fost adoptata cu .....voluri)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 575198/1/07.06.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotiiriire privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere
nr. 404632 din data de 18.12.2012, incheiat cu Cseh Gyoparka

Spatiul cu alid destinatic decat de locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Andrei
Saguna nr. 12, ap. 4 face obiectul Contractului de inchiriere nr. 404632 din data de 18.12.2012,
incheiat cu Cseh Gyoparka, prelungit prin acte adifionale succesive pand la data de 30.06.2023.

Acest spaliu a fost atribuit in favoarea doamnei Csch Gyoparka, in calitate de luptator pentru
victoria Revolutiei din decembrie 1989, luptitor refinut.

Conform prevederilor Cap. 1X, pet. 1., lit. a din contractul de inchiriere nr. 404632 din data de
18.12.2012, pértile pot continua derularea prezentului contract, imprejurare ce va trebui notificatia
celeilalte parti cu 30 de zile inainte, respectiv ale Cap. X, modificarea clauzelor contractuale, se [ace
cu acordul pérfilor contractante, prin acte aditionale

Prin cerererile inregistrate sub nr. 418775/23.03.2023 i 430663/28.03.2023, locatara a solicitat
prelungirea termenului contractual.

Solicitarile au fost analizate in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatic in sedinja
din data de 23.05.2023, care refindnd faptul ci locatara si-a indeplinit obligatiile contractuale, a decis
prelungirea termenului de locatiune pe o perioadd de 5 ani de la data expirdrii.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonania Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa dec promovare a proiectului de hotarare privind prelungirea
termenului Contractului de inchiriere nr. 404632 din data de 18.12.2012, incheiat cu Csech Gyoparka.

PRIMAR




DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $1 EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr575286/451/07.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirire privind prelungirea
termenului Contractului de inchiriere nr. 404632 din data de 18.12.2012,
incheiat cu Cseh Gyoparka

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 575198/1/07.06.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotdrdre privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 404632 din
data de 18.12.2012, incheiat cu Cseh Gyoparka.

ia_Patrimoniul Municipiului Proprietitii, Directia Juridicd si Directia

Spafiul cu altd destinatie decdt cea de locuinid, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Andrei
Saguna nr. 12, ap. 4 face obiectul Contractului de inchiriere nr. 404632 din data de 18.12.2012,
incheiat cu Cseh Gyoparka, prelungit prin acte adifionale succesive pand la data de 30.06.2023.

Acest spafiu a fost atribuit in favoarca doamnei Cseh Gyoparka, in calitate de luptitor pentru
victoria Revolutiei din decembrie 1989, lupttor refinut.

Conform prevederilor cap. IX, pet. 1, lit. a din Contractul de inchiriere nr. 404632 din data de
18.12.2012, partile pot continua derularca prezentului contract, imprejurare ce va trebui notificata
celeilalte pérti cu 30 de zile inainte, respectiv ale cap. X, modificarca clauzelor contractuale, se face
cu acordul parfilor contractanie, prin acte adifionale .

Prin cerererile inregistrate sub nr. nr. 418775/23.03.2023 si nr. 430663/28.03.2023, locatara a
solicitat prelungirca termenului contractual.

in vederea analizarii prelungirii termenului de locatiune, s-au intreprins demersuri cu privire la
verificarca indeplinirii obligatiilor contractuale, respectiv. a fost certifical faptul ci locatara nu
figureazi cu restanie.

Solicitirile au fost analizate in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu alti destinatie in edinfa



din data de 23.05.2023, care retindnd fapiul cii localara si-a indeplinit obligatiile contractuale, a decis

prelungirea termenului de locatiune pe o perioadi de 5 ani de la data expirarii, conform Procesului-
verbal nr. 549015.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirare indeplineste condifiile de naturi

tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

i tiva juridicd sunt incidente si aplicabile urmatoarele

- 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile

ale:

ulterioare:

Art. 108 lit. ¢, potrivit ciirora ,.Consiliile locale si consiliile judejenc hotarisc, in condiliile
previizute in partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce aparfin domeniului public sau privat, local
sau judefean, dupi caz, sa [ie inchiriate”;

Art. 129 alin. 2 lit. e, potrivit carora Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de atribufii:
_atributii privind administrarea domeniului public 5i privat al comunei, oragului sau municipiului™;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit carora in exercitarca atribufiilor, Consiliul local: Lhotaraste
viinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{3 gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupé caz, in condiiile legii”.

Art. 332, potrivil ciruia:

Pirtile contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publici se incheie de citre autoritéfile prevazute la
art. 287 sau de citre titularul dreptului de administrare, dupd caz, cu orice persoand fizica sau juridica,
romand sau striind.

Art. 333 alin. 1, potrivit céruia:

Actul administrativ prin care se aprobé inchirierea

(1) inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitafilor administrativ-teritoriale se
aproba, dupd caz, prin hotirire a Guvemnului, a consiliului judefean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

Art. 354, potrivit caruia:

Domeniul privat

(1) Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri
aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitafile administrativ-teritoriale au drept de proprietate
privata.

Art. 362, alin. 1 si alin. 3 potrivit cirua:

Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privata;

(1) Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitifilor administrativ-teritoriale pot fi date in

administrare, concesionale ori inchiniate.



(3) Dispoziiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosin{a
gratuiti a bunurilor aparfinind domeniului public al statului sau al unitifilor administrativ-teritoriale
se aplicd in mod corespunzitor.

Hotiirdrea nr. 238/2009 privind stabilirea chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie decit
cea de locuin{i proprietatea mumnicipiului.

- Contractul de inchiriere nr. 404632 din data de 18.12.2012

Cap. IX, pet. 1, lit. a potrivit carora: ,Pérfile pot conlinua derularea prezentului conlract,
imprejurare ce va trebui notificaté celeilalte parti cu 30 de zile inainte™.

Cap. X, alin. 2 ,, Modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul pérfilor contractante,
prin acte adijionale”.

Din punct de vedere juridic, raporiat la dispozitiile art. 108 lit. c, ale art. 129 alin. 2, lit. c, alin.
6, lit. b, art. 332, art. 333 alin. 1, art. 354 si ale art. 362 alin. 1 i alin. 3 din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019, privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, ale Hotdrdrii nr.
238/2009 privind stabilirea chiriilor pentru spatiile cu alta destinatic decat cea de locuinfa proprietatea
municipiului, prevederile Cap. IX, pet. 1, lit. a si Cap. X din Contractul de inchiriere nr.
404632/18.12.2012, proiectul de hotdrire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.

Din_perspectivi_economicé, locatara este eligibila pentru prelungire din punct de vedere a

respectirii clauzelor contractuale de naturé financiara.

Valoarea de inventar a construcliei ce face obiectul Contractului de inchiriere nr.404632 din
data de 18.12.2012, este de 225.043,67 lei, iar a suprafetei de 11/46 m.p., cu destinafia de teren curte
este de 1309,74 lei.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ¢a proiectul de
hotérdre privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 404632 din data de 18. 12.2012,
incheiat cu Cseh Gyoparka, poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

#,f

DIRECTIA PATRIMONIUL mmrcmnym DIRECTIA JURIDICA
SI EVIDENTA PROPRIETATI

DIRECTOR Bxﬁcﬁ%c\\&
OLIMPIA MOIGRA

L.

iINTOCMIT, MARINELA PETREA
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
COMISIA MIXTA PENTRU
SPATII CU ALTA DESTINATIE

Extras din Procesul-verbal nr. 549015/23.05.2023
al Comisiei mixte pentru spatii cu alti destinatie din data de 23.05.2023

Sunt prezenfi: Sunt prezenfi: Tarcea Dan Stefan, Gliga Florin Valentin, Olah Emese, Petrus
Flavia Mihaela, Boloveschi Radu Mihai, Ciubdncan Anca Florinela, Ardeus lonela-Iulia, Ferezan
Raluca Bogdana, Buha Anamaria, Nijulescu Alina lonela supleant al doamnei Lapugan Roxana-
Lucia, Moigradan limpia.

Se constatd ¢i sunt prezenti un numdr de 11 membri, dintr-un total de 11.

Se ia in discufie punctul I al Ordinii de zi, respectiv Analizarea termenului contractelor
aviind ca obiect spatii cu alid destinatie care expird la data de 30.06.2023.

Comisia ia act de documentele puse la dispozilie de citre executivul local (contracte, cereri
de prelungire, justificare prelungire, mod de indeplinire obiectele conlractuale, procesele verbale de
verificare imobile) si analizeazi fiecare solicitare de prelungire in parte, raportat la valabilitatea
contractelor, inexistenta debitelor fata de autoritatea locali a partenerilor contractuali, cu mentiunea
cii situafia prezentatd, anexi la ordinea de zi cuprinde fiecare dosar de prelungire care contine date
privind contractele, obiectele acestora, inclusiv datele tehnice, precum si activitatea desfasurata in
imobile, cererea de prelungire, situatia debiiclor de naturd pecuniard §i fiscald, certificatd de
departamentele de specialitate, respectiv Directia economica §i Directia de taxe si impozite locale,
justificarea prelungirii, procesul verbal de verificare a modului de indeplinire a obligatiilor
contractuale, clauze contractuale in legitura cu prelungirea acestora.

Comisia stabileste ca termenul de prelungire si fie de 5 ani de la data expirdrii
contractului/dreptului de folosinta gratuita.

Pentru situatiile in care obiectul contractului este un imobil pentru care sunt inregistrate
cereri de revendicare/litigii, Comisia stabileste prelungirea termenului contractual pind la
solutionarea revendicirii/solutionarea definitivd a litigiului, dar nu mai mult de 5 ani de la data
expirarii.

Comisia ia act de faptul ci Sindicatul Civitas a achitat debitul restant, depunand in acest
sens ordine de platd, solicitind prelungirea doar pentru ap. 2 ( situat la parter) in suprafatd de 29,72
m.p, renuniind la ap. 1.

Comisia ia act de solicitarea Parohiei Reformate V, privind optiunea de neprelungire a
locatiunii, sens in care contractul de inchiriere nr. 883/10.07.1995, inceteazi la implinirea
termenului, respectiv 30.06.2023.

Astfel,



Fati de acesie elemente, Comisia trece la analizarea solicitarilor si situaiilor, stabilind

prelungirea tcnmnulm dupd cum urmeazi:

|

Nr h]'cllllllll'l: Nr Comnftract Decizie Comisie
{:rt- | . .
| | Arhicpiscopia Vadului Feleacului |407105/19.12.2012 | Prelungire pe o pericadi de S ani de la data
si Clujului contract comodat | expirdrii contractului
2 |Compania de Transport Public 2140/14.11.2000 | Prelungire pe o pericadi de 5 ani de la data
Cll._lj Mapoca | contract inchiriere | expirdrii contractului
3 | Mic Sergiu Crinug |67536/13.02.2019 | Prelungire pe o pericadi de 5 ani de la data
o | contract inchiricre | expiririi contractului |
4 | Muzeul de Arta 1744/1.09.1999 | Prelungire pe o pericadi de 5 ani de la data
B -contract inchiriere expiriri contractulu. ]
5 |Compania de Transport Public  |2141/14.11.2000 | Prelungire pe o pericadd de 5 ani de la data
Cluj Napoca SA | contract inchiriere | expiririi contractului
6 | Universitatea de Arte 5i Design | 1749/24.09.1999 | Prelungire pe o pericada de 5 ani de la data
C.IUJ Napoca contract inchiriere expirdrii contractului |
|7 Consiliul MNajional al 2394/18.07.2003 | Prelungirc pe o pericadd de 5 ani de la daa|
| Aundiovizualului |mnuacl:n:hrﬂc expirdrii contractului ]
8 | Matis Delia 5i Matis Horatiu 1874/29.12.1999 | Prelungire pe o perioadi de 5 ani de la data
| e . o
9 | Regia Autonomd a Domeniului  |947/27.07.1995 | Pani la solutionarea revendicirii, dar nu mai mult
Public Cluj Napoca RA | contract inchiriere | de 5 ani de la data expirarii contractului _J
10 | Clubul Sportiv Municipal '1970722.032000 | Prelungire pe o pericadd de 5 ani de la data
contractinchirere | expiii contractu
11 | Compania de Apa Somes SA |2580/10.02.2005 | Prelungire pe o perioadd de 5 ani de la data
- !m:ﬂirhnql: ::puirnnmndnhu
12 |SINDICATUL LIBER AL 1217/21.082018 | Prelungire pe o perioadd de 5 ani de la data
SALARIATILOR DIN ) ' Protocol expiririi termenului de folosintd gratuiti pentru
ADMINISTRATIAPUBLICA folosinjd gratitd | ap. 2, rapontat la renunfarea organizaliei sindicale
LOCALA "CIVITAS" la ap. | din imobilul situat in municipiul Cluj
| Napoca, sir. Vasile Alecsandri nr. 1, ap. |
13 | Scoala Populard de Arte Tudor 2109/12.06.2000 |Prelungire pe o pericadi de 5 ani de la chla
Jarda | contract inchiriere | expirani contractului
|4 |Teatrul Maghiarde Stat Cluj | 2258/25.06.2001 | Prelungire pe o pericadd de S ani de la data
Napoca contract inchiriere | expirdrii contractuln
15 | Teatrul Maghiar de Stat Cluj 2259/25.062001 | Prelungire pe o perioadd de 5 ani de la data
Napoca | contract inchiriere | expiririi contractului
16 |Companiade Api SomesSA 209772062000 | Prelungire pe o perioadi de 5 ani de la data
:mm::tndurm expirdrii contractului -
17 | Redactia Tribuna 12599/30.01.2006 | Prelungire pe o perioad de 5 ani de la data
| contract comodat | expirdni contractului
18 | Cseh Gyoparka | 404632/18.12.2012 Frchtguc pe o pericadd de 5 ani de la data
contrac inchiriere | expirdrii contractului
19 | Academia Romina Filiala Cluj | 2618/25.10.2006  Prelungire pe o pericadd de 5 ani de la data
- - mntrlum:udu expirdrii contractului
20 | Inspectoratul de Poligie al zmm'rmm Prelungire pe o pericadd de 5 ani de la data
Judefului Cluj Arhivele Statului Imlrlummtﬂ expirarii contractului
21 | Borg Felicia i Bors Grigore | 2288/2.11.2001 Prelungire pe o perioadi de 5 ani de la data




| Andrei contract inchiriere | expirdrii contractului.

|22 | Direclia Regionali de Metrologie 12421/8.03.2004 Prelungire pe o pericadd de 5 ani de la data
! Legald Cluj Napoca | contract inchiriere | expiririi contractului

23 |Compania de Api SomesSA | 20992.062000 | Prehngire pe o pericadd de 5 ani de la data
contract inchiriere | expirarii contractului

| i

24 | Inspectoratul Teritorial de Munci | 57490/28.02.2011 | Prelungire pe o pericada de 5 ani de la data
Cluj contract comodat | expirdrii contractului

Decizia va procedura de avizare de citre deliberativul local.

PRESEDINTE
Dan Stefan Tarcea

Dan-Stefan on i res

Tarcea oo

intoemit

Maria Muresan

Scmnatar: Muresan Mara
Dhaia si ora semnarni: 23-05-2023 11:32-26



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA
CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. 404632 incheiaf azi 18.12.2012
1. Péir{ile confractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Mofilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR,
1EMIL BOC, in calitate de LOCATOR si
CSEH GYOPARKA, domiciliaté in Cluj-Napoca , judequl Cluj, identificatd cu
CI seria CNP * in calitate de LOCATAR, au convenit la
incheicrea prezentului contract in urmétoarele condifii:.

Temei: Sentinta Civild nr. 353872010, Decizia Civila nr. 2420/211/2011 pronunjate in
dosarul nr. 2579/117/2009 si a HCL nr.490/14.12.2012, s-a incheial prezentul coniract de inchiriere.
11 Obiectul contractului
I. Municipiul Cluj-Napoca, in calitale de LOCATOR inchiriaza ciitre Cseh Gyoparka, in calitaw de
LOCATAR, spaiul cu alti destinaic decéit cca de locuini situat in municipiul Cluj-Napoca, sr.
Andrei Saguna, nr. 12 ap.4, cvidentiat in CF nr. 120110 sub or. topografic 672/1/1V, compus din
atelier cu 2 incliperi cu suprafajd ulila de 55.89 mp., cu p.i.c. de 23,89 /100 inscrise in CF colectiv
12[}] 09, dupi cum urmeazi:

A. Suprafefele localive folosite in exclusivitale: numér total de inciiperi in suprafafd totald de 55,89
mp;
I3. Din curtea aferenta imobilului, apartamentului nr. 4, 7 revine suprafata de 11 mp.

. Imobilul atribuit va fi utilizat cu destinafiade
D. Valoarea de inventar a spafiului cste de 188.274,95 lei, mnfurm evidenjelor contabile, smhﬂnﬁ

in urma reevalugrii , intocmitd in baza 0.U.G. nr.1 03/2007."
2. Predarea-primirea suprafejelor inchiriic este consemnat in procesul verbal, anexii la contract.
IIL, Termennl
Termenul inchirierii este incepind cu data de 14.12.2012 pind la data de 31.12.2017

1V, Obligalii pecuniare
Chiria lunard pentru folosirea suprafejelor inchiriate esle cea stabilitd prin acic normative ale
Guvernului. Parlamentului si Hotiririi Consiliului Local, evidenfiatd in figa de caleul, anexi la
conlract.

Chiria stabiliti se indexeazd lunar, cu Indicele Prejurilor de Consum, comunicat de Institutul
Naional de Statistici.
Oni de céte ori locatorul o {pysiderd necesar, chiria tarifard poate fi modificad, cu obligajia ca




aceasta sii fie comunicati locatarului in cel mult 30 de zile de la modificare.
Chiria se comunicé prin figa de calcul, care face parie integrantd din contractul de inchiriere.
Chiria sc datorcazi de la data predérii primirii imobilului.

Neacceptarea noii chirii lunare in cel mult 15 zile de la comunicare de citre locatar, reprezinta
cauzi de reziliere a contractului.
Plata obligafiilor se face lunar, cel mai thrziu pani la data de 30 a lunii pentru luna precedenta.
Plata chirici se face prin confurile comunicate in figa de calcul, sau la casieria locatorului.

Pentru neachitarea la termenul de scadenfa de cétre debitor a obligafiilor de plati sc datorcazi, dupa
acest termen, majordri de ?ﬂﬂrziﬂ'dpuﬁﬂiﬁlijdulﬂm‘ de intarziere, aga cum vor fi acestca stabilite
prin reglementiri speciale in materie, la nivel nafional sau local. Nivelul majorarii de intivziere
valabil la data semndrii contractului este de 0,5 9% / zi din cuantumul obligatiei neachitate in termen.
Sancjiunea privind neplala la termen ce face obiectul reglementirii se calculeazi pentru fiecare zi,
incepéind cu ziva urmatoare termemilui de scadenta si pina la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Pentru suprafaja de fteren curie aferent imobilului, ce face obiectul prezentului contracl de
inchiriere, locatarul are obligafia de a se prezenia in termen de 30 de zile de la data primirii spajiului
prin proces verbal de predare-primire, la Direclia de Taxe si Impozite locale Cluj, in vederea
declarrii acestuia, necesara stabilirii taxci fiscale.
Pentru suprafaja de feren curie aferent :mobilului, ce face obiectul prezentului confract de
inchiriere, locatarul are obligaia fiscald de a achita taxa pe teren, calculatd in condiiile similare
impozitului pe teren.

Locatarul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscali stabilite prin Codul
fiscal in legfiturid cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligaie de platd).

V. Obligatiile LOCATORULU

LOCATORUL se obligii:
a) sii predea suprafaja locativi inchiriatd in stare normala de folosin{d, stare care va fi consemnala

prin procesul verbal de predare-primire, ce face parie integranté din prezentul contract;
b) si controleze modul cum csie folositi si intrefinuta de cilre chiriagi, suprafaja locativi
fnchiriath §i si ia misurile ce se impun in vederca unei bune intrefineri §i folosirii judicioase
si potrivit destinafiei;
¢) si emildi facturile la termenele stabilite si comunicate prin figa de calcul.
1.Obligatiile LOCATARULUI
LOCATARUL se obligi:
a) si foloseascd spajiul inchiriat dupé destinatia din contract;
b) sl comunice LOCATORULUI suprafata locativi pe care o clibereazii cu cel pujin 20 de zile

nainte de data eliberdrii §i s3 0 in stare de folosinja i curijenie {indndu-sc seama de sturea
in carc a fost preluaté;
, ]




¢) si efectueze la limp §i in bune condifii lucrdrile de intrefinere si reparalii la suprafefele
locative definute in exclusivitate sau in comun, nccesare bunei desFagurdri a activitifii pentru care
a fost inchiriat spajiul, dupd com wrmeaza:

La pariea de construclii:

- spoicli, zugriveli §i vopsitorii interioare §i exierioare, inclusiv reparafii §i completiri de
tencuieli, curdjirca fajadelor, rcpararca invelitorilor, precum i vopsirea lor parfiald sau totald;
repararea jgheaburilor, paziilor, sorturilor, glafurilor, copertinelor.

- repararea, finlocuirea si vopsitoria timplirici intericare §i exterioare, inclusiv a feroneriei,
pervazurilor, tacurilor si captugelilor, reparafii 5i inlocuiri de pardoseli de orice naturi ca:

- reparaii la trepte, contratrepte, podete, balustrade §i mana curentd;

- inlocuirea geamurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea lor 5i montarea de baghete de lemn sau
metalice la geamuri;

- curiifirea cogurilor, curiifirea, repararca §i refacerca  sobelor gi inlocuirea geanmurilor metalice
si ugitelor de curifire a cenusii de la sobe;

- refacerea  pavajelor deleriorale ca unnare a circulatiei vehiculelor, sau specificului
aclivititii LOCATARULUI; intrejincrea §i repararea imprejurimilor, transformirile sau amenajirile
interioare sau exlerioare care sunt impuse de considerente estelice, sanitare, paza contra
incendiilor, san funcfionale specifice activitdjii LOCATARULUI inclusiv lucrérile aferente;

- refacerca grilelor metalice §i a vitrinelor, inclusiv lucriirile aferente de ziddrie §i tencuieli;

- refacerea si inlocuirea rolurilor, chingtlor, obloanelor, jaluzezclor §i jardinierelor.

La instalafiile de inciilzire centrali:

-inlocuirea parfialdi a radiatoarclor, repararea conductelor de legaturdi a radiatoarelor fird
coloane de alimentare, inlocuirea gamiturilor uzate ale robinetelor si ventilelor, revopsirea
elemenfilor de radialoarc §i a conductelor aparente, intfirirea brfifirilor §i consolelor

existente pentru conducte §i radiatoare; curifirea eritarelor la cazane; curiijirea injectoarelor gi
arziitoarelor ungerea pérfilor mobile la motoare gi mecanisme;

- curdijirea rezervoarelor de combustibil prin indepirtarea reziduurilor, desfundarca conductelor de
alimentare cu combustibil; repararea injectoarelor;

. rebobinarea motoarclor electrice de aclionare a pompelor de circulafie aferente inciilzivii sau
separiirii apei calde; repararca §i inlocuirea parialii a elementilor sparfi, inclusiv operafiile
aferente la cazanele de incalzire centralii; sudarca serpentinelor, curdifirea de rugind si revopsirea
interioardi §i exlerioard a clementelor componenice, revizuirea armiturilor, a izolafiilor termice ete.
la boilere si schimbiitoare de caldurd; )

La instalafiile sanilare:
- yepararea §i inlocuirca robinefilor §i a bateriilor amesteciitoare de apa la chiuvele, bii, clc.

repararca §i inlocuirea sifoanclor mjﬁ\mrgem de la obiecie sanitare; inlocuirea gariturilor



notarului public in termen de cel mult 30 de zile de la primirea imobilului ce face obiectul
prezentului contract, acesta constituindu-se in tithn executoriu.
VIIL. Subinchirierea, asocierea
LOCATARULUI ise inferzice :

1) subinchirierea in tot sau in partc a bunului inchiriat;
2) cesiunea contractului de inchiriere vnui ter|
Asocierea locatarului cu alté persoand juridica este permisi doar in urmétoarele condifii:
a) asocierca

in participajic nu poate dobéndi personalitate juridicd §i nu constituic fafi de terfi o persoand
distinctéi de persoana asociafilor. Persoana juridica cu care locatarul se va asocia, nu va beneficia de
niciun drept conferit de contractul de inchiriere incheiat cu autoritatea locali
si nu se va obliga decit fafi de cei cu care a contractat.
b) in toale actele incheiate cu privire la asocierea in participajie cu altd persoand juridici si fie

k= previzutd o clauzi conformd cu prevederile lit.a.

fnn caz contrar, orice act incheiat de citre locatar devine anulabil la solicitarea locatorului,
¢) contractul de asocicre in participalic ce se incheie intre locatar cu altii persoand juridicd, va avea
ca obiec! asocierea pirilor in vederea desfiisurdirii de activitali economice, cu menfinerca destinafiei
previizutii pe care aceasla o va declara /a momentul afribuirii spafiului, n imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Andrei $aguna nr. 12 ap.4.
d) termenul contractului de asociere in participafie nu poate fi mai lung deciit termenul previizut in
Contractul de inchiriere incheiat intre localar §i autoritatea locald, cu posibilitate de prelungire

concomitent cu prelungirea termenului de locafiune.

¢) termenul contractului de asociere in participafie va curge de la data la care Municipiul Cluj-
_ Napoca va confirma indeplinirea condifiilor cu privire la acordul de asociere in participatie, raportal
{ laclauzele obligatorii stabilite mai sus.

f) orice lucrare sau investifie ce se va efectua in imobilul proprictatea Municipiului Cluj-Napoca, se

va face doar cu acordul Municipiului Cluj-Napoca la solicitarea locatarei Cseh Gyoparka, cu

respectarea condiiilor impuse de legislajia in materic.

Toate luerdirile §i investifiile ce vor fi efectuate de oricare dintre pérfile contractului de asociere in

participajie incheiat intre locatara Cseh Gyoparka §i un terf, vor intra in proprietatea Municipiului

Cluj-Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementatii de Codul civil.

Confravaloarea investifiilor §i a lucriirilor nu poate fi solicitatii de citre pirfile contractului de

asociere in participafie incheiat intre locatara Csch Gyoparka si un terf de la proprietarul imobilului

situat In municipiul Cluj-Napoca str. Andrei Saguna nr. 12 ap.A4.

Locatarul, are obligatia ca in (ermen de 15 zle de la semnarea contractului de asociere in

participafie cu altd persoana juridicd si notifice §i si transmili acest document Municipiului Cluj-
apoca, respectiv si-1 fnrcgist la registratura Primériei municipiuhui Cluj-Napoca, str. Motilor
- Lﬁ"\




nr. 7, in vederea verificirii indeplinirii condifiilor de aprobare a acordului de asociere. in cazul in
care contractul de asociere nu corespunde conditiilor impuse, asociafilor li se va pune in vedere ca,
in termen de 10 zile calendaristice de la data inregistriirii contractului de asociere, sii procedeze la
modificarea si completarca acestuia conform prevederilor de mai sus.

in cazul in care, locatarul, nu va depune contractul de asociere in participatie in condijiile mai sus
precizate, persoana juridica/fizici care va fi gisild cu ocazia verificiirii spajiului va fi considerati
persoand care ocupd imobilul fird a define un tithy, urménd a fi aplicate dispoziliile Holdrdrilor nr.
482010 si 118/2010.

VIIL For{a majori

For{a majord este oricc eveniment extemn, imprevizibil, absolut invineibil §i inevitabil.

Raspunderea este inlfiturati atunci ciind prejudiciul este cauzat de fortd majord, in condifiile
previizute de Codul civil.

1X. Incetarea sau rezilicrea contractului
1. fncetarea prezentului contract poate avea loc in urmdtoarele cazuri:

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheial.

Piitjile pot continua derularea prezentului contract, imprejurare ce va trebui nolificati celeilate pirfi
cu 30 de zile inainte.

b) prin acordul ambelor parfi.

c) prin denunjarea unilaterald de catre LOCATAR cu preaviz de 30 de zile;

d) prin decesul locatarului (in cazul in care acesta este persoandi fizic)

2. Rezilierea contractului de inchiriere intervine in umétoarele conditii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel mult 3 Juni consccutive;

b) locatarul nu a acceplat chiria lunara modificati in cel mult 15 zile de la aducerea la cunogtingi a
acesteia de ciitre locator;

c) nerespectarea destinaiei (schimbarea acesteia);

d) locatarul exploateazi  spafiul inchiriat altfel decil stipuleazii contractul i legislajia in
vigoare;

¢) locatarul a pricinuit insemnate striciciuni imobilului ce face obiectul prezentului contract sau
cliiditii in care este siluatii acesta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente, sau daci
instriiineaza fud drept pirli ale acesiora;

f) prin acfiunile locatarului estc imposibila conviejuirea sau impiedicd folosirea normali a
imobilului ce face obiectul prezentului contract;

g) - nerespectarea obligaiilor contractuale previzute la capitolul VI;

fn cazarile previizute la punctul 2 al prezentului capitol, rezilicrea contractului se face de drept, fird
unere in intdrziere §i fird interventi i ei de judecatii.




X. Clauze finale
Prevederile prezentului contract se compleleazicu reglementirile legale in vigoare;
Modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul pérjilor coniractante, prin acle adifionale;
Prevederile prezentului contract se modifici de drept, prin efectul aparifici noilor acte normative;
Condifiile contractului se negociazii, dacii apar modificiiri in forma §i structura agenfilor
economici faja de actul juridic de infiinfare;

Fisa de calcul a chiriei, face paric infegrantd din contract §i se incheic in 3 exemplare;
Prezeniul contract se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru ficcare parle confractanti.

LOCATOR LOCATAR
PRIMAR CSEH GYOPARKA,

EMIL BOC

\DIREC['IA ECONI]
DIRECTOR '
OLIMPIA MOIGR

SERYV. JURIDIC CONTENCIOS
SEF SERVIICIU,ALINA RUS

D.P.M.E.P.

DIRECTOR, TPl A W

MARINELA PETREA




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
- SERVICIUL ADMINISTRARE SPATIE TERENURI — = &« = = =

FISA DE CALCUL A CHIRIEI
pentru spafivl cu altd destinafie decit cea de locuin{d
situat pe str. Andrei Saguna nr.12, ap.4

CHIRIAS: CSEH GYOPARKA DATA CHIRIEL:f 06/2014
Contract de inchiriere nr.: Incheiat in baza HCL nr. 238/2009
CNP;
Nr ert. DESTINATIA | SUPRAFATA | Tarif leifmp. Total lei
I  Atelier de creafie artislica 15,02 2,28 34,24
) Depozii-magazii marfuri san materiako 15,00 7,84 117,60
de uz gospodiiresc pir. ctivitatea firmei
A IMagazin nealimentar 2131 30,04 640,15
[Dependinte magazin alimentar 4,56 671 | 3059 |
5 Curte acces 11,00 0,27 297
MP. = 66,89 Total chiric =825,55 lei
Procent: 50,00 % Chirie dupi reducere: 412,78lei

Pentru suma stabiliti ca §i obligafie de plati lunard vom emite facturi, pe care chiriagul se obligh si le
ridice de la sediul proprietarului. Chiria se va achita de clitre dumneavoastrii pind cel tfirziu la data de 30 a lunii
pentru luna precedentd prin dispozifie de plat3 in contul nr. RO2Z2TREZ21621A300530XX XX, penlru persoane

juridice, sau numerar la casieria institufiei pentru persoane fizice.
NOTA: IN ATENTIA CHIRIASULUI

Chiria este stabilitd in conformitate cu Hotfrdrea Consiliului Jocal al municipiului Cluj-Napoca nr. 238/2009 si-—
va fi indexatdl lunar si succesiv cu indicele prefurilor de consum (total) comunicat de Institutul Nafional de
Statisticil. Chiria indexati se va regfisi in facturile emise.

Fisa de caleul a chiriei nu fine loc de tith locativ, ea fiind anexatd la contractul de inchiriere

Locatarul are obligajia si anunje locatorul cu privire la orice modificdri in structura funcfionald a spafiului en
alté destinajie pe care 1l defin, precum §i alte modificdri.

Nivelul majorfirilor de intirziere este de 0,5%/zi din cuantumul obligajiei neachitate fn termen, calculate pentru
fiecare zi, incepiind cu ziva urmétoare termenului de scadengli §i péind la data stingerii sumei datorate,
inclusiv.

Nu s¢ admit modificiiri decéit in termenii contractului de inchiriere semnat de dumneavoastri.

CHIRIAS: CSEH GYOPARKA , identifietii cu Cl seri:
m luat la cunogtin{i elementele figei de caleul a chiriei §i a notei de mai sus.
( semndtura/stampila)

a6, 06.201




NR. 407203/451/30.08.2018

ACT ADITIONAL NR. 2 DIN 30.08.2018
I.A CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 404632 DIN 18.12.2012

Piirfile eontractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Mojilor nr. 1-3, reprezental prin PRIMAR, EMIL. BOC,

in calitate de LOCATOR si CSEH GYOPARKA, avind CNP , cu domiciliul in
municipiul Cluj-Napoca, judeful Cluj, in calitate de LOCATAR, au convenit la
incheierea prezentului act adifional in urmdtoarele condifii:

Temei: Codul civil, Cod procedurd civili, Cod Fiscal, Cod procedurdi fiscald, cererea nr.
210416/45/27.04.2018, HCL nr. 690 din 29 angust 2018.

Obiectul actului aditional:
1. Obicctul actului adifional il constituie prelungirea termenului de locajiune, modificarea valorii de

inventar, respectiv reglementarea unor aspecte cu privire la suprafaja definutd, astfel:

1.1. Se modifici capitolul IIT privind termenul contractual, astfel: ,,Termenul locajiunii este pind la data de
30.06,2023",

1.2. Se completeazi contractul de inchiriere asa cum a fost modificat prin actul adifional anterior cu
urmitoarea prevedere:

~Suprafaja ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificati acolo unde este cazul de ciitre
locator prin corelarea datelor CF/documentatie de intabulare §i cu recalcularea corelativi a chiriei™.

1.3. Se modifici art. 1, litera D, astfel:*Valoarea de inventar a imobilului este de 205.294,36 lei, conform
evidenjelor contabile, stabilitd in urma reevaludrii din data de 31.12.2017, intocmitd in baza 0.U.G.
nr.103/2007 pentru modificarea §i completarea O.G. 81/2003".

2. Restul prevederilor contractuale éiméin neschimbate.

LOCATAR,
CSEH GYOPARKA

Semnatuara_

Data o%‘*“: l& Eé 16

OLIMPIA MOIGRAD
SERY. JURIDIC LEG

SEF ICIU, LUCIA-RO
@%}W a2,
P,

D.P.M!
DIRECTOR, IULIA ARDEUS

MARINELA PEil;Ei
- >




NR. 113573/451/02.03.2018

ACT ADITIONAL NR. 1 DIN DATA DE 02.03.2018
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 404632 DIN 18.12.2012

Piir{ile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Mofilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL

BOC, in calitate de LOCATOR gi
CSEH GYOPARKA, domiciliatd in Cluj-Napoca, » judetul Cluj, avind CNP
in calitate de LOCATAR, au convenil la incheierea prezentului act adifional in

urmiitoarele condifii:.
Temei: cererea nr. 481557/3/23.10.2017, HCL nr. 88 din 28.02.2018 .

Obiectul actului adifional;
1. Se modifici capitolul privind termenul contractual, astfel : _ Termenul lecatiunii este pidnd la data

de 30.06.2018",
2. Restul prevederilor contractuale riiman neschimbate.
3. Prezentul act adifional s-a incheiat in doudi exemplare, ciite unul pentru fiecare parte.

LOCATAR

CSEH GYOPARKA

=

SERV. JURIDIC LEGISLATIE CONTRACTE

SEF SERVICIU,
LUCIA-ROXANA LAPUSAN
MWL-—- 25,030
D.P.M.E.P.
DIRECTOR, 8; DEUS
SERV. ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

; RALUCA FEREZAN

iNTOCMIT,
PETREA MARINELA

Q/_-
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA Pagina nr.1
Calegoria: Cladiri administrative

Denumirea Fisa mijlocului fix
SPATIU STR. ANDREI SAGUNA NR.12 - AP. 4 - CSEH GYOPARKA

Codul de clasificare: 1.6.4

Durata normala de functionare: 50 ani
Data darii in folosinia:

lanuarie 1965

Data amortizarii complete:

lanuarie 2015

Norma amortizare: 2,00 %
Amortizare lunara: 0, 00

Val amortizatd cumulata: 225.043, 67
Val amortizata ramasa: 0, 00
Domeniu: PRIVAT

Gestiunea:CONSTRUCTI PRIVAT
Magazia: IMDEILE FOND LDCA‘I‘N

Nr lnvmtar '-'Du' e C ~ Operatjie care : :
: dela i ] ;IIIIEE[‘.IIQ:E&, Numarl e
numﬂm | (data.felul, | ~ crestereasau | | Debt | Credit | -
numar numarul) clirmmmavalln 7 Siefri s | ek vkl
F: 3= T = mm 3 g - : i
160582  |01/01/65, P1, 1 lelﬂa initiata 1 20232026 0,00
160582 [31M12M7,R.1  |Reevaksare 1 297410 0,00
160582  [31/12/20,R, 1  |Reevaluare 1 19.749,31 0,00
310121, i
160582 SCHDEN, 1 Illudiiﬁm: denumire 1 0,00 0,00 225043, 67 0,00

2}.049. 2013

f



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA Pagina nr.1
Categoria: Terenuri

Denumirea Fisa mijlocului fix

TIPOGRAFIEI - 9 (A SAGUNA - 12) - 46 MP

Codul de clasificare: 9.2.1

Data darii in folosinia:
Decembrie 1980
Data amortiz3rii complete:

Amoriizare lunard:

Val amorlizald cumulals:
Val amoriizal3 rimass:
Domeniu: PRIVAT

JGestiunea:Terenuri - Privat

Magaaa TEREHURI IMOBILE DOM. PRIVAT i
ummpn ) i o 452405
802647 [311217.R, 1 |Reevaluare 1 72,38 0.00 4.995.43 0.00§
802647 m.i Modificare denumire 1 0.00 0.00 4.996,43 u,ml
802647 |31112/20,R, 1 |Reevaliare 1 480,65 0,00 5.477,08 0,00
1 0,00 0,00 547708 D_HDI
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