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privind prelungirea termenului de locajiune a unor contracte, avind ca obiect locuinje
construite de ciitre A.N.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 58B, bl. 6
ap. 27, ap. 33 siap. 12

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinard,

Examinind proiectul de hotardre privind prelungirea termenului de locajiune a unor
contracte avind ca obiect locuinie construite de citre AN L., situate in municipiul Cluj-Napoca, str.
Calea Floresti nr. 58B, bl. 6 ap. 27, ap. 33 si ap. 12 — proiect din inifiativa primarului;

Rejinind Referatul de aprobare nr. 575346/1/07.06.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de iniliator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 575415/451/07.06.2023 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietitii, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se
propune prelungirea termenului de locajiune a unor contracte, avind ca obiect locuinie construite de
cétre A.N.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 58B, bl. 6 ap. 27, ap. 33 si ap. 12;

Potrivil prevederilor art. 8 alin. (4) si (5) din Legea nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei
Nationale pentru Locuinje, actualizatd si modificatd, cu completarile si modificarile ulterioare, ale
Legii nr. 318/2022 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinge, ale art. 15 alin. (14)(17) din H.G. nr. 962/2001, actualizati, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru puncrea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiinfarea Agenjiei Najionale pentru Locuinie, ale art. 362 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare precum si ale Procesului-verbal nr.
537296 din data de 17.05.2023 al Comisiei sociale de analizi a dosarelor depuse in vederea
repartizirii unor locuinje realizate din fonduri A.N.L., destinate tinerilor in véirsta de pini la 35 de
ani, in regim de inchiriere;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanfa de Urgenja a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobad prelungirea termenului de locajiune a unor contracte, avand ca obiect

locuinie construite de citre AN.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 58B, bl. 6,



ap. 27, ap. 33 si ap. 12 pe o perioadi de 5 ani de la dala expiririi, conform Anexei care face parle
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Cu indeplinirca prevederilor hotararii se incredinfeaza Directia Patrimoniul
municipiului §i evidenja proprietétii, Direclia Economici si Direclia Juridica.

Presedinte de sedin{a,

Conirasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2023
(Hotérirea a fost adoptati cu _ voluri)




Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca

Anexi la Hotdrdrea nr. .../2023

Lista contractelor de inchiriere avind ca obiect locuinfe ANL, sitvate in municipiul

Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 58B, bl. 6 pentru care se prelungeste termenul de
inchiriere pe perioada de 5 ani de la data expirarii

NR. |NR.CONTRACT | ADRESA LOCUINTEI NUME SI PRENUME DATA PANA LA
CRT. INCHIRIATE LOCATAR CARE SE
PRELUNGESTE
TERMENUL
[CONTRACTUAL
1 305210/29.06.2017| CALEA FLORESTINR. [FRATILA ADELA CLAUDIA 22.06.2028
SEB AP. 27
b |327849/14.07.2017| CALEA FLORESTINR. [LEHENE EMIL PETRU 22.06.2028
SSB AP. 33
B 281488/28.07.2015| CALEA FLORESTINR. F.A.Nmk RALUCA-MELINDA|  09.07.2028
SSB AP. 12
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Anexa la Hotfirdrea nr. ............ /2023 cuprinde o pagind.




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 575346/1/07.06.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind prelungirea termenului de locajiune a unor contracie avand ca

obiect locuinie construite de citre AN.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr.
S8B, bl. 6, ap. 27, ap. 33 s ap. 12

in evidenja autoritdfii locale se regisesc locuinjele AN.L. situate in municipiul Cluj-
Napoca, Calea Floresti nr. 58B,bl. 6, ap. 27 si ap. 33 peniru care existd contractele de inchiriere nr.
305210/29.06.2017 si nr. 327849/14.07.2017, incheiate cu doamna Fréfila Adela Claudia respectiv
domnul Lehene Emil Petru al céror termen de inchiriere se implineste la data de 22.06.2023 si ap.
12 pentru care existd contractul de inchiriere nr. 281488/28.07.2015 incheiat cu doamna $andor
Raluca Melinda, al ciirui termen de inchiriere se implineste la data de 09.07.2023.

Titularii contractelor de inchiriere au formulat cereri privind prelungirea termenului de
locatiune.

in vederea analizérii prelungirii termenului de locafiune, in conformitate cu prevederile
legale, respectiv art. 8 alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998, privind infiinjarea Agentiei Najionale
pentru Locuine, actualizatd §i modificatd, cu completirile si modificarile ulterioare, art. 15 alin. 14-
17 din H.G. nr. 962/2001, actualizatd, privind aprobareca Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agenfici Nationale pentru Locuinfe, s-
au intreprins demersuri cu privire la verificarea eligibilitajii beneficiarelor locuinfelor AN.L. din
punct de vedere al dobandirii unui drept de proprietate asupra unui imobil, prin solicitarea de date
de la Direcfia de taxe §i impozite locale §i prin solicitarea declarafici notariale ale titularelor
contractelor de inchiriere si ale membrilor familici acestora, a calitafii de angajafi 5i durata de
angajare prin solicitarea de adeverinje de la locul de muncd, respectiv verificarea indeplinirii
obligatiilor contractuale privind plata obligatiilor faji de autoritatea locald precum i plata
cheltuielilor comune faji de Asocialjia de locatari.

Comisia de analizi a dosarelor depuse in vederea repartizarii unor locuinfe realizate din
fonduri AN.L., destinate tinerilor in virsta de pani la 35 de ani, in regim de inchiriere intrunita in
sedina din data de 17.05.2023, refinand faptul ¢ nu sunt inregistrate cereri de schimb, coroborat cu
indeplinirea de cétre solicitan{i a condifiilor de prelungire, a decis prelungirea termenului de
locatiune pe o perioadi de 5 ani de la data expirdrii astfel cum rezultad din Procesul-verbal nr.
537296.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotirire privind prelungirea termenului de locajiune a unor contracte avand ca obiect
locuinie construite de ciitre AN.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 58B, bl. 6,
ap. 27, ap. 33 si ap. 12 pe o perioada de 5 ani de la data expirani.
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATIL TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 575415/451/07.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

privind prelungirea termenului de locafiune a unor contracte avand ca obiect locuinte
construite de ciitre A.N.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. nr.
58B, bl. 6, ap. 27, ap. 33 siap. 12

Avéand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 575346/1/07.06.2023 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca:

Proiectul de hotdirdre privind prelungirea termenului de locafiune a unor contracte avénd ca
obiect locuinfe construite de ciitre A.N.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floregti nr. 58B,
bl. 6, ap. 27, ap. 33 siap. 12.

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietafii, Directia Juridicd §i Directia
Economicd prezinti urméaloarele:

« Direcia Patrimoniul Municipiului si Evidenfa Proprietdlii arata:

In evidenta autorititii locale se regisesc locuinfele A.N.L. situate in municipiul Cluj-Napoca,
Calea Floresti nr. 58B,bl. 6, ap. 27 §i ap. 33 pentru care existd contractele de inchiriere nr.
305210/29.06.2017 si nr. 327849/14.07.2017, incheiate cu doamna Friila Adela Claudia respectiv
domnul Lehene Emil Petru al cdror termen de inchiriere se implineste la data de 22.06.2023 si ap.
12 pentru care existd contractul de inchiriere nr. 281488/28.07.2015 incheial cu doamna Sandor
Raluca Melinda, al ciirui termen de inchiriere se implineste la data de 09.07.2023.

Titularii contractelor de inchiriere au formulat cereri privind prelungirea termenului de
locatiune.

in vederea analizirii prelungirii termenului de locatiune, in conformitate cu prevederile
legale, respectiv art. 8 alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998, privind infiinjarea Agentiei Nationale
pentru Locuinje, actualizati si modificatd, cu completarile si modificinle ulterioare, ale Legii nr.
318/2022 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agenfici Nationale pentru
Locuinie, ale art. 15 alin. 14-17 din H.G. nr. 96272001, actualizatd, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarca
Agenliei Nationale pentru Locuinie, s-au intreprins demersuri cu privire la verificarea eligibilitagii
beneficiarilor locuingelor AN.L. din punct de vedere al dobéndirii unui drept de proprietate asupra
unui imobil, prin solicitarca de date de la Direcfia de taxe si impozite locale §i prin solicitarea

declarafiei notariale ale titulanlor contractelor de inchiriere si ale membrilor familiei acestora, a



calitiii de angajali si durata de angajare prin solicilarea de adeverinfe de la locul de munci,
respectiv verificarea indeplinirii obligaiilor contractuale privind plata obligatiilor fafa de autoritatea
locali precum §i plata cheltuiclilor comune fad de Asociatia de locatari.

Comisia de analizia a dosarelor depuse in vederca repartizarii unor locuinte realizate din
fonduri AN.L., destinate tinerilor in vérstd de pana la 35 de ani, in regim de inchiriere, intrunita in
sedinta din data de 17.05.2023, refinand faptul ca nu sunt inregistrate cereri de schimb, coroborat cu
indeplinirea de ciitre solicitanti a condiiilor de prelungire, a decis prelungirea termenului de
locafiune pe o perioadi de 5 ani de la data expirdrii astfel cum rezultd din Procesul-verbal nr.
537296.

Aviind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarire indeplineste conditiile de natura
tehnicii pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

Directia Juridic arati ¢ suni incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale:

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare:

Art. 362. potrivit cérora:

(1) Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitifilor administrativ-teritoriale pot fi date
in administrare, concesionale ori inchinate.

Legea nr. 152/1998, privind infiinfarea Agen{iei Nafionale pentru Locuinge, actualizata
si modificati, cu completarile si modificarile ulterioare

Art. 8 alin. (4), potrivit ciruia:

Contractele de inchiriere se incheie pe o durata de 5 ani de la data repartizrii locuiniei §i vor
cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit vérsta
de 35 de ani, precum §i actualizarea anuald a cuantumului chiriei in funcfic de coeficientul de
ponderare previizut la alin. (9), precum si rata anvala a inflafiel prevazuta la alin. (11).

Nivelul maxim al chiriei nu poate depasi limitele prevazute la alin. (9*1).

(5) Dupi expirarea perioadei contractuale inifiale, prelungirea contractului de inchiriere se
face, succesiv, pe perioade de cite 5 ani.

H.G. nr. 962/2001, actualizati, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiin{area Agen{iei Nationale
pentru Locuin{e

Art, 15 alin. (14)-(17), potrivit cirora:

(14) Prelungirea contractelor de inchiriere se face in condiiile art. 8 alin. (5) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificdrile §i completarile ulterioare.

(15) Dupa incheicrea contractelor de inchiriere, chiriasii au obligafia sa transmita
administratorilor locuinjelor previzute la art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificirile si completarile ulterioare, documentele cu privire la orice modificiri intervenite in:

a) slarea civili;



b) numérul persoanelor aflate in intrefinere;

¢) situafia locativii, inclusiv cu privire la dobéndirea unei locuinje in proprietate si/sau cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a unitd{ii administrativ-teritoriale sau a unitifii in care isi desfagoard
activitatea, in localitatea in care dejine locuinia actuala.

(16) La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere,
sojul/sofia acestuia si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia au obligajia s faca dovada ci
nu au dobéndit o locuin{a in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitafii
administrativ-teritoriale sau a uniti{ii in care isi desfisoard activitaiea, in localitatea in care define
locuin{a actuala sau in localitifile in care a fost extinsa cuprinderea leritoriald, dupé caz. In situaia
in care aceastd condific nu este indepliniti, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac
exceplie cotele-parti dintr-o locuin(d, dobéndite in proprietate, in conditiile legii. dacd acestea nu
depisesc suprafaja utili de 37 m? suprafafd utili minimald/persoana, prevazuta de Legea nr.
114/1996, republicati, cu modificirile 5i completarile ulterioare.

(17) La prelungirea contractelor de inchiriere, administratorii locuinjelor prevazute la art. 8
alin. (2) din Legea nr. 152/1998. republicaid. cu modificirile §i completarile ulterioare, au obligatia
si verifice documentele previzute la alin. (15) si indeplinirea conditiilor previizute la alin. (16).

Cap. 111, art. 4 si art. 5 din contractele de inchiriere, asa cum au fost modificate gi
completate prin actele aditionale subsecvente, pofrivit eirora:

Art. 4. ,Dupi expirarea perioadei contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de cite un an.

La data prelungirii contractului de inchiriere, titularul soful/sofia acestuia si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia au obligajia sa faca dovada ¢ nu au dobéndit o locuin{a in
proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitd{ii administrativ-teritoriale sau a
unitifii in care isi desfisoard acfivilatea, in localitatea in care dejine locuinja actuald sau in
localitatile in care a fost extins3 cuprinderea teritoriald, dupé caz. In situaia in care aceastd condifie
nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac excepiie cotele-périi dintr-o
locuin, dobéndite in proprietate, in condifiile legii, dacd acestea nu depésesc suprafafa utila de 37
m?, suprafaid utili minimald/persoand, previizutd de Legea nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

La prelungirea contractului de inchiriere, se recvalucazi starea civila a locatarului si
numirul de persoane aflate in intrefinerea acesiuia.”

Art. 5 ..In cazul in care, la expirarea termenului de inchiriere, legislatia in vigoare va confine
prevederi diferite de cele precizate la art. 4, legislatia in vigoare la acea data se va aplica in mod
corespunzitor.”

o Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 8 alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998,
privind infiinjarca Agentiei Nationale pentru Locuinie, actualizatd si modificatd, cu completérile si

modificarile ulterioare, ale Legii nr. 318/2022 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind



infiinjarea Ageniiei Nationale pentru Locuinje, ale ari. 15 alin. 14-17 din H.G. nr. 962/2001,
actualizatd, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agenfici Nafionale pentru Locuinfe precum si Cap. 11, art. 4
si art. 5 din contractele de inchiriere, asa cum au fost modificate si completate prin aclele aditionale
subsecvente, proiectul de hotardre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobirii plenului Consiliului Local.

Din perspectiva economic, raportat la prevederile contractelor de inchiriere ce fac obiectul
prelungirii i a prevederilor art. 2, alin 2 din Legea contabilitdtii nr. 82/1991, republicata, proiectul
de hotirire indeplineste conditiile de naturd economici pentru a fi supus dezbaterii §i aprobarii
plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de
hotirdre privind prelungirea termenului de locajiune a unor contracte avind ca obiect locuinje
construite de citre AN.L., situate in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 58B, bl. 6, ap. 27,
ap. 33 si ap. 12, pe o perioadd de 5 ani de la data expiririi, poate fi supus dezbaterii si aprobirii
plenului Consiliului Local.

LUI DIRECTIA JURIDICA
DIRE R EXECUTIY,
RUS

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICI
SI EVIDENTA PROPRIETATII
DIRECTOR EXECUTI

IULIA ARDEUS

"ONOMICA
CUTIV,
OLIMPJA MOIGRADAN

iINTOCMIT, AURELIA PETRIC

/(t,_



MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA
COMISIA SOCIALA DE ANALIZA
A DOSARELOR DEPUSE IN VEDEREA
REPARTIZARII UNOR LOCUINTE ANL
DESTINATE TINERILOR IN VARSTA DE
PANA LA 35 DE ANI, IN REGIM DE
INCHIRIERE
NR. 537296/17.05.2023
Proces-verbal

incheiat azi 17.05.2023 ora 10,00 cu ocazia intrunirii Comisiei sociale de analizi a dosarelor depuse
vederea repartizirii unor locuinge ANL destinate tinerilor in vérstd de pand la 35 de ani, in regim de
inchiriere

Sunt prezenli: Olih Emese, Stef Camelia, Goia loan, Ardeus Iulia lonela, Ferezan Raluca
Bogdana, Lapusan Roxana Lucia, Moigradan Olimpia.

Se constatd ci sunt prezen{i un numér de 7 membri, dintr-un total de 11.

Se ia in discutic analizarea cererilor privind prelungirea termenului de locafiune pentru
contractele avind ca obiect locuinte ANL situale in municipiul Cluj Napoca, str. Calea Floresti nr. 58 B,
ap. 27, titular Fratili Adela Claudia, str. Calea Floresti nr. 58 B, ap. 33, titular Lehene Emil Petru, al
ciror termen expird la data de 22.06.2023 si Calea Floresti nr. 58 B, ap. 12, titular $andor Raluca
Melinda, al cirui termen expir la data de 9.07.2023.

Comisia ia act de faptul ci nu sunt inregistrate cereri de schimb, respectiv de documentele
inaintate si de aspectele privitoare la debite fati de autoritatea locald/asociafia de locatari, a stirii civile,
a dovezii privind nedefinerca unei proprictififlocuinti cu chirie, proprietate de stat/a unitdfii
administrativ teritoriale sau in localitatea in care isi desfisoard activitatea locatarii.

Comisia, pe baza documentclor inaintate constatd ci solicitan{ii indeplinesc condiiile de
prelungire, sens in care retinind prevederile art. 8 alin. 4 5i 5 din Legea nr. 152/1998, actualizata si
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 15 alin. 14-17 din
HG 962/2001 actualizatd, cu unanimitatea celor prezenti, decide prelungirea contractului de inchiriere
ar. 305210/29.06.2017, titular doamna Fritili Adela Claudia, a contractului de inchiriere nr.
327849/14.07.2017, titular domnul Lehene Emil Petru si a contractului nr. 281488/28.07.2015, titular
Sandor Raluca Melinda, pe o perioada de 5 ani de la data expirdrii. Astfel, decizia va urma procedura
de avizare de citre deliberativul local.

Membrii comisici mandateazi Presedinicle Comisiei, doamma Olah Emese s3 scmneze procesul
verbal al sedintei.

PRESEDINTE
Olih Emese
OLAH oanes

EMESE nan et



CONSILIUL LOCALSI
MUNICIPIUL CLUJ -NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 305210 din 29.06.2017

I. PARTILE CONTRACTANTE
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA $I MUNICIPIUL CLUJ-

NAPOCA, reprezentate prin primar EMIL BOC, cu sediul in Cluj-Napoca, sir. Moillor nr, 3, avind
calitatea de LOCATOR, pe de o parte si

FRATILA ADELA CLAUDIA, cu domiciliul in : jud.
e ﬂl‘lﬂqm,_ ,ldmuﬁcatﬁ ,lf'.‘l“l-.{.:"al‘wsmﬂ!;‘-ﬂ R m&g;mg‘&
LOCATAR. e

f temeiul: Cod civil, Cod procedusi civili, Cod fiscal, Cod procedurd fiscald, Legea nr. 152/1998,
republicatd si actualizat, cu completirile 5i modificirile ulterioare, Legea nr. 114/1996, republicatd i
actualizatd, cu modificarile §i completirile ulterioare, H.G. nr. 962/2001, actualizatd cu madificirile si
completirile ulterioare, O.G. nr. 6/2014, Legea nr. 22172015, O.U.G. nr. 35/2015, Legea nr. 65/2016,
H.G. nr. 25172016, pet. 20(1) lit. a din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul Fiscal din data de 06.01.2015, H.C.L. nr. 622/2016, H.C.L. nr. 670/2017, HCL 71712017 se
incheie prezentul contract.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUL:
Art.1, Obiectul contractului il reprezint inchirierea locuinfei situate in Cluj-Napoca, Calea
Floresti nr. 58B bL.6 ap. 27, cu suprafaja utila de 45,14 m.p., in folosinfi exclusivii, formatd din |
camerd in suprafaji de 24,39 m.p., dependinie, respectiv bucitirie in suprafafd de 6,59 m.p., debara in
suprafai de 1,13 m.p., cimard in suprafaja de 0,70 m.p., baie in suprafafd de 3,85 m.p., hol in suprafafd
t— de 5,89 m.p., nisa in suprafagi de 0,60 m.p. § pivnifa cu suprafaja de 1,99 m.p., avand aria construiti
desfisuraté de 63,20 ﬁ1.p., cota indivizi de 1,85 % din pérfile comune (scard acces, hol, logie hol, casa
scirii, ete.) si teren atribuit de 7,77 m.p.

Art.2, Locuin{a precizati la art. 1 sc predi in stare de folosin{a de citre Locator ciiire Locatar pe
bazi de proces verbal de predare-primire (in care vor fi incluse instalatiile si inventarul locuinfei), care
face parte integrantdi din prezentul contract.

Locuin{a este situati la etajul V, define ap curentd §i este racordatd la incilzire, la refeava
eleclrici si la canalizare.

Locuinfa este folositd de locatar §i familia sa formatd din | persoand, respectiv FRATILA
PAUL, CNP in calitate de fin al htulam conform prezentului act adifional, parte
integranti din contractul de inchiriere. Locuinia este folositd de locatar, conform prezentului coniract




de inchiriere.
INLTERMENUIL

Art,3, Perioada inchirierii cste de 5 (cinci) ani, incepénd cu data repartizicii locuinjei, respectiv
pénd la data de 22.06.2022, in condifiile stipulate in prezentul contract. '

ArtA. Dupi expirarea perioadei contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se face,

succesiv, pe pericade de céte un an.
La data prelungirii contractului de inchiriere, titularul soful/sofia acestuia gi/sau alte persoane
aflate in ‘intm;inm acestuia au ubiigatia si faci dovada ci nu au dobéndit o Iocuin;ﬁ in pmpri-::tnte

e f ﬂ‘ﬁﬂﬁ;&.wv-ﬁ%bf ﬁ%ﬁﬂ;'““!ﬂl’tﬂﬁ*rnn—-ﬂ 4%'1?3—‘49@1553;@“-,%“ AR e
extinsd cuprinderea feritoriali, dupd caz. In sitvafia in carc aceastd c:mdmf: nu este tndcphmtﬁ

contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac excepfie cotele-parji dintr-o locuin{d, dobéndite in
proprictate, in condifile legii, dack acestea mu depigesc suprafaja utils de 37 m’, suprafafi utila }
minimald/persoand, previzuti de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile §i completivile
ulterioare.

La prelungirea contractului de inchiriere, se recvalucazi starea civili a locatarului §i numérul de
persoane aflate in intrefinerea acestuia.

ArtS. In cazul in care, la cxpirarea termenului de inchiriere, legislafia in vigoare va coniine
prevederi diferite de cele precizate la art. 4, legislafia in vigoare la aceea datd se va aplica in mod
corespunzitor.

1V, CHIRIA LUNARA SI MODALITATEA DE PLATA A ACESTEIA:

ArL.6. Chiria este 68,65 lei calculatd conform Anexei la H.C L. nr. 622/2016.

Art.7. Chiria se datoreazi incepdnd cu data procesului verbal de predare-primire, respec!w
0. 97,2417 . dar nu mai mult de 31122017 §i se achiti pind in data de 30 ale fiechrei Juni,
pentru luna in curs.

- Chiria se stabileste anual conform legislaiei incidente aplicabili.

- Chiria se stabileste anual de ciifre locator, cu respectarea prevederilor Legii nr. 152/1998,
republicatii, cu modificérile §i completirile ulterioare, si repectiv HG. nr. 962/2001 actualizatd, cu
modificirile si completarile ulierioare.

- Plata chiriei se face in lei, la cursul de schimb comunicat de Banca Nalionald a Roméniei in
data de 30 seplembrie a anului in care s-a stabilit cuantumul chiriei.

Recalcularea chiriei intervine ori de céte ori vor interveni modificéri legislative/reglementiri la

nivel nafional sau local.




Art, 8. Pentru neachitarca la termenul de scadenfii de ciitre debitor a obligafiilor de platd se
instituie sancfiunea pecuniari peniru neplata la termen a obligaliilor ce decurg din prezentul contract,
asa cum a fost completat §i modificat prin acte adifionale. Sanc{iunea se defineste si se stabilegte prin
reglementiiri speciale in materie la nivel nafional sau local si se aplicd in consecinfd. Orice modificare a
cuantumului sanc{iunii §i a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul aprobérii fird a fi
necesarii comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ci aceasta va avea la bazil o legiferare
nationali sau locali.

Nivelul majoririi de intdrziere este de 0,1%/zi din cuantumul obligafiei neachitate in termen,
calculate pentru. ficcare :ri, incepéind cu ziva urmétoare termenului de smdcln;ﬁ si pind la data stingerii

s e SELE R dﬂ:ﬁ*ﬂtaiﬂﬁﬂiim%?H"ﬁhﬂwmﬂ e R R R RS T
V. OBLIGATIILE PARTILOR
| Art. 9. LOCATORUL are obligafia:

9.1. Sa predea cu proces verbal de predare-primire locuinfa (in care vor fi incluse instalaiile si
inventarul locuinfei) previzuti la art. 1.

9.2. S& men(ind bunul in stare corespunziitoare de intrebuinfare pe toatd durata locafiunii gi
anume de a efectua reparaiile mari, capitale, avénd drept scop conservarea imobilului.

9.3. Si asigure locatarului linigtita si utila folosin{d a bunului pe tot timpul locafiunii.

Art, 10, LOCATARUL are obligafia:

10.1. S intrebuinjeze cu prudenta si diligen{d apartamentul ce face obiectul prezentului contract
de inchiriere numai pentru destinafia de locuingi.

10.2. Si efectueze orice lucriri de intrefinere, de reparalii curente sau inlocuire a elementelor de
construclii §i instalafii atét din folosinja exclusivi cét §i cele din folosinfa comund.

10.3. S repare sau si inlocuiascd clementele de constructii §i instalafii deteriorate din folosinfa
: comund, ca urmare a folosirii necorespunziitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii; daci persoanele care an produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparalii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun clementele de construetii, instalafii,
obiectele si dotdirile aferente.

10.4. Si asigure curijenia §i igienizarea in interiorul locuiniei §i la pirfile de folosin{d comuna
pe toati durata contractului de inchiriere.

10.5. Si achite cheltuiclile comune citre fumizorii de servicii, respectiv ciitre Asociafia de

servicii/utilitafi, dupd caz.
10.7. Sé respecte normele P.S.L, asa cum acestea sunt reglementate prin dispozifiile legale in
QXN aterie i este rispurizitor de pagubele pricinuite de-incendiu-in-condifiile prevedarilor Codului civilz e
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locatari, dupd caz.
% 10.6. S& achite coniravaloarea utilitifilor din folosinfa exclusiva citre furnizorii de




10.8. Si ia masurile legale ce se impun pentru efectuarea verificdrilor periodice obligatorii la
centralele termice si la instalafia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz i pand la consumatorii din
locuin}, cu respectarea normelor in vigoare.

109. S& nu aducd modificiri interioare suprafefelor locative fird acordul prealabil al
locatorului. Pentru orice investijie sau lucrare executatd de locatar cu acordul locatorului in imobilul ce
face obiectul prezentului contract pe cheliuiald proprie, locatarul nu poatdi si ceard compensarca
contravalorii lucrrilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

in cazul in care investifia locatarului realizati in imobilul ce face obiectul prezentului contract

~ cu acordul locatorului aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predérii mu:bﬂulm de care -
el Gﬂﬁ*ﬁaiﬁﬁﬂu‘ﬁ'&m&ﬁﬂu‘&&ﬁ{ﬁi} esii-gontmotuled o ﬂu-am'qa}*ﬁﬁdm&cmiﬂ@n 2z
investifiile efectuate de cétre locatar, vor intra in proprictatea Municipiului Cluj-Napoca in temeiul
accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementaté de Codul civil.

Daci locatarul schimbé forma sau destinafia bunului lvat in locajiune, fird acordul locatorului,
acesla din urmé are dreptul la daunc-interese §i rezilierea coniractului.

10.10. S& permitd accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului
contract in vederea examindrii $i verificirii imobilului, raporiat la clauzele contractuale.

10.11. S& nu incheie o sublocafiune atit parfiald cdt si fotaldi, aviind ca obiect locuin{a ce face
obiectul prezentului contract de inchiriere, sub sancliunea rezilierii contractului.

10.12. Si nu cedeze locafiunea/dreptul de folosinfi a locuinfei ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere, atél parfial cit si total, sub sancfiunea rezilierii confractului.

10.13. S& se conformeze tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal sau orice
alte reglementiri de natur3 fiscal in legatura cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare,
obligajie de platd). :

10.14. Locatarul are obligaia, si transmita autoritiii locale documentele cu privire la orice
modificare interveniti pe parcursul derulfirii contractului, in termen de 10 zile de la producerea acesteia

cu privire la:

Sk —tt

a) starea civild;

b) numérul persoanelor aflate in intre{inere;

c) situafia locativd, inclusiv cu privire la dobéndirea unei locuinfe in proprietate si/sau cu chirie,
proprictate de stat, proprictate a unitafii administrativ-teritoriale san a unitdjii in care isi desfagoara
aclivitatea, in localitatea in care define locuinja actuala, respectiv orice document, pe carc autoritatea

¥ locali sau prevederile legale in materie aplicabile la acel moment, sunt considerate necesare in vederea
stabilirii cuantumului chiriei i a dreptului de locajiune.
10.15. Si fach dovada la momentul prelungirii contractului de inchiriere ci alit el cit §i

it acesiiia-san-alle-persoanc-aflale i nirejinerea-soesiuia-iu-au-dobandit-o=locuinf=i-==-=



proprictate sifsau cu chirie, proprietate de sial, proprictate a unitalii administrativ-leritoriale sau a
unitfii in care isi desfigoard activilatea, in localitatea in care define locuinfa actuald sau in localitijile
tn care a fost extinsd cuprinderea feritorial, dupd caz. In situafia in care aceastd condifie nu este
indeplinitéi, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac excepjie cotele-pér(i dintr-o locuin,
dobéndite in proprietate, in condifiile legii, daca acestca nu depasesc suprafafa utild de 37 m?, suprafafa
utild minimali/persoand, previzutd de Legea nr. 114/1996, republicati, cu modificérile §i completirile
ulterioare.
10.16. Si restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchirial la
~ incetarea din orice cauzi a contractului de locafiunc. in stare normalé de folosin{ §i curdijenic §i cu
f”ﬁw:crr‘ﬂfin“‘?h%’“nﬂﬁﬁiubmﬁ%ﬂ ﬁm—ﬁ:‘igf#ﬁﬂﬁ@ﬂﬁﬂ@iﬁ%ﬂfiﬁ?ﬁb
V1. INCETAREA CONTRACTULUIL
Art. 11, Inchirierea poate inceta astfel :
11.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel:
11.a.1. La expirarea duratei de inchiriere daca périile nu convin asupra prelungirii termenului de

-

inchiriere.

Daci la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste sd intre in posesia imobilului, acesta va
notifica locatarul, in scris, prin intermediul executorului judecatoresc, pundndu-i in vedere si elibereze
§i s#i-i predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comuniciirii notificérii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficuta cu cel pufin 30 de zile inainte de expirarea
termenului.

11.b. — Prin reziliere, in urmétoarele cazuri:

~ 11.b.1. Dacd LOCATARUL nu a achitat citre locator chiria pe o pericadd de 3 (trei) luni
consecutiv, sau dacd nu a achitat cheltuiclile comune pe o perioadi de 3 (trei) luni consecutive, cétre
Asociafia de locatari/fumizorii de servicii sau ulilitafi dupid caz.
11.b.2. Daci LOCATARUL nu a achitat coniravaloarea utilitafilor din folosinfa exclusivi pe o
perioadi de 3 (trei) luni consecutive ciilre furnizorii de servicii/utilitdi, dupd caz.

11.b.3. La solicitarea Asociafici de locatari, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat
obligafiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioad de 3 (trei) luni consecutiv.

11.b.4. in cazul in care LOCATARUL nu respectd obligagiile ce i revin privind folosirea
normali a imobilului ce face obiectul contractului de inchiriere, cu prudentd si diligentd, fi schimbi
destinafia, ii modifici structura sau forma fard acordul locatorului, 7i produce striciciuni ori siivéarseste
alte abuzuri de folosinja.

i aceste cazari, locatarul este obligat la incetarea abuzurilor si restabilirea situafiei anterioare,
fiind aplicabile dispozifiile Codului de procedurd civil.

e e T OCATARUI a-pricinuii- insennate-strieaciuni- olditii;-Josuinfei="
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proprielate si/sau cu chirie, proprietate de sfai, proprietate a unitifii administrativ-teritoriale sau a
unitaii in care isi desfigoard activitatea, in localitalea in carc dejine locuinja actuald sau n localitdjile
in care a fost extinsd cuprinderea feritoriald, dupa caz. in situajia in care aceastd condific nu este
indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac excepie colele-pirfi dintr-o locuinid,
dobéndite in proprictate, in condifiile legii, dacd acesica nu depésesc suprafaja utili de 37 m?, suprafafi
utili minimal#/persoand, previzutd de Legea nr. 114/1996, republicati, cu modificirile §i completirile
ulterioare.
10.16. Sa restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la

" fincetarca din orice cauzi a contractului de locafiunc. in stare normal de folosinj i curdfenie i cu
. INCET. CONTRA Ul

Art. 11, fnchirierca poaie inceta astfel :

11.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel:

11.a.1. La expirarea duratei de inchiriere daca périile nu convin asupra prelungirii termenului de

EI..
i

inchiriere.

Daci la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va
notifica locatarul, in scris, prin intermediul executorului judecatoresc, pundndu-i in vedere si elibereze
5i si-i predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicirii notificérii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuic facuti cu cel pufin 30 de zile Tnainte de expirarea
termenului.

11.b. — Prin reziliere, in urmitoarele cazuri:

~ 1Lb.1. Dacé LOCATARUL nu a achitat citre locator chiria pe o perioada de 3 (trei) luni
conseculiv, sau dacd nu a achitat cheltuielile comune pe o perioadd de 3 (trei) huni consecutive, ciitre
Asociafia de locatari/fumizorii de servicii sau utilitdti dupd caz.
11.b.2. Daci LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilitiilor din folosinja exclusivi pe o
perioadi de 3 (trei) luni consecutive clitre furnizorii de scrvicii/utilita(i, dupd caz.

11.b.3. La solicitarea Asociafiei de locatari, in cazul in carc LOCATARUL nu a achitat
obligatiile ce-i revin din cheltuiclile comune pe 0 perioadi de 3 (trei) luni consecutiv.

11b.4. in cazul in care LOCATARUL nu respectd obligafiile ce fi revin privind folosirea
normali a imobilului ce face obiectul contractului de inchiriere, cu prudenid i diligen}d, ii schimbd
destinatia, ii modificii structura sau forma fics acordul locatorului, 1i produce stricficiuni ori siivérgesle
alte abuzuri de folosin{a.

I aceste cazuri, locatarul este obligat la incetarea abuzurilor gi restabilirea situafici anterioare,

§ fiind aplicabile dispozifiile Codului de procedurd civila.
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locativii, Anexa | la prezentul act adifional, care face parle integrantd din contractul de inchiriere, care
locuiese cu titularul, au obligajia de a solicita transmiterea beneficiului locatiunii in termen de 30 de
zile de la data inregistcirii decesului/parasirii domiciliului.

fn cazul in care in termen de 30 de zile de la data inregistririi decesului/pérdsirii domiciliului,
persoanele inscrise in prezentul act adifional, care face parte integrantd din contraciul de inchiriere nu
solicitd transmiterea beneficiului locafiunii, coniractul de inchiriere inceteazii, iar persoanele care
folosesc locuinta vor fi considerafi ocupanfi fir tithu ai imobilului, urménd a suporta dispozifiile legale
in materie.

- Art. 1 2. In cazul incetdrii contractului {rmlleni} in una din cauzcle pre.vﬁzule mai sus,
SR 51195755-'5‘1-3&:1' %ﬁ.‘%;""’% '!1‘3"=,,r'!-'~"3"-i;!——-k-‘e‘3—'¥&’ W"ﬂf’ 2. primit-n. prin. PrOCes:ve }%‘1 i
predare-primire. fn caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despagubiri /daune mterese

: echivalente cu pagubele produse.
b Art. 13. Atunci cénd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetérii
locajiunii prin expirarea termenului, prin acfiunca locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice
altd cauzi si locatorul doregte si inire in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in seris prin
intermediul executorului judeciitoresc, pundndu-i in vedere si elibereze §i sii-i predea liberd locuina, in
termen de cel mult 30 de zile de la data comunicirii notificarii. e
Notificarca de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel pufin 30 de zile inainie de expirarea
termenului.
in cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este obligat la plata contravalorii
folosintei locuinfei, a cheltuielilor comune ciitre Asociatia de locatari/proprietari, dupd caz, respectiv a
utilifagilor din folosinja exclusivi cétre furnizorii de servicii/utilitifi, panii la data eliberdirii efective a
locuiniei si predirii acesteia ciitre locator, precum si la repararca prejudiciilor de orice naturd cauzate
locatorului pénd la acea data. &
VIL LITIGII:
Art. 14, Litigiile rezultate din neexecularca prevederilor prezentului contract sunt de
competenja instanjelor judecitoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare. E ; _
__ji Pe toatd durata inchirierii, piriile se vor supune legislafici in 'ngmn: i anama
ri, 16. Dispozifiile prezentului contract se completeazi cu dispozifiile !agah: in materia
locuinielor, a Codului civil, Codului de procedurd civili, Codului fiscal, Codului de procedurd fiscald
precum §i cu orice reglementéri aplicabile prezentei locaiuni.
VIIL, FORTA MAJORA
& Art. 17, For{a majori cste orice eveniment extem, imprevizibil, absolut invincibil i inevitabil.

@ =
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conform dispozifiilor Codului civil.
IX: ALTE DISPOZITII:

Art. 19. In sitvafia in care, pand la expirarea termenului stabilit la art.3., se vor institui noi
reglementiri privind inchirierea locuinjelor construite din fodurile AN.L, acestea vor produce efecte
asupra prevederilor prezentului contract.

Art. 20. Locatarul rispunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, inclusiv
cea cauzald de incendiu.

Art, 21, Locatarul rispunde peniru degradarea cauzald de membrii familiei sale, precum i de

- fapta aitarpamaneﬂmrak—aingﬁdmt in mcenmd fohmm.dqtmmacceml labim
e et 2 Dracoml mbel do-sredero-neimire o locuintel froe paste in *siaﬁqﬁﬁﬂﬁzﬁn H-!lw 5
coniract, prevederile lor completiind prevederile contractului.

Art, 23, Prezentul contract de inchiriere s-a incheial in doudi exemplare, cte unul pentru fiecare '

¥

parte.
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMA FRATILA ADELA CLAUDIA
EMIL m; },
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565887 / 08.06.2022

ACT ADITIONAL
N 7 la contractul de inchiriere 305210 din 29.06.2017
L PARTILE CONTRACTANTE
Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in Chyj-Napoca str. Moilor nr. 3, identificat prin C.U.L 4305857, IBAN
RO22TREZ21621 A300530XXXX, reprezentat prin PRIMAR Emil Boc, avind calitatea de LOCATOR, pe

de o parte $i
FRATILA ADELA CLAUDIA C.N.P. cu domicifiul in
Cod Postal 400522, Chuj-Napoca, Jud. Chy, identificat/d cu Cl seria eliberat de

SPCIEP CLUJ  data 30.09.2021 , in calitate de LOCATAR(I) au convenit ka incheierea prezentului act
aditional in urmitoarele condific

TEMEIL Legea nr. 152/1998, actualizati §i republicata cu completirile si modificirile ultericare, H.G. nr.
962/2001, actualizati, cu modificirile si completarile ulterioare, Cod civil, Cod procedurd civili, Cod fiscal,
Cod procedurd fiscalii, cerere nr. 506714/11.05.2022, HCL nr. 44172022 .

11, OBIECTUL ACTULUL ADITIONAL

1. Se modifici articolul privind termenul contractual, care va avea unmétorul continut:

"Termenul de i:chi-icrccstel:lcupﬂi:mﬁdelln,dchdandcnﬂimlﬁxﬁhdamdeﬂ,ﬂ&Mh
conditiile stipulate in contractul de inchiriere™.

2. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate.

3. Prezentul act adifional face parte integranti din contractul de inchiriere si s-a incheiat in doud exemplare,
cite unul pentru fiecare parte.

LOCATAR,
NUME: FRATILA
PRENUME: ADELA CLAUDIA
SEMNATURA _
LT B ] -
sar 2 WA
18 Eill 21,
10ER B, / 15.06. 2021
SERVICIUL JURIDIC LEGISLA JIE CONTRACTE,
SEF =
ALINA NITULESCU
" 09,06 2%
. DPM.EP, »
DIRECTOR EX v,
e
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI,
SEF SERVIEIU, INTOCMIT,

RALUCA r AN AURELIA P?Ii
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CONSILIUL LOCALSI
MUNICIPIUL CLUJ -NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 327849 din 14.07.2017

LE CONTRACT.
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA SI MUNICIPIUL CLUJ-

NAPOCA, reprezentate prin primar EMIL BOC, ca sediul in Cluj-Mapoea, str. Mofilor nr. 3, avéind

calitatea de LOCATOR, pe de o parie 5i
-- E}MFML-BH&IH%'_ﬁmﬂmHn— Sjud=Cluj=——=

In temeiul: Cod civil, Cod proceduri civild, Cod fiscal, Cnd;umﬂhﬂﬁmalﬁ,l.cgﬁ-anr 15271998,
republicati si actualizatd, cu completirile si modificirile ulterioare, Legea nr. 114/1996, republicatd si
actualizatd, cu modificirile §i completdrile ulterioare, H.G. nr. 96272001, actualizald cu modificirile i
completdrile ulterioare; O.G. nr. 6/2014, Legea nr. 22172015, O.U.G. nr. 35/2015, Legea nr. 65/2016,
H.G. nr. 251/2016, pet. 20(1) lit. a din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul Fiscal din data de 06.01.2015, H.C.L. nr. 6222016, HC.L. nt. 6702017, HCL 717/2017 se
incheie prezentul coniract.

0B UL RA Ul:

Art.1. Obiectul coniractului il reprezintd inchirierea locuingei situate in Cluj-Napoca, Calea
Floresti nr. 58B bL.6 ap. 33, cu suprafaja utild de 68,37 m.p., in folosinj#i exclusivé, formati din 2
canwrahsupmfa]ﬁde 34,3llmp.,dqymdm;e, respectiv buciidric in suprafafd de 9,2‘}' m.p., debara in
suprafajii de 1,16 m.p., cimard in suprafafa de 1,10 m.p.,bueinmmfaﬁdr.fim m.p., baie in
suprafagi de 1,70 m.p. bol in suprafajd de 9,00 m.p., balcon in suprafai de 5,30 m.p. §i pivnitd cu
¢ suprafaja de 2,74 m.p., avind aria construitd desfisuratd de 95,72 m.p., cota indivizi de 1,85 % din

pirfile comune (scard acces, hol, logie hol, casa sciirii, efc.) si teren atribuit de 7,77 m.p.

Art.2. Locuin{a precizati la art. 1 mpuﬁinmdeﬁ:hﬁnﬁdecinﬂ[mﬂtcﬁm:majarpe
bazi de proces verbal de predare-primire (in care vor fi incluse instalafiile si inventarul locuiniei), care
face parte integrantd din prezentul contract.

Locuinja este situati la etajul VI, define api curenfi §i este racordati la incilzire, la refeana

electricii §i la canalizare.
Locuinfa este folositd de locatar si familia sa formati din 2 persoane, respectiv LEHENE
ANTONIO ANDREI, CNP in calitate de fiu al tinlarului 5i LEHENE ANTONIA

ANDREEA, CNP in calitate de fiici a fitularului conform prezentului act adifional,




parte integrantd din conlractul de inchiriere.
Locuinga este folositd de locatar, conform prezeatului coniract de inchiriere.

ILTERMENUL
Art.3. Pmuadain&undnmdeS(m'}anl,lmqﬂwdalampnuﬂm locuingei, respectiv
pén la data de 22.06.2022, in conditiile stipulate in prezentul contract.
Artd. Dupé expirarea pericadei contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de cite un an. |
La data prelungirii contractului de inchiriere, titularul sojul/sojia acestuia gi/sau alte persoanc
;.--—Mwwﬂ _faci_dovada.ci w luatLduhhdlLu locuingd in_proprietate

dﬁﬁ@mﬁaﬂwﬁhmlmhmmmdqmebaMPmEmhlmhﬁpkmmnfm
extinsd cuprinderca teritoriald, dupd caz. In situatia in care accastd condifie nu este indeplinits,
contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac excepfie cotele-périi dintr-o locuin(d, dobdndite in
proprictate, in condifiile legii, dac acestea nu depdsesc suprafaja utild de 37 m’, suprafafd utila
minimal#/persoand, previzufi de Legea nr. 114/1996, republicald, cu modificirile si completirile
ultericare .

lamlungummmmﬁuhudenmhnmsemﬂﬂmmgwlinlmmtmwnmﬂnﬂde
persoane aflate in intrefinerea acestuia.

Art.S. In cazul in care, la expirarca termenului de inchiriere, legislatia in vigoare va conine
prevederi diferite de cele precizate la art. 4, legislafia in vigoarc la accea dald se va aplica in mod
corespunzilor.

IV. CHIRIA LUNARA ODALITATEA DE PLATA A A

ArL6. Chiria este 114,09 lei calculati conform Anexei la H.C.L. nt. 622/2016. {

Art.7. Chiria se datoreazi incepénd cu data procesului verbal de predare-primire, respectiv {
0l.o%. 2ol . phnd Ia implinirea vérstei de 35 de ani, respectiv 14.02.2019, dar nu mai mult de
31.12.2017 si se achitd pind in data de 30 ale fiecdirei luni, pentru luna in curs.

De la data implinirii vérstei de 35 de ani, chiria se va recalcula si actualiza in conformitate cu
dispozitiile H.G. nr. 962/2001, actualizatd, respectiv ale Legii nr. 152/1998, actualizata §i modificatd,
cu completirile si modificarile ulterioare sau a oricaror reglementdri incidente.

- Chiria se stabilegte anual conform legislatiei incidente aplicabila.

- Chiria se stabileste anual de citre locator, cu respectarca prevederilor Legii nr. 152/1998,
republicati, cu modificirile §i completarile ulterioare, si repectiv HL.G. nt. 962/2001 actualizatd, cu
modificirile §i completirile ulterioare.
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~Platachiﬁeimfaminlei,hmﬂdcmhimbmnﬂmimtdcﬂmaHaliunaﬂaﬂnnﬁniei"m
damdc&ﬁsepmbrieamulniinmmsmhilhmddzﬁd.

Recalcularea chiriei intervine ori de cite ori vor interveni modificéri legislative/reglementiri la
pivel nafional sau local.

Art. 8. Pentru neachitarea la termenul de scadend de citre debitor a obligaiilor de platd se
iustimiemnqtmmﬁmipmlmnqﬂahhtmm: nbligniiilmnedwurgdinprmml contract,
aﬁacumafnﬂmmplﬁﬂsimndiﬁmmndeuﬁﬁomh&nqhmxdeﬁmﬂtgixmﬁlﬁleptm
mglamcntﬁﬁspeniﬂcinmamﬁehmvdmﬁmlmknlqiuqﬂﬁhmﬁ.{ﬁwmﬂdiﬂcarca

metodologiei de calcul produce cfecte de la momentul aprobirii fard a fi

nafionald sau locala.
Nivelul majordrii de intdrziere este de 0,1%/= din coantumul obligafiei neachitate in termen,
calculate pentru fiecare zi, incepind cu ziva urmaloare termenului de scaden(d §i pind la data stingerii

sumei datorate, inclusiv.
V., OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 9. LOCATORUL are obligafia:

9.1. S predea cu proces verbal de ;xuhra-mmlwmmﬁnumwrﬂ incluse instalatiile i
inventarul locuinjei) previizutd la art. 1.

9.2. S& menfind hmmlmmcmqumﬂuﬂtdemhdnﬁrwepem&dmﬂahcﬂhuﬁiai
anume de a efectua reparafiile mari, capitale, avind drept scop conservarea imobilului.

93, S asigure locatarului linistita si utila folosinfd a bunuiui pe tot timpul locatiunii.

Art. 10, LOCATARUL are obligafia: : .

10.1. S3 intrebuinjeze cu prudenia si diligen{d apartamentul ce face obiectul prezentului contract

. deinchirierc numai pentru destinaia de locuin{3.

10.2. Si efectueze orice lucriiri de Infrefinere, de reparafii curente sau inlocuire a elementelor de
construcyii gi instalafii atét din folosinga exclusivi cit §i ccle din folosin{a comuni.

10.3. S& reparc san s inlocuiasca elementele de constructii si instalajii deteriorate din folosinfa
wmmi,cammnfdnﬁﬁimmmqiﬂifamlmmmhwﬁﬂmlmm
exteriorul cladirii; dacd persoancle care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparalii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalagii,
obiectele i dotdrile aferente.

10.4. S asigure curdlenia §i igienizarca in interiorul locuiniei §i la pirile de folosin{d comund
pe loati durata contractului de inchiriere.

J.“'S' Sd achite cheltuiclile comune citre Farnizorii de servicii, respectiv citre Asociajia de
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locatari, dupd caz.
' 10.6. Si achite contravaloarea utilitafilor din folosinja exclusivdi ciire fornizorii de

servicii/utilitéfi, dupa caz.
10.7. SﬁmwmmPSmemmwpindi@oﬁﬁﬂe legale in
mtﬁcﬁcﬂﬁsmﬂm&mﬂpﬁdnﬁhkﬂuﬂhheﬁﬁﬂemwmmm
lﬂ.S.Sihmﬁmﬁkkgﬂlcmmhmpmuucmmwiﬂcﬁﬁhrpuiodiuuﬂigmﬁih
centralele tﬁmiue;ihimhﬂaﬁndtm—peumﬂdchmnMdegn#piﬂhmmnﬂﬂﬁidin
locuingd, cu respectarea normelor in vigoare.
10.9. Si nu_aduci modificiri_interioare_suprafefelor_locative _ficd_acordul_prealabil al .

facunbwcmlpmzmtulmmmm pe cheltuiald proprie, locatarul nu poald si ceardi compensarca

contravalorii lmﬁrﬂmmchum,pmmmmﬂanmhmmhum i
fn cazul in care investijia locatarului realizati in imobilul ce face obiectul prezentului coniract

cu acordul locatorului aduce un plus de valoare acestuia, la momentul preddrii imobilului de cdire

locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetdrii perioadei contractuale, toate Incriirile gi

investifiile efectuate de catre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca in temeiul

aceesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementatd de Codul civil.

Mlmﬂimﬂfumﬂﬂuduﬁmﬁahmlﬁhﬂhhuﬂimﬁﬁmmdmmmmm,
acesta din urmd are dreptul la daunc-interese §i rezilicrea contractului.

10.10. S& permitd accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului
mnlmﬂhvﬂmmmﬂﬂﬁiﬁvcﬁﬁcﬁﬁwmmhmm

-ll}.li.Sﬁmhﬂlﬁeum&hﬂﬁmﬂﬂhﬂnﬂﬁﬂaﬂ,nﬁnﬂﬁnﬁeﬁhﬁﬂtﬂmfﬁw )
obiectul prezentului contract de inchiriere, sub sancjiunea rezilierii contractului. :

10.12. S& nu codeze locafiuncaldreptul de folosinga & locuinfei ce face obieotul prezentului (:
contract de inchiriere, atét parfial ct §i total, sub sanc{iunea rezilierii contractului. '

10.13. Sii se conformeze tuturor sarcinilor de naturi fiscali stabilite prin Codul fiscal sau orice
alte reglement&ri de naturd ﬁsmliinhgﬂmimpmmdmmdeﬁdﬁﬁﬂe{nbﬁgﬂicdedeulm,
obligatie de platX).

10.14. Locatarul are obligajia, si transmila auloritafii locale documentele cu privire la orice
modificare intervenitd pe parcursul derulfirii contractului, in termen de 10 zile de la producerea acesteia
cu privire la: ;

a) starea civili;
b) numiirul persoanelor aflate in intrefinere;
c} smta[m loc:atwa mchuw cu pmrlm la dobéindirea unei knlm]c in proprictate gifsau cu chirie, -
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proprietate de stal, proprietate a uniti{ii administrativ-teritoriale sau a unitdfii in care igi desfigoari
activitatea, in localitatea in care define locuinja actuali, respectiv orice document, pe care auloritatea
locali sau prevederile legale in maleric aplicabile la acel moment, suni considerate necesare in vederea
stabilirii cuantumului chiriei si a dreptului de locafiune.
iﬂ.lS.Eﬁfaﬂidnvadahmonmnﬂp:dmgiﬂimmﬁdeindﬁiﬂcﬁatﬂclcﬂqi
suiul-"autiammmmm:mmwmm:mmduh&ndilobﬂdnﬁiﬂ

dobéndite in proprietate, in condifiile legii, daci acestea nu dt.ﬁ;esc m;unﬁqa u!:lﬁ de 37 m?, supmt‘a]a
utilé minimal#/persoani, previzuti de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile 5i completiirile
ultericare.

10.16. S restituie proprictarului, prin proces verbal de predarc-primire, bunul inchiriat la
hmdinMWmmiammdmkkmuﬁmhﬂHeMEdnfnhdnﬁﬁmrﬁuﬁeﬁw
obiectele de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuiniei.

VI, INCETAREA CONTRACTULUI

Art, 11, Inchirierea poate inceta asifel :

11.a. La expirarca duratei de inchiriere, astfel:

1l.a.l. Lnexpirarendumlddeﬁﬁxiﬁuedudpizﬁhnumvh asupra prelungirii termenului de
inchiriere.

Dacé hmpimdmtﬁdcindﬁmwmﬂinminpmﬁhinmbihl@ acesta va
notifica locatarul, in seris, prin imumﬁdiulexmmhﬁjudmﬂmpnﬂ:du-iinwdmﬁeﬁbemze
gi si-i predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicarii notificirii.

Notificarea de cvacuare a imobilului trebuie ficuti cu cel pufin 30 de zile Inainte de expirarea
termenului.

11.b. — Prin reziliere, in urméitoarele cazuri:

11.b.1. D&cﬁLﬂCATARULnuamhﬁﬂﬁtmlmmrchiﬁapcopuimdﬁda 3 (trei) luni
consecutiv, sau daci mu a achitat cheltuiclile comune pe o pericadi de 3 (trei) luni consecutive, citre
Asociatia de locatari/furnizorii de servicii sau utilitli dupa caz.

11.b.2. Daci LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilitifilor din folosinfa exclusivi pe o
perioadi de 3 (rei) luni consecutive citre furnizorii de servicii/futilitfi, dupi caz.

11.b.3. La solicitarea Asocialiei de locatari, in cazul in care LOCATARUL ou a achitat
nbhga;lﬂe ce-i revin dm ch:ltmehh: comune pu: o perioadd de 3 (trei) luni consecutiv.
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proprietate de stat, proprietate a unitafii administrativ-teritoriale sau a unitd{ii in care i5i desfigoard
activitatea, in localitatea in care define locuinja actuali, respectiv orice document, pe care autoritatea
1mﬂisaupmveduihlugalehmlakaﬂkabﬂchmlmﬂ.ﬂmm’&nhmhm&mm
stabilirii cuantumului chiriei si a dreptului de locafiune.
lﬂ.lS.Sﬁfmﬁdﬂﬁdﬂhmﬂpﬂu@hﬁmMﬁdﬂhdﬁiﬁmcﬁaﬁteicﬁlqi
sansoﬁaamnﬁamuaitepﬂmmaﬂﬂehimqm:umﬁmmMitn locuintii in
proprielate gi/sau cu chirie, proprietate de stal, proprietate a unité{ii administrativ-teritoriale sau a
unitéfii in care igi desBisoard activitatea, in localitatea in care define locuin{a actuald sau in localitdfile

dobéndite in proprietate, in conditiile legii, daci acesiea nu dcﬁqm mpmﬁ;a utild de 37 m* wpmfn[a
utild minimali/persoand, previizutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile §i completirile

ulterioare.

10.16. Sa restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la
‘l‘m:ﬂarendhwimmuﬂnmﬂmﬂﬁdehcnﬁmmmm&fnhﬁnﬁgicﬂCMEﬁw
obiectele de inventar inscrise In procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuinei.

VI, INCETAREA CONTRACTULUI

Art, 11. Inchirierea poate inceta astfel :

11.a. La expirarca duratei de inchiriere, astfcl:

11.3,1.Iacxpimmadmtcid:indﬁriuedw&pirﬁknumvhmap:eimgirﬁmﬂmﬂuide
inchiriere.

Daci la‘expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste si infre in posesia imobilalui, acesta va
mﬁﬁmhcamﬂ,hmﬁmphhnumdhﬂumtmhﬁjmnmdﬁhwdmsﬁeﬁme
aisﬁripredcaliberinmbilul,‘mlmdeudnmhmdczihdelathhcmmiﬂﬁimﬁﬁmﬁ

Noificarea de cvacuare a imobilului trebuie ficuti cu cel pufin 30 de zile Inainte de expirarca
termenului.

11.b. — Prin reziliere, in urmétoarele cazuri:

{1b.1. Dacd LOCATARUL nu a achitat citre locator chiria pe o perioadd de 3 (trei) huni
consecutiv, sau daci m a achitat cheltuiclile comune pe o perioadd de 3 (trei) luni consecutive, cilre
Asociafia de locatari/furnizorii de servicii sau utilitafi dupd caz.

11.b.2. Daci LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilitijilor din folosina exclusivd pe 0
perioada de 3 (trei) luni consecutive ciire furnizorii de serviciv/utilithji, dupd caz

11.b.3. La solicitarea Asociatiei de locatari, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat
obligatiile ce-i revin dm chcltuwl]lcmmn peo pumadudefi {tn:i) Juni consecutiv.
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Cluj-Mapeca.
‘ 11.c. — Prin denun{are unilaterald;
1l.c.l. Cmﬂmmlpnﬂcﬁdumhnimdemdcmhﬂur,lammuﬁa.m
condifia notificirii prealabile intr-un termen de 60 de zile.
11.d. Conitractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 de zile de la data périsirii domiciliului
de ciitre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului acestuia, dacd persoanele indreptdlite
prin lege nu au solicitat transmiterea beneficiului locafiunii.
In aceste cazuri, mmmhmmmﬂmmmmmtmmﬁw
B mmﬁ,hmllaprmiu!aﬂMmﬁmpuhmﬁdmmuﬁm_@q l_l!:h_l_l'l.ﬂl‘ﬂ,_ .

zile dﬁhdatainrcglsuﬁn dacmlmfpirhmdtmnhum

in cazul in care in termen de 30 de zile de la data inregistririi decesului/parisirii domiciliului,
persoanele inscrise in prezentul act adifional, care face parte integrantd din contractul de inchiriere nu
solicitd transmiterea beneficiului locafivnii, contractul de inchiriere inceteazd, iar persoanele care
folosesc locuinga vor fi considerafi ocupan(i fiird tith ai imobilului, urméind a suporta dispozifiile legale
in materie.

Art. 12. in cazul incetdirii contraciului (rezilierii) in una din cauzele previzute mai sus,
LOCATARUL are obligatia de a preda locuinja in starca in carc a primit-o prin proces-verbal de
predarc-primire. In caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicila despagubiri /daune interese
echivalente cu pagubele produse.

Art, Ilﬁlumiwﬁnddwpmlkﬂﬂnhid:afnlﬁhnnﬁlm;emg&nmmmaimﬂﬁrﬁ
locaiunii prin expirarea termenului, prin ac{iunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice
altd cauza gi ]mﬂduqusﬁinheinpmﬁlhmﬁhhﬁ,mﬂmﬁﬂmlmm,inmﬂspﬂn
intermediul executorului judecitorese, pundndu-i in vedere s elibereze §i si-i predea liberd locuinfa, in
termen de cel mult 30 de zile de la data comunicarii notificrii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel pJI,‘mE{ldnziIcimintc de expirarea
termenului. T <t I*-x. T

in cazul in care se recurge la procedura de evacuare, mmﬂﬁdﬂﬂulgﬁt la plata contravalorii
folosin{ei locuin{ei, a cheltuielilor comune citre Asociaia de locatari/proprictari, dupd caz, respectiv a
utilitéfilor din folosinfa exclusivé citre furnizorii de servicii/utilitati, pind la dala eliberiirii efective a
locuinfei §i predérii acesteia ciitre localor, precum §i la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate
locatoralui pénd la acea data.

VIL LITIGII:
Art. 14, ngnk: rezuliaie din neexecularea pmwhlur prezr.nmlm contract sunt dl:
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competenfa instanfelor judecdtoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 republicatd, cu
modificiirile i completirile ulterioare.

Art. 15. Pe toatii durata inchirierii, piirfile se vor supune legislafici in vigoare in Roménia.

Art. 16. Dispozifiile prezentului contract se completeazi cu dispozifiile legale in materia
locuinelor, a Codului civil, Codului de procedurd civild, Codului fiscal, Codului de proceduri fiscald
precum §i cu orice reglementéri aplicabile prezentei locafiuni. .

VIIL, FORTA MAJORA

Art, 17. Forja majori este orice eveniment exiemn, imprevizibil, absolut invineibil §i inevitabil.

____A_m_ﬂﬂpmdmu este inlfturatd atunci cénd ;l'ql_lﬁﬁlll este cauzat de forfa ma]m:i

IX: ALTE DISMI!I:

Art. 19, in situafia in carc, pind la expirarca lermenului stabilit la art.3., se vor institui noi
reglementiiri privind inchirierea locuinfelor construite din fodurile ANL, acestea vor produce efecle
asupra prevederilor prezeniului contract. '

Mmmmmwmmmﬁmmmm,mmw
cea cauzatii de incendiu.

;LZLIMMMWWWMdemhﬁfmﬂdmlﬂ,mm;ide
fapta altor persoane cérora lwhlgiduitinminenndﬁ:hshu,deﬁmmmﬂhm

Art. 22, Procesul verbal de predare-primire a locuingei face parte integrantd din prezentul
contract, prevederile lor completind prevederile contractului.

Art. 23. Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in doud exemplare, céte unul pentru fiecare

LOCATO ' " LOCATAR,
PRIMAR LEHENE EMIL PETRU

EMILB

parte.

DATA &0k 1ol
SEMNATURA_%Aecy

BIREBFOR CONOMI
OLIMPIA MO

SERVICIUL JURIDIC, LEGISLATIE, CTE
/ a 2ol

£

SEF SERVICYU,
RALUCA N




565844 / 08.06.2022

ACT ADITIORAL
Ni: 8 la contractul de inchiricre 327849 din 14.07.2017

L PARTILE CONTRACTANTE
Municipiul Cluj-Napeca, cu sedml in Chu-Napoca str. Mojllor nr. 3, identificat prm C.U.L 4305857, IBAN
RO22TREZ21621A300530XXXX, reprezentat prin PRIMAR Emil Boc, avind calitatea de LOCATOR, pe

de o parte §i
LEHENE EMIL PETRU C.N.P » cu domiciliul in .
Cod Postal Cluj-Napoca, Jud. Chuj, identificat/a cu CI serm eliberat de SPCLEP

CLUJ-NAPOCA la data 10.05.2019 , in calitate de LOCATAR(I) au convenit la incheierea prezentului act
adijional in urmétoarele condiji:

TEMEI: Legea nr. 152/1998, actuakizatd §i republicati cu completirie si modificirile ulterioare, H.G. r.
962/2001, actualizati, cu modificirile §i completdrik ukerioare,Cod civil, Cod proceduri civili, Cod fiscal, Cod
procedurd fiscal, cerere nr. 489782/05.05.2022, HCL nr. 44172022 .

1L OBIECTUL ACTULUIL ADITIONAL

1. Se modifica articolul privind termenul contractual, care va avea urmdtorul continut:

"Termenul de inchiriere este pe o perioada de | an, de | data de 22.06.2022 pini la data de 22.06.2023 in
conditiile stipulate in contractul de inchiriere™.

2. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate.

3. Prezentul act adijional face parte integrantd din contractul de inchiriere §i s-a incheiat in doud exemplare,
ciite unul pentru fiecare parte.

LOCATAR,
NUME: LEHENE
PRENUME: EMILPETRU
SEMNATURA
. 6 66.232C
e DATA
10 Bl B
OLIMPIA MOIGRAD I
| aewivisviara,
SERVICIUL JURIDIC LEGISLATIE CONTRA.
SEF SERVICIU,
ALINAN
DM EEV.
DIRECTOR EXECUTIV,
IULIA ARDEUS _—
INTOCMIT,

AUIFK:FETRIC



CONSILIUL LOCAL 81
MUNICIPIUL CLUJ -NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 281488 din 28.07.2015

— — e —

L. PARTILE CONTRACTANTE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA SI MUNICIPIUL CLUJ-
NAPOCA, reprezentate prin primar EMIL BOC, cu sediul in Cluj-Napoca, sir. Motilor nr. 3,
avénd calitatea de LOCATOR, pe de o parte si

SZABO-PAL RALUCA-MELINDA, cu domiciliul in Municipiul Cluj-Napoca,

,jud. CLUJ, identificata prin C.L seri:
avand calitatea de LOCATAR.

In temeiul Legii nr. 152/1998 republicata si actualizata, al H.G. nr. 592/2006, al Legii nr.
114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, al Legii nr. 241/2001, al 0.U.G. .
40/1999, al H.G. nx. 310/2007, al HG. 962/2001, al H.C.L. nr. 284/15.07.2010 si al H.C.L. nr.
210/09.07.2015, se incheie prezentul contract. I

11 OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art.1. Obiectul contractului il reprezinta inchirierea locuintei situate in Cluj-Napoca, CALEA
FLORESTI NR.58B, BL.6, APF. 12, formata din | camera cu suprafata totala de 24,39 mp. si
dependinte cu suprafata totala de 21,40 mp., folosita in exclusivitate si cota indiviza de 2,5 % din
partile comune (scara acces, hol, logie hol, casa scarii, efc.).
Art.2. Locuinta precizala la art.1 se preda in stare de folosinta de catre Locator catre Locatar pe
baza de proces verbal de predare-primire (in care vor fi incluse instalatiile si inventarul locuintei),
care face parte integranta din prezentul contract. '
Art.3. Perioada inchirierii este de 5 (cinei) ani, incepind cu data repartizarii locuintei, respectiv
péna la data de 09.07.2020, in conditiile stipulate in prezentul contract.
Art.4. Prelungirea contractului de inchiriere se face pe o perioada de 1 an, in urmatoarele conditii:
a) ; rin recalcularea chiriei, pentru titularii de contract care au implinit vérsta de 35 de ani.
Chiria va acoperi cheltuiclile de administrare, intretinere si reparatii, impozitele pe cladiri si pe
teren, precum si recuperarea investitiei, in functic de durata normatd stabilitd potrivit ;mveden'lur :j"
legale, precum si un profit supus negocierii intre parti.

b) prin pasirarea conditiilor contractuale initiale referitoare la cuantumul chiriei, pentru

titularii de contract care au au implinit vérsta de 35 de ani. Nﬂ .



. prevederi diferite de cele precizate la

Prevederile stabilite la lit. &), se aplica la toaie prelungirile succesive ale contractului de inchiriere,

realizate in conditiile legii.
Art.5. In cazul in care, la expirarea termenului de inchiriere, legislatia in vigoare va contine

COrespunzator.
I11. CHIRIA LUNARA S| MODALITATEA DE PLATA A ACESTEIA:
Art.6. Chiria este de 68, 43 LEL calculata conform fisei de calcul anexata, ce face parte integranta
din prezentul contract.
Art7. Chiria se datoreaza incepand cu data procesului verbal de predare-primire, respectiv
(4. L9 2.0 si se achita péna in data de 30 ale fiecarei luni, pentru luna in curs.
Aceasta se actualizeaza in functie de rata anuala a inflatiei prin hotardre a Guvernului, péna la data
d¢3lmmmneaﬁ:mnnan,mnfunnpmmdmimm2‘?al2dmﬂﬂﬁ nr. 40/1999. {
. Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor de plata se instituie

sancuummmmmmﬂmhhmammmdocmgdmmhﬂmmm,m
cum a fost completat si modificat prin acte aditionale Sanctiunea se defineste si se stabileste prin
reglementari speciale in materie la nivel national sau local si se aplica in consecinta. Orice
modificare a cuantumului sanctiunii si 2 metodologici de calcul produce efecte de la momentul
aprobarii fara a fi necesara comunicarea acesteia locatarului, raportat lafaptulcamtavaave;.la
baza o legiferare nationala saun locala.
Art.8. Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor de plata se
datoreaza, dupa acest termen, majorari de intérziere. Nivelul majorarii de intdrziere este de 0.5 %/
zi din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepind cu ziva
urmatoare termenului de scadenta si pina la data stingerii sumei datorate, inclusiv. .
IV. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.9.- LOCATORUL are obligatia:
9.1. Sa predea cu proces verbal de predare-primire locuinta (in care vor fi incluse instalatiile si
inventarul locuintei) prevazuta la art. 1.

9.2 Sammasunpentmrcpammmmenummmdemgumma, in exploatare si
funitionalitate a bununlnr apartinind domeniului public, pe ioata durata inchirieri.

9.3. Sa iniretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele dt‘.
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, pavimente, scari exterioare, efc.), spatiile
comune din interiorul cladiri (casa scam, ascensorului, holuri, coridoare, submlmi,), 8

instalatiile comune (instalatii de apa, incalzire cenirala si apa calda, instalatii electrice, de gaz

metan, telefonie, centrale termice, de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva eic.).
0.4. Loca

prealabil al locat

| se oblicz sa nu aduca modificari inferioare suprafetelor locative fara acordul

. iE3



muhthm‘e nmﬁcmle, asa cum mr@m& Cochll civil.

9.5. Pentru orice investitie sau lncrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul
prezentului contract pe cheltuiala proprie, locatarnl ou poata sa ceara compensarea coniravalorii
lucrarilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

9.6. Tn cazul in care investitia locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului contract
aduce un plus de valeare acestuia, la momentul predarii imobilului de caire locatar locatorului, ca
urmare a rezilieri contracfuluifincetarii pericadei contractuale; foate lucrarile si imvestitiile
efectuate de catre locatar, vor intra in proprietatea Municipinlsi Cluj-Napoca fn temeiul accesiunii

-

” nhmclulpmzmuﬂmnmhmtmwdnm“mﬁmu mnbilulm mhdamicmmmnk.

Art.10 LOCATARUL are obligatia:
10.1. Sa efectueze lucrari de intretinere, de reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva.
10.2. Sa repare sau sa inlocuieasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinia
comuna, ca urmare a folosini necorespunzatoare,
10.3. S asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe
toata durata contractului de inchiriere.
10.4. 83 predea locuinta in stare normala de folosinta, la cliberarea acesteia.
10.5 54 achite cheltuielile comune catre fumnizorii de servicii, respectiv catre Asociatia de locatari.
10.6. Si respecte normele PSI si este raspunzator de pngubdc pricinuite de incendiu in conditiile
prevederilor Codului civil. - ; 4
10.7. 53 intrebuinteze apartamentul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere numai pentru
destinatia de locuinta. .
10,8 Si efectueze verificirile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru
centrale tmmict:;ipmﬁ‘u instalajia de gaz ( pe traseul de la contorul de gaz 5i pénd la consumatorii
din locuin{#) cu respectarea normelor in vigeare.
V. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 11, Inchirierea poate inceta prin :

11.a. - expirarea duratei de inchirere;

11.b, - rezilierea prin neexecutare;
ll.c. - denuntare unilaterala;
11.d. - lipsa de folesinta a locuintei sau decesul chiriasului.
112 Cﬂntractutdnimhmerehxctemlaﬂqmmchnm demchmem,cheaparulenu convin




11.a.1. In situatia in care, pana la expirarea termenul stabilit la art.3., se vor institui noi reglementari
privind inchirierea locuintelor construite din fodurile AN.L, acestea vor produce efecle asupra
prevédeﬂlqrpre:aaﬂlﬂuim

11.b. Incetarea inchirierii prin reziliere pentra neexecutare.

11.b.1.Contractul se rezilicaza in cazul in care LOCATARUL nu a achitat chiria pe o perioada de 3
(trei) luni consecutiv, san daca nu a achital cheltuiclile comune pe o pericada de 3(trei) luni
consecutive, catre frnizorii de servicii, respecive catre Asociatia de locatari.

11.b.3. Cuﬂmuﬂmmﬂmmmﬂmmmmammthmmm;
cladirii, locuintei, nstalatillor precum si oricaror alte bunuri aferente sau a nstrainat fara drept

parti aferente acestora.
11.b.4.Contractul sc rezilieaza in cazul in care LOCATARUL subinchiriaza sau schimba destinatia

locuintei prevazuta la art.]. Rezilierea va opera de plin drept, fara interventia instantei de judecata
si fara punere In intdrziere.

11.b.5.Contractul se rezilicaza in cazul in care LOCATARUL are un comporiament ce face
imposibila convietuirea san care impiedica folosirea normala a locuintei.

11.c. Incetarea inchirierii prin demuntare unilaterala. Coniractul se reziliaza inainte de termen la
cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de 30 de zile. '
11.d. Contractul de Tnchiriere inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de

catre titularul contractului san de la data inregistrarii decesului, daca perosanele indreptatite prin.

lege nu au solicitat locuinta.

Art.12 In cazul incetarii contractului (rezilierii) in una din cauzele prevazule mai sus,
LOCATARUL are obligatia de a preda locuinta in starea in care a primit-o. In caz contrar,
LOCATORUL are dreptul de a solicita despagubii echivalente cu pagubele produse.

Art.13 Evacuarea LOCATARULUI se face numai pe baza unei botardri judecaoresti irevocabile,
iar LOCATARUL este obligat la plata chiriei prevazute in contract péna la data executarii efective a
hotarérii de evacuare.

VL LITIGII :

Art.14 Litigiile rezultate din neexecutarea prevederilor prezentului coniract sunt de competenta
instantelor judecatoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si
completarile ultericare.

Art.15- Pe toata durata Inchirierii, partile se vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.

R e e e e e s e s e e e e e i e S
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VIL DISPOZITII FINALE:
Ar.16- Procesul verbal de predare-primire a locuintei, fisa de calcul a chiriei si fisa spatiului

locativ (cu membrii familiei titularului) fac parte integranta din prezentul contract, prevederile lor

completdnd prevederile contractului.
Art.17- Prezeniul contract de inchiriere s-a incheiat in doua exemplare, céte unul pentru fiecare

parte,

LOCATAR,

A [ WU S S
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623771 / 11.07.2022
ACT ADITIONAL
Nr: 12 la contractul de inchiriere 281488 din 28.07.2015
L PARTILE CONTRACTANTE
Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in Chuj-Napoca str. Moglor nr. 3, identificat prin C.U.1 4305857, IBAN
RO22TREZ21621A300530XXXX, reprezentat prin PRIMAR Emil Boc, avind calitatea de LOCATOR, pe

de o parte si
SANDOR RALUCA-MELINDA cu domiciliul in §
Cod Pogtal , Chij-Napoca, Jud. Chij, identificat@ cu CI seria eliberat de

SPCLEP CLUI-NAPOCA l data 25.09.2019 , in calitate de LOCATAR(I) au convenit Ia incheierea
prezentului act adifional in urméitoarele condif:

TEMEIL: Legea nr. 152/1998, actualizatd §i republicati cu completarile si modificarie ulterioare, H.G. nr.
962/2001, actualizati, cu modificirile si completirie ukerioare, H.G nr. 96272001 actualizati, cerere nr.
554662/02.06.2022 completald cu cererea nr. 557332/03.06.2022, HCL 500:2022 .

1L OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL
1. Se modifici articolul privind termenul contractual, aga cum a fost modificat prin actele aditionale anterioare,

care va avea urméitorul continut:
"Termenul de inchiriere este pe o perioadi de 1 an, de b data de 09.07.2022 pind ka data de 09.07.2023 in

conditiile stipulate in contractul de inchiriere, aga cum a fost actalizat, consolidat, modificat $i completat prin
actele aditionale anterioare™.

2. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate.

3. Prezentul act aditional face parte integranid din contractul de inchiriere §i s-a incheiat in doud exemplare,
céte unul pentru ficcare parte.

LOCATAR,
NUME: §ANDOR
PRENUME:

SEMNATURR
DIRECTOR EXECUTIV, odamy »
OLIMPIA MOIGRADA | ! W O %\Q&&

SERVICIUL JURIDIC LEGISLA "mﬂ'rucm.
SEF SERVICIU,
ALINA qu

A
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UL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI,
SEF SERVICIU, NTOCMIT,
RALLUCA FEREZAN AURELIA PETRIC
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Nr, 514395/ 451/09.12.2016

ACT ADITIONAL NR. 1
LA CONTRACTUL DE iNCHIRIERE NR. 281433 din 28.07.2015

L. PARTILE CONTRACTANTE:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in sttMofilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL
BOC, in calitate de LOCATOR si

SZABO-PAL RALUCA MELINDA, cu domiciliul in Municipiul Cluj-Napoca,

republicati §i actualizati, cu completirile gi modificirile ulicrioare, Legea nr. 114/1996, republicaté
si actualizaty, cu modificrile si completirile ultericare, H.G. nr. 962/2001, actualizati cu
modificirile i completirile ultericare, 0.G. nr. 62014, Legea nr. 221/2015, O.U.G. nr. 352015,
Legea nr. 65/2016, H.G. nr. 251/2016, pet. 20(1) lit. a din Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 227/2015 privind Codul Fiscal din data de 06.01.2015, HCL nr. 210/09.07.2015, Dispozifia
Primarului Municipiului Cluj-Napoca nr. 3778/13.10.2016, H.C.L. nr. 622/28.11.2016, cerere nr.
420355/05.10.2016
Piriile contractante convin de comun acord ¢i prin prezentul act adifional se actualizeazi in
. forma consolidati clauzele contraciuale §i se actualizeaz §i recalculeaza chiria, astfel:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:
Art.1. Obiectul contractului l reprezinta inchirierea locuinei situate in Cluj-Napoca, Calea
" Floregti nx. 58B bL6, ap. 12, cu suprafifa utili de 45,79 m.p., in folosing exclusivi, formata din 1
 camerd cu suprafafa 24,39 m.p., dependinie, respectiv bucétarie cu suprafaja de 6,59 mp., cimara-
l cu suprafaja de 0,70 mp., debara cu suprafaja de 1,13 mp., baie cu suprafaja de 3,85 mp,, hol cu
suprafafa de 5,89 mp., nigi cu suprafafa de 0,60 mp. §i pivniji cu suprafaja de 2,64 m.p., aviind aria
construith desfisuratd de 64,11 mp., cota indivizd de 1,85 % din pérjile comune (scard acces, hol,
logie hol, casa sciirii, elc.) si teren atribuit de 7,77 mp.

Art. 2. Locuinja se afld in folosinja locatarului, predatd conform procesului-verbal de
predare-primire nr. 327155 din data 04.09.2015 (in care sunt incluse instalafiile §i inventarul
locuingei), care face parfe integrantd din conlractul de inchiriere.

Locuinja este situatd la etajul 11, define apd curentd §i este racordati la incélzire, la refeava
electricd gi la canalizare.

Locuinga este folositd de locatar §i familia sa formati din | persoand respectiv BOROS
LUCA-ANDREI. CNF, in mhmtc de fin al tmllar':i l.:m:lfnrm ]n'nzmmﬂm act
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II: TERMENUL:

Art. 3. Termenul de inchiriere este pdni la dala de 09.07.2020 in condijiile stipulate in
prezentul act adifional, parie integranid din contractui de Inchiriere.

MDupéuﬁrmmpuimmmmmmmhﬁdﬂm}ﬁﬁemnfam
succesiy, pe pericade de céle un an.

ummdimﬁmmmmwmmm
pcmanenﬂahfnhﬂmﬁmmhmouigaﬁuiﬁﬂdumhdmmdnbﬁﬁﬁum&nﬁin
pmmiehtewmuwdﬂﬂqpmpkﬂedemmmR1uﬁlﬂﬁmhhﬁaﬁwmﬂmialcﬂua
_.uml:ilmjﬂ m_tﬁl_dqmﬁm activitaica, in localitatea in care dulme locuinga_aciuald sau in___ B

numtemdeplmltﬁ,mmﬂdchnhmmmmm@Wmemmlﬂﬂmmq

locuintd, dobéndite in proprictate, in condifitle legii, daci acestea nu depdsesc suprafaja utili de 37
K m?, suprafajd utild minimald/persoand, previzutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu
modificirile i completérile ulterioare .

Lapmlungimanmﬁacmhﬁdeiﬁi&iue,umheﬁmd?ﬂialmmhﬁai
numdrul de persoane aflate in intrefinerea acestuia.

Qjéhcazﬂinmhmqimmhﬁdehnhﬁiﬂu,hgiahthhﬁgmmmﬁm
prevederi diferite de cele precizate la art. 4, legislaia in vigoare la aceea data se va aplica in mod
corespunzitor.
V. A A SI MODALITATEA DE PLATA A

Art. 6. Chiria este de 235,34 Iei, calculati conform Anexei la H.C.L. nr. 622/2016 -

_"-AtL. 7. Chiria se datoreaz¥ incepind cu data de 01.01:2017 pénd la implinirea vérstei de 35
de ani, respectiv 11,10.2024, dar nu mai mult de 31.12.2017 §i se achitd pénd in dala de 30 ale
fiecdrei luni, pentru huna in curs. |

De la data mplinirii vérstei de 35 de ani, chiria sc va recalcula si actualiza in conformitate
cu dispozifiile H.G. nr. 962/2001, actualizati, respectiv ale Legii nr. 152/1998, aciualizatd §i
modiﬁcattcumplﬂﬂﬂ]e;innﬁﬁﬂﬁknhuimmauﬁmr:gMﬁimmm

- Chiria se stabilegte anual conform legislajici incidente aplicabila.

-&iﬁmdﬂ@e@k%ﬁmmmmﬁdﬁﬂmhﬁim 152/1998,
republicat, cu modificirile §i completrile ulierioare, §i repectiv H.G. nr. 962/2001 actualizati, cu
modificiirile si completirile nlterioare.

—AcMEmemmwmﬂmﬂmhmﬁlwﬂmamﬂmbﬁe,pe
hazamnsuiuivalutarummhﬂdcﬂnmiﬂhmﬁawimhhdcmmmhhamluim
curs.
e e e e CORTICAT 06 Daa Najional 4 RONAMEE I
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datadalﬁwplemhieaamﬂlﬂmms—aﬁdiihmuldﬁd.

Recalcularea chiriel intuvincoﬁdedlemimiﬂcrmﬁnmdiﬁﬁﬁlegishﬁwﬁaglmﬁﬁ
la nivel najional sau local.

MPmmhmdﬂWdﬂdﬂcdﬂiﬂamﬁmﬁhdﬂmﬂim
hwﬂhﬁewﬂiumpmiﬂﬂuuqﬂﬂahhmadﬁgaﬁhmm&npﬂmﬂu[
mﬂhﬂ,mmahﬂm@dﬂﬁmﬁﬁﬁyﬁmhuﬂﬂhﬁmﬁmmdtﬁnﬁhﬁw
slabilcqtﬂprinr&glmmﬂﬁF@chmhﬁvﬂmmbﬂlﬁmaﬁiﬁhmﬁnﬁ.
Orice nmdifmammnnutuimﬁmﬁiﬁ:nﬂﬂdogiddnmlnﬂpmdmenfaﬂedela

Nivelnl majorarii de intdrziere esie de 0,1%/zi din cuantumul obligafiei neachitate in termen,
calmlampenuuﬁmcﬁ,huqﬁndmﬁmmﬁmmemnmhidemw si pdnd la data

stingerii sumei datorate, inclusiv.
V. OBLI LE R

Art, 9, LOCATORUL are obligatia:

ﬁ.l.hm@da{mmmmhaldewmhtbaﬂrﬁaﬁnmmﬁhﬂmmm@ﬂe
si inventarul locuinei) prevéizutd la art.1, conform procesului verbal de predare-primire nr. 327153
din data de 04.09.2015.

Ql.ﬁmﬂhmﬂhmmmdﬂrmmpﬂmﬁmmmﬁmﬁsi
ammekaufm&nmmﬁﬂcmmaﬁﬂ&qimmimubﬂnhﬁ.

Q.S.EmgmmmMHnﬁihﬁﬂihfﬂhmﬁamhﬂpemﬁmpﬂhmﬁunﬁ.

Art. 10, LOCATARUL are obligafia: ~ ;

10.1. mhmmmmﬁﬁﬁwmmdummmmm
contract de inchiriere numai pentru destinaia de locuin{a.

lﬂ.lsaefammmimhtﬁﬂdcmhqm&miinmgmhhmﬁmadmmhr
de constructii i instalafii atat din folosinta exclusivi cét §i cele din folosinfa comund.

10.3. 53 mparemsitnlomimdchnmtdedemﬂnmﬁi;i instalafii deteriorate din
fnluﬂmncm,mmammmﬂmmmmmmMth
muhmﬁmulcﬁﬁi;ﬁmﬂmmpuﬂm@admummidmﬁﬁmw, atunci
c}mltuieﬁlede:qmm’;iimﬁmpwmadecdmtanmmfuhmcinmmundamiehde
construciii, instalatii, obiectele §i dotérile aferenie.

10.4. S& asigure curifenia §i igicnizarea in interiorul locuiniei si la parfile de folosinti
comund pe toatd durata contractului de inchiriere.
mmuncﬁucﬁnnizuﬁidcmﬁcii,mﬁvcﬁmﬂmciaﬁn'dt

ewarman e Ry e et e e
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10.6. S& achite contravaloarea wutilitfilor din folosinia exclusivi citre fomizorii de
serviciifutilitdgi, dupd caz.

10.7. Sa respecte normele P.S.1., asa cum acestea suni reglementate prin dispoziiile legale in
materie gi mmmwm&mmmﬁﬁﬂeMr Codului

civil.

, lﬂ.ﬂ.ﬂhmﬂh@kw:@mﬂm&ﬂhmuﬂimﬁh
cmudﬂetnmhe#hhmhﬁadegz-pemﬂdehmﬂdeguﬁpéﬁhmtmﬁdin
locuings, cu respectarea normelor in vigoare. '

cafamnhmdulprmlemcmﬁ&ﬂpechdMﬂpqﬂﬁMmpmﬂﬂmﬂmmpemw
contravalorii lucririlor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

in cazul in care investifia locatarului realizatd in imobilul ce face obiectul prezentului
contract cu acordul Jocatorului aduce un plus de valoare acestuia, la momentul preddrii imobilului
de citre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetéirii perioadei contractuale, loate
lucrérile §i investifiile efectuate de citre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca
in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementati de Codul civil.

D&ﬁlmatamlmhimh&fmmdmthnﬁahmhihﬂhlmﬁmﬁﬁmﬂul
locatorului, acesta din urmi are dreptul la daune-interese §i rezilicrea contractului.

10.10. S& permit3 accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului
contract in vederea examindirii §i verificidi imobilului, raportat Ja clauzele contractuale.

10.11- S ni incheie o sublocafiune atdt parfiali cit 5i totald, avind ca obiect locuinfa ce face’
obiectul prezentului contract de inchiriere, sub sancfiunea rezilierii contractului.

lﬂ.llﬁmnﬁmlucnﬁmdkfdn@#amﬁmkcuﬁmﬂmmhﬁ i
cmﬂmctdaim]ﬁrk;qaﬁtpmhlcﬁt;iualni}nmﬁmnﬁkdimmhﬁ.

lﬂ.llSﬁmmﬁmmmmnmhﬂmdemuniﬁmlimﬁﬁtcprmCuddﬁwalm
nriu;-.ﬂtemglmeﬂiﬁdcmwhhﬁhﬂmptmmlmm:khwhﬁm{ubﬁgaﬁcdﬂ
declarare, obligatie de platg).

10.14. Imhmlmohﬁgﬂia,ﬂhmlﬂﬁmnoﬁtﬂﬁhukdnmmmelempiﬁmhorke
modificare intervenitd pe parcursul derulérii coniractului, in termen de 10 zile de la producerea
acesteia cu privire la:

a) starea civild;
b) numiirul persoanelor aflate in intrefinere;
n}smmt]ahwuvﬁ,mhmvmpmehdntﬁﬂummnhmm;chpmwmmwm -::uchme,
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activitatea, in localitatea in carc deline locuinja actuald, respectiv orice document, pe care
autoritatea locald sau prevederile legale in materic aplicabile la acel moment, sunt considerate
necesare in vederea stabilirii cuantumului chiriei §i a dreptului de locaiune.

10.15. S& faca dovada la momentul prelungirii contractului de inchiriere ca atél el cét i
mmUsqiaamluhmﬂepﬁmnﬂﬁemmmuhmthnlmhﬂﬁm
ﬁupﬁmﬂeﬁﬂummw&mmnmiﬁﬁimﬁ?4HiMMa
miﬁﬂiinmmi;idesﬁmﬁwﬁﬁﬂm.hhmﬁmhmdeﬁmhmﬁamﬂimm
lﬂcallmplcmmammmmmhmqﬁmhnmammmﬁwmm

- este. Fac. ncqﬂnﬂele—iﬁrh_dnﬂm_ s

m?, suprafajd mlammmawpﬁﬂmi.whﬂidtlmm. 114/1996, republicatd, cu
modificirile §i completiirile ulterioare.

10.16. S restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la
mmhmadinnﬁmmttﬂacunhm“hﬁdehmﬁmhﬂemﬁdefulodnﬁ;icmﬁtmicqicn
obiectele de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire infocmit la predarea locuintei.
YL AREA CONTRACTULUIL

Art, 11. Inchirierea poate inceta astfel :

11.a. La expirarca duratei de inchiriere, astfel:

li.a.l.hnpimdwdkimﬂﬁdmdﬁpiﬁkmmvmmmpmlmgirﬁ
termenului de inchiriere.

mmmm&aﬁmﬁmmmﬁmmmmmm,
ac%ﬂﬁMﬁf@Mmmeﬁanﬁjmm-ihwm ’
sﬁch’bcrezc;iﬁ-ipmdmﬂminmﬁﬂintmdendmh%dcﬁhdehdammnﬁ&rﬁ
notific#rii.

Nofificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel pufin 30 de zile inainte de

- expirarea termenului. :

11.b. — Prin reziliere, in urmditoarele cazuri:

11.b.1. Daci LOCATARUL nu a achitat citre locator chiria pe o perioadi de 3 (trei) huni
consecutiv, sau dacii nu a achitat chelivielile comune pe o perioadi de 3 (trei) luni consecutive, citre
Asociatia de locatari/furnizorii de servicii san utilitd(i dupd caz.

11.b.2. Daci LOCATARUL nti 2 achitat contravaloarea utiliti{ilor din folosina exclusivi pe
npeﬁoadﬁch(kmjlmﬁmmﬁmn&uﬁminrﬁdcmidﬂmﬂiﬁqi,dmﬂm

11.b.3. La solicitarea Asociajici de locatari, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat
ubhgapﬂe ce-:rcvmdm cheilmeh}emummpu:u mnﬁdaﬂ{mjlmm




normaléi a imobilului ce face obiectul contractului de inchiriere, cu prudentd si diligenid, 1i schimba
destinafia, fi modific structura sau forma fird acordul lecatorului, §i produce striciciuni ori
stivirseste alte abuzuri de folosingi.

fn aceste cazuri, locatarul este obligat la incclarca abuzurilor §i restabilirea sitvagici
anterioare, fiind aplicabile dispozifiile Codului de procedura civild.

11.b.5. in cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemmnate striciciuni clidirii, locuinfei,
mstﬂa;iilurprmﬁuﬁmah:hmﬁaﬁumEmnmﬁmﬁiwpﬁrﬁmm

11.b.6. hmﬂhmmmpﬂth&memHmtmﬂmmm

11.b.7. hmﬂmmMﬁRﬁm&mnmmﬂﬁmmﬁamﬁm
obiect imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, ori cedeazd parfial sau total
folosinta acestuia.

11.b.8. In cazul in care LOCATARUL cedeazi parfial sau total dreptul de folosinii a
locuingei ce face obiectul prezentului contract de inchiriere.

11.6.9. in cazul in care LOCATARUL schimb3 destinatia imobilului ce face obiectul

prezentului contract de inchiriere.

11.b.10. In cazul in care LOCATARUL are un comportament ce face imposibild conviefuirea
sau care impiedici folosirea normali a locuinjei.

11.b.11. Tn cazul tn care LOCATARUL nu accepti chiria calculaid conform prevederilor
Mormelor metodologice de aplicare a Legii nr. 152/1998, actualizata si republicati, aga cum au fost
actializate, prin HG. nr. 251/2016, sai od de cte ori vor intervedi modifichri
legislative/reglementiri la nivel nafional sau local.

11.b.12. Contractul se rezilieazi in cazul in care locatarul nu depune documentele solicitate B i
de autoritatea locald necesare calculului chiriei.

11.b.13. Contractul se reziliazi in cazul in care locatarul mu indeplineste oricare dintre
obligajiile previizute la art. 10 al prezentului act adijional, parte integrania din contractul de
inchiriere. :

11.b.14. Tn toate cazurile de rezilicre, aceasta va opera de plin drept, fird interveniia
instanjei de judecati si fird punere in intArziere.

11.c. — Prin denunjarc unilaterald;

ll.c.l.CumlmﬁmmMmkm&mm,hmmmnia,w
conditia notificérii prealabile intr-un termen de 60 de zile.

11.d. Contractul de inchiriere inceteazd in lc:mmde?-{]dtmledcladﬂapimﬁ




perxoaneieindreptﬁpte prin lege nu au solicitat ransmiterca beneficiului locatiunii.

jnamt:cazumpmtmmmwﬁmnumhndcimhmpumhimcns&mﬁsa
locativﬁ,ﬁnexalhpremmﬁﬂadad:memfampnﬁemb:gmﬁdmmﬂmﬂuldeuxmnm
care locuiese cu ﬁmthmuuigaﬁadeamﬂidhmmhumﬂdnhﬁhmﬁuniihtmde
30 de zile de la dafa invegistrlirii decesului/parisirii domiciliului.

"fn cazul in care in termen de 30 de zile de la data inregistririi decesului/pérasirii
 domiciliului, persoanele fnscrise in prezentul act adiional, care face parte integrantd din coniractul
deinchjriﬁenuaﬂicilﬁhwmﬁmhmﬁduhﬂhnﬂimﬁ nmlm:tuldctndtiﬁctc’immzi,iar

B e e e

ﬁ_ﬂ,hmﬂiﬂmﬁmmmﬁmﬁm}mmﬁnmm&mmm
LOCATARUL are obligatia de a preda locuinja in starea in care a primit-o prin proces-verbal de
predare-primire. in caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despagubiri /daune interese
echivalente cu pagubele produse.

Art. 13. Atunci cénd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a ncetdrii
locatiunii prin expirarea termenului, prin ac{iunea locatorului, prin neplata chiriei, precum §i din
orice alté cauzi si locatorul doregte s3 intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in
scris prin intermediul executorului judecitorese, punindu-i in vedere si elibereze §i si-i predea
liberilocuhﬂa,lntﬂmendemlmﬂtEBdezikdeh&ahmnﬁﬂimﬁﬁﬁﬂi

Notificarea de evacuare a imobilului trebuic ficutd cu cel pufin 30 de zle inainte de
expirarea termenului.

Incmlmmscmmgelaptwadmd:cmmﬁ,hﬁhmlmﬂﬂrgathplata
contravalorii folosingei hmmtu,adwhmdlhrmmdueﬁmqudehmﬁxﬂpmmm, dupd
mmamﬂwmmrmmmw_¢mw,mmmta
eliberdirii efective a locuinjei §i predérii acesteia citre locator, preum si la repararea prejudiciilor de
orice naturfi cauzate locatorului piné la acea data. )

Art, 14, Litigiile rezultate din neexecutarea prevederilor prezentului contract sunt de
competenfa instanjelor judecitoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 n:.puhliwtﬁ, cu
modificérile si completirile ulterioare. e

Art. 15, Petmtidmtamhmmgpm:ks:mmmmhlmhwgmﬂnkmn&

Art. 16. Dispozitiile pmﬁﬂmmﬂmﬂmmp!ﬁ-ﬁmwmﬂchm
locuinelor, a Codului civil, Codului de procedurd civild, Codului fiscal, Codului de procedurii
ﬁsw]ﬁprccum;mumcereg]mﬁnaplmhhwmhlumpm
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VIIL FORTA MAJORA
Art. 17. Forfa majord estc orice cveniment exiem, imprevizibil, absolut invincibil si
inevitabil.

Art. 18. Raspunderea este inlaturatd atunci cind prejudiciul este cauzat de forla majord,
conform dispozitiilor Codului civil.
IX: ALTE D H

Art. 19, inmhm;mhmpﬁnihmmhmﬂmlmﬂﬂrlﬁhm] se vor institui noi

&_mmmmmmmmhmfummm
inclusw-:encauzatidemmuhm

Art, 21, Locatarul rispunde pentru degradarea cauzati de membrii familiei sale, precum si
de fapta alior persoane ciirora le-a ingaduit in orice mod folosirea, definerea sau aceesul la bun.

Art. 22. Prezentul act adifional face parte integranti din contractul de inchiriere, care
actualizeazi §i consolideazi clauzele contractuale.

Art. 23, Prezentul act adifional s-a incheiat fn doudi exemplare, cite unul pentru fiecare

part
LOCATOR, LOCATAR,
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