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ARHI BOX DESIGN S.R.L. adresa: Dimitrie Bolintineanu 29B telefon: 004 0740 169 204 e-mail: office@arhibox.ro pag. 1|7


mailto:no_reply@apple.com

hB

design

1. FISA PROIECTULUI

1. Denumirea proiectului Elaborare Plan Urbanistic Zonal strada Campului

2. Amplasament
3. Proiect nr. / Faza
4. Beneficiarul lucrarii

5. Proiectant

6. Contine

ARHI BOX DESIGN S.R.L.

strada Campului f.n., mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
48/2021 / PU.Z.
Invest Trading SRL

Arhi BOX S.R.L., Cluj-Napoca
tel: 0740 169 204

Documentatia pentru P.U.Z.

adresa: Dimitrie Bolintineanu 29B telefon: 004 0740 169 204 e-mail: office@arhibox.ro
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2. BORDEROU GENERAL

>

Piese scrise

Foaie de capat

Fisa proiectului

Borderou general

Copie C.U.L

Certificat de urbanism nr. 241 din 03.02.2022
Extras C.F.

Memoriu de prezentare

R A Sl A

B. Piese desenate

uo Incadrare in teritoriu 1/5.000

U1 Situatia existenta 1/1.000

u2 Posibilitate de mobilare urbanistica 1/1.000
Intocmit

Dr. Arh. Mihai Racu
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3. MEMORIU DE PREZENTARE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucréarii
Amplasament
Beneficiarul lucrarii

Proiectant

Proiect nr.
Faza de proiectare

Data elaborarii

Elaborare Plan Urbanistic Zonal strada Campului

strada Campului f.n., mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Invest Trading SRL

Arhi BOX S.R.L., Cluj-Napoca
tel: 0740 169 204

48/2021
P.U.Z.

lunie 2023

2. PREZENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

arhibox.ro

Prezenta documentatie a fost elaboratéd pe baza certificatului de urbanism nr. 241 din

03.02.2022.

Parcelele studiate sunt incadrate in prezent in UTR ULiu - Zona de urbanizare - LOCUINTE CU
REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN;

ARHI BOX DESIGN S.R.L.

adresa: Dimitrie Bolintineanu 29B

s

UTR A
//
Y
263807

3X012-G310012

.

3536

aw

BILANT SUPRAFETE

Supraafa parcela care generazé PU.Z. 503,00 mp

Suprafata zoné reglementata 7.450,63 mp
UTR_ULiu 7.01021 mp
UTR Ve 440,42 mp

LEGENDA

LIMITA ZONA STUDIATA

E LIMITA ZONA REGLEMENTATA PRIN PU.Z.

SUPRAFATA CAROSABILA
/
% SUPRAFATA ZONA VERDE DE PROTECTIE

CONSTRUCTII EDIFICATE

N

LIMITA PARCELE CADASTRATE

BIBIO]

LIMITA UTR

DENUMIRE UTR

telefon: 004 0740 169 204

e-mail: office@arhibox.ro
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In prezent pe terenurile studiate sunt partial edificate constructii rezidentiale (locuinte
unifamiliale).

Parcela care genereaza P.U.Z. este identificaté prin C.F. nr. 309091 si este in proprietatea Iui
Invest Trading SRL. Parcele care fac obiectul Planului Urbanistic Zonal (suprafata reglementatéd) sunt
identificate prin: nr. cad. 309401, nr. cad.309406, nr. CF. 328830, nr. cad. 313357, nr. cad. 310012,
nr. CF. 262519, nr CF 330393, nr. CF. 330337, nr. CF. 262517,.

Din punct de vedere al reglementarilor urbanistice, situl studiat se invecineaza cu terenuri cu
destinatia de zone de locuinte (parcele cu constructii incadrate in UTR ULiu la vest, parcele libere de
constructii propuse spre urbanizare, incadrate in UTR ULiu la nord, respectiv o zona verde cu rol de
coridor ecologic (UTR Ve) la sud sii est.

La est situl se invecineaza cu strada Campulu, strada din care se face accesul spre zona
studiata.

Prin acest proiect se doreste urbanizarea zonei studiate prin urmatoarele proceduri:

e dezmembrarea unor terenuri pentru largirea drumului de acces existent identifcat prin CF
262517.

o instituirea subzonelor cu categorii de obiective de interes public: zone verzi cu acces public;
e reparcelarea terenurilor;

e realizarea infrastructurii edilitare;

3. INDICATORI PROPUSI

Prin PUZ sunt propusi urmatorii indicatori urbanistici:

UTR_Liu Locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban

ARG  Zona verde de protectie a apelor sau cu 1%
rol de culoar ecologic

UTR S_Va Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public 59 0.1
nelimitat
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4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI PROPUSE iN ZONA

arhibox.ro

Prin realizarea planului urbanistic zonal se doreste urbanizarea unei zone partial edificate cu

constructii.

Avand in vedere ca parcela situaté la nord se suprapune partial cu traseul unui drum de
legaturda cu viitoarea centura metropolitand, respectiva parceld nu a fost cuprinsa in zona de

reglementare.

De asemenea, se propune crearea une subzone verzi S_Va cu acces public nelimitat. Aceasta
zona este amplasata adiacent coridorului ecologic cu rol de protectie a cursului de apa pentru

amplificarea beneficilor aduse de acesta.

In cadrul unui PUZ n curs de elaborare in vecinatate (in cadrul aceleiasi unitati teritoriale de
referintd) este propuséa realizarea unei gradinite. Din acest motiv, si tindnd cont de caracterul
rezidential al zonei) nu se propune instituirea unei subzone de activitati de interes public.

BILANT UTR-uri

EXISTENT

PROPUS

Suprafata totala parcela
UTR ULiu

URLu

URVe

UTR S_Va

5.724,45 mp

5.621,21mp -

O0mp

103,24 mp

0mp

100 %

98,2 %

0%
1,80 %
0%

5.72445mp - 100 %
0mp 0 %
sosatmp . 9186%
10324mp - 1.80%
362,80mp 6,34 %

BILANT SUPRAFETE

EXISTENT

PROPUS

Suprafata totala parcele
Suprafata drum

Suprafata spatiu verde
Suprata parcele

Suprafata neamenajata

517649 mp -

5.724,45 mp
444,72 mp

103,24 mp

0 mp

100 %
i Y

1,80 %

90,43 %

0%

5.72445mp 100 %
66433 mp - 11,61 %
46604mp . B14%
4.504,08 r‘nbpb f‘ s |
s o

ARHI BOX DESIGN S.R.L.

adresa: Dimitrie Bolintineanu 29B

telefon: 004 0740 169 204
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5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE Sl SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
TERITORIALE DE REFERINTA

Conform PUG, avand in vedere starea actuald a zonei, este necesara aplicarea unei proceduri
de urbanizare pentru valorificarea potentialului de dezvoltare economica si urbana neexploatat.

6. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI Sl
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE

Toate categoriile de costuri generate de aceasta dezvoltare vor fi suportate de catre investitor.

Intocmit,

Dr. Arh. Mihai Racu
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Regulament Local de Urbanism

Elaborare Plan Urbanistic Zonal de parcelare
conform Legii Nr. 350/2001 cu modificarile si

completarile ulterioare
Strada Campului F.N., mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
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1. DISPOZITII GENERALE
1.1.Rolul RLU

Prezenta documentatie insolteste expliciteaza si reglementeazéd modul de aplicare a
prevederilor ,, Elaborare Plan Urbanistic Zonal de parcelare conform Legii Nr. 350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare”. Dupa aprobarea de cétre autoritdtile locale, prezentul RLU
va deveni act de autoritate si va completa prevederile PUG Cluj-Napoca.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul
unitatii teritorial administrative, avAnd menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitdfii, in acord cu potentialul
localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat,
pentru imbunatatirea conditilor de viaja si dezvoltarea echilibratd a localitafii si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitétii locale.

1.2.Baza legala a elaborarii

P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
»,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii P.U.Z. si RLU:

* Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 / N / 10.04.2000;

* Reglementarile cuprinse in P.U.G. Cluj-Napoca si prescriptile RLU aferente PU.G., pentru
zona ce face studiul P.U.Z;

* Legea 50/1991- republicata - privind autorizarea executarii constructiilor;
* Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul terenurilor aflate
in Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fie intravilan sau extravilan, nu sunt afectate de
prezentul RLU.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

arhibox.ro

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator prin
producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversari de substante periculoase
in sol si se vor lua toate méasurile necesare pentru epurarea apelor menajere si deversarea acestora,
depozitarea si evacuarea corespunzétoare a deseurilor. Deseurile se vor colecta si evacua in mod
organizat atat in timpul executiei constructiilor, cat si pe timpul de functionare al acestora.

2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Zona nu prezinta factori de risc naturali si astfel nu sunt necesare masuri suplimentare de
stabilizare a terenurilor, idiguiri, etc. Se vor respecta indicatile rezultate din studile geotehnice
elaborate in scopul autorizérii constructiilor.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referin{a cuprinse in prezentul regulament.

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privat4 si
domeniul public. In situatile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considerd cel rezultat in
urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

(a) terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim
2.00m

(b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile
vor pastra o distanta minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei).

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari.

Conditile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este
precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitétile teritoriale
de referinta cuprinse n prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata
de altele In interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca
prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.
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2.4.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau indirect, conform destinatiei constructiei.

Numarul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul reglementarilor la
nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

2.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se vor respecta specificatile din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referinta cuprinse n prezentul Regulament.

2.6.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se vor respecta specificatile din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referinta cuprinse n prezentul Regulament.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, Tn functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul Regulament.

3. Zonificare functionala
Terenul ce a generat P.U.Z se afla in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, Str. Campului EN.,

Jud. Cluj. Terenul neregulat se invecineaza in partea sud estica, estica si nordica cu terenuri aflate in
proprietate privatd si libere de constructii, iar in partea vestica se invecineazd cu drumul de acces
(Strada Campului) si parcele aflate in proprietate privata.

Parcela studiata este incadrata in prezent in:

o UTR ULiu - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE TNALIIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE
TIP URBAN, in prezent terenul studiat fiind lioer de constructi;

o UTR Ve - ZONA VERDE CU ROL DE CORIDOR ECOLOGIC.

Prin acest proiect se doreste aplicarea unei proceduri de urbanizare, asa cum este ea definita
in Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, respectiv instituirea / mentinere urmatoarelor
subzone:

o UTR Liu - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban;
o UTR Ve - Zona verde de protectie a apelor cu rol de culoar ecologic;
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4. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Caracterul actual

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament.

Caracterul propus

Se propune o0 zona caracterizatad de functiunea rezidentiald de densitate mica, cu locuinte
semicolective cu doué unitéti locative, regim redus de inélfime, retrase din aliniament.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Zona este rezultatul de urbanizare si parcelare a terenului in urma procedurii de urbanizare
reglementata prin PUZ.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII
Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.Z. — plansa. ,U2 - Reglementari Urbanistice”.

Servitui de utilitate publica:
o Str. Campului

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 la Regulamentul local de urbanism din PUG Cluj-Napoca, si a reglementarilor de mai jos.

Pentru lucrarile de reabilitare / modernizare a retelei de strazi se vor elabora proiecte de
specialitate, In cadrul carora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform
Anexei 6 a Regulamentul local de urbanism din PUG Cluj-Napoca) ce vor determina caracterul
spatiului public si al zonei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori In aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule, cu exceptia strazilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor
colectoare.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora
proiecte de specialitate, in cadrul cdrora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joaca pentru
copii, spatii pentru sport si odihna. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.
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Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din intregul ansamblu.

arhibox.ro

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitdfi locative pe parcela. (unitati locative
suprapuse sau alipite).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalaii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele conditii:

&

s& se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

c

activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

o

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

e

pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor antericare se va obtine acordul vecinilor de
parcela.

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interveniii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activitafi de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 a Regulamentul local de urbanism
din PUG Cluj-Napoca, prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele
conditii:

Q

) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

O

) sa nu producad poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

o

pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor antericare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitéti de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

a) sdanuincluda alimentatie publica;
b) sa se obtind acordul vecinilor.
Institutii de educatie / invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele conditii:

a) sa se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocupérii parcelei;
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b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate; conform

normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;
C) pe parcela sa nu existe alte functiuni.

. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

‘

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

ECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelarea s-a realizat conform planului de mobilare urbanistica (U5 - Posibilitéti de mobilare
urbanistica).

||

Terenul aferent UTR Liu este stabilit in cadrul documentatiei PU.Z. conform planseu de
reglementari urbanistice (U2 - Reglementari urbanistic).

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage fatd de aliniamentul strazii cu 5 m.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

a) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale n situatiile in care pe acestea nu
exista calcane, cu o distanta minima de 3 m;

b) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inaltimea
cladirii, dar nu mai putin decat 6 m;

C) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca Tnalfimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m;

d) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei;

e) toate constructile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului

cu adancimea de 25 m, cu exceptiia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata va
fi de maximum 15 mp.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu se permite amplasarea a doua corpuri de cladire pe aceeasi parcela.

‘

. CIRCULATII SI ACCESE
Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice sau la drumurile private deschise circulatiei publice. De regula, pe o parceléa se pot prevedea
un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. In cazul locuintelor semicolective se permite
realizarea a doua accese auto. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.
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Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

arh

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doua locuri de parcare.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

a) sanuincluda alimentatie publica;
b) sa se obtina acordul vecinilor.

Institufii de educatie / invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private — parcaje pentru
personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egala cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de inalfime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

Inaliimea maxim& admis& a cladirilor, masurat la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, In punctul cel maiinalt, nu va depasi 8 m.

Inalimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi 12 m.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.
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Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire).
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitétile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aerianda a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parcelda va dispune de o platforma sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRE

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Spre strada “A” Imprejmuirea se va retrage 5 m de la aliniament lasand astfel gradina de
fatada dintre casé si aliniament neingradita

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlimea maxima de 80
cm si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea
in ambele directii si p&trunderea vegetatiei. Indlimea maxim& a mprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
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Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile Tmprejmuirilor se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Locuinte, alte utilizari admise:

P.O.T. maxim = 35%

Institutii de educatie / invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private:
P.O.T. maxim = 25%.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de
noi corpuri de cladire, calculul facandu-se Tn mod obligatoriu pe Intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Locuinte, alte utilizari admise:

C.U.T. maxim=0,9

Institutii de educatie / invaiamant — crese, gradinite, scoli publice si private:
C.U.T. maxim = 0,5.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugdrii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde:

a) spalii verzi cu rol de protectie faja de infrastructura majora — retele magistrale de transport a
energiei electrice si gazului metan, cai ferate si rutiere etc.;

b) spatii verzi cu rol de protectie sanitara fafd de gropi de gunoi active sau In conservare statii de
epurare a apelor uzate etc.;

C) zone verzi pentru reconstructia ecologica a unor teritorii degradate;
d) plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice sau cu risc
natural de alunecare.
A. CONDITIONARI PRIMARE
Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului si Canalului Morii va fi reglementata prin
intermediul unor planuri directoare / P.U.Z. intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau
pentru segmente semnificative ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al fiecarui
tronson, sectiunile / profilele de principiu ale malurilor, relatile cu cartierele riverane, seturi de masuri,
recomandari, restrictii, servitufi etc si tronsoanele pentru care se vor elabora PU.D, in vederea
amenajarii si organizarii concrete a spatiilor.

Cursurile de apa secundare — paraiele — de pe versanti si fasiile de protectie aferente vor face
obiectul unui program de amenajare complexa, ce va urmari conservarea sau redobandirea
caracterului cvasinatural al acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnica, infiintarea
infrastructurii pentru traficul lent pe anumite portiuni si organizarea spatiilor verzi, intr-un concept
peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de protectie va
deveni parte a domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate privata afectate vor
trece in proprietate publica, ca parte din cota fixda de 10% din suprafata urbanizatd destinata
obiectivelor de utilitate publica. Operatiunea va fi reglementata in cadrul fiecarui P.U.Z. de urbanizare.

Interventile vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane,
reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG — plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritoriale de Referinta” siin RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 -
Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele
marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”).
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In cazul elaborarii P.U.Z., In cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de
utilitate publica aferente pentru trama stradald de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi etc,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucréri decét cele de utilitate publica, pe
terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publicd, pana la aplicarea
acesteia, pot fi autorizate lucréari care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor cum ar fi:
lucrari de intretinere curenta, modificari interioare sau schimbari de destinatie, lucréari cu caracter
provizoriu: panouri de afisaj, firme si reclame,lucréari de consolidare.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse n
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceasta categorie sunt parte a sistemului de spatii publice.
Organizarea, reabilitarea sau modernizarea acestora va fi abordata de o maniera integrata si se va
desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitatii
si imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
. UTILIZARI ADMISE
(@) plantatii inalte, medii si joase;

‘|

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitafi in aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajdrii peisagere;

(e) lucrari si amenajari hidrotehnice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia sa fie amplasate in subteran sau
astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Tn zonele constituite se conserva de reguld structura cadastrala existenta.

In zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor
directoare (masterplan) si a P.U.Z. de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri
de zone verzi acolo unde e necesar, ca si dezvoltarea in imediata vecinatate a unora de tip Va sau Vs.

In zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare
(masterplan) si a P.U.Z. de urbanizare, se va asigura constituirea ca spatii publice de tip Ve a
culoarelor de protectie a cursurilor de apa asa cum sunt ele evidentiate in plasa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd”, ca si dezvoltarea in imediata vecinatate a acestora a
unora de tip UVa sau UVs. In acest scop se vor utiliza suprafete de teren din cadrul cotei fixe de 10%

din teritoriul ce urmeaza a fi urbanizat, destinate obiectivelor de utilitate publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificari ale organizarii spatiale
in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatra naturalda etc. Este admisibila folosirea de Tmbracaminti
asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemanatoare ca imagine aleilor din
agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10.INALTIMEA MAXIMP ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul.
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12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Zona e echipata edilitar complet.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Se conserva, de reguld, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii vizand regularizari de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de
retentie, organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc., se vor realiza numai pe baza
unor PU.D. ce vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. Se va
urmari In mod obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice
placarea albiilor / malurilor cu placi de beton sau betonarea acestora.

In zonele de restructurare / urbanizare, fasile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi
publice cuprinzand vegetatie joasa, medie si naltd, urmarindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia
fata de fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihna etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14.IMPREJMUIRI
Ca regula generalad imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrald a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de nvecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu
nalfimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

PO.T. maxim =1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim=0

>

Intocmit,

Arh. stag. Vlad Filip

Supervizat,

Dr. Arh. Mihai RACU
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