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Ca urmare a cererii adresate de Agrisport International S.R.L. si asociatii, cu sediul in
S inregistrati sub nr.
875661/433/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i

urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului gi Urbanism intrunitd in sedinta operativi din 9.12.2022, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea:
P.U.Z. - parcelare si construire locuinte individuale cu regim redus de iniltime, str. Liviu Rusu —

str. Prof. Nicolae Mirgineanu

general de imobilele cu nr cad, 303854, nr cad. 344794, nr cad 345045, we cad. 2871 76, nr. cad.top. T475/3, 22672/3/2/5/3,
22675/1/5/3, 22675727573, 2267742053, 22678/2/5/3, ne cad. 301142, nr cad 301143, nr. cad 302627, nr cad 302626, nr
cad 74734, nr. cad. 260234, n: cad, 236189, nr cad 256190 si e cad. 270508 en respectarea urmdtoarelor condijii:

1. Teritoriul care urmeazi s fie studiat prin PU.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este delimitat de str. Prof. Nicolae
Margineanu in partea nordica, de str. Liviu Rusu in partea sudici, parcele cu fond construit de pe frontul
vestic al striizii Prof. Nicolae Mirgineanu si parcele cu fond construit in partea vestici. Constructiile
existente i cele autorizate cu parcelele aferente acestora vor fi integrate in PU.Z. ca elemente existente.
Acestea nu fac obiectul reglementarii P.U.Z. Zona de studiu cuprinde aria de reglementat si vecinititile
adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

—existent: conf. PU.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat
preponderent in U.TR. ULid — Zond de urbanizare — Locuinte cu regim redus de indltime, de micd
densitate, pe teritorii fard infrastructurd completd, partial in UTR. Ve — Zond verde de protefie a apelor
sau cu rol de culoar ecologic si suprafatd neglijabila in U.TR. Lid — Locuinfe cu regim redus de indltime,
de micd densitate, pe teritorii fird infrastructurd completd;

— propus; locuinfe individuale cu regim redus de indltime (maxim doudi niveluri supraterane). Se
menfine incadrarea funcfionald pentru suprafata de teren cuprinsi in U.T.R. Ve.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
P.O.T. max= 20%; C.U.T. max=0.4.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
— asigurarea regulariziirii strizii Liviu Rusu pe tronsonul adiacent P.U.Z.

— accesul auto la amplasament se realizeaza din str. Liviu Rusu gi str. Prof. Nicolae Margineanu;

— stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor:

— circulatia nou propusi (partea carosabild) prin P.U.Z. ce deserveste zona rezidential, va fi realizata de




citre investitori la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele;

—echiparea edilitari va céidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementatd conform
avizelor furnizorilor de utilitafi;

—toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina investitorului/
inifiatorului P.1U.Z.

5. Capacititile de transport admise:

— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 516 din 2.03.2022;

— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, caracteristicile tesutului
urban, analizi functionald/sectoriald, expertizd geotehnica, reambulare topografici, analiza conditiilor de
circulatie);

— in functie de concluziile analizei sectoriale, autoritatea publicii poate solicita instituirea subzonei S Is
(servicii publice sau de interes public) sau instituirea subzonei S_Va (spatii verzi cu acces public
nelimitat).

7. Obligatiile initi
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ —~ GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizata si Ord.

233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 516 din 2.03.2022, emis de ciitre Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ARHITEQT SEF,

Sef birou Strategii urbane,

Arh. Aw;esan
//’

, ]
red.Jex.. arh. Edith Hegg;;’
consilier, biroul Strategii trbane
Achitat taxa de 13 lei, cnndﬂr"m Chitantei nr. .. ¢ 22520 din ..26.00, 2023
Prezentul aviz a fost transmiis solicitantului direct/prin-posta la data de .45 00, 2020




g
o R
R | |

!_ S E

: -
< g E _.,'kh Y B, ARSI P,

t_ y* ~ p B S SO | WV
__'—{E—._—'l:—l.'-_l—_l_—ﬂ.ﬂ-
R TG T M S—— S—" S —— ; O -

Ll e ey ——
LT R Sy ———
. B — |
2 E— Y I O Y s ) . N R A

N N N S S S | L - | ——-w
o T IS .. = S ] S
—— e T R . |
- N WY s e W L - T |
R e e Y ——
e R . T p—
e L e ——
e R —
T o T i, 7, . IR RS e a0 55 S S 085 e 3
e R G —
R e g el "SR, W
e TR i W eI L. S W% il
el W e | | e | AR
Tt SR Y N W ey 0 TS| | BT | 3 N0 SN0,
i e R T rrm———
e N, "o o | N i, - o ) | S S g M e I,

A e AL e e p—
A — - S, . T, TE . - S | | W1 ¢ § O
TS, T, T3 e IO o W 1, R Mt 4 DY | [ S S
SANN T e N N
e e | Y ——— | | B 7 S
b A — SRR = 5 W o | M S | N i - W
TSR, AT o W | MO TN [, | e p
w | ] | I /] S —
+ W B, St | G 1, SR Y SO

e " N | G R, e, | R | S N T - B
— . ——_F§ | m_—

JI N, R | e R, TR, S ! e RN O v

- T Y | S W ., . ) MR T

T ) e, SRR i, ~O N
lj e TR | I <. o
. T | R, (SRS, T

Ve p:.E'C?L.E'M e TAT

- ZoHA



