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Ca urmare a cereril adresate de Pop Alexandru Mario Fulgentiu,
inregistratd sub nr. 20590/433/11.01.2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism intruniti in sedinfa operativa din 14.01.2022, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

------------------

pentru elaborarea:
P.U.Z. - de urbanizare, strada Eugen Ionesco - Est
generat de imobilul cu nr. cad. 310097 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sé fie studiat prin PU.Z.

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este U.T.R. Uli/c din vecinitatea esticd a
strazii Eugen lonesco, astfel cum apare marcat pe plansa 3.2. Reglementiri urbanistice — zonificare
aferente PUG. Prin P.U.Z. de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu
conditia conserviirii coerentei dezvoltarii. Astfel, in etapa 1 va fi reglementati o suprafati de aprox.
1,04ha , delimitati in partea de nord de parcelele de pe frontul sudic al Aleii Muzicii, in partea de vest de
str. Eugen lonesco, in partea de sud de limitd UTR Liu ( parcelele de pe str. Eugen lonesco nr, 39 — 39E),
iar in partea de vest de limite cadastrale.

Cladirile existente din zona de studiu cét si cele autorizate cu parcelele aferente vor fi integrate in
P.U.Z de urbanizare ca elemente existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

— existent: conf. PU.G. aprobat prin H.C.L. nr493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat
preponderent in U.T.R. ULi/c - Zoni de urbanizare, locuinte cu regim redus de indlfime - individuale si
colective mici i partial in U.T.R. Liu — Locuinfe cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip
urban;

— propus; zond de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban cu subzona
verde cu acces public nelimitat;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

— locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban:
P.O.T. max= 35%:; C.U.T. max= 0.90;

— subzona verde cu acces public nelimitat:
P.O.T. max= 5%; C.U.T. max= 0.10.
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— spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gridini, parc);
— accesul auto la amplasament se realizeaza din str. Eugen lonesco,
—circulatia ce deserveste zona rezidenfiald propus, va fi realizati de citre investitori la strat de uzurd



(partea carosabild anterior emiterii autorizaiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta,
iar pdnd la recepfie se vor realiza trotuarele si spatiile verzi — plantatii de aliniament, spatii verzi cu
acces public nelimitar);

— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor:

— echiparea edilitardi va cddea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementata conform
avizelor furnizorilor de utilitati;

— toate investitille propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina investitorului/
initiatorului P.U.Z.

5. Capacitifile de transport admise:
— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2455 din 09.08.2021:

— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zoni-orasg, caracteristicile fesutului
urban, expertizi geotehnicii, reambulare topograficd, analizd functionald sectoriala);

—in functie de concluziile analizei sectoriale, autoritatea publici locald poate solicita instituirea prin
PUZ a unei subzonei de institufii §i servicii publice sau de interes public pe teritoriul reglementat.
Indicatori urbanistici : POT/CUT maxim vor fi cei reglementali prin RGU sau norme specifice pentru
programul arhitectural fard a depasi POT maxim 60%, CUT maxim 2,2;

— studiu de trafic, analiza impactului investifiei asupra traficului rutier;

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare publicului:
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actuahzati si Ord.
233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 2455 din 09.08.2021, emis de cétre Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Emiterea Avizului de oportuniiate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de wrbanism.
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