ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 324284 din 17/02/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr: ;7;*'%? din 07 j03 | 2922

IN SCOPUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, CONFORM LEGII NR. 350/2001 CU
MODIFICARILE $| COMPLETARILE ULTERIOARE

Ca urmare a cererii adresate de Muresan Marcian - lean, cu domiciliul in judetul |
bl. -, sc. -, et. =, ;
telefon/fax -, e-mail imageartcluj@yahoo.com, inregistratd la nr. 324284 din 18/02/2022,
pentru imobilul & teren sifsau O constructii situat in judetul CLUJ, municipiul CLUJ-NAPOCA, satul -,
sector -, cod postal -, strada zona str. Liviu Rusu, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA -, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL -,

Tn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Mapoca "faza
PUG aprobatad cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrrilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1, REGIMUL JURIDIC:
A. Imobil situat Tn intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice

si arhitectural-urbanistice
Imobil in coproprietate privata

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZOMA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica: nu este cazul

Alte restrictii: _
—zond cu risc mare / foarte mare de teren (expertiza geotehnica pe un teritoriu determinat de expert)
Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuald: teren - fineati

Destinatia: ULid - Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indltime, de mici densitate, pe teritorii
fard infrastructurd completd, partial in Ve - ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR
ECOLOGIC si o portiune neglijabild in Lid -

Incadrat in zona de impozitare D" conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

ULID
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiala de densitate micd (predominant locuinte unifamiliale),
de un parcelar neomogen si uneori neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltdri recente
nesistematice, si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip rural sau urban modern,
retrase din aliniament.

Subzone:

S_Et - Subzona de activitdti economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential — a se



vedea Regulamentul aferent UTR Et

S_Is — Subzona de institutii 5i servicii publice si de interes public constituite in clddiri dedicate, situate in
afara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru instituirea de noi subzone S_Et sau 5_Is se va elabora un P.U.Z.

Tn cazul elabordrii P.U.Z., se vor respecta urmatoarele conditii:

Teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un PUZ este Unitatea Teritorialad de Referinta.

Etapele procedurii implicd:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizdrii, prin care se vor specifica detaliat
programul urbanistic, servitutile de utilitate public3, alte conditionari specifice teritoriului in cauza;

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de catre
asociatia de proprietari constituitd in prealabil (sau de catre toti detindtorii de terenuri din zonad);

(3) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica
(masterplan) i PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea,
organizarea spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice, servitutile de
utilitate publicii ce greveaz3 teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici
(pentru care se recomandi elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc; Reparcelarea terenurilor cuprinde
urmitorii pasi: * constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si
derulirii actiunii de reparcelare (optional);  reactualizarea bazei topografice si cadastrale; = unificarea
(comasarea) virtuald a terenurilor; * remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana
propus3, in mod obligatoriu conformd prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de
utilitate publici se vor constitui prin diminuarea proportionala proprietdtilor initiale.

In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate publicd se vor identifica doua categorii de
terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare de interes local (in general ocupand 20
- 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public (trama
stradald majord, invitimant, sinitate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor include terenuri de sport,
locuri de joacd pentru copii etc), in coti fixd de 10% din suprafata totald. Aceastd din urma categorie
poate fi ulterior relocata (partial) de citre administratia publica locald prin diferite proceduri (schimburi
de teren etc), in scopul asigurarii retelelor coerente de spatii si servicii publice in zond si oras, cu conditia
amplasarii in noile locatii doar a unor obiective de utilitate publica. PUZ se va conforma strict
reglementdrilor PUG si RLU.

(4) aprobarea PUZ;

(5) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea
completd edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin
PUZ: » retele, rezervoare i statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare PUG Cluj-Napoca
si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii,
gaz metan si a racordurilor acestora la infrastructura urband majord; * strdzi si alte tipuri de spatji
publice {spatii verzi, locuri de joacd pentru copii etc), pentru primele aplicandu-se profile transversale in
conformitate cu reglementérile PUG si normele tehnice specifice.

(6) autorizarea lucrdrilor de echipare completd edilitar-urbanistica;

(7) realizarea de citre proprietari / dezvoltatori a lucrérilor de echipare completd edilitarurbanistica si
receptia acestora;

(8) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intra in proprietate publica.

Prin PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele: 5_UVa - Subzona
verde — scuar, grading, parc cu acces public nelimitat previzute in PUG. Acolo unde acestea nu au fost
localizate in PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de reguld adiacent altor zone verzi, precum cele de tip
Ve. S_Uls — Subzona de institutii si servicii publice i de interes public constituite Tn clddiri dedicate —in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls. In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va
utiliza o parte din suprafetele rezervate prin procesul de reparcelare unor categorii de obiective de
utilitate publica.

Prin PUZ de urbanizare se pot introduce si zubzone de tipul: 5_UEt - Subzona de activitati economice cu
caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential — Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR
UEL.

Prin exceptie, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, Tn care cladirile de pe
parcelele adiacente au acelasi regim de indltime cu cel solicitat, se poate permite intocmirea
documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fird elaborarea unei documentatii de urbanism,
cu respectarea prevederilor regulamentului aferent UTR in care e incadratd parcela. ULid / PUZ.

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitorii”,
Din momentul intr3rii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritorii, emiterea
autorizatiilor de construire va fi conditionatd de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin P.U.Z. sau P.U.D.

Cladirile existente, inscrise in CF ,cu acte” si cele autorizate pand la momentul intrarii in vigoare a
prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z. de urbanizare ca
elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra
acestora, se pot autoriza direct, fard documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor
urbanistice specifice UTR-ului in care sunt incadrate.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC



Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in Anexa 4 si
a reglementdrilor de mai jos.

Pentru lucrdrile de modernizare a retelei de strdzi se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul
cdrora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef. Profilele
transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m I3time, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu
exceptia strazilor colectoare pe care se var amenaja piste separate.

Se recomandd limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor
colectoare.

Cablurile electrice i de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Pentru lucrdrile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora prolecte de
specialitate, in cadrul cdrora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joacd pentru copii si spatii
de odihna.

Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzitoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei
1 |a prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativd pe parceld si anexele acestora:
garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU ECIMDI]'IDN:!.RI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca in functionare
acestea sd producd un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil 1a nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicli cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmdtoarele conditii:

(a) sd se adreseze preponderent locuitorilor zonei:

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfisoare numai In interiorul cladirii;

(c) s& nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, s3 nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

(d) pentru activitdti ce nu se conformeazd prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce addpostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activitati de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razi de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile;

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfdsoare Tn paralel cu functiunea de locuire;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfisoare numai in interiorul cladirii;

(c) 53 nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, s3 nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

(d) pentru activitati ce nu se conformeazd prevederii anterioare se va abtine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce addpostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) 53 nu includ3 alimentatie publics;

{b) sd se obtina acordul vecinilor.

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmétoarele conditii:

(a) sa se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocupdrii parcelei:

(b) sd se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfisurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

(c) pe parceld s3 nu existe alte functiuni.

Pentru constructiile existente, autorizate ca si case de vacanta se poate admite schimbarea de destinatie
in locuinte unifamiliale, daca caracteristicile parcelelor pentru care s-au emis autorizatiile de construire
nu au fost modificate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizdri, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucriri de
terasament si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

VE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI



Zona cuprinde portiuni ale culoarelor raului Somesul Mic si Canalului Morii, ce includ albiile minore,
amenajarile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii pietonale si velo, mobilier urban
etc., precum si fasiile de protectie a cursurilor de apa secundare — paraielor - de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de apd oferd oportunitatea dezvoltdrii unei retele de spatii verzi ce pot
include trasee pietonale si deci crearea unor legaturi avantajoase in structura urbana.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are caracter
definitiv 5i nu poate fi schimbata prin P.U.Z

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului si Canalului Morii va fi reglementatd prin intermediul
unor planuri directoare / P.U.Z. intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau pentru
segmente semnificative ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al fiecarui tronson,
sectiunile / profilele de principiu ale malurilor, relatile cu cartierele riverane, seturi de masuri,
recomanddri, restrictii, servituti etc si tronsoanele pentru care se vor elabora P.U.D, in vederea
amenajarii si organizarii concrete a spatiilor.

Pentru orice interventii ce vizeazd amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor elabora in mod
obligatoriu P.U.D.

Cursurile de ap3 secundare — péralele - de pe versanti si fasiile de protectie aferente vor face obiectul
unui program de amenajare complexd, ce va urmdri conservarea sau redobandirea caracterului
cvasinatural al acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnicd, infiintarea infrastructurii pentru
traficul lent pe anumite portiuni si organizarea spatiilor verzi, intr-un concept peisagistic coerent.

Acole unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de protectie va deveni
parte a domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate privatd afectate vor trece
in proprietate publics, ca parte din cota fixd de 10% din suprafata urbanizatd destinatd obiectivelor de
utilitate publici. Operatiunea va fi reglementata in cadrul fiecarui P.U.Z. de urbanizare.

Interventiile vor urmiri, pe 14nga aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane, reabilitarea
amenajdrilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si
a reglementarilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceastd categorie sunt parte a sistemului de spatii publice. Organizarea,
reabilitarea sau modernizarea acestora va fi abordatd de o manierd integrata si se va desfdgura numai pe
bazi de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitatii si imaginii urbane,
dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcirii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine
Avizul Arhitectului Sef.

Mubillierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice ale
orazului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activititilor corespunzatoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

{c) mobilier urban, amenajiri pentru jocac3, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e} lucrdri si amenajari hidrotehnice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran sau astfel
incat s3 aib3 un impact vizual minim, s3 nu produca poluare fonica sau de altad naturd.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizdri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

3. REGIMUL TEHNIC:

uLID

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 5| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se recomand3 ca amplasarea, orientarea i configurarea clddirilor de locuit sa se inscrie in tipologia
specificd zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea clidirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de
cladiri existente ce nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci
doar mentinute in parametrii actuali.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Parcelele sunt considerate construibile dacd indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:



(a) 53 aiba front la strad3;

(b} lungimea frontului la strada s3 fie mai mare sau egald cu 18 m;

(c) addncimea s3 fie mai mare decit frontul |a strad3;

(d) suprafata s3 fie mai mare sau egald cu 800 mp.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile de la punctele (b)
si (c), se va elabora un PU.D.,, prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile
prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea clidirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate
sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

In cazul parcelelor existente la data intrarii in vigoare a P.U.G., accesibile prin servitute de trecere,
rezultate din divizarea unei parcele initiale in addncime, construibilitatea acestora e conditionatd de
acordul vecinilor, dacéd parcelele acestora nu se afla, la réndul lor, in aceeasi situatie.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[ﬁ DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de |a limitele laterale de proprietate cu o distant3 minim3 de
4,50 m.

Clddirile se vor retrage de |a limita posterioard a parcelei cu o distantd minimd egal3 cu indltimea cladirii,
dar cu nu mai putin decat 12 m.

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s3 nu depdseascd 2,80 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 12 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inal{imea cladirii mai inalte,
méasuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 4,5 m. In cazul in care
incdperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele dou3 clidiri, distanta minim3 va fide 6 m.

8. CIRCULATII $1 ACCESEA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista acces direct la drumurile publice.
Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a P.U.G, se admite construirea parcelelor
cu acces prin servitute la drumurile publice. De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces
pietanal 5i un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomand3 utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje: Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoara
activitati liberale sau manufacturiere: - doua locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in
volumul cladirii principale sau intr-un garaj.

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): - doud locuri de parcare. Alte activitati: -
conform Anexei 2.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indl{ime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter + mansarda), (parter + etaj)
sau (demisol + parter).

Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: E5]+P+MJ (S)+P+1,
D+P {semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D - demisol, P — parter, M — mansarda). Iniltimea maxim3
admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt,
nu va depdsi 8 m.

Indltimea maxima admisad a cladirilor, masuratd la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va
depasgi 12 m,

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, velumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depdsi 60o , sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramicd sau tabl3 lisa faltuit3d pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomand lemnul,

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La clddirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tAmplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitirii termice. In cazul



restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general. Serviciile
profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de
30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilititile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice disponibile.

n zond nu existd retele publice de canalizare. Apele uzate menajere se vor epura utilizand sisteme
individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi
gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate in emisari
locali,

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela
va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectdrii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

13. SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din suprafata
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avdnd o imbracaminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fisia de teren cuprins3 intre strad3 / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14, IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o
parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetafiei. Indltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

POT. maxim = 20%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.UT Maxim=0,4

VE

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

n zonele constituite se conserva de reguld structura cadastrald existenta.

in zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare
(masterplan) si a P.U.Z. de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri de zone
verzi acolo unde e necesar, ca i dezvoltarea in imediata vecinatate a unora de tip Va sau Vs.

in zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare
(masterplan) si a PU.Z. de urbanizare, se va asigura constituirea ca spatii publice de tip Ve a culoarelor
de protectie a cursurilor de apa asa cum sunt ele evidentiate in plasa 3.2. ,Reglementadri Urbanistice -
Unitati Teritoriale de Referintd”, ca si dezvoltarea in imediata vecindtate a acestora a unora de tip UVa
sau UVs. Tn acest scop se vor utiliza suprafete de teren din cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce
urmeaz3 a fi urbanizat, destinate obiectivelor de utilitate publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'ﬁ DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

B. CIRCULATII 51 ACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificdri ale organizdrii spatiale in scopul
integrérii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice,
cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemdnatoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca



parte a sistemului de parcaje / garaje publice,

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

MNu e cazul.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipaté edilitar complet.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13, SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Se conserva, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii vizand regularizdri de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retentie,
organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc., se vor realiza numai pe baza unor P.U.D.
ce vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere ete. Se va urmari in mod
obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice placarea albiilor /
malurilor cu placi de beton sau betonarea acestora.
Tn zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi publice
cuprinzand vegetatie joasa, medie si inaltd, urmarindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia fat3 de
fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihnd etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedic3 realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea

erimetrald a unor garduri vii.

mprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietdti private vor fi de tip transparent, cu iniltimea
maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. FOSIBILITR]'I MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0.01

4. REGIM ACTUALIZARE:

In baza HCL nr. 579/2018 se modifica partial si se completeazi Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 modificata si actualizat3, elaborarea Planului Urbanistic
Zonal este posibild numai dupd obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

- In vederea elaborarii PU.Z. se va urma procedura specifica de informare si consultare a publicului
aprobata cu H.C.L. nr. 153/10.04.2012.

- Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizata, art. 32, alin. (6), dupd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal, se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

Nota:

S-a solicitat eliberarea unui certificat de urbanism in scopul: elaborare PUZ conform Legii 350/2001
modificata si actualizata

Imobilele care genereaza studiul de urbanism sunt: CF nr. 256189 nr. cad. 256189; CF nr. 256190 nr. cad.
256190; CF nr. 270508 nr. cad. 270508; CF nr. 270541 nr. cad. 270541; CF nr. 301142 nr. cad. 301142; CF
nr. 301143 nr. cad. 301143; CF nr. 302626 nr. cad. 302626; CF nr. 302627 nr. cad. 302627: CF nr. 301674
nr. cad. 301674; CF nr. 260254 nr. topo. 22672/3/2/3, 22675/1/3, 22675/2/2, 22677/4/2/3, 22678/2/3

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezveltirii si eventualele servituti;

) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilar, parcajelor, utilititilor;
e) capacitatile de transport admise.

Documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin (3) din Legea 350/2001 si
va contine:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor
economice si sociale la nivelul unitdtii teritoriale de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de
investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritétii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul



propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecintatilor, modul de asigurare a accesurilor i
utilitdtilor.

Se va intocmi o documentatie de urbanism faza P.U.Z. conform Metodologiei de elaborare si continutul
cadru Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.AT.

Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism, se vor depune si obtine
urméitoarele avize, acorduri, studii, etc.:

- Aviz de oportunitate favorabil pentru initiere P.U.Z,;

- Aviz amplasament detinatori retele de apa - canalizare;

- Aviz amplasament detindtori retele de gaz;

- Aviz amplasament detinitori retele de electiricitate;

- Aviz amplasament detindtori retele de telecomunicatii;

- Aviz Directia de Sandtate Publicd a Judetului Cluj;

- Administratia Bazinald de Apa Somes-Tisa - daca e cazul,

- Aviz Primdrie - Directia Tehnici - Serviciul Siguranta circulatiei;
- Aviz Arhitect-Sef pentru PU.Z.;

- expertiza geotehnica
- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru intocmirea P.U.Z. (plan de

fncadrare in zona si plan de situatie - in format analogic si digital in format .dxf sistem de coordonate
Stereo'70) si proces verbal de receptie;
- Act de reglementare al autorititii competente pentru protectia mediului;

- H.C.L. pentru PU.Z
- Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, CONFORM LEGII NR. 350/2001 CU MODIFICARILE sl
COMPLETARILE ULTERIOARE "

¢ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a :
Eereeresse s sera e seseees .executa lucrarl de constructii, . :

i
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului
de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15

zile inaintea expirarii acestuia.

|

PRIMAR, SECRETAR'GENERAL,
EMIL R
/P_l)l PE\———— Auro osFa
L
| ARHITECT-$EF, DIRECTOR EXECUTIV,
Danie' Pop iga Ciuban
: 'Iill‘\- .-"-_J; v \

Intocmit,

w
Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 92.52 lei, conform Chitantei nr. 6633564 din 17/02/2022.
Prezentul certificat de wurbanism a fost transmis solicitantului direct la data de
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