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Limita zona studiata
Parcele incluse in PUZ
UTR ULiu
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Limite UTR

Imobile existente in vecinatati
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pietruit

3.503.001.50variabil

S1 : PROFIL PROPUS / EXISTENT
str. MACESULUI
sc 1/500

3.00 - 3.70

S9 : PROFIL PROPUS 
11 ... 11.70

3.00 2.00

3.503.50 3.003.002.00 2.00

14.50

17.00

3.00 2.003.50 3.50

UTR S_Et

3.002.00

3.50 3.00 1.50 0.50 3.002.00

P

P

17.00

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

A

6
6

7
7

9

8
8

8

8

A

7 7

9

8
8

7
7

Numar maxim autoturisme=200

Limita zona studiata
UTR ULiu
UTR Liu
SVa - Zona verde amenajata
S_Is - subzona inst. si servicii
S_Et - subzona activ. ec. tertiare
UTR Ve
Limite UTR

LEGENDA

Imobile existente in vecinatati
Circulatii pietonale existente
Circulatii pietonale propuse
Circulatii auto 

Limita - Parc Buna Ziua
Parcelare propusa

Circulatii auto exist. partial asfaltate

S teren cedata pentru modernizare / 
reglementare str.Macesului(S=1002 mp)
Alinierea minima a constructiilor
Posibilitate de mobilare  (imobile )

BILANT TERITORIAL - UTR

Acces auto / Acces pietonal
Zona construibila 

BILANT TERITORIAL - ZONE FUNCTIONALE

INDICI URBANISTICI 

Imobil existent

FUNCTIUNI PROPUSE / PARCARI

PARCELE PROPUSE

PROFILE STRAZI PROPUSE

SECTIUNE A-A

1/1000data:

Faza:

Nr. proiect:

Proiectat:

Desenat:

Sef proiect:

Beneficiar:

Denumirea lucrarii:

Proiectant:

Proiectat:

02/2022

PUZ  de Parcelare
str. Macesului f.n., Cluj-Napoca

HEXAGON TOWN
str. Al.Vaida Voievod, nr.16 , Cluj-Napoca

PUZ
06/2023

REGLEMENTARI URBANISTICE Pl. nr:
U.03

sc:



IANCU ADRIAN
IANCU ADRIAN

   DASCAL FLORIN
   DASCAL FLORIN

prof.dr.arh.  

prof.dr.arh.  

arh.  

arh.  

s.c. ARHIMOBIL s.r.l.
CLUJ-NAPOCA  J12/1074/2020    CUI 42416858

Limita de proprietate

RETELE GAZ EXISTENTE

RETELE GAZ PROPUSE 
PRIN RACORD

RETELE ELECTRICE EXISTENTE

RETELE ELECTRICE PROPUSE 
PRIN RACORD

RETELE APA EXISTENTE

RETELE APA PROPUSE 
PRIN RACORD

RETELE CANAL EXISTENTE

RETELE CANAL PROPUSE 
PRIN RACORD

PARCELAR PROPUS

p=
6%

p=4%

p=4,5%

p=
6%

p=
6%

4,5%

p=3%

p=3,3%

p=6%

p=2%
p=2,7%

p=6%

drum

drum

P

P

P+E
P+M

P+
M

S+P+1P+1S+P+1
P+1+M

P+1

P+M
P+M

P+1

P+1

P+1

nr.56
nr.56A

nr.56B
nr.56C

nr.56D
nr.56E

nr.56F
nr.56G

nr.56H
nr.56I

nr.56J

nr.56K

nr.31

nr.50
nr.50A

nr.50B

P+M
P+1

P+1

af
lue

nt
 B

ec
as

ax
 d

ru
m

 

str. Paradisul Verde 

298342

261871

274493

298343

325037

279591

305754

307384

314908

314909

326322

317654

286674254591
267823

253595

257180

253336

332976

272568
320843

282286

282285

250601

296287

319483

297176

298603

298602

311311

311310

267352

267351279217 279276299302

299301 298218

258426

291799

282370

307359

308702

317653

30
73

83
30

73
67

319797

265159

309496267722

345793

345794

344888

253112

272658

344945

280339
280340

264123

261583
334513

334512

342823

342824

291616

st
r. 

M
ac

es
ul

ui
 

sp
re

 s
en

s 
gi

ra
to

riu
 s

tra
da

 B
un

a 
Zi

ua

Aleea A

Aleea B

Aleea C

LEGENDA

1/1000data: sc:

Faza:

Nr. proiect:

Proiectat:

Desenat:

Sef proiect:

Beneficiar:

Denumirea lucrarii:

Proiectant:

Proiectat:

02/2022 08/2022

PUZ  de Parcelare
str. Macesului f.n., Cluj-Napoca

HEXAGON TOWN
str. Al.Vaida Voievod, nr.16 , Cluj-Napoca

Pl. nr:

PUZ

REGLEMENTARI 
EDILITARE U.04



IANCU ADRIAN
IANCU ADRIAN

   DASCAL FLORIN
   DASCAL FLORIN

prof.dr.arh.  

prof.dr.arh.  

arh.  

arh.  

s.c. ARHIMOBIL s.r.l.
CLUJ-NAPOCA  J12/1074/2020    CUI 42416858

Limita de proprietate
PARCELAR PROPUS

IANCU ADRIAN
IANCU ADRIAN

   DASCAL FLORIN
   DASCAL FLORIN

prof.dr.arh.  

prof.dr.arh.  

arh.  

arh.  

s.c. ARHIMOBIL s.r.l.
CLUJ-NAPOCA  J12/1074/2020    CUI 42416858

Limita de proprietate

p=
6%

p=4%

p=4,5%

p=
6%

p=
6%

4,5%

p=3%

p=3,3%

p=6%

p=2%
p=2,7%

p=6%

drum

drum

P

P

P+E
P+M

P+
M

S+P+1P+1S+P+1
P+1+M

P+1

P+M
P+M

P+1

P+1

P+1

nr.56
nr.56A

nr.56B
nr.56C

nr.56D
nr.56E

nr.56F
nr.56G

nr.56H
nr.56I

nr.56J

nr.56K

nr.31

nr.50
nr.50A

nr.50B

P+M
P+1

P+1

af
lue

nt
 B

ec
as

ax
 d

ru
m

 

str. Paradisul Verde 

298342

261871

274493

298343

325037

279591

305754

307384

314908

314909

326322

317654

286674254591
267823

253595

257180

253336

332976

272568
320843

282286

282285

250601

296287

319483

297176

298603

298602

311311

311310

267352

267351279217 279276299302

299301 298218

258426

291799

282370

307359

308702

317653

30
73

83
30

73
67

319797

265159

309496267722

345793

345794

344888

253112

272658

344945

280339
280340

264123

261583
334513

334512

342823

342824

291616

st
r. 

M
ac

es
ul

ui
 

sp
re

 s
en

s 
gi

ra
to

riu
 s

tra
da

 B
un

a 
Zi

ua

Aleea A

Aleea B

Aleea C

LEGENDA

Proprietate privata
Proprietate publica

LEGENDA

Limita - Parc Buna Ziua

S teren cedata domeniului public 
pentru modernizare / reglementare  
str. Macesului cf. PUG 

1/1000data: sc:

Faza:

Nr. proiect:

Proiectat:

Desenat:

Sef proiect:

Beneficiar:

Denumirea lucrarii:

Proiectant:

Proiectat:

02/2022 08/2022

PUZ  de Parcelare
str. Macesului f.n., Cluj-Napoca

HEXAGON TOWN
str. Al.Vaida Voievod, nr.16 , Cluj-Napoca

Pl. nr:

PUZ

CIRCULATIA TERENURILOR

1/1000data: sc:

Faza:

Nr. proiect:

Proiectat:

Desenat:

Sef proiect:

Beneficiar:

Denumirea lucrarii:

Proiectant:

Proiectat:

02/2022 08/2022

PUZ  de Parcelare
str. Macesului f.n., Cluj-Napoca

HEXAGON TOWN
str. Al.Vaida Voievod, nr.16 , Cluj-Napoca

Pl. nr:

PUZ

U.05



IANCU ADRIAN
IANCU ADRIAN

   DASCAL FLORIN
   DASCAL FLORIN

prof.dr.arh.  

prof.dr.arh.  

arh.  

arh.  

s.c. ARHIMOBIL s.r.l.
CLUJ-NAPOCA  J12/1074/2020    CUI 42416858

Limita de proprietate

S teren
UTR ULiu
UTR Liu

S_Is

TOTAL

PROPUS
%

100
0

92,42
2,06
3,45
2,07
100

UTR

S_Et
S_Va

EXISTENT
% mp

58066
0

53658
1200
2006
1202
58066

100
100
0

100

0
0
0

mp
58066
58066

0
0
0
0

58066

ZONE 
FUNCTIONALE

EXISTENT PROPUS
mp

58066
UTR Liu

S teren

S teren
%

100
mp

58066

53658 100
15,77
84,23

S construibila
Alei, platforme
Sp. verzi amenajate                                                       

Alei, drumuri-publice

%
100

53658 100
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

8463
45195
15818
11299
18078

35
25
40

S teren

S teren

S construibila
Alei, platforme
Sp. verzi amenajate                                                       

S construibila

Sp. verzi amenajate                                                       
S_Va

Alei, platforme

S construibila
Alei, platforme
Sp. verzi amenajate                                                       

S parcele locuire

S teren

1001200 1001200
0 0
0 0

0 0
0 0
0 0

0 0

0 0
0 0
0 0

720 60
240
240

20
20

2006 2006100 100
60
20
20

1204
401
401

100 1001202 1202
5

60
35

60

722
420

UTR Liu          - POT maxim = 35%
                        - CUT maxim = 0.9
         S_Is        - POT maxim = 60%
                        - CUT maxim = 2.2
        S_Et        - POT maxim = 60%
                        - CUT maxim = 2.2
        S_Va       - POT maxim = 5%
                        - CUT maxim = 0.1

FUNCTIUNE NUMAR
Locuinte individuale / semicolective 58

2

S_Et 1 + S_Et 2 - functiuni mixte

S_Is - gradinita+functiuni mixte

Functiuni mixte + educatie
Zona verde amenajata  cu acces public 
TOTAL

1
61

Locuinte individuale
Locuinte semicolective
S_Et1+Is - imobil mixt
S_Et2 - imobil mixt

NUMAR NR.PARCARIFUNCTIUNE
39
18
1
1

78
72
39
11

NOTA

p=
6%

p=4%

p=4,5%

p=
6%

p=
6%

4,5%

p=3%

p=3,3%

p=6%

p=2%
p=2,7%

p=6%

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

A

6
6

7
7

9

8
8

8

8

A

7 7

9

8
8

7
7

drum

Alee acces (dale)

drum

P

P

P+E
P+M

P+
M

S+P+1P+1S+P+1
P+1+M

P+1

P+M
P+M

P+1

P+1

P+1

nr.56
nr.56A

nr.56B
nr.56C

nr.56D
nr.56E

nr.56F
nr.56G

nr.56H
nr.56I

nr.56J

nr.56K

nr.31

nr.50
nr.50A

nr.50B

P+M
P+1

P+1

af
lue

nt
 B

ec
as

sp
re

 s
en

s 
gi

ra
to

riu
 s

tra
da

 B
un

a 
Zi

ua

ax
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ru
m

 

Statul Român

298342

261871

274493

298343

325037

279591

305754

307384

314908

314909

326322

317654

286674254591
267823

253595

257180

253336

332976

272568
320843

282286

282285

250601

296287

319483

297176

298603

298602

311311

311310

267352

267351279217 279276299302

299301 298218

258426

291799

282370

307359

308702

317653

30
73

83
30

73
67

319797

265159

309496267722

345793

345794

344888

253112

272658

344945

280339
280340

264123

261583
334513

334512

342823

342824

291616

str. Paradisul Verde 

S_Va
Zona verde

Alee acces (pietonala/velo) 
parc Buna Ziua

st
r. 

M
ac

es
ul

ui
 

S dezmembrata pt.
reglementare drum

Aleea A

Aleea B

Aleea C

S_Et 2
Functiuni 

mixte

S_Is
Gradinita+

functiuni mixte

S_Et 1
Functiuni 

mixte

9.00
63.77

33
.0

5

20
.0

0

21
.1

0

9.00

22
.6

5

18
.0

0

18
.0

0

18
.0

0

21
.7

5

9.
00

22
.4

5

20
.0

0

20
.0

0

32
.7

0

36
.1

5
31

.0
5

32
.3

5
9.

00

80
.2

5

73.85
5.05

36.25

9.00

40.73

37.35

2.
00

6.
00

32.85
25.80

23.80
18.40

24.00
23.50

23.90

1.50
6.00

1.50

36.25

17.00

113.60

3.0
0

2.00
3.00

3.50

3.50

3.00

2.00

2.00

3.00

3.50

3.50

3.00

2.00

17.00

37.35

20.00 3.00

3.00

17.00

131.46

17.30
16.50

16.50
16.50

16.50
16.50

24.80

25
.7

5

19
.7

5
20

.0
0

20
.0

0
37.65

17.50
17.50

17.50
17.50

17.50
17.50

28.85

22.15

16.50

16.50

16.50

16.50

16.50

30.95

24
.4

8
9.

00

48
.0

0

9.
00

51
.0

0

9.
00

97

25
.0

5
1.

50
6.

00
1.

50
24

.0
0

24
.0

0
1.

50
6.

00
1.

50
25

.5
0

25
.5

0

1.
50

6.
00

1.
50

17.50
17.50

17.50
17.50

17.50

47.40

461
462
463
464
465
466
467
468
469

460
459
458
457

461
462
463
464
465
466
467
468
469

460
459
458
457

linie panta teren natural

S

P

1

R/M

A
LI

N
IE

R
E 

M
IN

IM
A

LI
M

IT
A

 P
A

R
C

EL
A

3.00

LI
M

IT
A

 D
E 

PR
O

PR
IE

TA
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 P
U

Z

ALEEA 'C'

9.00

LI
M

IT
A

 D
E 
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O
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IE
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TE
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U

Z

A
LI

N
IE

R
E 

M
IN

IM
A

6.00

S

P

1

R/M

S

P

1

R/M

LI
M

IT
A

 P
A

R
C

EL
A
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M

IT
A

 P
A

R
C

EL
A

A
LI

N
IE

R
E 

M
IN

IM
A

A
LI

N
IE

R
E 

M
IN

IM
A

ALEEA 'A'

3.00 3.009.00

LI
M
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A

 P
A

R
C

EL
A

A
LI

N
IE

R
E 

M
IN

IM
A

A
LI

N
IE

R
E 

M
IN

IM
A

6.00 6.00

S

P

1

R/M

LI
M

IT
A

 P
A

R
C

EL
A

A
LI

N
IE

R
E 

M
IN

IM
A

3.00

S

P

1

R/M

9.00

LI
M

IT
A

 P
A

R
C

EL
A

ALEEA 'B' A
LI

N
IE

R
E 

M
IN

IM
A

3.00

LI
M

IT
A

 P
A

R
C

EL
A

A
LI

N
IE

R
E 

M
IN

IM
A

6.00

A
LI

N
IE

R
E 

M
IN

IM
A

6.00

S2 : PROFIL PROPUS - 
str. MACESULUI
sc 1/500

3.00 2.002.00 3.00 3.50 3.50

17.00

UTR S_Et

S4 : PROFIL PROPUS - 
str. MACESULUI
sc 1/500

S3 : PROFIL PROPUS - 
str. MACESULUI
sc 1/500

S5 : PROFIL PROPUS / EXISTENT
str. MACESULUI
sc 1/500

3.003.001.50 1.50

9.00

1.50 1.50

9.00

6.00

S8 : PROFIL PROPUS 

S7 : PROFIL PROPUS 

1.50 1.50

9.00

6.00

S6 : PROFIL PROPUS 

3.003.002.00

8.00

drum existent 
pietruit

3.503.001.50variabil

S1 : PROFIL PROPUS / EXISTENT
str. MACESULUI
sc 1/500

3.00 - 3.70

S9 : PROFIL PROPUS 
11 ... 11.70

3.00 2.00

3.503.50 3.003.002.00 2.00

14.50

17.00

3.00 2.003.50 3.50

UTR S_Et

3.002.00

3.50 3.00 1.50 0.50 3.002.00

P

P

17.00

Parcele propuse
Alinierea minima a constructiilor

LEGENDA

Posibilitate de mobilare (imobile)

Circulatii auto 

Limita - Parc Buna Ziua

Zona verde amenajata

Arbori, arbusti

Spatiu acces nelimitat (in UTR S_Et)
Acces auto / Acces pietonal

Imobile existente in vecinatati
Circulatii pietonale existente
Circulatii pietonale propuse

Circulatii auto exist. partial asfaltate

Imobile existente - pastrate

BILANT TERITORIAL - UTR

BILANT TERITORIAL - ZONE FUNCTIONALE

INDICI URBANISTICI 

PARCELE PROPUSE

FUNCTIUNI PROPUSE / PARCARI

Numar maxim autoturisme=200

PROFILE STRAZI PROPUSE

SECTIUNE A-A

1/1000data: sc:

Faza:

Nr. proiect:

Proiectat:

Desenat:

Sef proiect:

Beneficiar:

Denumirea lucrarii:

Proiectant:

Proiectat:

02/2022

PUZ  de Parcelare
str. Macesului f.n., Cluj-Napoca

HEXAGON TOWN
str. Al.Vaida Voievod, nr.16 , Cluj-Napoca

PUZ

MOBILARE URBANISTICĂ 

06/2023

Pl. nr:
U.06


