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Primar,
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Ca urmare a cererii adresate de MNG DEVELOPMEN S.R.L. si GROSS&GROSS
CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in judeful Cluj, str. Cheile Baciului nr. 4, comuna Baciu si sediul in jud.
Cluj, str. Grigore Alexandrescu nr. 24, bl. E9, ap. 67, municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr.
95877/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare gi a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de

Amenajare a Teritoriului si Urbanism intrunita in sedinta operativé din 24.02.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea:
P.U.Z. - dezvoltare zoni cu caracter mixt, str. Plevnei nr. 117 — str. Beiuslui nr. 9-11
generat de imobilul cu nr. cad. 268368 cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie studiat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este U.T.R. Em asa cum apare
delimitat pe plansa 3.2. Reglementari urbanistice aferent P.U.G. fiind delimitat de strada Plevnei in partea
de sud, limitd U.T.R. RtEm in partea de vest si strada Beiusului in partea de est.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

—existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R. Em
— Zona de mica productie, servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, comert en-gros;

— propus. zond mixtd cu regim de construire deschis.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
P.O.T. max= 40%; C.U.T. max= 2.

4, Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

— accesul auto la amplasament se realizeaza din str. Plevnei si str. Beiusului;

— asigurarea suprafetelor de teren necesare largirii strazii Beiusului, propusé prin P.U.G. la profil IIL A-
21 msi a strazii Plevnei, propusa prin P.U.G. la profil I1.G-25 m;

— stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de minim 75% in spatii specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor;

— echiparea edilitard va cddea In sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatd conform avizelor
furnizorilor de utilitati;

—toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea n sarcina investitorului/
initiatorului P.U.Z.




5. Capacitétile de transport admise:
—se vor aplica profile transversale in conlormitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2431 din 4.08.2021;

— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, analizi sectoriala cu dotarile
publice si de interes public existente in zond, conformari spatial-volumetrice, caracteristicile tesutului
urban, conditii geotehnice, reambulare topografica);

— documentatia se va corela cu obiectivul de investitii ,, 7ren Metropolitan Gildu — Floresti — Cluj-
Napoca — Baciu — Apahida — Jucu — Bonfida”, initiat de Municipiul Cluj-Napoca, aflatid in curs de
claborare.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului:
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizata si Ord.

233/2016.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 2431 din 4.08.2021, emis de céftre Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publicd locala implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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Achitat taxa de 13 lei, confd,rm Chitanfei nr. .....ccovveveeeeeveeene i i
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .......cooeevevveviveerernns
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