CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA Secretarul general

1= 41 pog 40/2 LEVE

privind insusirea Documentatiei tehnice pentru dezlipirea imobilului situat in municipiul

Cluj-Napoca, zona str. Pomet, identificat prin nr. cadastral 352584

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind insusirea Documentatiei tehnice pentru dezlipirea
imobilului situat iIn municipiul Cluj-Napoca, zona str. Pomet, identificat prin nr. cadastral 352584 -
proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 669296/1/24.07.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 669946/45/30/24.07.2023 al Directiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietdtii si al Directiei Juridice, prin care se propune Insusirea
Documentatiei tehnice pentru dezlipirea imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, zona str. Pomet,
identificat prin nr. cadastral 352584;

Retinand prevederile art. art. 879 alin (2) si (5) si 880 alin. (1) si (2) Cod Civil, ale art. 127 alin.
(1) st 130 alin. (1) lit. a), (2) si (6) din Ordinul nr. 600/2023 al Directorului General al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, pentru aprobarea Regulamentului de receptie si
inscriere 1n ev1dentele de cadastru si carte funciara, precum si ale art. 129 alin. 2 lit. c) d1n Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul adm1mstrat1v cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Avénd 1n vedere proiectul ,,P.U.Z. - Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet -
latura vesticd”, aprobat prin Hotdrdrea nr. 155/2021, Hotidrarea nr. 196/2023 privind insusirea
Documentatiei tehnice pentru alipirea imobilelor situate Tn municipiul Cluj-Napoca, zona str. Pomet,
identificate prin nr. cadastral 344309, nr. topo. 18651 si nr. topo. 18652, precum si Certificatul de
Urbanism nr. 1122/19.05.2023;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba dezlipirea imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, zona str. Pomet, cu nr.

cadastral 352584, teren In suprafatd de 1681 mp., inscris iIn C.F. nr. 352584 Cluj-Napoca, in




4
!.
:
=
5
=

5 4 . Mnnlolnihal CliAl

proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in cotd de 129/1681 domeniu public si in cotd de 1552/1681
domeniu privat, astfel:

- Lotul 1, in suprafatd de 300 mp., care se va Inscrie cu nr. cadastral nou, iIn CF nou Cluj-

- Lotul 2, in suprafatd de 300 mp., care se va Inscrie cu nr. cadastral nou, In CF nou Cluj-
Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniu privat;

- Lotul 3, in suprafatd de 300 mp., care se va Inscrie cu nr. cadastral nou, iIn CF nou Cluj-
Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniu privat;

- Lotul 4, in suprafatd de 300 mp., care se va Inscrie cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-

Napoca, 1n proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniu privat;

- Lotul 5, in suprafatid de 481 mp., care se va inscrie, cu nr. cadastral nou, in CF nou Cluj-

Napoca, In proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, 1n cotd de 129/481, domeniu public si in cota de
352/481, domeniu privat. \

Art. 2. Se insuseste Documentatia tehnicd pentru dezlipirea imobilului situat Tn municipiul
Cluj-Napoca, zona str. Pomet, identificat cu nr. cadastral 352584, intocmitd de ing. Necula Dragos-
Stefan, aut. seria RO-B-F nr. 1454, ce se constituie in Anexd si face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Patrimoniul municipiului

si evidenta proprietatii si Directia Economica.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneazi:

Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2023
(Hotararea a fost adoptata cu voturi)




. ANEXA LA HOTARAREA NR.

ANEXA Nr. 15

| MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil: ,
Mun. Cluj-Napoca, intravilan, jud. Cluj.

2. Tipul lucrarii:
Dezlipire imobil in 5 loturi.

3. Suprafata planului supus receptiei: 1681 mp.

i 4. Scurta prezentare a situatiei din teren:
| Descrierea generala a imobilului:

La solicitarea beneficiarului cu privire la dezlipirea terenului Tn 5 imobile, am consultat baza de
date existentd, precum si actele de proprietate ale beneficiarului. Imobilul care face obiectul lucrérii de
dezlipire este inscris in Cartea Funciara nr. 352584 Cluj-Napoca, avand nr. cadastral 352584,
categoria de folosinta arabil, intravilan, in suprafaté totald de 1681 mp, proprietatea beneficiarului
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, conform cartji funciare. Se doreste dezlipirea imobilului in 5 loturi noi,
| conform certificatului de urbanism nr. 1122 din 19.05.2023, astfel:

! o Lotul 1 — categoria de folosinta arabil, intravilan, in suprafatd de 300 mp; imobilul nou
creat nu este imprejmuit;
o Lotul 2 — categoria de folosintd arabil, intravilan, in suprafatd de 300 mp; imobilul nou
\ creat nu este imprejmuit;
e Lotul 3 — categoria de folosinta arabil, intravilan, in suprafatad de 300 mp; imobilul nou
creat nu este imprejmuit;
e Lotul 4 — categoria de folosintd arabil, intravilan, in suprafata de 300 mp; imobilul nou
creat nu este imprejmuit;
o Lotul 5 — categoria de folosintd arabil, intravilan, in suprafata de 481 mp; imobilul nou
creat nu este imprejmuit.

5. Operatiuni in faza de documentare a lucrarii:
In faza de documentare pentru efectuarea lucrarii s-au desfasurat urmatoarele operatiuni:
e Studierea documentelor puse la dispozitie de catre solicitant, si stabilirea actelor
necesare pentru intocmirea documentatiei cadastrale.
e Consultarea arhivei OCPI/BCPI Cluj, in scopul verificarii situatiei imobilului si a
vecinatatilor acestuia.
e Stabilirea datei de efectuare a lucrarilor in teren
Localizarea si identificarea imobilului: situat in intravilanul mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj,
invecinat la Nord — nr. top. 18648, nr. cad. 307651, la Est — drum (nr. cad. 343932), nr. cad.
344321, la Sud — nr. cad. 344310, nr. top. 18653/1/1, nr. cad. 308566, la Vest — nr. top.
18644, nr. top. 18645. Imobilul nu este imprejmuit.

{ 6. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:

» Aparatura: masuratorile au fost efectuate cu un aparat de tip GPS Geomax
Zenith 35 PRO.

> Metode: Punctele radiate s-au determinat prin metoda RTK, folosind Sistemul
Rompos, statia de referinta Cluj-Napoca. Masuratorile s-au efectuat in
prezenta proprietarului. S-a determinat din coordonate suprafata analitica a
imobilului. S-au calculat punctele radiate, coordonatele fiind calculate in
sistemul de proiecte “Stereografic 1970, iar cotele in sistemul “Marea
Neagra 1975".

> Masuratorile efectuate in reteaua de indesire si ridicare, pentru ridicarea
detaliilor topografice clasice, calculul suprafetelor, descrierile topografice ale
punctelor noi din reteaua de indesire si ridicare si inventarul de coordonate
se regasesc in cuprinsul prezentei documentatii.

Data intocmirii: 06.06.2023

Dragos-Stefan Necula ~ Semnatura si stampila
Drag Os- ANCPI; D; RO-B-F; 1454  (persoana autorizata)

: | 2023.06.07 16:17:04
Stefan Necula 25,




CALCULUL ANALITIC A SUPRAFETELOR

Parceta (CAD352584)

Parcela (LOT4)

Nr, | Coordonate pet.de contur Lungimi
Pct. Igt'un

X[m] Y [m] D(i,i+1)

1| 590918.494 | 393862.334 81.447

2 | 590957.025 | 393934.090 17.146

3| 590940.775 | 393939.559 3.227

4 | 590939.387 | 393936.646 6.423

5| 590933.265 | 393938.588 16.405

13 [ 590928.609 | 393922.858 19.090

6 | 590923.190 | 393904.553 6.287

7 | 590916.940 | 393905.232 1.245

15 | 590916.366 | 393904.127 16.349
8 | 590908.830 | 393889.618 1.321

17 | 590908.194 | 393888.460 3.592

9 | 590906.463 | 393885.313 19.868

10 | 590896.456 | 393868.149 11.328

31 | 590907.409 | 393865.259 11.464

S(CAD352584)=1681mp P=215.191m

Parcela (LOT1)
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
Pct laturi
: X[m] Y[m] D(i,i+1)

11 | 590951.081 | 393932.937 19.475
12 | 590941.911 [ 393915.756 15.079
13 [ 590928.609 | 393922.858 16.405
590933.265 | 393938.588 6.423
590939.387 | 393936.646 12.268

]

S(LOT1)=300mp P=69.650m

Parcela (LOT2)
Nr, | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pct laturi
’ X[m] Y [m] D(i,i+1)

12| 590941.911 | 393915.756 | 22.243
14 | 590931.439 | 393896.132 17.062
15 | 590916.366 | 393904.127 1.245
590916.940 | 393905.232 6.287
590923.190 | 393904.553 |  19.090
13 | 590928.609 | 393922.858 15.079

o~

S(LOT2)=300mp P=81.007m

Parcela (LOT3)
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
Pct laturi
) X [m] Y [m] D(i,i+1)

14 | 590931.439 | 393896.132 17.708
16 | 590923.101 | 393880.510 16.894
17 | 590908.194 | 393888.460 1.321

8 | 590908.830 | 393889.618 16.349
15 | 590916.366 | 393904.127 17.062

Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
Pct. Ia.tun
) X[m] Y [m] D(i,i+1)
16 | 590923.101 | 393880.510 6.259
18 | 590920.154 | 393874.988 0.571
19 | 590919.838 | 393874.512 0.598
20 | 590919.417 | 393874.088 0.584
21 | 590918.933 | 393873.762 0.722
22 | 590918.261 | 393873.497 0.736
23 | 590917.531 | 393873.401 4,160
24 | 590913.374 | 393873.242 0.098
25 | 590913.276 | 393873.237 0.796
26 | 590912.496 | 393873.078 0.768
27 | 590911.808 | 393872.737 0.512
28 | 590911.407 | 393872.418 0.666
29 | 590910.977 | 393871.909 0.486
30 | 590910.739 | 393871.485 7.061
31 | 590907.409 | 393865.259 11.328
10 | 590896.456 | 393868.149 19.868
g | 590906.463 | 393885.313 3.592
17 | 590908.194 | 393888.460 16.894
S(LOT4)=300mp P=75.700m
Parcela (LOT5)
Nr, | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pct. Ia_t!.m
X[m] Y [m] D(i,i+1)
14 | 590931.439 | 393896.132 22.243
12 | 590941.911 | 393915.756 19.475
11 | 590951.081 | 393932.937 12.268
4 | 590939.387 | 393936.646 3.227
3 | 590940.775 | 393939.559 17.146
2 | 590957.025 | 393934.090 81.447
1| 590918.494 | 393862.334 11.464
31 | 590907.409 | 393865.259 7.061
30 | 590910.739 | 393871.485 0.486
29 | 590910.977 | 393871.909 0.666
28 | 590911.407 | 393872.418 0.512
27 | 590911.808 | 393872.737 0.768
26 | 590912.496 | 393873.078 0.796
25 | 590913.276 | 393873.237 0.098
24 | 590913.374 | 393873.242 4.160
23 | 590917.531 | 393873.401 0.736
22 | 590918.261 | 393873.497 0.722
21 | 590918.933 | 393873.762 0.584
20 | 590919.417 | 393874.088 0.598
19 | 590919.838 | 393874.512 0.571
18 | 590920.154 | 393874.988 6.259
16 | 590923.101 | 393880.510 17.708

S(LOT5)=481mp P=208.996m

S(LOT3)=300mp P=69.335m

D I"ag OS—Stefa n Dragos-Stefan Necula
ANCPI; D; RO-B-F; 1454

2023.06.07 16:16:40 +03'00'

Necula

Executant: SC CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL
Aut. clasa I, seria RO-B-J, nr. 2241
prin ing. NECULA Dragos Stefan,
Aut. categ. D, seria RO-B-F, nr. 1454




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE
Scara 1:500

Adresa-imobilului

Nrcadastral—{Suprafatamasurata
352584

Mun. Cluj-Napoca, jud. Clyj

[Cartea Funciara nr 352584 | UAT | CLUJ-NAPOCA

TABEL DE MISCARE PARCELARA PENTRU DEZLIPIRE IMOBIL

Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte de dezlipire) (dupa dezlipire)
Nr. Suprafata | Categoria Descrierea Nr. Suprafata| Categoria Descrierea
cadastral mp] de folosinta imobilului cadastral mp] |de folosinta) imobilului
300 ARABIL [LOT 1-Teren neimprejmuit.
300 ARABIL [LOT 2-Teren neimprejmuit.
352584 1681 ARABIL | Teren neimprejmuit. 300 ARABIL [LOT 3-Teren neimprejmuit.
300 ARABIL [LOT 4-Teren neimprejmuit.
481 ARABIL [LOT 5-Teren neimprejmuit.
Total 1681 Total 1681
j: Executant: SC CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL Receptionat:
Aut. clasa I, seria RO-B-], nr. 2241 Dragos- Dragos-Stefan Necula
prin ing. NECULA Dragos Stefan, Stef ANCPI; D; RO-B-F;
Aut. categ. D, seria RO-B-F, nr. 1454 >tefan Lo A
Necula +0300'

Data: IUNIE 2023




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI - LOT 1
Scara 1:200

Nr. cadastral Suprafata masurata (mp) | Adresa imobilului

300 Mun. Cluj-Napoca; jud:-Cluj

Cartea Funciara nr.

| UAT | CLUJ-NAPOCA

393920
393940

[=] [=]
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o o
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A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata -_
parcela folosinta mp] Mentiuni
1 ARABIL 300 Teren neimprejmuit.
Total 300
B. Date referitoare la constructii
ccc::r?sdtr. Destinatie Suprafata ??nnpsjtruita la sol Mentiuni
Total «
Dragos—Stefan : 2;\?3;5'5‘:@“;16?2; 4 Suprafata totala masurata a imobilului = 300 mp.
Necula 5073 06,07 16:19:23 +03'00" Suprafata din act = 300 mp.
Executant: SC CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL, prin SO rea;r:\‘sbaelc‘tggr PE—
. . Ct
ing. NECULA Dragos Stefan, aut. categ. D, seria RO-B-F, nr. 1454 o buirea numarulu cadastral, :
Semnatura

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii documentatiei
cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren.
- Data: IUNIE 2023




Scara 1:200

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI - LOT 2

Nr. cadastral

Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului

I
)
.
.
.
|
,
!
|
|
1

300

Mun. Ciuj-Napoca; jud: Clj

lEartea Funciara nr.|

| UAT | CLUJ-NAPOCA

- A. Date referitoare la teren

Nr. Categoria de Suprafata £
parcela folgsinta ﬁ“Pl Mentiuni
1 ARABIL 300 Teren neimprejmuit.
Total 300
B. Date referitoare la constructii
cgr?sc{r Destinatie Suprafata ciﬁ]nps]truita la sol Mentiuni
Total -

Dragos-Stefan
Necula

Dragos-Stefan Necula
ANCPI; D; RO-B-F; 1454
2023.06.07 16:19:44 +03'00"

Suprafata totala masurata a imobilului = 300 mp.

Suprafata din act = 300 mp.

Executant: SC CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL, prin
ing. NECULA Dragos Stefan, aut. categ. D, seria RO-B-F, nr. 1454

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii documentatiei
cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren.

Data: IUNIE 2023

Inspector,
atribuirea numarului cadastral.

Semnatura

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI - LOT 3
Scara 1:200

Nr. cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului
300 Mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
[Cartea Funciara nr] [ UAT [ CLUJ-NAPOCA B
|
|
I
\
|
|
|
|
|
|
|
|
( |
590920 590920
(
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata -
parcela folosinta ﬁ’ﬂP] Mentiuni
1 ARABIL 300 Teren neimprejmuit.
Total 300
B. Date referitoare la constructii
cg:gr. Destinatie Suprafata ?%nps]truita la sol Mentiuni
Total #
D -Stefan Necul
Dragos—Stefan A;\?g:: D: ;Oa?B_;c]i; 4 Suprafata totala masurata a imobilului = 300 mp.
: Necula 3023.06.07 16:19:59 +03'00" Suprafata din act = 300 mp.
| Executant: SC CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL, prin —— immducereaf;‘;ﬁﬁ;ﬁ‘:gra —
ing. NECULA Dragos Stefan, aut. categ. D, seria RO-B-F, nr. 1454 ™ B e, T
] Semnatura
I Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii documentatiei
cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren.
Data: IUNIE 2023 DataT sissmsesrisssimmasimmsises




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI - LOT 4
Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata (mp) |  Adresa imobilului
300 Mun. Cluj-Napoca, jud. Clyj
| Cartea Funciara nr. [ UAT | CLUJ-NAPOCA ]
[=]
(-]
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590920 |
I
590900 |_
|
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00|
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A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata -
parcela folasinta ﬁnpl Mentiuni
1 ARABIL 300 Teren neimprejmuit.
Total 300
B. Date referitoare la constructii
coCr?sdtr. Destinatie Suprafata ?rc;lnps]truita fa sol Mentiuni
Total -
Dra gos- Stefan Dragos-Stefan Necula Suprafata totala masurata a imobilului = 300 mp.
ANCPI; D; RO-B-F; 1454 Suprafata din act = 300 mp
Necula 2023.06.07 16:20:15 +03'00" :
Executant: SC CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL, prin el ?”SbF,:elC,tPrbr . —
ing. NECULA Dragos Stefan, aut. categ. D, seria RO-B-F, nr. 1454 oAt :ﬁ,;ﬁf,;;"ﬁu'n‘,’a':\:}s, ;f;s;afe'" egrata sl
) Semnatura
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii documentatiei
cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren.
Data: [UNIE 2023 Data: ciiiisseessrensisesssnninnsnenane




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI - LOT 5

Scara 1:500

Nr. cadastral

Suprafata masurata (mp) | Adresa imobilului

481

Munﬁluj:l\lapnra jud. Cluj
¥ )

R S R 0 1 0 e e 14 et

|
|

SO

[Cartea Funciara nr.

| UAT | CLUJ-NAPOCA

[=]
(=]
o
2]
o
M|

ing. NECULA Dragos Stefan, aut. categ. D, seria RO-B-F, nr. 1454

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii documentatiei
cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren.

Data: [UNIE 2023

(=]
(=]
N
Ll
N
M)
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata -
parcela folgsinta mp] Mentiuni
1 ARABIL 481 Teren neimprejmuit.
Total 481
B. Date referitoare la constructii
cgr?sdtr. Destinatie Suprafata tf%nps]trui{a la sol Mentiuni
Total -
DragOS'Stefan zfglgsst;gn;ie?ﬂ; Suprafata totala masurata a imobilului = 481 mp.
Necula 2023.06,07 16:20:31 +03'00" Siiprafata din act=481 mp:
Executant: SC CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL, prin Inspector,

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral.

Semnatura




o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
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P gﬁg Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
"ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 352584

LA A V)

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

COPIE
Carte Funciara Nr. 352584 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobil

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic bservatii / Referinte

Suprafata* (mp)

Al 352584 1.681 Teren ne!mprejmu!t;
Teren neimprejmuit

B. Partea Il. Propéi"'letar?i si acte

P

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate s te. (drepturi reale Referinte

81620 /19/04/2023

Act Administrativ nr. 196, din 04/04/2023 emis‘de, Primaria Municipiului Cluj-Napoca; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. Cerere de inscriere, din 18/04/2023 emln ‘de PJA SC C@RNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing.
Necula Dragos Stefan; Inscris Sub Semnatt ivata nr. PAD-u I in+13/04/2023 emis de PJA SC CORNEL &
CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing. Necufa: Dragos=8tefan; Inscrig Sernnatura Privata nr. Declaratie, din
18/04/2023 emis de PJA SC CORNEL™ ing. Necula Dragos Stefan; Act

Admmlstratw nr. 3016, din 28/11/202 ului Cluj-Napoca;

j-Napoca Al
ca urmare a allplrn urmatoarel
~-nr.cad.284646\cf.284646;
~-nr.cad.284651\cf.284651
~- nr.c;\d.344309\cf.344309

Bl

Act nr. contract de exproprie

Intabulare, drept de,P

Act Notarial nr. ACT DE DEZLIPIRE NR.2027, din 13/09/2021 emis de Repede Dragos Adrian;

Se infiinteaza cartea funciara 344309 a imobilului cu numarul Al
cadastral 344309 / UAT Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 322515 inscris in cartea funciara
322515;

B6

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 344309/Clui-Napoca. inscrisa prin incheierea nr. 200429 din 14/09/2021:




Carte Funciara Nr. 352584 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Administrativ nr. HCL 373, din 04/05/2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Act

Admlmstratlv nr (_I:RE:RI: DE INS(_RIERE din 22/06/2022 emis de MUNICIPIUL CLUJE NAPU(_A
B7

-----

B8

Cluj Napoca In proprietatea publicd a Municipiului Cluj Napoca

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 344309/Cluj-Napoca, inscrisa pri

Act Administrativ nr. 78890, din 12/04/2023 emis de OCPI CLUJ;

B9

-----

B10 |Se radiaza notarea de sub B 3, B5si B 9.

Act Administrativ nr. 196, din 04/04/2023 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. Cerere de inscriere, din 18/04/2023 emis de PJA.5C, CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing.
Necula Dragos Stefan; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PA in 13/04/2023 emis de PJA SC CORNEL &
CORNEL TOPOEXIM SRL prin ing. Necula Dragos Stefan Sub Semnatura Privata nr. Declaratie, din
18/04/2023 emis de PJA SC CORNEL & CORNEL TOPC SRL prin ing. Necula Dragos Stefan; Act
Administrativ.__nr. 3016, din 28/11/2022 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca;

Se aduce din Cf 284646 Cluj-Napoca : se noteaza respingerea cererii Al
de rexaminare formulata de Rus Marius prin # Irimie avand ca
obiect incheierea nr. 112653/30.07.2015 p e s-a receptionat

BLL | documentatia cadastrala nr. 112654/2 . -a infiintat cartea
funciara a imobilului cu numar cadastral®314801 UAT Cluj Napoca.
in rang serial castigat cu nr. 20196 / 05/02/20 8. s,

B12 |58 noteaza  Plangere impotrivai™incheieri

inregistrata de RUS MARIUS la

113777 / 25/05/2023

" |TOPOEXIM SRL prin ing. NECULA.,

Act Administrativ. nr. 512818, din 04/6
Semnatura Prlvata nr. PAD din 24[ 20727

Declaratie, din 24/05/2023 emis
STEFAN; Inscris Sub Semnatura .Priva

B13|5€ noteaza receptia do Al

destinatiei imobiluluk ;
128276 / 15/06/2023
Act Administrativ nr. H LOCAL AL MUN.CLUJ-NAPOCA;

se Indreapta ero: Al
B14 |din 19.04. 2023 n's

Al
B15
de garantie si sarcini Referinta

170,



Carte Funciara Nr. 352584 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr-cadastrat—Suprafata{mp)*
352584 1.681 Teren neimprejmuit.

* Suprafa‘ga este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

KRR

3525684

’ 344310
\ M_
:5 T
""""""" 344311
Date referitoare la teren-.
Nr | Categorie | Stiprafata . . .
crt | folosintg |vi ) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil

2 arabi

Lungime Segn
1) Valorile lun

Punct

Lungime segment
¢= (m)

22.792
19.868
4.913
17.594
6.287

7.
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3
:
=
S
;

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
6 7 35.495
7 8 6.423
8 9 3.227
9 10 17.145
10 1 81.447
* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite’la’1 milimetru.
##¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit: rea 1 milimetru.

Anexa 2 la Hotararea nr.
Sef serviciu, Mihaela Miron

/2023, cuprinde un numar de /2 pagini.

/&



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
NR. 669296/1/24.07.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirare privind insusirea Documentatiei tehnice pentru
dezlipirea imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, zona str. Pomet,
identificat prin nr. cadastral 352584

Imobilul-teren care face obiectul documentatiei de dezlipire este identificat prin nr.
cadastral 352584, teren in suprafatd de 1681 mp., inscris in CF 352584, in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, in cotd de 129/1681 domeniu public si in cotd de 1552/1681 domeniu
privat.

Imobilul provine din alipirea terenurilor cu nr. cadastral 334309, nr. topo. 18651 si nr. topo.
18652, aprobatd prin Hotdrarea nr. 196/2023 si care au ficut obiectul studiului pentru Planul
Urbanistic Zonal ,,Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vesticd”, avand
ca beneficiari: Gocan Eugenia, S.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R.L si Municipiul Cluj-
Napoca, aprobat prin Hotédrarea nr. 155/2021 .

La nivelul Municipiului Cluj-Napoca se inregistreazd cereri si hotérari judecétoresti
irevocabile, avand ca obiect Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinfe proprietate personald, republicata. '

Astfel, Comisia tehnicd constituitd in vederea punerii in aplicare a Legii nr. 15/2003, a
identificat amplasamentul care face parte din PUZ ,,Parcelare si construire locuinte unifamiliale,
str. Pomet - latura vesticd” si al cdrui beneficiar este Municipiul Cluj-Napoca si, raportat la
geometria terenului, a decis demararea procedurilor de Inscriere in cartea funciard a 4 parcele in
suprafatd de 300 mp. pe acest amplasament, in vederea punerii in executare a unor sentinte civile
cu privire la atribuirea de terenuri in baza Legii nr. 15/2003 si o parceld in suprafatd de 481 mp.
care sd asigure accesul la cele 4 parcele construibile. A

Pentru ducerea la indeplinire a deciziei comisiei, a fost efectuatd, in prima etapa, alipirea
terenurilor cu nr..cadastral 334309, nr. tapo. 18651 si nr. topo. 18652, din care a rezultat imobilul
cu nr. cadastral 352584, in suprafatd de 1681 mp. si care, prin prezentul proiect de hotdrare se
propune a fi dezlipit, astfel incat sa rezulte patru parcele in suprafatd de 300 mp., pentru punerea in
aplicare a Legii nr. 15/2003.

Pentru operatiunea de dezlipire a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1122/19.05.2023, in
care se aratd cd propunerea de dezlipire respectd prevederile PUZ-ului ,Parcelare si construire
locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestica”.

Avéand in vedere cele expuse, in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, Imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotéréare
privind 1nsusirea documentatiei tehnice pentru dezlipirea imobilului situat in municipiul Cluj-

Napoca, zona str. Pomet, identificat prin nr. cadastral 352584, in 5 loturi, din care 4 loturi In

suprafatd de 300 mp. fiecare, in domeniul privat al municipiului, pentru punerea in aplicare a Legii
nr. 15/2003 si un lot in suprafatd de 481 mp., In cotd de 129/481 domeniu public si in cotd de
352/481 domeniu privat.

PRIMAR,
Emil BOC




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 669946/45/30/24.07.2023
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RAPORT DE SPECIALITATE
cu privire la propunerea de aprobare a proiectului de hotarare privind
insusirea Documentatiei tehnice pentru dezlipirea imobilului situat in municipiul
Cluj-Napoca, zona str. Pomet, identificat prin nr. cadastral 352584

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr.669296 din data de 24.06.2023, al Primarului
municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrdre privind insusirea Documentatiei tehnice pentru dezlipirea
imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, zona str. Pomet, identificat prin nr. cadastral
352584,

Directia patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii si Directia juridica, prezintd
urmétoarele:

Imobilul-teren care face obiectul documentatiei de dezlipire este identificat prin nr.
cadastral 352584, teren 1n suprafatd de 1681 mp., inscris in CF 352584, in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, in cotd de 129/1681 domeniu public si in cotd de 1552/1681 domeniu
privat. / '

Imobilul provine din alipirea terenurilor cu nr. cadastral 334309, nr. topo. 18651 si nr.
topo. 18652, aprobata prin Hotararea nr. 196/2023 si care au facut obiectul studiului pentru Planul
Urbanistic Zonal ,,Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestici”, avand
ca beneficiari: Gocan Eugenia, S.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R.L si Municipiul Cluj-
Napoca, aprobat prin Hotararea nr. 155/2021 .

La nivelul Municipiului Cluj-Napoca se Inregistreazd cereri si hotardri judec#toresti
irevocabile, avand ca obiect Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald, republicata.

Astfel, Comisia tehnicd constituitd in vederea punerii in aplicare a Legii nr. 15/2003, a
identificat amplasamentul care face parte din PUZ ,Parcelare si construire locuinte unifamiliale,
str. Pomet - latura vesticd” si al cdrui beneficiar este Municipiul Cluj-Napoca si, raportat la
geometria terenului, a decis demararea procedurilor de inscriere in cartea funciard a 4 parcele in
suprafatd de 300 mp. pe acest amplasament, in vederea punerii in executare a unor sentinte civile
cu privire la atribuirea de terenuri In baza Legii nr. 15/2003 si o parceld in suprafatd de 481 mp.
care sd asigure accesul la cele 4 parcele construibile.

Pentru ducerea la indeplinire a deciziei comisiei, a fost efectuatd, in prima etapd, alipirea
terenurilor cu nr. cadastral 334309, nr. topo. 18651 si nr. topo. 18652, din care a rezultat imobilul
cu nr. cadastral 352584, in suprafatd de 1681 mp., si care, prin prezentul proiect de hotarire se
propune a fi dezlipit, astfel incat sd rezulte patru parcele in suprafatd de 300 mp. domeniu privat
pentru punerea In aplicare a Legii nr. 15/2003 si parcela de acces, cu suprafata de 481 mp., in cota
de 129/481 domeniu public si in cota de 352/481 domeniu privat.

Pentru operatiunea de dezlipire a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1122/19.05.2023, in
care se aratd cd propunerea de dezlipire respectd prevederile PUZ-ului ,,Parcelare si construire
locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vesticd”, aprobat prin Hotararea nr. 155/2021.

Documentatia Intocmita de ing. Necula Dragos-Stefan, aut. seria RO-B-F nr. 1454, prin
care se propune dezlipirea imobilului cu nr. cadastral 352584, in suprafatd de 1681 mp., in 5
loturi, cuprinde toate documentele prevazute de legislatia in vigoare.

Din perspectiva juridicd, ardtdm ca sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale:



- Codul civil, potrivit caruia:
Art. 879. Modificarea imobilului inscris in cartea funciard
(2) De asemenea, imobilul inscris in cartea funciard se modificd si prin dezlipiri, dacd se
desparte o parte din imobil sau se micsoreazd intinderea acestuia.
(5) Operatiunile de modificare a imobilului inscris in cartea funciard, prin alipiri sau

dezlipiri, au caracter material §i nu implicd niciun transfer de proprietate.

ART. 880

Inscrierile in caz de alipire sau dezlipire

(1) In caz de alipire sau dezlipire, imobilele rezultate se vor transcrie in cdrti funciare noi, cu
mengionarea noului numdr cadastral pentru fiecare imobil, iar cartea funciard sau, dupd caz,
vechile cdrti funciare se vor inchide, fird a se mai putea redeschide pentru alte inscrieri.

(2) Dacd intregul imobil inscris in cartea funciard a fost transcris, aceasta se va inchide si nu
va mai putea fi redeschisd pentru noi inscrieri.

- Ordinul Directorului general al ANCPI nr. 600 din 8 februarie 2023 privind aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, potrivit caruia:

Art. 127. (1) Imobilul poate fi modificat prin alipiri sau dezlipiri. Aceste operatiuni de
modificare a imobilului au caracter material §i nu implicd nici un transfer de proprietate.
Modificarile care intervin prin operatiunile de alipire/dezlipire se fac pe baza unor documentatii
cadastrale receptionate de biroul teritorial §i a consimtdmdntului proprietarului exprimat prin
inscris in formad autenticd sau dupd caz prin hotdrdre judecdtoreascd definitivd.

Art. 130 (1) Din punct de vedere tehnic:

a) dezlipirea este operatiunea de impdrtire a unui imobil inscris in cartea funciard in
doud sau mai multe imobile cu suprafete egale/inegale ce se vor inscrie in cdrfi funciare
distincte; :

(2) Documentatia cadastrald de dezlipire/alipire contine:

a) dovada achitdrii tarifului;

b) cererea de receptie;

¢) declaratia pe proprie rdaspundere cu privire la identificarea imobilului mdsurat;

d) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice/adeverintd emisd de
cdtre serviciul public comunitar de evidenta populatiei din care sd rezulte datele de identificare
sau certificatyl constatator, in cazul persoanelor juridice;

e) certificatul de urbanism, in cazurile prevdzute de lege,

) memoriul tehnic,

g) copia planului care a stat la baza alocdrii numdrului cadastral a imobilului pentru care
se solicitd dezlipirea, in situatia in care imobilul este inscris in sistemul informatic de cadastru
si carte funciard fard geometrie (...);

h) planul de amplasament si delimitare cu propunerea dezlipire sau alipire;

i) planurile de amplasament g§i delimitare pentru fiecare imobil care rezultd din
dezlipire/planul de amplasament §i delimitare a imobilului rezultat din alipire;

(6) Operatiunea de dezlipire/alipire a unui imobil este consideratd finalizatd in momentul
inscrierii actului autentic de dezlipire/alipire in cartea funciard.

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Art. 129 Atributiile consiliului local:

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 879 alin (2) si (5) si 880 alin. (1) si
(2) Cod Civil, ale art. 127 alin. (1) si 130 alin. (1) lit. a), (2) si (6) din Ordinul nr. 600/2023 al
Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, pentru aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara si ale art. 129
alin. 2 lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a
f1 supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local.



Avand in vedere cele expuse In prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotdrire privind
insusirea Documentatiei tehnice pentru delipirea imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, zona
str. Pomet, identificat prin nr. cadastral 352584, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului local, astfel:

- Aprobarea dezlipirii imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, zona str. Pomet, cu

nr. cadastral 352584, teren In suprafata de 1681 mp., inscris in C.F. nr. 352584 Cluj-Napoca, in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in cotd de 129/1681 domeniu public si in cotd de
1552/1681 domeniu privat., astfel:

- Lotul 1, in suprafatd de 300 mp., care se va inscrie cu nr. cadastral nou, in CF nou
Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniul privat;

- Lotul 2, in suprafatd de 300 mp., care se va inscrie cu nr. cadastral nou, in CF nou
Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniul privat;

- Lotul 3, in suprafatd de 300 mp., care se va inscrie cu nr. cadastral nou, iIn CF nou
Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniul privat;

- Lotul 4, in suprafatd de 300 mp., care se va inscrie cu nr. cadastral nou, in CF nou
Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniul privat;

- Lotul 5, in suprafatd de 481 mp., care se va inscrie cu nr. cadastral nou, in CF nou
Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in cotd de 129/481 domeniu public si 1n
cotd de 352/481 domeniu privat.

- Insusirea Documentatiei tehnice pentru dezlipirea imobilului situat in municipiul Cluj-
Napoca, zona str. Pomet, identificat cu nr. cadastral 352584, intocmitd de ing. Necula Dragos-
Stefan, aut. seria RO-B-F nr. 1454, ce se va constitui in Anexa si va face parte integrantd din
hotérare.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPLULUI SI DIRECTIA JURIDICA
EVIDENTA PROPRIETATII
DIRECTOR EXECUTIY, DIRECTOR EXECUTIY,
TULIA ARDEUS \ } ALINA RUS

. . .
SEF SERVICIU, ( /g5, ot @015
MIHAELA MIRO
@ér« BIROU,
CORNELIU POPOVICIU

ntocmit, Adriana David

(<)



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind losugirea Documentatiei tehnice pentrn alipirea
imobilelor situate in municipiul Cluj-Napoca, zona str. Pomet, identificate
prin nr. cadastral 344309, nr. fopo. 18631 si nr. topo. 18652

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind insusirea Documentafiei tehnice pentru alipirea
imobilelor situate in municipiul Cluj-Napoca, zona str. Pamet, identificate prin nr. cadastral 344309, nr.
topo. 18651 si nr. topo. 18652 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 439448/1/31.03.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, 1n calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 439510/45/30/31.03.2023 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii §i al Directiei Juridice, prin care se propune Insugirea
Documentatiei tehnice pentru alipirea imobilelor situate in municipiul Cluj-Napoca, zona str. Pomet,
identificate prin nr. cadastral 344309, nr. topo. 18651 si nr. topo. 18652;

Retinand prevederile art. 879 alin. (1) Cod civil, ale art. 127 alin. (1) si 130 alin. (1) lit. b), (2) si
(6) din Ordinul nr. 600/2023 al Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliars, pentrn aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciard, ale art. 25 alin. (1) din Legea cadastrului si publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, re.publicatﬁ,.
precum si ale art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Ordonanta de Urgentd 2 Guvemnului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Avand n vedere proieutul P.U.Z. - Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet -
latura vestica”, aprobat prln Hotararea nr, 155/2021 si Certificatul de Urbanism nr. 3016/28.11.2022;

Vazand avizul comisiei de spemahtate

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 i 196 din Ordonanta de Urgen{d a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobi alipirea urmatoarelor imobile, situate tn municipiul Cluj-Napoca, zona str.
Pomet:

- ]IIlObl]uI cu or. cadastral 344309, teren in suprafatd de 129 mp inscris in C.F. nr. 344309

- 1mob11ul cu nr. topo. 18651, teren In suprafa‘;a de 1000 mp., mscris in C.F. nr. 284651 Cluj-
Napoca, In proprietatea Municipiului Cluj, domeniul privat; '

- imobilul cu nr. topo. 18652, teren in suprafatd de 552 mp., Inscris fn C.F. nr. 284646 Cluj-
Napoca, In proprietatea Municipiului Cluj, domeniul privat.

(2) Prin alipirea celor trei imobile va fi formta un singur corp cadastral, situat In
mun1c1p1u1 Cluj-Napoca, str. Pomet £1., In suprafatd de 1681 mp., din care 129/1681 parte domeniul
public §i 1552/1681 parte domeniul privat.

Art. 2. Se aprobd inscrierea in cartea funciard a imobilul nou format, identificat la art. 1 alin.
(2), cu nr. cadastral nou, cu drept de proprietate in favoarea Municipiului Cluj-Napoca, 129/1681 parte
domeniul public si 1552/1681 parte domeniul privat.



Art. 3. Se insugeste Documentatia tehnicd pentru alipirea imobilelor situate tn municipiul Clyj-
Napoca, zona str. Pomet, identificate cu nr. cadastral 334309, nr. topo. 18651 si nr. topo. 18652,
ntocmitd de infocmitd de ing. Necula Dragos-Stefan, aut. seria RO-B-F nr. 1454, ce se constifuie in
Anexa si face parte integrantd din prezenta hotardre.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotarrii se incredinfeaza Directia Patrimoniul municipiului

si evidenta proprietatii si Directia Economicd.

Presedinte de.gedim;é,.
Ec. Dan Stefap Tarcea

ﬁii’frase:mneaz{

eral al municipiutui,

Nr. 196 din 4 aprilie 2023
(Hotarérea a fost adoptatd cu 23 voturi)




Anexd la Hotarareanr. {95 /2023

ANEXA Nr. 15

ACRORERTMORDR NG 0 7 0 B L RS
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1. Adresa imobil: _
Mun. Cluj-Napoca, intravilan, extravilan, jud. Cluj.

2. Tipul lucrarii:
Alipire 3 imobile.

3. Suprafata planului supus recepiiei: 1681 mp.

4, Scurta prezentare a situatiei din teren:
Descrierea generala a imobilului:

La solicitarea beneficiaruiui cu privire la alipirea a trei parcele, am consult
existenta, precum si actele de proprietate ale beneficiarului. Am constatat ca imob.ill}l\:

intravilanul si extravilanul Municipiului Cluj-Napoca si are categoria de folosinta arabil, Tr

1681 mp din acte si masurata. .
Din punct de vedere al cartji funciare, imobilul este inscris in 3 carti funciare, s anume: CF nr.

344309 Cluj-Napoca, avand. nr. cad. 344309, categaria de folosinta arabil, intravitan, CF nr. 284646
Cluj-Napoca, nr. topo. 18652, categoria de folosinta arabil, extravilan si CF nr. 284651 Cluj-Napoca,
nr. topo. 18651, categoria de folosinta arabil, extravilan.

Se doreste alipirea celar 3 loturi Tn suprafata de 1681 mp n favoarea beneficiarului

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA.

5. Operatiuni in faza de documentare a lucrarii:
In faza de documentare pentru efectuarea lucrarii s-au desfasurat urmatoarele operatiuni:

o Studierea documentelor puse la dispozitie de catre solicitant, si stabilirea actelor
necesare pentru intocmirea documentatiei cadastrale.

o Consultarea arhivei OCPI/BCP! Cluj, in scopul verificarii situatiei imobilului si a
vecinatatilor acestuia.

o Stabilirea datei de efectuare a lucrarilor in teren

o Localizarea si identificarea imobilului: situat in intravilanul si extravilanul mun. Cluj-
Napoca, jud. Cluj, invecinat la Nord — nf. cad. 307651, la Est — drum (nr. cad.
343932), la Sud — nr. cad. 344321, nr. cad. 344310, parte din nr. topo. 18654, nr.
cad. 3085686, la Vest — nr. topo. 18653/1/1. Imebilul nu este Tmprejmuit. Pe teren nu
sunt edificate constructji.

6. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:

» Aparatura: masuratorile au fost efectuaté cu un aparat de tip GPS Trimble
R10.

» Metode: Punctele radiate s-au determinat prin metoda RTK, folosind Sistemul
Rompos, statia de referinta-Cluj-Napoca. Masuratorile s-au efectuat in
prezenta proprietarului. S-a determinatu din coordonate suprafata analitica a
imobilului. S-au calculat punctele radiate, coordonatele fiind calculate in
sistemul de proiecte “Stereografic 1970", iar cotele in sistemul “Marea
Neagra 1975".

> Masuratorile efectuate in reteaua de indesire si ridicare, pentru ridicarea
detaliilor topografice clasice, calculul suprafetelar, descrierile topografice ale
punctelor noi din reteaua de indesire si ridicare si inventarul de coordonate
se regasesc in cuprinsul prezentei documentatii.

" Dragos-Stefan Necula
D ragos- - ANCP!; D; RO-B-F; 1454

... 2023.02.17 16:12:16
Stefan Necula g0

Semnatura si stampila
(persoana autorizata)

Data intocmirii: 19.01.2023

Sy



CALCULUL ANALTTIC AL SUPRAFETELOR

Dragos-
Stefan Necula

Parcsla

(CAD344309)

Nr.

Ccordonate pet.de contur | Lungimi
latur

Pct.

X [m] Y mj DG,i+1)

o N 4 I AR SR

530023.190 | 393904553 | 0.866
590924.051 | 393904.460 |  6.324

590926.341 | 393909.266 6.498 If
590928,137 | 383915.133 8.618 ||
590932.844 | 393922.913 9.167
580936.787 | 393931.189 8.045
5490939.387 | 393936.646 8.423
590933.265 | 393938.588 |  35.485

S(CAD344309)=129mp P=78.436m

Parcela (TOP18652)
Nr. | Coordonate pct.de contur LUNQi"ﬂi
Pct, 5 lat!.m
) X [m] Y [mi D(,i+1)
18 | 580945.283 | 393938.042 4,758
11 | 590940.775 | 393939.559 3.227
7 | 580939.387 | 393936.5846° 6.045
5 | 580936.787 | 393931.188 9.187
5| 500932.844 | 393922.913 8.618
4 | 580929.137 | 393915.133 6.499
3 | 590926.341 | 393909.266 5.324
2 | 590924.051 | 393904.460 0.866
1 |590923.190 | 393904.553 6.287
14 | 580916.940 | 393905.232 17.595
15 | 590908.830 | 393889.618 4,913
16 | 590906.463 | 393885.313 19.868
12 | 590896.456 | 393868.149 10.234
19 | 590906.351 | 393865.538 82.2958

S(TOP18652)=552mp P=185.683m

Parcela (TOP18651)

Nr.
Pet.

Goardonate pet.de cantur | Lungimi
laturi
X[m] Y | Dgi+1)

13
17
18
19

590018.494 | 393862.334 | 81.447
590957.025 [ 393934.090 | 12.388
590945,283 | 393938,042 |  82.295
'590006.351 | 393865,538 |  12.559

S(TOP18851)=1000mp P=188.890m

Parcela (ALIPIT)

Nr.
Pct.

Coordonate petde contur| Lungimi
laturi
X[m] Y [m] D(ii+1)

13
17
18
11
7
8
1
14
18

16

12 | 590896.456 | 393868.149 10.234
19 | 590906.351 | 393865.538 12.558

590918.494 | 393862.334 81.447
590957.025 | 393934.090 12.389
590945.283 | 393938.042 4.756
590940.775 | 393939.558' 3.227
590939.387 | 393936.646 6.423
590933,265 | 393938.588 35.495
590923.190 | 393904.553 6.287
590916.940 | 393905.232 17.595
590908.830 | 393889.618 4,913
580906.463 | 393885.313 19.868

S(ALIPIT)=1881mp P=215.191m

Dragos-Stefan Necula

ANCP!; D; RO-B-F;

1454 Executant: SC CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL

2023.01.20 15:56:51  Aut. clasa I, seria RO-B-F, nr. 2241

+02'0Q'

prin ihg. NECULA Dragos Stefan
Aut, categ. D, seria RO-B-F, nr. 1454

Mo




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Cl PROPUMEREA DE ALIPIRE '

:
:
:
:
=

Scara 1:500
Nr.-cadastral /opografic Suprafata masurata (mp) Adresa imohilului
Nr. cad. 344309, nr. top. 18652, nr. top. 18651 1681 Mun. Cluj-Mapoca, jud. Clyj

LCartea Funciara nr.

344309, 284648, 284651

i

| UAT } CLUJ-NAPOCA

580950

[=]
[}
(]
oy
ez}
Dol

393900

580900

TABEL DE MISCARE PARCELARA PENTRU ALIPIRE  IMOBIL

Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte de alipire) (dupa alipire)
Nr, Suprafata | Categoria Descrierea Nr. Suprafata | Categoria Descrierea
cad./topa. \mp] de folasinta imabilului cadastral mp] de folosinta imobilului
LOT 1 - intravilan
CAD,334309 129 ARABIL : PN ) ARABIL
Tf(r)e-? ZTIEIm}:FE]TUIL 129 | INTRAVILAN
e ( - extravilan ; -
TOP.18652 552 ARABIL Teren neimprejmuit. - Teren neimprejmuit.
: s LOT 3 - extravilan 1552
TOP.18651 1000 ARABIL Teren neimprejmuit. EXTRAVILAN
Total 1681 Total 1681

Executant: SC CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL

Aut. clasa I, seria RO-B-F, nr. 2241
rin ing. NECULA Dragos Stefan

Aut. cateq. D, seria RO-B-F, nr. 1454

Data: IANUARIE 2023

Dragos-
Stefan Necula

Receptionat:
Dragos-Stefan Necula

ANCPI; D; RO-B-F; 1454

2023.01.20 15:57:24
+02'00'




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500

Nr. cadastral Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului

1681

Mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Cartea Funciara nr.§

l UAT CLUJ-NAPOCA

[
=
ezl
B '
o))
)

2A
extravilan

580900

o
S
|
™)
. f=2]
)|
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata -
Executant: parcre|a Tolasinta mp] Mentiuni
1 A-INTRAVILAN " 128 5 5
SC CORNEL & CORNEL 7 T AEXTRAVILAN T Teren neimprejmuit.
TOPOEXIM SRL, Aut. clasa I,
seria RO-B-] nr. 2241, prin | To® 1681
.Ing . NECULA Dra gos Stefan B. Date referitoare la constructii
. Caod Suprafata construita la sal -
Aut. categ. D, seria RO-B-F, | constr. P tmpl Mentiuni
- nr. 1454 & - .
Confirm efectuarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei
cadastrale si corespondenta acesteia cu
5 . Tatal -
realitatea din teren.
. Suprafata masurata = 1681 mp.
D {a g 0O S~ z]:cg?: Stefan Suprafata din act = 1681 mp.
u
St eT'a n ANCP!; D; RO-B-F; | Receptionat.
: 1454
N ec l 2023.01.20
; u a 15:57:43 +02'00' .
Data: TANUARIE 2023 Se confimna suprafata din masuralor si intraducerea imabilului in baza de dste

R




ﬂ*’ Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara CLU]
’ﬁ # Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

CARTE FUNCIARA NR. 344309
COPIE

Carte Funciard Nr. 344309 Cluj-Napoca

AGBATIS NATIO% ALY
®5-33 3L cLy ¥
TUIEEITY OIS B INEY

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
Nr. |Nr. cadastral Nr. o
Crt topografic Suprafata* (mp) £
AL 344309 129 Teren neimprejmuit;
Teren neimprejimul

Referinte

N

200429 / 14/09/2021 F

Act Notarial nr. ACT DE DEZLIPIRE NR.2027, d

i 1300942021 emis de Repede Dragos Adrian;

Se infinteaza cartea funciara 344309 a irnobilului ccgd;%marui Al
B1 cadastral 344309 [ UAT Cluj—Nargdéaa&jrgggltat din dezr emb‘:r;a[%g
imobilului cu numarul cadastral’322515-Inscris in car ‘Tﬁe@kncia'r‘a
322515; Fo e, & FaNa
Act Notarial nr. 2492, din 30/08/2016 eni5-d CARABAS-GHILE Bidnca¥avina;
Al

Se infiinteaza cartea funcfar 22515 a iAmobitMu_iJ_i‘;“_"ngj‘f}umarul
B2 |cadastral 322515/Cluj-Napoca, Tezgitat din dezmermbrarea imobilului
cu numarul cadastral 31480%~inscris in cartea funiciara. 314801;

OBSERVATIL; pozitie transciisg.ghin.CF 322515/Cluj-Napoed, ingefisa prin incheierea nr. 148154 din 31/08/2016;

f P NS A s i et I :‘.L
Act Notarial nr. 509 cvc, din 31/03/202% emis de Chis MIHAELASLILIANA;
rtabtare—drept—de— PRIEFATE; parare,——dot = =
B3 e A
IS/ AL H H " H d ol aw 24040 fale /oW, Wio¥a ko & B
LA7Id) IVU'JULU, e rnIapPr HrreereTreaTn, 7 T d G VL7 UST A US4,
2t 2 peen im A aln o it i na
B4 [ QUIIIPQIGIC, WO TT AT Pvl ul
L) L[A.TH' '\“?ﬁ'n P tom dim o8 IR/ L AL H 9= gy | ol = TADAD olin N304/ DT
"L”' JZILe HASCERSE G Cr oz Zz X7 Ciuyva pPguln, it o R R e A R L] 7O AT VU7 Z VDL,

nr. DECLARATIE NR. 307, din 18/02/2022 emis de Repede Dragos Adrian,

=3 e 1 1 Aol ol Aiabat o el b il o

F—refrgftareg 8 arCptour—aT— prupristatc—d progrearici
;

P b o laratbial 1k Li£1 £33 o = RN P F e,

H—HazZzaGetgiautaotorantotia L4 O SaSy STy

Cad ot

UGV

) = ] rals ot =900 I he |
St = C€Oorogo o git. VU J, Tilii. =~

144613  04/07/2022

Act Administrativ_nr. HCL 373, din 04/05/2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CLUJ-NAPQOCA; Act

Administrativ_nr. CERERE DE INSCRIERE, din 22/06/2022 emis de MUNICIPIUL CLUI-NAPQCA,
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.9
1/1, cota initiala 1/1
1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, domeniul public
Ry |58 radiaza notarea de sub B6 urmare preludrii In proprietatea privata Al
' a Municipiului Cluj Napoca
Al

Rg |58 noteaza trecerea imobilului din proprietatea privata a Municipiului
Cluj Napoca in _proprietatea publica a Municipiului Cluj Napaca

Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Farmular versignea 1.1




Carte Funciard Nr. 344309 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantle sl sarcini

LRUS
Lt

=
=

C. Partea lIl. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembraminisle dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

o

200429 / 14/09/2021

—f’f o, 2% - N
Hotarare Judecatoreasca nr. 8368/2018, din 05/12/2018 emis defjﬁL_JBE-GHQB!A CLU] NAPQCA, dosar

5743/211/2018; Hotarare Judecatoreasca nr. decizia civila nr. 2132//&75*6?&.%1@' 2/2019 emis de Tribunalul

Cluj; Hotarare Judecatoreasca nr. incheiere civild F. NR./CC/2019, din 21/06/20%8 emis de JUDECATORIA CLUJ

NAPOCA;
:
bbby e o A CEMA AT T e AL
regothafe—arep—OE——ooryvioTtuaapTd
Cl fos g fan aladly By of & it O o DN
gt oDtdig NSChS T S T US4
T foo1a »e

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.. Pagina 2 din4

Extrase pentry infarmara on-line fa adresa epay.ancpl.m Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 344309 Comuna/Oras/Municipiu; Cluj-Mapoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren 5
Nr cadastral [Suprafata (mpJ* Observatii/ 3
344308 129 Teren neimprajmuit.

* Suprafata este d

eterminatd in planul de proiectie Stereo 70.

‘DETALII'LINIARE. IMOBIL

o]

s

" 34411

nr | Categorie
Crt | folosinta

Intra,|

vilaz{i‘ "

Parcela Nr. topo

Observatii / Referinte

1 arabil

DA‘x —t

Lunglme Segmente

}’f

['segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Pun i
tncepsit] *

Lungime segment
e= (m)

35.495

6.423

6.045

9.167

8.618

11.823

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedetrile Legil Nr. 677/2001.
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Farmular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 344309 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (M)
7 1 0.866

# | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planui de pro

#==x Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici

ectle Stereo 70 s sunt rotunjite la I'milim
decAt valoafea, 1 milimetru.
A

Document care contine date cu caracter personal, protsjate de. prevederile Legii Nr. 6 77/2001.
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;
o
=

. gf Oficiul de Cadastru si Publicitate mobiliara CLUJ
; ok Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Cluj-Napoca
=5

XL i
lfr'\ucaun u.uuu ).:z,:g

TEREN

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

CARTE FUNCIARA NR. 284651

COPIE
Carte Funciara Nr. 284651 Cluj-Napoca g 3

Nr. CF vechi:14408

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt topografic

Suprafata® (mp}

Al | Top: 18651

1.000

Referinte

3500 / 25/04/1946

Act nr. contract expropriere, din 06/04/1946; ™.

81 Expropriere,

Intabulare, drept de
cota actuala

PROPR!ET A.LEexpro pnere

dobarrdtt prin
1/1 ‘%”“.

Al

1) MUNICIPIUL CLU]J

’;_g_f
OBSERVATII: (provenita din canverslae.%i»LMOB)

FChParten . SARCINL-- 5

Inscrieri privind dezmembrémmtele dreptulm de proprietate;.
de garantze shsarcini -

drep“turi reale

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 284651 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

| Teren I~
f Nr cadastral uprafata tmp)* Observatii/ Refarinfe., =,

Top: 18651 1.000

Date referitcare la teren

* Guprafata este determinata in planul de

proiectie Stereo 70.

Nr | Categorie |intra | Suprafata 2 ; i .
crt| folosinta |vilan|  (mp) Tarla Parceld Observatii / Referinte
arabil - - . =

:
|
|
I
|
| ]
|
;
l
i
i
|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile. Legii Nr. 677/2001.
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’ES’_‘" oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard CLUJ
<t

’I ‘;“ Riroul-de Cadastru-si-Publicitate lmobiliara Cluj-Napoca
s ;
ANCPT CARTE FUNCIARA NR. 284646
! COPIE
L Carte Funciard Nr. 284646 Cluj-Napoca .
.
P
.. A Partea |. Descrierea imobilyl@
| TEREN ' = ) Nr. CF vechi:14408

Adresa: Jud. Cluj

Nr. |Nr. cadastral Nr. —
B I e orafic | Suprafata* (mp) ervatii / Referinte
Al Top: 18652 552

N BT BRI G R R b

- Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i Referinte
2007 / 25/04/1946 e ™
Act nr. contract de expropriere, din 06/04/19465™,"
; Tntabulare, drept de PROPRIETATE, ~dobandit Al
| Bl |actuala 1/1, cota Initiala 1/1 ﬁ"i‘f‘ﬁs
1) MUNICIPIUL CLUJ i
f OBSERVATII: (provenita din convers;‘_éngil_fl{ﬁw&)
112653 / 09/07/2015 o A o

Pt icee.

Act Administrativ_nr. 107677, din '021Q2ﬁzg;1§5 emis de BGP} ClUj=Napoca (act administrativ nr. 107678/02-07-
2015 emis de BCPI Cluj-Napoca; acf Administrativ nr. 107679(02-07-2015 emis de BCPI Cluj-Napoca; act
administrativ nr. ,107680/02—07-20'1:5%@'&% de BCPI ClujsNapoeaf act administrativ ar. 107681/02-07-2015
emis de BCP! Cluj-Napoca; 3 jﬁ_mstrativ nr. 10?(:@82/@53{07-2015 emis de BCPl Cluj-Napoca; act
administrativ nr. 107683/02-0 Lﬁ;e‘mis de BCPI CluRNapeca; act administrativ nr. 107676/02-07-2015
emis de BCPl Cluj-Napoga g‘ministrativ nr. 107664702-07-2015 emis de BCP! Cluj-Napoca; act
administrativ nr. 131/05-3:20 fiis de Institutia Prefectului - Judetul Cluj; act administrativ nr. 201/12-05-
2014 emis de lnstitutige-agzé?eé_tfiﬂ ¥+ Judetul Cluj; hotarare judecatoreasca nr. 16009/2010/30-11-2010 emis
de Judecatoria Cluj-Napa 2, hotarare judecatoreasca nr. 1188/R/2011/07-12-2011 emis de Tribunalul Cluj;
hotarare judecatoreasea nr'emi@-?]R/CC/ZOlB/OS-OS-Z013 emis de Tribunalul Cluj; hotarare judecatoreasca nr.
247/R/CC/2013/09-10T,f'v__ emis de Tribunalul Cluj; act admihistrativ' nr. 250908/02-07-2015 emis de
Primaria MunicipiupuiZ CltMNEpoca;):
Se modifica s’tgpﬁaifaﬁ“imobil'ului de |a 1000 mp la 552 mp, ca urmare Al
B2 |a transcrieriij,supraté(;ei de 448 mp n cartea funciara nr.314801 Cluj-

Napoca f’*&"a,
20196 / 05 IOZI“Z,Q}BT\# Plangere.impotriva incheierii nr. 20196/;);.5)5‘.‘228‘% g inregistrata de RUS MARIUS la data de
Hotarare Jud}g‘éﬂogé‘é’sca nr. 1188/R/2011, din 07/12/2011 eris de Tribunaiul Cluj; Act Administrativ nr.
107679, dini0 7i20\15 emis de BCPI Cluj-Napoca; Act Administrativ nr. 107681, din 02/07/2015 emis de

BCPI Cluf-NapecazAct Administrativ nr. 107680, din 02/07/2015 emis de BCPI Cluj-Napoca; Act Administrativ

nr. 10]?(;_7_,_\6'_;@%02/07/20‘15 emis de BCPI Cluj-Napoca; Act Administrativ nr. 250908, din 02/07/2015 emis de
Primgi 2. Municipiului Cluj-Napoca; Act Administrativ nr. 131, din 05/03/2014 emis de Institutia Prefectului -
Judéfﬁ"‘i{ﬁ_uj; Act Administrativ nr. 107678, din 02/07/2015 emis de BCPI Cluj-Napoca; Hotarare
Judecato%"qﬁa nr. 247/R/CC/2013, din 09/10/2013 emis de Tribunalul Cluj; Hotarare Judecatoreasca nr.
139/R/CC/2013, din 08/05/2013 emis de Tribunalul Cluj; Hotarare Judecatoreasca nr. 16009/2010, din
30/11/2010 emis de Judecatoria Cluj-Napoca; Act Administrativ nr. 201, din 12/05/2014 emis de Institutia
Prefectului - Judetul Cluj; Act Administrativ  nr. 107677, din 02/07/2015 emis de BCPI Cluj-Napoca; Act
Administrativ. nr. 107682, din 02/07/2015 emis de BCPI Cluj-Napoca; Act Administrativ nr. 107683, din
02/07/2015 emis de BCPI Cluj-Napoca; Act Administrativ nr. 107684, din 02/07/2015 emis de BCP! Cluj-
Napoca; :

se noteaza respingerea cererii de rexaminare formulata de Rus Marius Al

prin av. Dan Irimie avand ca obiect incheierea nr. 112653/30.07.2015 '
| B3 |prin care s-a receptionat documentatia cadastrala nr. 112654/2015 si
o s-a infiintat cartea funciara a imobilului cu numar cadastral 314801
5 UAT Cluj Napoca

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr: 284646 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantje si sarcini I

NU SUNT

’ Anexa la Hotarérea nr. {96 /2023, cuprinde un numir de /2. pagini.
Sef serviciu, Mihaela Miran

Document care contine date cu caracter personal, ﬁfot.éjate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informars on-line la adresa epay.ancplio Fermular, versitn2a 1.1



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
aprobarea Planului Urbanistic Zonal —

Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinari,

Examinand proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare. si
construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestici — proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 233678/1/8.04.2021, conex cu nr. 125581/1/25.02.2021, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul ~de specialitate nor. 23 3733/433/8.04.2021, comex eu nr
125631/433/25.02.2021, al Directiei Generale de Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet - latura vestic#, beneficiari:
Gocan Bugenia, S.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R.L. si Municipiul Cluj-Napoca;

Retinind Avizul de oportunitate nr. 514 din 14.06.2018, Avizul Arhitectului sef nr. 14 din
7.01.2020, nr. 223 din 30.07.2020 si nr. 29 din 1.02.2021, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare si tinfnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 i 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

2

Se aproba Planul urbanistic zonal — Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str.
Pomet - latura vesticd, beneficiari: Gocan Eugenia, S.C. ASSA STEEL STRUCTURES
S.R.L. si Municipiul Cluj-Napoca, pe parcela cu nr. cad. 322515, nr. cad. 322516 si or.
topo. 18651, nr. topo. 18652.

Prin PU.Z. se propune parcelarea in 23 de loturi, a unui teren in suprafati de 7.099
mp, conform plansei , Obiective de utilitate publica”.

Documentatia reglementeaza:
U.T.R. Lin* — Locuinte cu regim redus de inil{ime, dipuse pe un parcelar de tip urban.
- functiunea predominantd: Jocuinte unifamiliale;
- regimul de comstruire: cuplat pentru parcelele cu front la strada Pomet si la aleea de
deservire locald propusa;
- indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (S)+P+E+M/R, D+P+M/R,
D+P+E; Inaltimea maximd admisa a cladirilor, méasurata la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési § m. Inaltimea maxima
admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depési 12 m.;
- indicii urbanistici: P.O.T. max.=35%; C.U.T. max.=0.9;
- retragerea fatd de aliniament: 5 m fatd de aliniamentul propus al strizii Pomet, respectiv 2
m fatd de aleea de deservire locald. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m fata de aliniament
pentru a permite parcarea in fat a unui autoturism;
- retragerea minimimd fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase cu minmim 3 m fatd de
limitele laterale care nu contin calcan. Garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale
parcelelor, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s3 nu depaseasca 2,8 m;
- retragerea minimd fayd de limitele posterioare:
— pentru parcelele cu acces direct din str. Pomet: cladirile si garajele vor fi retrase
de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu indltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6 m;
— pentru parcelele cu acces direct din aleea de deservire locala, minim 3 m;



- circulatiile, accesele: din str. Pomet, din aleea de deservire locald reglementatd prin P.U.Z.
la amprizd de 4,5 m. Prin P.U.Z. se propune o cale de acces (amprizd 4 m) la parcela cu nr.
cad. 3021438;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelel;

- echipare tehnico-edilitard: completd pe strada Pomet.

- U.T.R. S_Va* — Subzond verde: scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
- functiunea predominantd: spatii verzi (plantafii tnalte, medii §i joase), mobilier urban;
- conditiile de amplasare, utilizare si configurare a cladirilor: nue cazul; -

- indici urbanistici : P.0.T. max.= 5%, C.U.T. max.= 0,1.

Conform plansel PU.Z. ,.Obiective de utilitate publicd”, suprafafa de teren adiacentd
strazii Pomet i suprafata de ~121,3 mp, dezmembrate, vor trece In domeniul public cu titln
gratuit, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.

Aleea de deservire locald cu ampriza de 4,5 m, ce s¢ desprinde din strada Pomet, va fi
echipati edilitar (inclusiv {luminat stradal) si realizatd la nivel de piatrd sparta cilindrata de
catre Municipiul Cluj-Napoca, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu
acces direct din aceasta, iar pand la receptia constructiilor propuse va fi adus3 la strat de
uzuré. )

Calea de acces cu amprizi de 4 m, ce deserveste parcela cu nr. cad. 302148, va fi
tnscrisi in CF cu tiflu de drum, anterior emiteril autorizatiei de construire pe parcelele cu
acces din strada Pomet.

Vor fi previzute 4 locuri de stationare pentru vizitatori adicent strizii Pomet si se vor
planta cel putin 5 arbori de aliniament, cu circumferinta de minim 35 ¢m masurata la 1 m de
la colet.

Plansa Reglementari urbanistice se constituie n Anexa 1, plansa Obiective de utilitate

publicd se constituie in Anexa 2 si Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 3,
anexe ce fac parte integrantd din prezenta hotarare.
Art.2-  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art.3- Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Directia Generala de Urbanism.

Nr. 155 din 21 aprilie 2021
(Hotararea a fost adoptata cu 21 voturi)
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ANEXA nr. 3 laH.C.L. nr. 155/2021

S.C. IMAGE ART S.RL.

Sir. Galaxiei, Nr. 12, Mun. Cluj-Napaca, Jud. Cluj
E-mail: imageartciuj@yahoa.com.
Tel: 0746.204.168

St ey
NESNREn s 2l g

MAGSE ART

ARHIFECTURA- DESIGN « URBANS

Liu *

Locuinte cu regim redus de nil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mica, de parcelarul omogen si
regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare si de regimul de construire izolat sau cuplat, cu cladiri de
locuit de tip urban modern, retrase din aliniament.

Subzone: :
S_Va* — Subzona verde - scuar, gradin, gradini de fatadd, parc cu acces public nelimitat.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

BRAZ AR ADNE

* Locuinte individuale (unifamiliale) de tip cuﬁiat si anexele acestora: garaje, filigori, Tmprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit se va Inscrie In tipologia specifica zonei.

= & TR
A MENSHE N

Pentru parcelele cu acces prin aleea de deservire locala:
~ Se considera construibile parcelele care tndeplinesc cumulativ urmétoarele condiii:
(a) s& aibi front la aleea de deservire localg;
(b) suprafata sa fie minim 300 mp;

Pentru parcelele cu acces direct din strada Pomet:

Se considers construibile parcelele care Indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii: ~
(a) s& aibi front la strada Pomet; v
(b) lungimea frontului la strada sé fie mai mare sau egald cu 10 m;
(c) adancimea si fie mai mare decét frontul la strada;
(d) suprafata s& fie mai mare sau egala cu 350 mp;
(e) sa aibd forma regulate;

de la aliniament.
Pentru parcelele cu acces direct din strada Pomet, cladirile se vor retrag
aliniament. g
Gargjele se vor retrage cu m
autoturism. :
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Str. Galaxdel, Nr. 12, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
E-mail: imagearteluj@yahco.com
Tel: 0746.204.168
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MAGE ART

ARHITECTURA - DESIGN * URBANISM p

Pentru parcelele cu acces prin aleea de deservirs locala:
(a) cladirile se vor retrage cu minim 3 m fata de limitele laterale care nu coniin calcan;
(b) cl&dirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu a distanta de minim 3 m;

Pentru parcelele cu acces direct din strada Pomet:

(a) cladirile se vor retrage cu minim 3 m fata de limitele laterale care nu contin calcan;

(b) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distani& minima egald cu Tnéltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6 m. ;

(c) garajele, inclusiv cele incluse T corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale

_ parceléi, cu conditia ca nélfimea calcanului rezultat s3 nu depdseasca 2,80 m;

(d) garajele sa vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei;

(2) toate constructiile de pe parcela Tn Inteles urban se vor amplasa fn fasia adiacentd aliniamentului
cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafatd Tnsumatd va fi de maximum 15

Accesele pe parcelele propuse se vor resliza diract din strade Pomnet sau din strada Pomet prin

alesa de deservire locald propusd, cu ampriza de 4.5 m.
Pe o parcald se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil.
Pentru cile pistonale si carcsabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea Tnvelitorilor

permeabile.

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelel.
Necesarul de parcajé: . ,

S

GRAREL

=

Pentru parcelelé cu acces prin alesa de deservirs locala:
- un loc de parcare;

Pantru parcelele cu acces direct din strada Pomet:
- doud locuri de parcare;

Regimul de Tnéltime maxim admis este de trei niveluri suprateréne si va avea configuratia: D+P+E

(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, E —&taj). ‘
Indltimea maxim& admis& a cladirilor, mésuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel

neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. _

Tnaltimea maxim& admisa & cladirilor, masurati la coama acoperisului, Tn punctul cel mai Tnalt, nu va
depési 12 m.

Autorizarea executdrii constructilor este permisé numai daca aspectul lor exterior nu contravine

funciiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descri
peisajului urban.

Autorizarea exacutarii constructilor care, prin conformare, volumetrie si
contradictie tu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acce
arhitecturii, este intsrzisa. (HG 525/1896, Art. 32).

gambil si
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MAGE ART
ARHITECTURA - DESIGH! - URBAMISM s
Arhitectura cladiriior noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (focuire). Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea siilurilor istorice. S
Volumetria va fi echilibrats, specificd programului de locuit.
Acoperisurile vor fi de tip sarpanté sau terasa. Acoperisurile cu sarpant3 vor avea forme simple, Tn
dous sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depdsi 60 y
Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant ™ zond.
Materialele de finisaj vor fi tigld ceramica sau tabla lisé falfuitd pentru acoperigurt Inclinate, tencuieli
pentru fatade, tencuieli sau placaje din piatra pentru socluri gi alte elemente arhitecturale.
"Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, Inchise la toate elementele constructiel.

Toate utilitiile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa. :

Se interzice conducerea apelor metearice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn Imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

Fiecare parceld va dispune de o platformé sau de un spatju interior parcelei (eventual infegrat In
Tmuprejmuire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ISE

Pe ansamblul unei parcele, spatile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald i vor cuprinde exclusiv vegstatie (joasa, medie si naltd). Suprafetele avand o Imbracaminte

- de orice fip sunt cuprinse T categoria spatiilor libers.

Spre spatjul public, aliniamentul va fi ebligatoriu Tnchis pe toata lungimea sa prin Imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnalfimea maximé de 80 cm si 0
parte fransparents, realizatd din grilaj metalic sau Tntr-un sistem similar care. pemite vizibilitatea n ambele
directii gi p&frunderea vegetatiei. Tnaltimea maxima a Tmprejmuirilor va fi de 2,2 m. ;

Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri Vil Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m inéltime si vor fi de tip transparent sau opac. _ _

Portile imprejmuirilor situate Tn alinfament se vor deschide spre interiorul parcelef.

Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu ¢el al cladirilor-aflate pe parcel.

S OEFIGIENTIAXIE BECFEIERZAREE EERE IEEERE)
CUT maxim = 0,9 O

Intocmit,
Arh. Nadasan Mihzaela

Data: laniférie 2021

-
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ARHITECTUR A DESIGH - URBAFHS2A

S _Va*

Subzona verde: scuaruri, gradind, parcuri cu-acees sublic nelimitat
1o

(a) plantatii inalte, medii si joase;
(b) mobilier urban;

Data: Intocmit, ’ \

Verificat,
Dr.arh. Gabor Qvidiu

Arh.. Nadasan Mihaela ;J\au_.—-ﬁ
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

NR. 516522 din 05/05/2023
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: __ A4 -din 9 7 0S J 207—’2‘)

in scopul: OPERATIUNI NOTARIALE DEZLIPIRE TEREN CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 155 din
21.04.2021

Ca urmare a cererii adresatée de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA prin DIRECTIA PATRIMONIULUI
MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII, cu sediul in judetul CLUJ, municipiul Cluj-Napoca, satul -,
sector -, cod postal -, strada calea Matilor, nr. 3, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrat3
la nr. 516522 din 05/05/2023,

pentru imobilul O teren si/sau O constructii situat in judetul CLUJ , municipiul Cluj-Napoca, satul -,
sector -, cod postal -, strada zona str. Pomet, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTFA
FUNCIARA 358524, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 358524,  (&u % Ju bnge. conipu or. 5 TS

25258Y 252584 (leda ) o W?W%ws '

Tn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza
PUG aprobata cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014
PUZ Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet-latura vestica aprobat cu HCL
nr.155/21.04.2021; PUD aprobat cu /
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Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Imobil situat n intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor
istorice si-arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniul public.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica: nu este cazul

Alte restrictii : zond cu risc mare / foarte mare de teren (expertiza geotehnica pe un teritoriu determinat
de expert) , :

Imabilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosintd actuald: teren categoria de folosinta arabil.

Destinatia zonei: partial UTR Liu* - locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban,
HCL 155 din 21/04/2021, partial UTR UTR S_Va*, subzona verde: scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat, ’

Tncadrat in zona de impozitare "C” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: nu e cazul

PUS HCL 155 2021

Liu * Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!I : .
Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd, de parcelarul omogen si regulat,
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rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de construire izolat sau cuplat, cu cladiri de locuit
de tip urban modern, retrase din aliniament. Subzone: S_Va* — Subzona verde — scuar, gradind, gradind
de fatad3, parc cu acces public nelimitat.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip cuplat si anexele acestora: garaje, filigorii, Tmprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, piscine.

S_Va* — Subzona verde — scuar, gradina, gridind de fatadd, parc cu acces public nelimitat.
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI . '
Spatii verzi - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCT JONALA
UTILIZARI ADMISE
a) plantatjii Tnalte, medii si joase; b) mobilier urban.

3. REGIMUL TEHNIC:
Steren=1681mp

PUS HCL 155 2021

Liu * Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit se va Inscrie in tipologia specificd zonei.
CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru parcelele cu acces prin aleea de deservire local: Se considerd construibile parcelele care indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii: (a) s4 aiba front la aleea de deservire locald; (b) suprafata sa fie minim 300
mp; Pentru parcelele cu acces direct din strada Pomet: Se considers construibile parcelele care indeplinesc
cumulativ urmétoarele conditii: (a) sé aiba front la strada Pomet; (b) lungimea frontului la stradd sa fie mai
mare sau egald cu 10 m; (c) adancimea s3 fie mai mare decat frontul la strad3; (d) suprafata sd fie mai mare
sau egald cu 350 mp; (e) s4 aibd forma regulate;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru parcelele cu acces prin aleea de deservire local3, clidirile se vor retrage cu cel putin 2 m de la
aliniament. Pentru parcelele cu acces direct din strada Pomet, cldirile se vor retrage cu cel putin 5 m de la
aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism. .

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru parcelele cu acces prin aleea de deservire locald: (a) cladirile se vor retrage cu minim 3 m fatd de
limitele laterale care nu contin calcan; (b) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd de minim 3 m; Pentru parcelele cu acces direct din strada Pomet: (a) cladirile se vor retrage cu
minim 3 m fatd de limitele laterale care nu contin calcan; (b) clidirile se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distantd minima egald cu naltimea cl4dirii, dar nu mai putin de 6 m. (c) garajele, inclusiv cele
incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea
calcanului rezultat sd nu depaseascd 2,80 m; (d) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele
posterioare ale parcelei; (e) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia
adiacents aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a caror suprafatd insumata
va fi de maximum 15 mp;

CIRCULATII SI ACCESE
Accesele pe parcelele propuse se vor realiza direct din strada Pomet sau din strada Pomet prin aleea de

deservire locald propusd, cu ampriza de 4.5 m. Pe 0 parcela se pot prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil. Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandé utilizarea
tnvelitorilor permeabile. ’

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR .
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje: Pentru parcelele cu
acces prin aleea de deservire locald: - un loc de parcare; Pentru parcelele cu acces direct din strada Pomet: -
doud locuri de parcare; . .

TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR : :

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane si va avea configuratia: D+P+E
(semnificatiile prescurtarilor: D— demisol, P — parter, E —etaj). In3ltimea maxima admis3 a-clidirilor, mdsurata
la cornisa superioara sau |a aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va depdsi 8 m. Tnaltimea
maxima admisa a clédirilor,_.mésuraté la coama acoperisului, in punctul cel mai Thalt, nu va depasi 12 m.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ‘ . ) )
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris Tn preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este

- interzisd. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modern3 si va exprima caracterul

programului (locuire). Se interzice ‘realizarea de’ pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit. Acoperisurile vor fi de tip sarpantd sau terasd.
Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor
depdsi 60 o. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zoni. Materialele de finisaj vor fi tigld
ceramica sau tabl3 lisd filtuita pentru acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli sau placaje din

piatra pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
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naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare

completd. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de

bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de
i ice; ice; =i ) i M4 Sau de un spatiu interior

parcelei (eventual integrat in mprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul

public. -

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totald

si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalt3). Suprafetele avind o imbriciminte de orice tip sunt

cuprinse in categoria spatiilor libere.

TMPREJMUIRI

Spre spatiul public, aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toats lungimea sa prin Tmprejmuire. Imprejmuirile

orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu niltimea maxim3 de 80 cm si 0 parte transparents,

realizatd din grilaj metalic sau.intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea

vegetatiei. Indl{imea maxima a Imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m iniitime si vor fi de tip transparent sau opac.

Portile Tmprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural

al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parcel3.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) ]

POT maxim =35% j

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=10,9

S_Va* - Subzona verde - scuar, grading, gridina de fatad3, parc cu acces public nelimitat.
SECTIUNEA 3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 5%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =0,1

4. REGIM ACTUALIZARE:
In baza HCL nr. 579/2018 se modific partial si se completeaz Regulamentul Local de Urbanism aferent

documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014

Amplasamentul a fost studiat prin PUZ Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet-latura
vestica aprobat cu HCL nr.155/21.04.2021

Art. 1 — Se aproba Planul urbanistic zonal — Parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Pomet —
latura vestica, beneficiari: Gocan Eugenia, S.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R.L. si Municipiul Cluj-Napoca,
pe parcela cu nr. cad. 322515, nr. cad. 322516 si nr. topo. 18651, nr. topo. 18652.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea in 23 de loturi, a unui teren in suprafat de 7.099 mp, conform plansei
»Obiective de utilitate publica”.

Documentatia reglementeaza: :

U.T.R. Liu* — Locuinte cu regim redus de indltime, dipuse pe un parcelar de tip urban.

—functiunea predominanta: locuinte unifamiliale;

— regimul de construire: cuplat pentru parcelele cu front la strada Pomet si la aleea de deservire local3
propusg;

—Tndltimea maximd admisa: trei nivele supraterane, respectiv (S)+P+E+M/R, D+P+M/R, D+P+E; Tnéltimea
maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai Tnalt, nu va depdsi 8 m. Tndltimea maxim3 admis3 a cladirilor, masurati la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m,; :

— indicii urbanistici: P.O.T. max.=35%; C.U.T. max.=0,9;

— retragerea fata de aliniament: 5 m fatd de aliniamentul propus al strizii Pomet, respectiv 2 m fatd de
aleea de deservire locald. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m fatd de aliniament pentru a permite
parcarea in fata a unui autoturism;

— retragerea minimima fata de limitele laterale: -cladirile vor fi retrase cu minim 3 m fata de limitele
laterale care nu contin calcan. Garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca
Tnaltimea calcanului rezultat s3 nu depaseascs 2,8 m;

— retragerea minima fata de limitele posterioare:

pentru parcelele cu acces direct din str. Pomet: clddirile si garajele vor fi retrase de Ia limita posterioard a
parcelei cu o distantd minimd egald cu indltimea cl&dirii, dar nu mai putin de 6 m;

pentru parcelele cu acces direct din aleea de deservire locald, minim 3 m; :

— circulatiile, accesele: din str. Pomet, din aleea de deservire locald reglementatd prin P.U.Z. la ampriz3
de 4,5 m. Prin P.U.Z. se propune o cale de acces (amprizd 4 m) la parcela cu nr. cad. 302148; -

— stationarea autovehiculelor: n interiorul parcelei;

— echipare tehnico-edilitard: complets pe strada Pomet.

—UT.R. S_Va* — Subzona verde: scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

— functiunea predominanta: spatii verzi (plantatii inalte, medii si joase), mobilier urban;
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— conditiile de amplasare, utilizare si configurare a cladirilor: nu e cazul;

—indici urbanistici : P.O.T. max.= 5%, C.UT. max.=0,1. :
4” suprafata de teren adiacentd strézii Pomet si

Conform plansei P.U.Z ,Obiective de utilitate publica”,
suprafata de ~121,3 mp, dezmembrate, vor trece in domeniul public cu titlu gratuit, anterior emiterii

t e parcele. .
Aleea de deservire locald cu ampriza de 4,5 m, ce se despri

(inclusiv iluminat stradal) si realizata la nivel de piatra sparta cilin
anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta, iar pana la receptia
X

constructiilor propuse va fi adus3 la strat de uzura.
Calea de acces cu amprizd de 4 m, ce deserveste parcela cu nr. cad. 302148, va fi inscrisd in CF cu titlu de
lele cu acces din strada Pomet.

drum, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parce
tationare pentru vizitatori adicent strdzii Pomet si se vor planta cel putin 5

Vor fi prevazute 4 locuri des
arbori de aliniament, cu circumferinta de minim 35 cm misuratd la 1 m de la colet.
a 1, plansa Obiective de utilitate publicd se

Plansa Reglementari urbanistice se constituie n Anex
constituie in Anexa 2 si Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 3, anexe ce fac parte integranta

din prezenta hotarare.

dratd de citre Municipiul Cluj-Napoca,

Art. 2-Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Noti: Se solicitd emiterea unui certificat de urbanism in scopul "Operatiuni notariale dezlipire teren

(parcelare) conform PUZ aprobat HEL,NR155 din 21.04.2021" : .
1Pz Dot LS e o, . SIOGIF oL DL, T
str. P

30 SR T
- Parcela cu nr cad-358524 a fost studiata in P.U.Z-Parcelare si construire locuinte unifamiliale,

— |atura vestic3, beneficiari: Gocan Eugenia,
Napoca, aprobat cu HCL nr 155/21.04.2021.

- Pentru acest amplasament s-a mai emis certificatul de urbanism in valabilitate nr 3016 din 28/11/2022
in scopul: "operatiuni notariale alipire conform PUZ aprobat cu HCL 155 din 21.04.2021".

nscris in CF nr 352584, nr cad 352584, provine din alipirea imobilelor inscrise
652, 18651, 344309, care au fost studiate in PUZ. Parcela
imobilului cu nr.cad. 322515, parcela care a fost studiata

- Mentionam ca imobilul i
in CF nr 344309, 284646, 284651, nr top/cad 18
cu nr. cad 344309 a rezultat din dezmemb.rarea

in P.U.Z.

- Propunerea de dezlipire respecta prevederile PUZ-ului antementionat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"OPERATIUNI NOTARIALE DEZLIPIRE TEREN CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 155 din
21.04.2021" ‘

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea
de valabilitate a certificatului de urbanism se poa
Jile inaintea expirarii acestuia.

/ PRIMAR, SECRETAR @GENERAL,
BOC Auror
8 \ARHlT CT-SEF, ﬁ‘EkCT OR EXECUTLY,
Dani€] Pop : ('\\%:rina Ciuban

B

Tntocmit, -~
- Farkas Paula%
Elaborat: numar exemplare 2

SCUTIT TAXA CONFORM LEGII 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL, ART. 476.

Achitat taxa de:
solicitantului  direct  la data

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis

S.C. ASSA STEEL STRUCTURES S.R.L. si Municipiul Cluj->

----------------------------------------------

et

de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului
te face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15

de
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Th conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de /_ pand la data de ] /

" Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibil3, solicitantul urmand sd obting, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-sef, Director executiv,
Tntocmit, Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii: /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.
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