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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA mﬂ;?/f 08 . 203

[- 12 §29. HOTARARE
privind apm area P.U.D. Extindere Corp C3 ,,Liceul Greco-Catolic Inochentie Micu”™ cu un corp
cu regim de indltime D+P+2E, Calea Motilor nr. 24-26

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, intrunit in sedinta ordinara;

Examinfind proiectul de hotéirire privind aprobarea P.U.D. Extindere Corp C3 ,Liceul Greco-
Catolic Inochentie Micu” cu un corp cu regim de indltime D+P+2E, Calea Motilor nr. 24-26 - proiect
din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 676372/1/27.07.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

© Anahzind Raportul de specialitate nr. 676450/433/27.07.2023 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. Extindere Corp C3 ,Liceul Greco-Catolic
Inochentie Micu™ cu un corp cu regim de indltime D+P+2E, Calea Motilor nr. 24-26, beneficiarii:
Episcopia Roména Uniti cu Roma, Greco-Catolici de Cluj-Gherla;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 91 din 12.06.2023, Avizul C.ZM.L nr. 873/U/11.11.2022 si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
medificérile §i completrile ulterioare §i findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.- Se aprobi P.U.D. Extindere Corp C3 ,.Liceul Greco-Catolic Inochentie Micu™ cu un corp
cu regim de indltime D+P+2E, Calea Motilor nr. 24-26, beneficiari: Episcopia Roméni Unita
cu Roma, Greco-Catolici de Cluj-Gherla, pe o parceld proprietate privati, cu numir nr. cad.
345620.

Prin P.U.D. se studiaza parcela de pe Calea Motilor nr. 24-26 (incinta liceului greco-
catolic , Inochentie Micu™), pe care existd fond construit (corpurle C1, C2 s1 C3) si se propune
extinderea corpului C3 cu un corp cu regim de indlfime D+P+2E destinat invaimantului
gimnazial, precum $i amenajarea incintei.

Documentatia reglementeaza:

- extinderea propusd: asigurd legitura funcfionald intre corpurile C3 si C2, fiind

amplasati in retragere de 37m fati de limita posterioari si o retragere variabili fati de

limita laterald nord-esticd (maxim 8.45m);

- accesul auto si pietonal: din Calea Motilor;

- stationarea auto §i velo: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto i pentru

biciclete amenajate la sol;

- echiparea tehnico-edilitara: completa pe parcela.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Art. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Nr. din Jr. Aurora Rosca
(Hotérdrea a fost adoptaticu  votun)




|

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 676372/1/27.07.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotiirire privind aprobarea
P.U.D. Extindere Corp C3 , Liceul Greco-Catolic Inochentie Micu™ cu un corp cu regim de
indltime D+P+2E, Calea Motilor nr. 24-26

Prin cererea nr. 607945/433/2023, Episcopia Roména Unitd cu Roma, Greco-Catolicd de Cluj-
Gherla, solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. Extindere Corp C3 ,,Liceul Greco-
Catolic Inochentie Micu™ cu un corp cu regim de inal{ime D+P+2E, Calea Motilor nr. 24-26.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafata de 7325 mp, este situati pe frontul vestic al strizii
Motilor, fiind delimitatid de parcele cu fond construit in partea nordica, sudici si vestici. Conform
incadrérii in P.U.G. aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, parcela este incadratd in U.T.R. ZCP Is A -
zond construitd protejatd, zond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 345620, in vederea extinderii Corpului C3 al liceului
Greco-Catolic Inochentie Micu, cu un corp cu regim de indltime D+P+2E, cu evidenfierea modalitatii de
conformare la prevederile PU.G in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si

parcelei.

Documentafia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si a
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotita
de toate avizele si acordurile previazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul adminmistrativ. cu modificirile s1 completirile ulterioare, imi exprim nitiativa de promovare a
proiectului de hotérare privind aprobarea P.U.D. Extindere Corp C3 ,Liceul Greco-Catolic Inochentie
Micu™ cu un corp cu regim de indltime D+P+2E, Calea Motilor nr. 24-26.

PRIMAR
Emil Boc

L.




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 676450/433/27.07.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.D. Extindere Corp C3 ,Liceul Greco-Catolic Inochentie Micu” cu un corp
cu regim de indltime D+P+2E, Calea Motilor nr. 24-26

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 676372/1/27.07.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirire privind aprobarea P.U.D. Extindere Corp C3 ,Liceul Greco-Catolic
Inochentie Micu” cu un corp cu regim de indlfime D+P+2E, Calea Motilor nr. 24-26;

Directia Generald de Urbanism §i Directia Juridica precizeaza urmitoarele:

Prin cererea nr. 607945/433/2023, Episcopia Roména Unitd cu Roma, Greco-Catolicd de Cluj-
Gherla solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. Extindere Corp C3 , Liceul Greco-
Catolic Inochentie Micu™ cu un corp cu regim de indltime D+P+2E, Calea Motilor nr. 24-26.

Documentatia a fost intocmitd de: Neoton Design S.R.L., la comanda beneficiarei: Episcopia
Roméné Uniti cu Roma, Greco-Catolici de Cluj-Gherla, pe o parceld proprietate privati, identificata cu
nr. cad. 345620.

Parcela care face obiectul PU.D., in suprafati de 7325 mp, este situatd pe frontul vestic al strézii
Motilor, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea nordici, sudicd si vestici. Accesul la
amplasament se realizeazi din Calea Motilor, stradi inclusi in inventarul domeniului public la pozitia
1144,

Conform incadririi in P.U.G. aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, parcela este incadrati in
U.T.R. ZCP Is A - zoni construitd protejati, zond de institutii si servicii publice si de interes public
constituite in ansambluri independente.

Prin PU.D. se studiazi parcela de pe Calea Motilor nr. 24-26 (incinta liceului greco-catolic
.Inochentie Micu™), pe care existi fond construit (corpurile C1, C2 si C3) si se propune extinderea
corpului C3 cu un corp cu regim de indlfime D+P+2E destinat invitiméntului gimnazial, precum gi
amenajarea incintei.

Documentatia reglementeazi:

- extinderea propusd: asigurd legitura functionala intre corpurile C3 si C2, fiind amplasati in

retragere de 37m fafi de limita posterioari si o retragere variabila fata de limita laterala nord-

estica ( maxim 8,45m);

- accesul auto §i pietonal: din Calea Motilor;

- stationarea auto si velo: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si pentru biciclete

~ amenajate la sol;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acestela.

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, a emis avizul nr. 91 din 12.06.2023.

Documentatia P.U.D. a fost supusd informirii si consultirii publicului conform H.CL. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului.

Conform datelor furnizate de initiatorul PU.D. au fost transmise notificari proprietarilor
parcelelor vecine si s-a rispuns la obiectiunile acestora.

Documentatia P.U.D. supusé aprobarii in Consiliul Local este insofitd de raportul informarii si
consultdrii publicului, care fundamenteaza decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urband
durabila si asigurarii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).




Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati $i elaboratid conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege s5i solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1484 din 14.06.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnétura achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 i Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $i completirile ulterioare,
potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotardrea Consiliului local, proiectul
de hotirdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului
Local.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirére
privind aprobarea P.U.D. Extindere Corp C3 .Liceul Greco-Catolic Inochentie Micu™ cu un corp cu
regim de indltime D+P+2E, Calea Motilor nr. 24-26, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

Directia generald de urbanism Directia Juridici
Arhitect Sef arh. jel Po Director executiv Alina Rus
|
Sef birou arh. ' .?3 . ﬂtf "2-0‘?3
Consilier juridic, Luiza

red. insp. arh. Anmm?fﬁl
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
‘ DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARLS 51 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE

CLU-MAPOCA Calea Motilor ar. 3, 400001, Cluj-Napoca, el +40 264 592 301; fax- +40 264 500 320
www._primariachujnepocs ro | www.clujbutiness ro | www. visiichijnapoca 1o
ARHITECT-SEF Primar

EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Episcopia Greco Catolici prin Tonea Dragos cu domiciliul
in judeful Clyj, municipiul Cluj-Napoca,  inregistratd cu nr. 22334/433/2023 si
a completarilor ulterioare depuse sub nr. 500553/433/2021, in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ultenoare,
se emite urmétorul:

M siaes

---------

pentru P.U.D. Extindere Corp C3 ,Liceul Greco-Catolic Inochentie Micu™ D+P+2E,
Calea Motilor nr. 24-26
generat de imobilele cu nr. cad. 345620
Initiator: Episcopia Roméni uniti cu Roma, Greco-Caiolicd de Cluj-Gherla
Proiectant: Neoton Design SR.L.
Specialist cu drept de semniturd RUR: urb. Dragos Andrei D. Tonea
Amplasare, delimitare, suprafaji zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafati de 7325 mp,
sitnatd pe frontul vestic al strizii Mofilor, delimitati de parcele cu fond construit in partea nordicé,
sudica i vestici.

I. Prevederi P.U.G — R.L.U. aprobate anterior:

U.T.R ZCP Is A - Zoni construitd protejatd. Zona de institufii 5i servicii publice §i de interes
public constituite in ansambluri independente.

- functiune predominantd - Institutii §i servicii publice san de interes public — funcfiuni administrative, functiuni
de culturd, functiuni de inviimint si cercetare, functiuni de sinatate 5i asisten{d sociald, functiuni de cult.

- regim de construire: organizarea urbanistica de tip deschis

- indlfimea maximd admisd: inalfimea maximi la cornisi nu va depasi 16 m si respectiv P+3+M(R).

- indici wrbanistici: PO.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U sau norme specifice pentru programul -
arhitectural respectiv, fird a depsi: (a) pentru ansambluri san parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%

(b) pentru parcelele de colf: P.O.T. maxim = 75%.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adiugirii de noi corpuri de
cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in infeles urbanistic.

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fird a depési:

(2) pentru ansambluri sau parcelele comune: C.U.T. maxim =2.2

(b)pentru parcelele de colf: C.U.T. Maxim =2.8.

Aceasta reglementare se va aplica §i in cazul extinderii, mansardarii, supraetajirii cladirilor existente sau al
adfugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in injeles
urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafafa
pivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

- retragerea fatd de aliniament: se va stabili, dupi caz, prin PUD. sau PUZ.CP.

- retragerea fatd de limitele laterale §i fatd de limita posterioard: conformarea cladirilor pe parceld va fi
determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente
si respectiv contrapunerea de refrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atit pe limitele
lalaralecﬁlsipﬂcelepmtﬂium&M.Mmﬁhmmmﬁdﬁmmmﬂedeclﬁdimparaﬁm,
identificate ca atare prin studiul istoric. In cazul existenfei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul
calcan nu va depasi lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii uniui
calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calcan existent cu
o distan{3 minima egala cu jumétate din indltimea cladirii, dar cu nu mai pufin decét 4,5 m. Cladirile se vor retrage
in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minim
egald cu jumitate din inl{imea cladirii, dar cu nu mai pufin decdt 4,5 m. Cladirile se vor retrage de la limita
posterioara a parcelei cu o distanti minim egald cu jumétate din inil{imea cladirii, dar cu nu mai pufin decét 6 m.

1
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PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA 51 COMSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLU-MAFOCA Caiea Mogilor or_ 3, 400001, Chuj-MNapoca, tel: +40 264 592 301; fac +40 264 599 329
www primariachynapoca o | weew chigbusiness o | www visitclujnapoca.ro

II. Prevederi P.U.D. - R.L.U. propuse:
Prin P.U.D. se studiaz3 parcela de pe Calea Motilor nr. 24-26 ( incinta liceului greco-catolic
»Inochentie Micu™), pe care exista fond construit ( corpurile C1, C2 si C3) si se propune extinderea
corpului C3 cu un corp D+P+2E destinat inva{imintului gimnazial, precum $i amenajarea incintei.
Documentatia reglementeaza:

- extinderea propusd: asigurd legitura functionald intre corpurile C3 si C2, fiind amplasatd in
retragere de 37m fafa de limita posterioara i o retragere variabila fatd de limita laterald nord-esticd
( maxim 8,45m);

- accesul auto §i pieronal: din Calea Motilor;

- stationarea auto §i velo: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si pentru biciclete amenajate la
sol;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parceli.

Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia P.U.D. inregistrata sub nr. 22334/433/2023 a fost analizat3 in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 11.04.2023. in urma sedintei C.T.A.T.U.
si verificirii completarilor depuse sub nr. 500553/433/2023 in sedinta operativd din 17.05.2023, se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detalin.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati §i vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor s veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritorinlui $i urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobari P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea PU.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1484 din 14.06 2022 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef biroun arh. fMur&gm

. insp. arh. ia Popa
Achitat taxa de 13 lei, conform = 10 ULG g !-‘3' o6 é"'}:}i
Prezentul aviz a fost transmis solici mdnncﬂplm,m‘ﬁ. Tla.cE b3




P.U.D. - Extindere Corp C3 Liceul Greco-Catolic ,,Inochentie Micu” D+P+2E
Calea Motilor nr. 24-26

Nr. 607945/22.06.2023

(or. cerere H.C.L.)

Raportul informirii i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA DE CLUJ-
GHERLA

* Proiectant : S.C. NEOTON DESIGN SR.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 22334/10.01.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciiruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Extindere Corp C3 Liceul Greco-
Catolic .. Inochentie Micu™ D+P+2E — Calea Motilor nr. 24-26

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1484/14.06.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 91/12.06.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdtenii au fost invitaji si dezbatii propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.D. nr.
22334/10.01.2023

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 29.06.2021

Vecinilor de parcela le-a fost transmis odati cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucriri in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platformi electronicd dedicati, in datele de : 23.09.2021 si
11.04.2023

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane'\Sedinfe Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
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anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Piata de la A la Z din 16-22.03.2021
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 23.09.2021 - ora 14 i 11.04.2023 - ora 10

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitagii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetitenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institufici a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care a avut loc in
format de videoconferintii pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 23.09.2021 - ora 14 si
11.04.2023 - ora 10

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost notificat :
Ambrus loan Valentin —
Lupas Ana —

Asociatia de Proprietari -
Bonis Gyongy Lajas — C
Bannfy losika -

Imre Laszlo —/

Leyk Cecilia -

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterile din 23.09.2021 si 11.04.2023 au participat din partea Primériei : membrii
comisiei C.T.A.T.U.,din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul — arh. Alexandru Costin.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 254619/24.02.2023, d-na. Lupas Ana prin av. dr. Mihaela Elena Burzo,
comunicd urmétoarele obiectiumi :

Din studiul prezentat rezulta intentia beneficiaruiui de & edifica, langa imobilul de la nr. 33
care este proprictatea mea, o cladire S+P+2E+1R, precum si de a amenaja o rampa de acces
auto.

1, Pentru cladire, H max indicatd in plansa ce mia fost comunicata impreund cu
notificarea dv. (plansa U 03) este de 12 m. _
Plansa atestd Incadrarea viltoarei constructii a beneficiarei in UTR SZCP_ls. Normele din
RLU pentru subzona SZCP — Is stabilesc reiragerea ciadirilor (noi) fatd de limitele Isterale ale
parcelelor la o distantd mini ald cu juma din Indltimea ciadirii nu cu
4.5 m.

Proiectul PUD nu respecia itii § -y imobilul propri :
Admiténd c& distantele au corect consemnate In plansd, distanta la care va ﬁ
amplasata cladirea fatd de limita proprietétii mele este de 4,25 m, respectiv, in punctul cel mai
Indepartat, de 5,72 m. Deci nu minim 6 m, respectiv nu cu mai putin de 4 5 m cét prevede norma
din RLU. *

o

Observatii: Consider necesar s& se clarifice precis care sunt distantele pe care
beneficiara le are in mod real in vedere decarece, urmérind traseul caii de inm_trlas.:atg ;?entru
a se ajunge pe rampa de acces auto, distanta indicata inire peretele constructiel $i fimita cu
proprietatea mea a fost mentionata ca fiind de Mﬁ_ﬁm- Ori,
conform desenuiui, acel punct de patrunders este stabilit prin proiecfia Tn linie dres!pté a peretelui
constructiei (peretele dinspre proprietatea mea). Concret deci, nu avem nici macar 4,25 m ¢l
doar 3,58 m.
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Este real c& in desen, l&ng2 indicatia 4,25 m distantd apare si o consemnare " 6,00,

Dacé aceasta din urma constitule distanta laterald, consider ¢& acest lucru nu este si nu
are cum sa fie real, atat imp cat, in punciul cel mai indepartat de propristatea mea, distanta
consemnata este aceea de 5,72 m.

Determinarea distantei fat3 de limitele iaterale nu poate fi realizatd prin stabilirea de
distante intermediare, ale fiecarui nivel al viitoarei constructii in raport cu limitele laterale de
proprietate. In acest fel, doar in raport cu ultimul nivel (etajul retras) retragerea este la distanta
de 5] m {egala cu 1f2—a parta din H max de 12 m). Sﬁg‘y, normei dir dln RLU estaa acela al distantei

Tmprewrarea ca de;a pnn HCL nr. 839/2 nuuambne Zﬂ.‘-‘i.? s-a apmbat retragerea faté de
limita laterala sud-vesticd n forma *jumétate din indlftimea cladirii, dar nu mai putin de 4,25 m™.
— in primul rénd, obliga beneficiara s3 isi configureze clddirea de maniera in care sa
respecte regula de retragere a intregii cldiri la 8 m fat3 de limita cu proprietatea mea,
— n al doilea rand, retragerea la distanta de 4,25 coniravine normei imperative din PUG
si RLU in vigoare si dispozitiei explicite €3 "nu sunt acceptate derogari de la prezentul
regulament”, inclusiv aceleia ci "reglementari diferite privind ... relatiile fatd de limitele
laterale ... se pot institui numai prin PUZCP”, cu consecinta nulitatii absolute a acestei
prevederi din HCL mentionat. '
Este, de alifel, neclar in legaturad cu HCL nr. 839/2022, de ce incadrarea urbanistica
avutd In vedere a fost UTR ZCP M4, daca aceasta este i‘n_LIRT SZCP- Is. Pentru SZCP_|s se
aplica regulamentul aferent UTR ZCP_lIs_A.

2. Rampa de acces auto, prevazutd cu panta de 15 % urmeaz3 a fi direct lipita de limita
cu proprietatea mea.

Terenul aflat in proprietatea beneficiarei, in partea dinspre str. Cardinal 1. Hossu, este
plan.

Rampa de acces auio este, in opinia mea, in realitate, M

i. Ori, astfel se incalca odata mai m RLU T

faté de limita Iaieralé de minim jumatate din indliimea noii cladiri sau de cel pufin 4,5 m fai;é dﬂ
limita.

In raport cu o constructie practic fipita de limita cu proprietatea mea, observatiile pe care
le-am prezentat anterior v& rog s3 le aveti in vedere si cu privire la aceasta rampa.

3. D.p.v. al accesului la clidirea pe care beneficiara doreste s3 o realizeze, odata ce
imobilul are front la str. Cardinal |. Hossu, apare ca nejustificatd amplasarea unei rampe de
acces auto lipitd de proprietatea mea.

Consider ci solutia de acces la subsolul viitoarei constructii poate fi optim realizata prin
zona din fata cladirii, nu din lateral. Astfel, rampa poate fi eliminat3, iar acea parte a terenului sa
fie/sd ramané dedicatd amenajérii unui spatiu verde, mult mai potrivit intr-o reizfie de vecinatate.

In masura In care cu privire la cele de mai sus aveti nevoie din partea subsemnatel de
informatii sau explicatii suplimentare, v& rog s3 Tmi comunicaii acest lucru pe adresa
reprezentantei mele avocat, adres3 pe care am indicat-o In antet.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la obiectiunile d-nei. Lupas Ana prin av. dr. Mihaela Elena Burzo, cu nr.
254619/24.02.2023, proiectantul lucririi, S.C. NEOTON DESIGN S.R.L. - arh. Alexandru Costin
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precizeazi urmétoarele :

Lucrarea |a care faceti referinta este cu totul alta decat cea care face obieclul acestui
studiu urbanistic.

Extinderea liceului este pe Calea Motilor 24-26, iar Construire imobil activitati
administrative, PUD aprobat prin HCL nr 839/02.11.2022 esie pe sir luliu Hossu nr 31.

Intoemit,
Martie 2023 Arh. COSTIN ALEXANDRU

H‘-‘-Lri =
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Ca rispuns la obiectiunile d-nei. Lupas Ana prin av. dr. Mihaela Elena Burzo, cu nr.
254619/24.02.2023, beneficiara lucrarii precizeazi urmitoarele :

Referitor la adresa inregistrata la Cancelaria eparhiald cu nr.
443/09.03.2023, prin care ne-ati transmis obiectiunile formulate de
Doamna Ana Lupas prin avocat Mihaela Elena Burzo, vd aducem la
cunostintd cd obiectiunile mai sus mentionate nu se refera la lucrarea

P.U.D - Extindere Liceu , Inochentie Micu” — Calea Motilor, 24-26.
Cu deosebita stima,
/ / fj’t ﬂ’f )\)

Mafisca Ovidiu
Cancelar eparhial

Director economic

2. probleme, observalii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 259707/433/27.02.2023, obiectiunile formulate in adresa mai sus
men{ionatd au fost transmise beneficiarei, iar aceasta §i proiectantul, prin adresele cu nr.
285900/08.03.2023 51 442279/03.04.2023, raspund acestora.




Rispunsurile beneficiarei si ale proiectantului referitor la obiecfiunile primite au fost
transmise reprezentantului legal al d-nei. Lupas Ana prin adresele cu nr. 301823/433/13.03.2023 si
445575/433/04.04.2023

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informdrii i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
!} W Simona Cipeigan
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