CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AY1ZAT:

CLUJ-NAPOCA SECRETAR /#ZENERAL,
L5190 2413 .

/10657%%) HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare subzona de activititi economice cu

caracter tertiar (extindere hotel), Aleea Stadionului nr. 1

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinard,

Examinand proiectul de hotédrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare
subzond de activitdti economice cu caracter tertiar (extindere hotel), Aleea Stadionului nr. 1, proiect din
Initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 675857/1/27.07.2023, conex cu nr. 581813/1/9.06.2023, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 675939/433/27.07.2023, conex cu nr
581885/433/9.06.2023, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbamstlc Zonal — dezvoltare subzond de activitdfi economice cu caracter tertiar
(extindere hotel), Aleea Stadionului nr. 1, beneficiard: WINNERS FIRST S.R.L., pentru un teren in
suprafatd de 5697 mp, aflat In proprietate privata,

Retinand Avizul de oportunitate nr. 192 din 15.12.2021, Avizul Arhitectului sef al Municipiului
Clyj-Napoca nr. 64 din 3.05.2023, Avizul Arhitectului Sef al Judetului Cluj nr. 53 din 15.03.2023, Avizul
CZMI nr. 391/7/9.06.2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal — dezvoltare subzond de activitati economice cu
caracter tertiar (extindere hotel), Aleea Stadionului nr. 1, beneficiard: WINNERS FIRST
S.R.L., pentru un teren in suprafatd de 5697 mp, aflat in proprietate privata, nr. cad. 332350.

Documentatia reglementeaza:

U.T.R. SZCP_Et** — Zona construiti protejatid, Subzona de activititi economice cu
caracter tertiar situate in zone cu alt caracter
— functiunea predominantd: activitati economice de tip tertiar, servicii de cazare turistica,
— legim de construire izolat (deschis);
totala (maxuna) nu va depa§1 39 m respectiv un regim de indltime de (1- 2S)+P+8E+R Se
admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in indltimea la cornisa
reglementat;
— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 2.2;
- ietragerea fatd de aliniament: aliniamentul existent se va conserva. in cazul adaugarii
de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea vor fi dispuse in retragere fatd de
aliniament, in front discontinu (deschis);
— retragerea fatd de limitele laterale: minim 4.5 m;
— retragerea fatd de limita posterioard: minim 7 m;
— circulatiile, accesele: se mentin accesele existente pe parceld din Aleea Stadionului;
— stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi. Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti, conform
normelor, se admite numai 1n interiorul parcelei, in constructii subterane sau in parcaje
amenajate la sol. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 aferent la
prezentului Regulament de urbanism;
— echiparea tehnico-edilitard: vor i asigurate prin extinderea retelelor existente in incintg.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de




beneficiara acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie In Anexa 1, Plansa ,, 01.3 —
Plan reglementdri urbanistice — zonificare” se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte
integratd din prezenta hotarare.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.
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Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteazd Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedintd,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2023
(Hot#rarea a fost adoptatd cu voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Aferent PUZ in vederea extinderii Hotelului Sport — ETAPA A ll-A
sir. Aleea Stadionutui, nr. 1

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA PROPUSA
Se pastreaza incadrarea in Unilatea Teritoriala de Referinta existenta

|
l UTR SZCP_Et** — Zona construlta protejata / Subzona de activitati economice cu caracter fertiar situate in zone cu alt
S caracter

|

Subzona de activitati economice cu caracter terliar situate in zone cu alt caracier Cladiri / ansambluri
semnificative dedicate exclusiv aclivitatilor economice de tip terfiar inserate in zone cu caracter preponderent sau
exclusiv rezidential de toate tipurile, cu adresabilitate la nivel zonal sau municipal. Se remarca prin prezenta
semnificativa in peisajul urban datorita modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhifecturale.
Sunt incluse in zona construita protejatd datorila valorilor urbanistice si a celor arhitecturale pe care le inglobegaza.

- Unele dintre acestea sunt clasate individual in Lista Manumentelor Istorice.

ILIZARE FUNCTIONA

ART. 1. UTILIZARI ADMISE

Structura functionala dedicata exclusiv activitatilor economice de tip terfiar;
{a) adminisirative — birouri, sedii de companii etc,
, {b) financiar-bancare
( {c) comerciale cu ADC de maximum 1000mp, alimeniatie publica
(d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere
(e} cazare lurislica
(f) cercetare stiintifica
(9) culiurale
Parterele orientate spre spalii publice vor avea de regula functiuni de interes public.

ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

= Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiufui public.
= Qaraje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii :
{a) sanu ocupe frontul spre spatiud public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unwi Iract
dedicat altor functiuni)
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{b) accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa /
secundare si sa fie organizat astiel incat sa nu perturbe traficul
n  Activilati de mica productie, cu urmatoarele conditii :
(a) safie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta preponderent in aceasta
locatie
(b) spatiite de productie sa nu fie dispuse spre spatii publice
(c) nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona.

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

= |ocuire de orice tip.

Aclivitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau

incomode prin lraficul generat,

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en detail in cl&diri independente de fip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructii provizorii de orice natura,

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop

a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

= Publicitate comerciala realizala prin amplasarea de materiale publicitare de orice nalura pe imobile -
fatade, calcane, acoperisuri, ferase - sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, aliele decal cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare.

ART. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadasirala existenta. Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care,
pentry conservarea coerentei ansamblurilor istorice se vor elabora un plan director (masterplan) si un P.U.Z..

ART. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se conserva actualele conditii de aliniere.
In cazul adaugirii de noi cladir, al extrinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fata de
alniament, in front discontinuu (daschis).
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/ART. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirite se vor reirage in mod obligatoriu de la limitele lalerale ale parcelei cu o distanta mai mare sau ¢el
muit egald cu 4,5 m,
Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim 7m.

ART: 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

In cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei cladiri conforme reglementariior zonei, noile constructii
se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale cladirilor
restructurabile (lipsite de valoare economica sau de alta natura), de pe parcelele vecine.

ART. 8. CIRCULATII SI AGCESE

Se vor conserva, de regula, accesele aciuale, reteaua existenta de alei, profile transversale si tipuri de
imbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii urbane si a compozitiei,

Se vor pastra cele 2 accese auto pe parcela, ambele accese principale cu dublu sens, si latime de minim 6.00
m, si care debuseaza in strada Aleea Stadionului
Accesul auio din interioruf parcelelor in circulatia publica se va face in conformitate cu recomandarile Studiului
de lrafic. . .

Se va asigura accesul autovehiculelor de inferventie.

Din circulatia auto inferioara se va asigura accesul la parkingul subteran.

Totodata se propune cedarea unei suprafete de teren pentru traseul pietonal deschis circulatiei publice pe latura
de nord a amplasamentului, care sa lege imaginea urbana existenta prin folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile,
cu fratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare cu imaginea aleilor din agregate compactate sau cu
pavaje din piatra naturala.

ART. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Stationarea autovehiculelor necesare functionarii
diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai in interioruf parcelei, in constructii subterane sau in parcaje
amenajale pe sol. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 aferent la prezeniul Regulament de urbanism.

ART. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

. Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 36 m, iar inaitimea totala (maxima) nu va depasi 39 m, respectiv un regim
de inaltime de (1-2S)+P+8E4+R..
Se admit nivele partiale {supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa reglementata.

ART. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor esie permisa numai daca aspeciu! lor exterior nu coniravine functiunii
acestora, caraclerului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambui si peisajului urban,

Aulorizarea executarii constructiilor care, prin confermare, volumelrie si aspect exterior, inira in contradictie
cu aspectul general al zonej si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
(HG 525/1996, Art. 32)
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Arhitectura cladirifor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament. Se admite realizarea
de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea
sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului
cladirii.

Cadirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent.
In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si consiante cu
inclinatia cuprinsa intre 35° $i 60°, functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei,
pentru Juminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de tip urban,

Raportul plin-gol va fi in concordania cu caracterul arhitecural impus de.profilul functional, dar si cu
specificul zonei.

Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utitiza de o maniera limitativa materialele de finisaj
specifice zonei — fencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje din piatra pentra fatads, socluri
si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit,

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele nalurale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
siridente, inchise la foate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vilrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament,

ART. 12. CONDIT!| DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR
Vor fi asigurate prin extinderea refelelor existente in incinta.

ART, 13. SPATII LIBERE S| SPATIl PLANTATE

Pe amplasamentu! unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa, vor ocupa minimum
minimum 20% din suprafata totala si var cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalata), Suprafelele avand o
imbracaminie de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libers.

Pe fasia de teren cuprinsa inire strada / spaiuu public si cladirile reirase de la alinimanent (gradina de
fatada), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi. )

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepatia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ART. 14. IMPREJMUIRI

Se interzice orice fel de imprejmuire pe limita nordica spre spatiul public (strada Aleea Stadionufui), pe limita

sudica (canalul Morii) si pe limita estica (dinspre zona de spatii verzi).

Pe limitele de proprietate adiacente proprietatiilor private imprejmuirea va avea inaltimea maxima de 2.20 m si

vor fi de tip transparent sau opac.
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ART. 15. PROCENT MAXI

P.0.T. maxim

Aceasta reglementar

de cladire, calculul facan
ta pentru calcul P.O.T. este su

Suprafata de referin
dezmembrata necesard

ART. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILI

C.U.T. maxim

Aceasta reglementare se va d
de cladire, calculul facandu-se in
Suprafata de referinta pentru calcul

dezmembrata necesar

Intocmit,

QLUL V. POSIBILITAT AXIME DE
M DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.):

e se va aplica siin cazul exti
du-se in mod obligatoriu pe

OCUPARE SI UTILIZARE A TERE

nderii cladirilor exis

o
|

UL

— 40% pentru toate Utilizarile admise.

tente sau al adaugarii de noi corpuri

parcela initiala, in inteles urbanistic.

prafata totala a parcelei intiale + 0.5X suprafata

modernizarii strazi Stadionului.

— 2.2 pentru toate utilizarile admise.

plicasiin cazul ext

mod obligatoriu pe parcela i
C.U.T. este suprafata totala a parce

7ARE A TERENULUI (CU T):

inderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri

nitiala, in inteles urbanistic.
lei intiale + 0.5X suprafata

4 modernizarii strazi Stadionului.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 675857/1/27.07.2023

conex cu nr. 581813/1/9.06.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare subzona de
activititi economice cu caracter tertiar (extindere hotel), Aleea Stadionului nr. 1

Prin cererea nr. 519464/4332023, WINNERS FIRST S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local
a documentatiei P.U.Z. — dezvoltare subzona de activititi economice cu caracter tertiar (extindere hotel),
Aleea Stadionului nr. 1. '

Documentatia a fost intocmitdi de S.C. ARHIMAR SERV S.R.L., la comanda beneficiarei:
WINNERS FIRST S.R.L., pentru un teren in suprafatd de 5697 mp, aflat in proprietate privata,
identificat prin nr. cad. 332350.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafatd de 5697 mp, este situat pe Aleea Stadionului nr.
1, fiind delimitat de Canalul Morii in partea de sud, Aleea Stadionului in partea de nord, parcela (n7:. cad.
324983) cu fond construit in partea de vest si limitd U.T.R. ZCP_Va in partea de est. Pe parcela care face
obiectul reglementirii P.U.Z. existd fond construit (nr: cad. 332350— CI) — un imobil cu destinatia de
hotel, sald evenimente, parking.

Prin P.U.Z. se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 332350, in sensul dezvoltarii subzonei
de activititi economice cu caracter tertiar, prin extinderea si completarea spatiald a hotelului existent.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementiri in concordanta cu prevederile legislatiei in vigoare In ceea
ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fa{d de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotita
de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ulterioare, Imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotéréare privind aprobarea
P.U.Z. — dezvoltare subzoni de activititi economice cu caracter tertiar (extindere hotel), Aleea
Stadionului nr. 1.

PRIMA
Emil Boc

-




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 675939/433/27.07.2023
conex cu nr. 581885/433/9.06.2023

RAPORT DE SPECIAL ' LN
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare subzoni de activititi economice cu
caracter tertiar (extindere hotel), Aleea Stadionului nr. 1

Avéand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 675857/1/27.07.2023, conex cu nr. 581813/1/9.06.2023,
al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare subzona de
activitdti economice cu caracter tertiar (extindere hotel), Aleea Stadionului nr. 1;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeazd urmatoarele:

Prin cererea nr. 519464/433/2023, WINNERS FIRST S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local
a documentatiei P.U.Z. — dezvoltare subzona de activitati economice cu caracter tertiar (extindere hotel),
Aleea Stadionului nr. 1.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. ARHIMAR SERV S.R.L., la comanda beneficiarei:
WINNERS FIRST S.R.L., pentru un teren in suprafatd de 5697 mp, aflat In proprietate privat,
identificat prin nr. cad. 332350.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafata de 5697 mp, este situat pe Aleea Stadionului nr. 1,
fiind delimitat de Canalul Morii in partea de sud, Aleea Stadionului in partea de nord, parceld (nr cad.
324983) cu fond construit in partea de vest si limita U.T.R. ZCP_Va in partea de est. Pe parcela care face
obiectul reglementirii specifice P.U.Z. existd fond construit (nr. cad. 332350— CI) — un imobil cu
destinatia de hotel, sald evenimente, parking. Aleea Stadionului (nr. cad. 285477), din care se face
accesul la amplasament, este inscrisa in inventarul domeniului public la pozitia 1718.

Parcela care face obiectul PUZ, de pe Aleea Stadionului nr.1, a fost incadrata conform PUG 2014
partial in UTR SZCP_Et, partial in UTR ZCP Va. Dupa aprobarea PUG 2014, fostul proprietar - S.C.
Unita Turism, a solicitat prin Plangerea prealabila nr. 413708/1/9.11.2015, modificarea incadrrii
functionale a partii din terenul din Aleea Stadionului nr. 1, incadratd In ZCP_Va, in SZCP_Et. Plangerea
prealabila a fost admis3, urménd ca aceasta si producd efecte juridice odatd cu aprobarea modificarii
documentatiei ,,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca™.

In anul 2018, in baza Avizului de oportunitate nr. 129 din 21.02.2018, S.C. Hotel Sport Cluj S.A.
a initiat un plan urbanistic zonal pentru extinderea si modernizarea Hotelului Sport, aprobat ulterior prin
Hotararea nr. 648 din 1 august 2018, prin care s-au stabilit reglementéri specifice pentru suprafata de
teren ncadratd conform PUG 2014 in UTR SZCP_Et.

Prin aprobarea PUZ prin HCL nr. 648/2018, partea din parceld incadrata in UTR SZCP_Et* are
indici urbanistici mai mari decét cei reglementati prin PUG, respectiv POT max. = 70% si CUT max. =
3,75 ADC/mp, pentru a permite realizarea investitiei propuse (printr-o ultilizare mai intensa a subzonei
de activitati economice) si a compensa mentinerea zonei verzi UTR ZCP_Va pentru terenul din
proximitatea hotelului.

Cu toate acestea prin cererea de chemare in judecatd inregistratd cu nr. Dosar 700/117/2020,
Winners First SA (fostd Hotel Sport Cluj SA) a solicitat obligarea Consiliului Local la modificarea
documentatiei: ,,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca” 1n sensul modificérii
functiunii din UTR ZCP_Va in SZCP_Et pentru suprafata de 2804,37 mp. ce face parte din terenul
inscris in CF nr. 332350, in forma aplicabild la data admiterii Plangerii prealabile nr.
413708/1/9.11.2015.

Prin Hotararea nr. 156/21.04.2021 s-a aprobat modificarea partiald a documentatiei ,,Actualizare
Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca”, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, in vederea
punerii in executare a Deciziei Civile nr. 1423/2020 a Curtii de Apel Cluj, pronuntatd in Dosarul nr.
700/117/2020, in sensul modificarii functiunii UTR ZCP_Va, pentru suprafata de 2.804,37 mp, ce face
parte din terenul in suprafatd de 5.697 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 332350 Cluj-Napoca, nr. cad.
332350 (C.F. vechi 153950 Cluj-Napoca, nr. topo/cadastral vechi 5717/1) situat din punct administrativ
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in Municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 1, in functiunea UTR SZCP_Et, in forma aplicabild la
data admiterii Plangerii Prealabile nr. 413708/1/09.11.2015, completatd si precizatd, cu caracteristicile
proprii zonei studiate.

Extinderea si modernizarea hotelului a fost realizatd in baza A.C. nr. 174 din 3.12.2019 si A.C. nr.
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741/8.07.2021 iar ulterior a fost emis CAEC nr. 266 /3.06.2022 si actualizata cartea funciard a imobilului
cu inscrierea suprafetelor noi construite. Mentiondm ca suprafata de teren necesard regularizai Aleii
Stadionului ( nr. Cad. 332349) a fost transferatd in domeniul public cu titlu gratuit, anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parcela. Suprafata de referinta pentru calculul CUT a fost suprafata parcelei
initiale.

La data demardrii procedurii de elaborare si adoptare a Planului urbanistic zonal, terenul
reglementat prin PU.Z. era incadrat partial in U.TR SZCP Et* (conform P.U.Z. extindere si
modernizare Hotel Sport — Aleea Stadionului nr. 1 aprobat prin H.C.L. nr. 648/2018), partial in U.TR.
SZCP_Et (conform H.C.L. nr. 156/2021) si o suprafatd neglijabild in U.T'R. ZCP Ve (conform P.U.G.
aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014).

Conform Anexei la H.C.L nr. 156/2021, ce reprezintd Regulamentul local de urbanism aplicabil,
este previzuti o modalitate de compensare, in situatia in care, la cererea proprietarilor, suprafata de teren
afectata de servitutea de utilitate publicd trece cu titlu gratuit in proprietate publicd, respectiv suprafata
de referintd pentru calculul CUT va fi suprafata totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecutd in
proprietate publica. Ardtdm ci initiatorii PUZ nu au beneficiat de compensarea mai sus mentionatd pana
in prezent.

Prezentul PUZ, a fost elaborat in baza Regulamentului local de urbanism in forma aplicabila la
data admiterii Plangerii prealabile nr. 413708/1/09.11.2015, regulament ce se constitue in Anexd la
Hotararea nr. 156/2021, in parte pentru suprafata de teren incadratda in UTR ZCP_Ve.

In stabilirea reglementarilor specifice cu privire la indltimea maxima admisa, s-a tinut cont de
fondul construit existent pe parceld, care are 11 niveluri supraterane, astfel prin prezentul PUZ se
propune o reglementare similard, fard a depasi inaltimea totald existentd pe parcela.

Prin P.U.Z. se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 332350, in sensul dezvoltérii subzonei
de activitati economice cu caracter tertiar, prin extinderea si completarea spatiald a hotelului existent. In
vederea initierii elaborarii P.U.Z. a fost emis Avizul de oportunitate nr. 192 din 15.12.2021.

Documentatia reglementeaza:

U.T.R. SZCP_Et** — Zoni construitd protejati, Subzond de activititi economice cu caracter
tertiar situate In zone cu alt caracter )

— functiunea predominantd: activititi economice de tip tertiar, servicii de cazare turisticé;

— regim de construire: izolat (deschis);

— indltimea maximd admisd: indltimea maxima la cornisd nu va depdsi 36 m, iar Indltimea totald
(maximi) nu va depési 39 m, respectiv un regim de indltime de (1-2S)+P+8E+R. Se admit nivele partiale
(supante, mezanine) cu conditia incadrarii in Tnéltimea la cornisa reglementata;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim =2.2;

— retragerea fatd de aliniament: aliniamentul existent se va conserva. In cazul adaugarii de noi cladiri,
al extinderii celor existente, acestea vor fi dispuse in retragere fatd de aliniament, in front discontinu
(deschis);

— retragerea fatd de limitele laterale: minim 4.5 m;

— retragerea fatd de limita posterioard: minim 7 m;

— circulatiile, accesele: se mentin accesele existente pe parceld din Aleea Stadionului;

— stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti, conform normelor, se admite
numai In interiorul parcelei, in constructii subterane sau in parcaje amenajate la sol. Necesarul de parcaje
va fi dimensionat conform Anexei 2 aferent la prezentului Regulament de urbanism;

— echiparea tehnico-edilitard: vor fi asigurate prin extinderea retelelor existente in incinta.



Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 64 din 3.05.2023 fundamentat de
Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism si Avizul Serviciului Siguranta Circulatiei
nr. 874437/446/2022.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului Sef al Judetului Cluj nr. 53 din
15.03.2023 si Avizul Directiei Judetene de Culturd Cluj nr. 391/7/9.06.2022.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2248 din 19.07.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrdre indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informérii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului In elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de citre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
153/2012. Suplimentar, in vederea informdrii si consultarii populatiei, au fost notificati proprietarii
parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate de initiatorul P.U.Z.). Precizdm ca P.U.Z.-ul stabileste
reglementri strict pe proprietatea initiatorului, fira a afecta parcelele celor notificati.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérarea Consiliului local,
proiectul de hotarire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 9 iunie 2023, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotarére
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare subzona de activititi economice cu caracter
tertiar (extindere hotel), Aleea Stadionului nr. 1, a fost supus consultérii publice din 9 iunie2023 péna in
23 junie 2023. In aceastd perioadd nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la
proiectul supus consultérii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publicd a acestuia.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare subzona de activitdti economice cu caracter
tertiar (extindere hotel), Aleea Stadionului nr. 1 poate ﬁ supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local.

Directia generalid de urbanism Directia Juridica

Arhitect Sef Daniel P

Sef bir(\)q\% drgta Muresan / )
i\ &{ y

Dlrector executiv jr. Alina Rus

Consilier juridic Luiza Maria Go

Red.lex. arh. Edith 1
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. WINNERS FIRST S.A cu sediul in judeful Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, Aleea Stadionului nr.1, inregistratd la nr. 477284/422/2021 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare
si a fundamentrii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunitd in sedinta din data de 30.09.2021, se
emite prezentul

Aviz de Oportumtate
Nr. . idin T2, 20

....................................

pentru elaborarea PUZCP — dezvoltare subzoni de activititi economice cu earacter tertiar,
Aleea Stadionului nr.1
generat de imobil cu nr. cad. 332350, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin P.U.Z : ’

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este imobilul cu nr. cad. 332350 amplasat pe
Aleea Stadionului nr. 1, delimitat de Canalul Morii in partea de sud, Aleea Stadionului in partea de nord,
limite cadastrale in partea de vest si est.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

2.1 existent: : conf, PU.Z aprobat prin H.C.L. nr. 648/2018 si H.C.L nr.156/2021, imobilul cu nr. cad.
332350 este Incadrat In UTR SZCP_Et*, UTR SZCP_Et si UTR ZCP_Ve (suprafatd neglijabild)

2.2 propus; zond construitd protejatd — subzond de activitdti economice cu caracter terfiar. Se propune
reglementarea specificd a suprafetei de teren incadrate in UTR SZCP_Et ( ¢f. H.C.L nr.156/2001) in
vederea dezvoltarii facilititilor dedicate cazarii turistice gi activitétilor conexe.

3. Indicatori urbanistici obligatorii :
POT max = 40%, CUT max =22

- accesul la amplasament se realizeaza din Aleea Stadionului;
- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei;
- zona e echipata edilitar complet;

5. Capacititile de transport admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., studii de
fundamentare:

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2248 din 19.07.2021.

—  Avizul Arhitectului Sef al Judetului Clyj




— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformiri spatial
volumetrice, studiu geotehnic, reambulare topografici);

— Pe parcela ce face obiectul PUZ exista fond construit pentru care s-a emis A.C. nr.1741/5.12.2019.
Documentafia de urbanism va putea fi transmisa pe circuitul tehnic de avizare ulterior receptiei la

terminarea tucririlor.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului:
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr, 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.2248 din 19.07.2021 emis de Primdaria Municipiului Cluyj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —010
—2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ARHITECT SEF,

DANKLEOR

%

Sef bwgreea Muresan
Red. 36 AM :
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ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de WINNERS FIRST S.R.L., cu sediul in Cluj-Napoca, Aleea
Stadionului nr. 1, inregistrati sub nr. 907377/433/2022 si completarile depuse sub nr. 255639/433/2023 si nr.
444300/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z - dezvoltare subzona de activitati economice cu caracter tertiar ( extindere hotel)
Aleea Stadionului nr. 1

generat de imobilul cu nr. cad. 332350;

Initiatori: WINNERS FIRST S.R.L.;

Proiectant: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L,;

Specialisti cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Claudiu Botea;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafatd de
5697 mp, este situat pe Aleea Stadionului nr. 1, fiind delimitat de Canalul Morii in partea de sud, Aleea
Stadionului in partea de nord, parceld (nr. cad. 324983 ) cu fond construit in partea de vest si limita UTR
ZCP_Va in partea de est. Pe parcela care face obiectul reglementirii PUZ existd fond construit ( nr. cad.
332350-C1) - un imobil cu destinatia de hotel, sald evenimente, parking.

L Prevederi P.U.G. si PUZ - R.L.U aprobate anterior:

Teritoriul de reglementat este Incadrat partial in UTR SZCP_Et* ( conform PUZ aprobat prin H.C.L
nr.648/2018), partial in UTR SZCP_Et, conform H.C.L nr.156/2021 si o suprafati neglijabilda in UTR ZCP_Ve,
conform PUG aprobat prin H.C.L nr. 493/2014. '

Prevederi R.L.U PUZ aprobat prin H.C.L nr. 648/2018 pentru UTR SZCP_Et*_
-functiune predominanic: functiuni de turism (activitati economice cu caracter tertiar),
-regim de conmstruire: deschis, izolat;

-indltimea maximd admisd: 2S+P - sala de evenimente cu parking;
. S+P+M+Eth +8E — hotel;
-indici urbanistici: P.O.T maxim = 70%, C.U.T maxim = 3.75 ADC/mp;
-retragere min. fatd de aliniament: se mentine retragerea existentd a Hotelului Sport;
-retragerea fatd de limita laterald vesticd : min. 4.50 m;
-retragerea fatd de limita posterioard min.7Tm;

Prevederi R.L.U PUG cf. Anexa la H.C.L Nr. 156/2021 pentru UTR SCZP_Et
-functiune predominanid: activitati economice cu caracter tertiar
-regim de comstruire: izolat;
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~indilfimea maximd admisd: indltimea totald (maxima) nu va depdsi 25m. Pentru cladiri aflate In pozitii urbane
privilegiate, prin PUZ se pot stabili regimuri de Indltime mai mari, fard a depasi 28m in punctul cel mai inalt
-indici urbanistici:
- pentru parcele comune P.O.T maxim = 40% ;
- pentru parcele de colt POT max =50%
- pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate dubla fatd de necesar
POT maxim =60%. '
- pentru parcele comune C.U.T maxim =2,2 ;
- pentru parcele de colt C.U.T max =2,8;
- pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate dubla fata de
necesar C.U.T maxim=3;
-retragerea fatd de aliniament. aliniamentul existent se va conserva,
-retragerea fatd de limitele laterale : minim 4.50 m;
-retragerea fatd de limita posterioard minim 6m;

Prevederi R.L.U PUG pentru UTR ZCP_Ve

~functiune predominanid: plantatii, alei, mobilier urban, lucrari hidrotehnice;
-regim de construire: nu este cazul;

-indltimea maximd admisd: nu este cazul;

-indici urbanistici: P.O.T maxim = 1%, C.U.T maxim = 0,01;

-retragere min. fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu este cazul;

II. Prevederi PUZCP propuse:

U.T.R. SZCP_Et** — Zoni construitd protejatd, Subzona de activititi economice cu caracter tertiar
situate in zone cu alt caracter,

— functiunea predominantd: activititi economice de tip tertiar, servicii de cazare turisticé;

— regim de construire: deschis;

— indlfimea maximd admisd: iniltimea maxim la cornisd nu va depasi 36 m, iar iniltimea totald (maxima) nu
va depisi 39 m, respectiv un regim de iniltime de (1-2S)+P+8E+R. Se admit nivele partiale (supante,
mezanine) cu conditia incadrarii 1n indltimea la cornisa reglementata;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim =2.2;

— retragerea fatd de aliniament: aliniamentul existent se va conserva. in cazul adaugirii de noi cladiri, al
extinderii celor existente, acestea vor fi dispuse in retragere fata de aliniament, in front discontinu (deschis);

— retragerea fatd de limitele laterale: minim 4.5 m; '

— retragerea fatd de limita posterioard: minim 7 m;

— circulatiile, accesele: se mentin accesele existente pe parceld din Aleea Stadionului;

— stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Stationarea
autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai in interiorul
parcelei, in constructii subterane sau in parcaje amenajate la sol. Necesarul de parcaje va fi dimensionat
conform Anexei 2 aferent la prezentului Regulament de urbanism;

— echiparea tehnico-edilitard: vor fi asigurate prin extinderea retelelor existente In incinta.

Documentatia PUZ (inregistratd sub nr. 907377/433/2022) a fost analizatd in Comisia tehnicd de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.03.2023. fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului §i a verificarii in sedinta operativd din 21.04.2023 a modificarilor solicitate, depuse sub nr.
444300/433/2023, se avizeaza favorabil PUZ si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexati si vizatid spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Documentatia P.U.Z. a fost elaboratd in baza Avizului de oportunitate nr. 192 din 15.12.2021.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2248 din 19.07.2021 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitect Sef,
DAN%.«M

Sef b;r:w&eea Muresan
Red.3€x. Insp. sp. Arjy Edith Heczej

Consilier Cri arth

Achitat taxa de 13 lei, conform Chifan{ei nr. .......cccessceveee QD el
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..............ccccceeee. -
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ROMANIA
JUDETUL Cluj
Consiliul Judetean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-gef
Nr. 7128/14.03.2023

Ca urmare a documentatiei si completdrilor depuse de SC WINNERS FIRST SRL , cu domiciliul/sediul in judetul
Cluj, municipiul/orasul/comuna CLUJ-NAPOCA, satul ......... , sectorul ..., cod postal ..., str. ........ nr. ..., bl. ...., sc.
v €L, oesy @P. ..., telefon/fax. -, e-mail -, Inregistrata la nr. 7128 din 21.02.2023 pentru avizare documentatie
P.U.Z. discutati in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din data de 09.03.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu madificarile si
completdrile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 53 din 15.03.2023

pentru Plan Urbanistic de Zond pentru ELABORARE PUZ IN CONDITIILE LEGII 350/2001 ACTUALIZATA generat de
imobilul teren identificat prin extrasul de carte funciara nr.332350 uat Cluj Napoca;

Initiator: S.C. WINNERS FIRST S.A.

Proiectant: S.C. Arhimar Serv S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: Claudiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiat in PUZ: Amplasamentul este situat in municipiul Cluj Napoca, str.
Stadionului nr.1. Zona studiata se constituie din terenul aflat in proprietate privatd conform extrasului de carte
funciara CF nr. 332350 UAT Cluj Napoca. Suprafata totald studiatd prin PUZ este de 5697mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Terenul este amplasat in intravilanul municipiului Cluj Napoca, in perimetrul de protectie a valorilor istorice si
arhitectural urbanistice, parte din Centrul istoric al orasului Cluj, partial in UTR SZCP_Et* conform PUZ aprobat cu
HCL nr.648/2018, partial in UTR SZCP_Et conform HCL nr.156/2021 si Deciziei civile nr.1423/2020 a Curtii de Apel
Cluj, si partial in UTR ZCP_Ve (suprafata neglijabila) zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;
Pentru UTR SZCP_Et*canform PUZ aprobat cu HCL nr.648/2018:

- regim de construire: izolat;

- functiuni bredominante: activitati economice cu caracter tertiar;

- regim maxim de indltime: inaltimea totala maxima nu va depasi 39,00m;

- POT max = 70%;

- CUT max =3,75;

- retragerea minimi fatd de aliniament - se va pastra aliniamentul existent;

- retrageri minime fati de limitele laterale — mai mare sau cel mult egala cu 4,50m;

- retrageri minime fatd de limita posterioard —7,00m;

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: activitati economice cu caracter tertiar;

- regim maxim de Tniltime: inaltimea totala maxima nu va depasi 25,00m, iar prin PUZ se pot stabili regimuri de
inaltime mai mari, fara a depasi 28,00m in punctul cel mai inalt;

- POT max = 40% (parcele comune); 50% (parcele de colt}; 60% (pentru parcele care includ cladiri cu
garaje/parcaje colective cu acces public)

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Str. Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 4006089, Cluj-Napoca, Cluj,

Tel: 0372640009 | Fax: 037264008 | cam. 509

E-mail: gcluj@cjcluj.ro, infopublic@cicluj.ro | Web: wwwz.cjduj.ro 1|3
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- CUT max = 2,2 (parcele comune); 2,8 (parcele de calt); 3,0 (pentru parcele care includ cladiri cu garaje/parcaje
colective cu acces public);

- retragerea minimé faté de aliniament - se va pdstra aliniamentul existent;;

- retrageri minime fat3 de limitele laterale — mai mare sau cel mult egala cu 4,50m;
~-retrageri minime fata de limita posterioard =minim6,0m;
Pentru UTR ZCP_Ve:

- regim de construire: nu este cazul;

- functiuni predominante: plantatii, alei, mobilier urban, lucrari hidrotehnice;

- regim maxim de Tnltime: nu este cazul;

- POT max = 1%;

- CUT max =0,01;

- retragerea minim3 fat de aliniament - nu este cazul;

- retrageri minime fat3 de limitele laterale — nu este cazul;

- retrageri minime fatd de limita posterioara - nu este cazul;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- Teren situat n intravilanul municipiului Cluj Napoca, in zona construitd protejatd, subzana activitati economice
cu caracter tertiar situate in zona cu alt caracter, functiune dominanta - servicii de cazare turistica, UTR SZCP_| Et**
- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: activitati economice de tip tertiar;

- H maxim propus - in3ltimea maximé la cornisd nu va depdsi 36 m, iar fnél{imea totald nu va depasi 39 m
(1-25+P+8E+1R);

- POT maxim - 40%

- CUT maxim—2,2

- retragerea minim3 fatd de aliniament: aliniamentul existent se conserva. In cazul addugarii de noi clddiri, al
extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fatd de aliniament, in front discontinu (deschis);

- retrageri minime fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egald cu 4,5 m;

- retrageri minime fata de limita posterioard — 7 m;

- cireulatii si accese: accesul se asigurd din strada Aleea Stadionului;

- echipare tehnico-edilitara: se realizeaza prin extinderea retelelor existente fn incint3;

Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de catre beneficiar.

n urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si urbanism din data de 09.03.2023 se avizeaza
favorabil Planul Urbanistic de Zon3 si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,fara conditii. Prezentul
aviz este valahil numai impreund cu planga de reglementari anexata §i vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in PUZ
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii PUZ. Proiectul pentru autorizarea
executirii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea PUZ i cu obligativitatea .-
respectériilintocmai a prevederilor acestuia.

Autorizatia de construire va fi eliberatd ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din cadrul Consiliului
Juedetean Cluj, la faza DTAC.

7

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
2248 din 19.07.2021 emis de primiria municipiului Cluj Napoca.

' ARHITECT SEF 5 s

Sef serviciu S.U.A.T.:

Tntocmit: RUSU SANDA QANIELA

SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Str. Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 400609, Cluj-Napoca, Cluj,

Tei- 0372640009 | Fax: 0372640089 | cam. 509
E-mail: cjcluj@cjcluj.ro, infopublic@cjcluj.ro | Web: www.cjduj.ra 2(3
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P.U.Z. - dezvoltare subzoni de activititi economice cu caracter tertiar (extindere hotel)
Aleea Stadionului nr. 1

Nr. 519464/08.05.2023

(nr. cerere H.C.L.)

-~ Raportul informirii si consultirii publicului,

care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Inmitiator : S.C. WINNERS FIRST S.R.L.
e Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 907377/07.12.2022

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - dezvoltare subzona de activititi economice cu
caracter tertiar (extindere hotel) — aleea Stadionului nr. 1

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2248/19.07.2021
- Aviz de oportunitate nr. 192/15.12.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 64/03.05.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intAlnirilor la care cetétenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit: ,
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
907377/07.12.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 17.01.2023
In data de 09.12.2022 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - dezvoltare subzond de
activititi economice cu caracter tertiar — aleea Stadionului nr. 1, cuprinzand atét partea scrisd, cat si
cea desenati, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 20.03.2023
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,




anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj din 07.12.2022
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
- Meetings, in data de 20.03.2023 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informafi, prin afigarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, s participe la dezbaterea care au avut loc in
- format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, 1n data de 20.03.2023 - ora 15

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Administratia Bazinald de Apa Somes-Tisa — str. Vandtorului nr. 17
e Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
g consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca si ale
g proiectantului la care se pot trimite observatii §i propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 20.03.2023 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

| B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

J
|

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm ci in baza raportului informarii si consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

W Andreea M n Simona /Cipcigan
b “r

1 ex./




ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ — NAPOCA
| BIROUL MASS MEDIA

| Nr. 663416 din 20.07.2023

NOTA INTERNA
' J Catre,
|

Directia Urbanism

Proiectul de hotérare privind Plan Urbanistic Zonal - dezvoltare subzond de activitdfi
| economice cu caracter tertiar(extindere hotel), Aleea Stadionului nr. 1 s-a aflat in consultare
publici pe site-ul primariaclujnapoca.ro, sectiunea Comunitate/Cetateni/Dezbateri Publice , in
perioada 9-23 iunie 2023
g-‘ Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema <
mai sus mentionata.
Proiectul mentionat a fost facut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 9
iunie 2023, fiind mentinut pe site cel putin pand la data discutdrii acestuia in sedinta

Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,

[ulia Persa

Intocmit

Calin Cioban



