CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind completarea Anexei 1 la Hotérarea nr. 949/2017, asa cum a fost modificatéd si completata

prin Hotaréarile nr. 1033/2017, nr. 10/2018, nr. 53/2018, nr. 146/2018, nr. 448/2018, nr. 595/2018,
nr. 799/2018, nr. 1028/2018, nr. 389/2019, nr. 460/2019, nr. 510/2019, nr. 563/2019, nr. 707/2019 si
nr. 266/2020 (vanzarea unor locuinte construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte) si

modificarea Anexelor 2 si 3

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinind proiectul de hotérare privind completarea Anexei 1 la Hotédrdrea nr. 949/2017, asa
cum a fost modificatd si completata prin Hotarérile nr. 1033/2017, nr. 10/2018, nr. 53/2018,
nr. 146/2018, nr. 448/2018, nr. 595/2018, nr. 799/2018, nr. 1028/2018, nr. 389/2019, nr. 460/2019,
nr. 510/2019, nr. 563/2019, nr. 707/2019 si nr. 266/2020 (vénzarea unor locuinte construite din
fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte) si modificarea Anexelor 2 si 3 — proiect din initiativa
primarului;

Retinidnd Referatul de aprobare nr. 685621/1 din 1.08.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, 1n calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 685715/451 din 1.08.2023 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii si al Directiei Juridice, prin care se propune completarea Anexei 1
la Hotararea nr. 949/2017, asa cum a fost modificatd si completatd prin Hotérarile nr. 1033/2017,
nr. 10/2018, nr. 53/2018, nr. 146/2018, nr. 448/2018, nr. 595/2018, nr. 799/2018, nr. 1028/2018,
nr. 389/2019, nr. 460/2019, nr. 510/2019, nr. 563/2019, nr. 707/2019 si nr. 266/2020 (vanzarea unor
locuinte construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte) si modificarea Anexelor 2 si 3;

Potrivit prevederilor art. 10 alin. (1), alin. (2) lit. b), ¢), ¢c”1) si g) si alin. 2°4) din Legea nr.
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificérile si
completarile ulterioare, ale art. 192 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, actualizati, ale punctului 31 din H.G. nr. 420/2018 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 962/2001, ale art. II. alin (2) si (3) din Ordonanta nr. 26 din 27 august 2019
pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si pentru
modificarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 28/2013 pentru aprobarea Programului national
de dezvoltare locala si tindnd cont de Adresele inregistrate la Primaria municipiului Cluj-Napoca, de
citre doamna Popa Mioara Anca sub nr. 577703/8.06.2023, completatd cu Adresa
nr. 627142/4.07.2023, de catre doamna Nagy Cristina, sub nr. 554367/24.05.2023, completata cu
Adresele nr. 569625/31.05.2023 si nr. 641645/11.07.2023 si Adresa inregistratd de doamna Cétinean



Ileana Claudia, sub nr. 587983/13.06.2023, completatd cu Adresa nr. 651980/13.07.2023 si nr.
660341/18.07.2023, de Actul intern nr. 535502 din data de 16.05.2023 al Comisiei de stabilire a
pretului de véanzare a locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, de
Procesele-verbale nr. 616003 din data de 28.06.2023 si nr. 685104 din data de 1.08.2023 ale Comisiei
de verificare a conditiilor obligatorii de vanzare a locuintelor construite din fonduri A.N.L., precum si
de Declaratiile notariale nr. 1458/4.07.2023, nr. 761/11.07.2023 si nr. 2420/18.07.2023;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificéarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. I. Se aproba completarea Anexei 1 la Hotdrarea nr. 949/2017, asa cum a fost modificata si
completatd prin Hotérarile nr. 1033/2017, nr. 10/2018, nr. 53/2018, nr. 146/2018, nr. 448/2018, nr.
595/2018, nr. 799/2018, nr. 1028/2018, nr. 389/2019, nr. 460/2019, nr. 510/2019, nr. 563/2019, nr.
707/2019 si nr. 266/2020, cu pozitia nr. 108, in sensul vanzarii imobilului situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Mehedinti nr. 41, bloc M3, scara 1, mansarda, apartament 19, cu suprafata de 40,18 m.p.,
inscris in C.F. nr. 305383-C1-U19, cu nr. cad. 305383-C1-U19, cu plata integrald a pretului de
107.770,78 lei catre doamna Popa Mioara Anca.

Art. II. Se aproba completarea Anexei 1 la Hotararea nr. 949/2017, asa cum a fost modificata
si completatd prin Hotararile nr. 1033/2017, nr. 10/2018, nr. 53/2018, nr. 146/2018, nr. 448/2018, nr.
595/2018, nr. 799/2018, nr. 1028/2018, nr. 389/2019, nr. 460/2019, nr. 510/2019, nr. 563/2019, nr.
707/2019 si nr. 266/2020, cu pozitia nr. 109, in sensul vanzarii imobilului situat In municipiul Cluj-
Napoca, str. Mehedinti nr. 41 bloc M1, scara 2, etaj 1, ap. 25, cu suprafata de 40,07 m.p., inscris in
C.F. nr. 305381-C1-U25, cu nr. cad. 305381-C1-U25, cu plata integrald a pretului de 121.239,35 lei,
catre doamna Nagy Cristina.

Art. ITI. Se aproba completarea Anexei 1 la Hotararea nr. 949/2017, asa cum a fost modificata
si completatd prin Hotaréarile nr. 1033/2017, nr. 10/2018, nr. 53/2018, nr. 146/2018, nr. 448/2018, nr.
595/2018, nr. 799/2018, nr. 1028/2018, nr. 389/2019, nr. 460/2019, nr. 510/2019, nr. 563/2019, nr.
707/2019 si nr. 266/2020, cu pozitia nr. 110, in sensul vanzarii imobilului situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Mehedinti nr. 41, bloc M1, scara 2, parter, apartament 20, cu suprafata de 64,17 m.p.,
inscris in C.F. nr. 305381-C1-U20, cu nr. cad. 305381-C1-U20, cu plata in rate lunare, pe o perioadd
de 20 de ani a pretului de 174.012,90, lei catre doamna Céatinean Ileana Claudia.

Art. IV. Se constituie in sarcina titularei contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale,
doamna Catinean Ileana Claudia, obligatia de suportare a cheltuielilor pentru intretinere, reparatii
curente, a reparatiilor capitale si a obligatiei de incheiere a contractului de asigurare obligatorie a
locuintei impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren, a inundatiilor si a plafii primelor de asigurare

obligatorii, de la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare §i pana la achitarea integrald a



F

| valorii de vanzare.
} Art. V. Se aproba modificarea Anexelor 2 si 3 la Hotéararea nr. 949/2017 privind contractul de
: vanzare-cumpdrare a locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte cu
achitarea integrald a pretului, respectiv contractul de vanzare-cumpérare a locuintelor construite din
fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte cu achitarea in rate a pretului, conform Anexelor I si II,
care fac parte integranté din prezenta hotarare.

Art. VI. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Directia Patrimoniul

municipiului si evidenta proprietatii, Directia Economica si Directia Juridi¢g.

Nr. 665 din 3 august 2023
(Hotaréarea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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MUNICIPIUL ANEXA I LA Hotirarea. &65.2023
CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
(plata integrali fara interdictie de instriinare)
NR. din

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Statul Roman in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului Cluj
Napoca in calitate de administrator al imobilului in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, cu sediul
in Cluj-Napoca, strada Motilor nr. 3, judet Cluj, email: registratura@primariaclujnapoca.ro, in

calitate de VANZATOR, pe de o parte si

, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, str. nr. bl ,
ap. __, jud. Cluj, identificat cu CI seria ___ nr. eliberatd la data de de , avand
CNP , email: in calitate d¢e CUMPARATOR, pe de altd parte,

In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, republicata cu modificarile

si completdrile ulterioare, a Codului civil si a H.C.L. nr. din , se incheie prezentul

contract de vinzare-cumpdrare in urmétoarele conditii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate

asupra locuintei ANL, apartamentul nr. __, situat in Cluj-Napoca, str. ,nr. _ bloc__ scara
___,etaj , judetul Clyj, inscris in C.F. nr. Cluj-Napoca, cu nr. cadastral , compus din
cu suprafata de mp., cu cote parti comune de

Art. 2.2. Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transmite dreptul de

folosintd pe durata existentei constructiei (blocului) asupra cotei parti de teren de , aferentd
locuintei ANL din terenul in suprafatd de mp. pe care este construit blocul de locuinte,
intabulat in C.F. nr. Cluj-Napoca, precum si dreptul de proprietate as

comun, conform prevederilor legale in vigoare.



Art. 2.3. Locuinta ANL ce se vinde este ocupatd de cumpdritor in baza contractului de

inchiriere nr. din (minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii contractului de
inchiriere).
Art. 2.4. Contractul de inchiriere nr. din existent pentru locuinta ANL,

inceteazd de drept la data autentificarii contractului de vanzare-cumpdrare, fard punere in intarziere
si fira nicio alts formalitate.
III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 3.1. Pretul de vanzare al locuintei ANL descrisd la CAPII, este de _ lei, fiind
calculat in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, republicatéd cu modificérile
si completarile ulterioare si a H.C.L. nr.

Art 3.2 Municipiul Cluj-Napoca beneficiaza de un comision de 1% din valoarea de vanzare
calculatd a locuintei, comision inclus, impreund cu valoarea de vanzare a locuingei, in pretul final de
vanzare al acesteia, prevazut la art 3.1. din prezentul contract.

Art. 3.3. Pretul de vanzare al locuintei ANL previzut la Art. 3.1. din prezentul contract, se
achiti integral, astfel:

- la data incheierii contractului de vanzare-cumpirare, cand pretul locuintei ANL se achita
din surse proprii ale cumparitorului/ cu plata in termen de maximum 5 zile lucrétoare de la data
inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, cand pretul locuintei ANL se achitd din credite
contractate de cumpdritor de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, dupa
caz.

Art. 3.4. Plata pretului de vanzare al locuintei ANL se efectueaza in baza prezentului contract,
" in numerar la casieria Primdriei municipiului Cluj Napoca, sau prin virament bancar, in contul

vanzatorului, CUI , cod IBAN: , deschis la Trezoreria Cluj Napoca.

Art. 3.5. Dovada achitirii pretului de vanzare a locuintei ANL se face prin chitanta/ ordinele de

platd vizate de banca.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art. 4.1. Cumpariatorul detine posesia si folosinta locuintei ANL descrisd la CAP.II din

prezentul contract.

Art. 4.2. Dreptul de proprietate asupra locuinfei ANL se transferd de la vénzator la
cumpiritor, la data autentificarii contractului de vanzare-cumparare.

Art. 4.3. Cumpdritorul se obliga, in conditiile legii, si inscrie in Cartea Funciard, pe
cheltuiala proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la CAP.II din contract.

Art. 4.4. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra

cumpdritorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietatea imobiliara in vederea stabilirii



obligatiilor fiscale, in termen de 30 zile, de la data autentificérii prezentului contract.
V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI SI ALE VANZATORULUI

A. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 5.1. La data autentificirii contractului de vanzare-cumpérare, cumpératorul se obliga,
in conditiile legii, sd inscrie, in evidentele de publicitate imobiliard, respectiv cartea funciard a
imobilului, pe cheltuiald proprie, dreptul de propﬁetate al locuintei A.N.L. identificatd la CAP II.
si respectiv dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferent locuintei conform CAP II din
contract.

Art. 5.2. Cumpiritorul declard ci la data Incheierii §i autentificirii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10, alin.1 teza 1,
alin2 lit.b, ¢, ¢l si lit.g din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare si se obligd si Intocmeasca si sd depund toate documentele care sunt necesare pentru
Inregistrarea contractului autentificat in evidentele de carte funciara.

Art. 5.3. Cumparitorul se obligd sd achite toate obligatiile pecuniare care decurg din
transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile
notariale, precum si orice alte costuri legate de fincheierea, executarea sau modificarea
contractului .

Art. 5.4. Cumpiritorul se obliga sd achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul
si in conditiile stabilite de prezentul contract.

Art. 5.5. Cumpiritorul se obliga ca la data autentificérii contractului de vanzare -cumparare
si depuni documentele necesare reconfirmarii conditiilor de eligibilitate prevazute de lege.

Art. 5.6. Cumpidritorul declard ci este de acord sa facd parte si sd se inscrie in asociatia de
proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul
cumparat.

Art. 5.7. Cumpiritorul se obligd si obtind certificatul de performantd energeticd pentru
locuinta ce face obiectul prezentului contract.

B. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 5.8. Vanzitorul garanteazi cumpdrdtorul contra evictiunii conform art. 1695 din Cod
Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (imobilul nu este grevat de sarcini $i nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane i nu face obiectul nici unui litigiu).

Art. 5.9. Vanzitorul 1si da acordul ca in baza contractului de vanzare-cumpdrare, sd se
indeplineascd toate formalitétile legale privind notarea in evidentele de publicitate imobiliard, in
favoarea cumpdritorului, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul
contractului. De asemenea, vanzitorul isi da acordul ca in baza contractului de vanzare-cumparare,

si se indeplineascid toate formalitafile legale privind inscrierea in evidenfele de publicitate



imobiliard, in favoarea cumpdratorului a dreptului de folosintd asupra cotei-pérti de teren aferentd
locuintei descrisi la CAP. 11 din contract, pe durata existentei cladirii.

Art. 5.10. Vanzitorul prezinti certificatul de performanta energetica inregistrat la Consiliul
local al municipiului Cluj-Napoca sub nr. intocmit pentru blocul de locuinte situat in Municipiul
Cluj-Napoca, str. nr . ,bloe
VI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in temeiul art. 24 si 11 din Legea
nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, in cazul in care la incheierea lui
au fost incilcate dispozitiile art. 8 alin. (3), ale art. 10, respectiv art. 22 si art. 23 coroborat cu art. 8
alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art. 6.2. Prezentul contract inceteazi de plin drept, fara a mai fi necesard punerea in
intArziere — cumpdaritorul fiind de drept in intarziere si fira a mai fi necesard o altd formalitate
prealabila, fard interventia instantei judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie,
in situatia in care pretul previzut la art. 3.1. nu intra in contul vanzitorului, dacé pretul este achitat
din surse proprii ale cumpdritorului si/sau in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciard, dacd pretul este achitat din credite contractate de
cumparitor de la institutii financiare autorizate, inclusiv garantia statului, dupa caz, prezenta clauza
constituind un pact comisoriu.

Art. 6.3. Incetarea contractului, conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate al
cumpdritorului asupra locuinfei din cartea funciard si restabilirea situafiei anterioare in favoarea
vanzatorului, precum si la radierea oricdror sarcini inscrise asupra imobilului si fard restituirea
comisionului prevazut la art. 3.2 din contract, cu obligatia de predare a locuintei ce a facut obiectul
contractului, la data notificata.

VIL NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 7.1 (1) In accep‘;iimea partilor contractante, orice “notificare” adresatd uneia dintre
acestea, celeilalte, este valabil indeplinitd dacd este transmisd electronic sau prin postd la
adresa/sediul previzut in partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionatd de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

VIIL. FORTA MAJORA

Art. 8 Forta majord exonereazi de rdspundere partea pe care o invocd in conditiile legi, in
cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului de for{d majora.
IX. LITIGII

Art. 9 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona

pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
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instantei judecatoresti competente din Municipiul Cluj Napoca.

Prezentul contract s-a incheiat in 5 exemplare, in limba roména, toate au valoare de original

si avand aceeasi fortd probants, din care 3 exemplare se inméneaza cumpérétorului.

VANZATOR: : CUMPARATOR:
CONSILIUL LOCALAL NUME:
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA PRENUME:
prin CNP
PRIMAR,

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIV

SERVICIUL JURIDIC,
LEGISLATIE, CONTRACTE
SEF SERVICIU,

D.PM.EP,
DIRECTOR EXECUTIV

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
SEF SERVICIU, AMPRIMIT AZIL.....c.covevininnnn.
3 exemplare in original din contractul
de vénzare-cumpdrare

Intocmit:



MUNICIPIUL

CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
( plata integrali cu interdictie de instriinare)
NR. din

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Statul Roman in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului Clyj
Napoca in calitate de administrator al imobilului in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare, cu sediul
in Cluj-Napoca, strada Motilor nr. 3, judet Cluj, email: registratura@primariaclujnapoca.ro, in

calitate de VANZATOR, pe de o parte si

, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, str. nr. , bl. ,
ap. __, jud. Cluj, identificat cu CI seria ___ nr. eliberatd la data de de , avand
CNP , email: in calitate de CUMPARATOR, pe de alti parte,

In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, republicatd cu modificarile

si completarile ulterioare, a Codului civil si a H.C.L. nr. din , se incheie prezentul

contract de vAnzare-cumpdrare in urmatoarele conditii:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate

asupra locuintei ANL apartamentul nr. __, situat in Cluj-Napoca, str. , IT. bloc scara

___,etaj ,judetul Clyj, inscris in C.F. nr. Cluj-Napoca, cu nr. cadastral , compus din

cu suprafata de mp., cu cote parti comune de parte.

Art. 2.2. Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transmite dreptul de
folosinta pe durata existenfei constructiei (blocului) asupra cotei pérti de teren de _ /100,
aferentd locuintei ANL din terenul in suprafata de _ mp. pe care este construit blocul de
locuinte, intabulat in C.F. nr. Cluj-Napoca, precum si dreptul de proprietate asupra cotelor-
parti de constructii si instalatii, precum §i asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi
decét in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 2.3. Locuinta ANL ce se vinde este ocupatd de cumpdrdtor in baza contractului de

inchiriere nr. din (minimum un an nelntrerupt de la data Incheierii contractului de
inchiriere).
Art. 2.4. Contractul de inchiriere nr. din _existent pentru locuinta ANL,

inceteazd de drept la data autentificdrii contractului de vanzare-cumpdrare, fird punere in Intarziere
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si fard nicio altd formalitate.
III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 3.1. Pretul de véanzare al locuintei ANL descrisa la CAPIL este de _lei, fiind
calculat in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, republicatd cu modificérile
si completrile ulterioare si a H.C.L. nr. '

Art 3.2 Municipiul Cluj-Napoca beneficiazd de un comision de 1% din valoarea de vanzare
calculati a locuintei, comision inclus, impreun3 cu valoarea de vanzare a locuintei, in preful final de
vanzare al acesteia, previzut la art 3.1. din prezentul contract.

Art. 3.3. Pretul de vanzare al locuintei ANL prevazut la Art. 3.1. din prezentul contract, se
achita integral, astfel:

- la data incheierii contractului de vinzare-cumpdrare, cind pretul locuintei ANL se achita
din surse proprii ale cumpdratorului/ cu plata in termen de maximum 5 zile lucrétoare de la data
inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, cand pretul locuintei ANL se achitd din credite
contractate de cumpdritor de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, dupa
caz.

Art. 3.4. Plata pretului de vanzare al locuintei ANL se efectueazi in baza prezentului contract,
in numerar la casieria Primariei municipiului Cluj Napoca, sau prin virament bancar, in contul

vanzatorului, CUI , cod IBAN: , deschis la Trezoreria Cluj Napoca.

Art. 3.5. Dovada achitarii pretului de vAnzare a locuintei ANL se face prin chitanta/ ordinele de

plata vizate de banca.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art. 4.1. Cumpdritorul detine posesia si folosinta locuintei ANL descrisd la CAPII din

prezentul contract.

Art. 4.2. Dreptul de proprietate asupra locuinfei ANL se transferd de la vénzdtor la
cumpdritor, la data autentificérii contractului de vanzare-cumpérare.

Art. 4.3. Cumparitorul se obligd, in condifiile legii, sd inscrie in Cartea Funciard, pe
cheltuiala proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la CAP.II din contract.

Art. 4.4. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumpdritorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietatea imobiliard in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale, in termen de 30 zile, de la data autentificrii prezentului contract.

Art. 4.5. Locuinta ANL nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada
de 5 ani de la data dobandirii acesteia, sub sanctiunea nulitétii absolute a contractului de vanzare-
cumpdrare. Aceastd interdictie de instrdinare opereaza dupé achitarea integrald a pretului de

vanzare al locuintei ANL si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea
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cumparatorului.
V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI SI ALE VANZATORULUI

A. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 5.1. La data autentificirii contractului de vnzare-cumpdarare, cumpdratorul se obliga,
in conditiile legii, si inscrie, in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv cartea funciard a
imobilului, pe cheltuiald proprie, dreptul de proprietate al locuinfei A.N.L. identificatd la CAP II.
si respectiv dreptul de folosin{a asupra cotei-pérti de teren aferent locuinfei conform CAP II din
contract.

Art. 5.2. La data autentificirii contractului de vinzare-cumparare, cumpdratorul se obligd, in
conditiile legii, si inscrie in favoarea vanzatorului, in cartea funciard, pe cheltuiala proprie,
interdictia de finstrdinare prin acte Intre vii, asupra imobilului identificat la CAP II, pentru o
perioada de 5 ani de la data transferului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.

Art. 5.3. Cumparitorul declard ci la data incheierii §i autentificirii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10, alin.1 teza 2,
alin.2 lit.b, c, ¢l si lit.g din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare si se obligd si intocmeasca si sa depund toate documentele care sunt necesare pentru
inregistrarea contractului autentificat in evidentele de carte funciara.

Art. 5.4. Cumpiritorul se obligd s achite toate obligatiile pecuniare care decurg din
transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de Instrdinare, sarcinilor si ipotecilor
in cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea sau modificarea
contractului.

Art. 5.5. Cumpidritorul se obligd sd achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul
si in conditiile stabilite de prezentul contract.

Art. 5.6. Cumpiritorul se obliga ca la data autentificérii contractului de vinzare -cumpéarare
si depuna documentele necesare reconfirmarii conditiilor de eligibilitate previzute de lege.

Art. 5.7. Cumpiritorul declard c& este de acord sd faca parte si sa se inscrie in asociafia de
proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinfe din care face parte imobilul
cumpdrat.

Art. 5.8. Cumpdritorul se obligd sd obtind certificatul de performantd energeticd pentru
locuinta ce face obiectul prezentului contract.

B. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 5.9. Vanzitorul garanteazi cumpdaritorul contra evictiunii conform art. 1695 din Cod
Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (imobilul nu este grevat de sarcini i nu s-au

constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu).




Art. 5.10. Vanzitorul isi da acordul ca in baza contractului de vanzare-cumpdrare, sd se
indeplineasca toate formalitatile legale privind notarea in evidentele de publicitate imobiliara, in
favoarea cumpiritorului, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectul
contractului si si se noteze interdictia de instriinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la
data dobAandirii. De asemenea, vanzitorul isi di acordul ca in baza contractului de véanzare-
cumparare, sd se indeplineascd toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de
publicitate imobiliard, in favoarea cumpardtorului a dreptului de folosin{d asupra cotei-pérfi de
teren aferents locuintei descrisd la CAP II din contract, pe durata existentei cladirii.

Art. 5.11. Vanzitorul prezinti certificatul de performantd energetica inregistrat la Consiliul
local al municipiului Cluj-Napoca sub nr. intocmit pentru blocul de locuinte situat in Municipiul
Cluj-Napoca, str. nr. _,bloc .

VI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in temeiul art. 24 si 11 din Legea
nr. 152/1998 republicats, cu modificarile si completarile ulterioare, in cazul in care la incheierea lui
au fost incilcate dispozitiile art. 8 alin. (3), ale art. 10, respectiv art. 22 si art. 23 coroborat cu art. 8
alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 6.2. Prezentul contract inceteazi de plin drept, fara a mai fi necesard punerea in
intarziere — cumpéritorul fiind de drept in intirziere §i fard a mai fi necesard o altd formalitate
prealabil, fard interventia instantei judecatoresti, fara posibilitatea acorddrii unui termen de gratie,
in situatia in care pretul previzut la art. 3.1. nu intrd in contul vanzitorului, dacd pretul este achitat
din surse proprii ale cumpdratorului si/sau in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciard, dacd pretul este achitat din credite contractate de
cumpdritor de la institutii financiare autorizate, inclusiv garantia statului, dupd caz, prezenta clauza
constituind un pact comisoriu.

Art. 6.3. Incetarea contractului, conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate al
cumpdratorului asupra locuintei din cartea funciard i restabilirea situatiei anterioare in favoarea
vanzatorului, precum si la radierea oricdror sarcini Inscrise asupra imobilului si fard restituirea
comisionului previzut la art. 3.2 din contract, cu obligatia de predare a locuintei ce a facut obiectul
contractului, la data notificata.

VIL NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 7.1 (1) In acceptiunea pirilor contractante, orice “notificare” adresatd uneia dintre
acestea, celeilalte, este valabil indepliniti dacd este transmisd electronic sau prin postd la
adresa/sediul previzut in partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire i se considerd primitd de destinatar la data menfionatd de

oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.
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VIIL. FORTA MAJORA

Art. 8 Forta majori exonereazd de raspundere partea pe care o invocd in conditiile legi, in
cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucrdtoare de la apariia cazului de fora majora.
IX. LITIGII

Art. 9 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona
pe cale amiabila. fn cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecitoresti competente din Municipiul Cluj Napoca.

Prezentul contract s-a incheiat in 5 exemplare, in limba roména, toate au valoare de original

si avind aceeasi fortd probantd, din care 3 exemplare se inmaneaza cumparatorului.

VANZATOR: CUMPARATOR:
CONSILIUL LOCAL AL NUME:
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA PRENUME:
prin CNP
PRIMAR,
DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIV
SERVICIUL JURIDIC,

LEGISLATIE, CONTRACTE
SEF SERVICIU,

D.PME.P,
DIRECTOR EXECUTIV

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
SEF SERVICIU, AMPRIMIT AZL:  cosns 1 5 sssmavss s
3 exemplare in original din contractul
de vAnzare-cumpdrare

Intocmit:

DIRECTOR

\ e
[ULIA ARDEUS / [/ MM/

SEF SERVH
RALUCAT A
AnexatTa Hotirarea nr. §6.8/2023 contine un numar de 1 pagi
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MUNICIPIUL ANEXA 11 la Hotérarea nr.§6%/2023
CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
(cu plata in rate lunare fira interdictie)
NR. din

L. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Statul Romén in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului Clyj
Napoca in calitate de administrator al imobilului in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, cu sediul

in Cluj-Napoca, strada Motilor nr. 3, judet Cluj, email: registratura@primariaclujnapoca.ro, in

calitate de VANZATOR, pe de o parte si

, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, str. jud. Cluj,
identificat cu CI seria _ nr. ___ eliberat la data de de Cluj-Napoca, avand CNP
, email: in calitate de CUMPARATOR, pe de altd parte,

In baza Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicat, cu modificirile si completdrile ulterioare, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, republicatd cu modificérile
si completarile ulterioare, a Codului civilsia HC.L.nr. __ din____ se incheie prezentul contract
de vanzare-cumpdrare in urmatoarele conditii:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul prezentului contract 1l constituie vanzarea-cumpdararea locuintei ANL, in

conditiile legii, respectiv a apartamentului nr. ____, situat in Cluj-Napoca, str. , . , bloc
_ ,scara_,etaj ,judetul Cluj, inscris in C.F. nr. _ Cluj-Napoca, cu nr. cadastral ,
compus din cu suprafata utili de ~ mp., cu cote parti comune
de  parte.

Art. 2.2. Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transmite dreptul de
folosintd pe durata existentei constructiei (blocului), asupra cotei péarti de teren de _ parte,
aferentd locuintei ANL din terenul in suprafatd de _ mp. pe care este construit blocul de
locuinte, intabulat in C.F. nr. Cluj-Napoca, precum si dreptul de proprietate asupra cotelor-

parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu

decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 2.3. Locuinta ANL ce se vinde este ocupatd de cumpdrdtor in b



inchiriere nr. (minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii contractului de inchiriere).

Art. 2.4. Contractul de inchiriere nr. din existent pentru locuinta ANL,

inceteazd de drept la data autentificarii contractului de vénzare-cumpdrare, fird punere in Intérziere
si fard nicio altd formalitate.

II1. PRETUL SI CONDITIILE DE PLAT A

Art. 3.1. Pretul de vanzare al locuintei ANL descrisd !a CAPII, este de _ lei, fiind
calculat in baza Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea

Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, republicatd cu modificarile

si completérile ulterioare si a H.C.L. nr.

Art 3.2. Municipiul Cluj-Napoca beneficiaza de un comision de 1% din valoarea de vanzare
calculati a locuintei, comision inclus, impreuns cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de
vanzare al acesteia, prevazut la art 3.1. din prezentul contract.

Art. 3.3. Pretul de vanzare al locuintei ANL, prevazut la Art. 3.1. din prezentul contract, se

achiti astfel:

a) comisionul de 1% din valoarea de vénzare a locuintei, in cuantum de lei, care va fi

achitat la data autentificarii contractului si

b) avansul de 15% din pretul stabilit la Art. 3.1. din contract, in cuantum de lei, care va fi

achitat la data autentificarii contractului;
= c) diferenta de pref, in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferentd, care se vor esalona pe o
perioada de de ani si se va achita conform graficului de plati ce se constituie in anexa la

contract.

Art. 3.4. Ratele lunare cuprind o dobanda anuali care acopera dobanda de referin{d a Bancii
Nationale a Romaniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabilé la
soldul rimas de achitat. Rata dobanzii de referintd a Béncii Nationale a Romaniei este cea valabild
la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare si riméne neschimbatd pe intreaga duratd a
contractului.

Art.3.5. Ratele lunare se achitd pani la data de 30 a fiecarei luni, pentru luna in curs, in
numerar la casieria institutiei sau prin virament bancar in contul Municipiului Cluj-Napoca, CUI

, cod IBAN: , deschis la Trezoreria Cluj Napoca.

Art. 3.6. Dovada achitirii avansului si a comisionului se face prin chitanta/ ordinele de plata
vizate de banca.
Art. 3.7. (1) Cumpéritorul se obligd si achite contravaloarea proprietafii imobiliare la

termenul si in conditiile stabilite la CAP. III din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumpératorul datoreazd majorari

de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luna




sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scaden{d si pand la data
stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Cumpiritorul are dreptul sd achite in avans, in totalitate sau partial, ratele ramase,
inclusiv dobanda, pani la achitarea integrala a pretului contractului.

Art. 3.8. (1) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de
maxim 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca, in
conditiile in care titularul contractului de vanzare-cumpérare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivatd cu 15 zile inainte de data scadentd stabilitd pentru plata ratei curente, Insotitd de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada
pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator.

(2) Suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar
dupi minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pédnd
la achitarea integrala a valorii de vanzare.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 4.1 Cumpiritorul detine posesia si folosinta locuintei ANL descrisd la CAP.II din
prezentul contract.

Art. 4.2. Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transferd de la vénzitor la
cumpdrator, dupd achitarea integrald a prefului contractului, cu indeplinirea formalitétilor de
publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de vanzator, in acest sens.

Art. 4.3. Locuinta ANL riméne in administrarea Consiliului Local al municipiului
Cluj-Napoca, pani la data achitérii integrale a pretului de vanzare al locuintei, conform CAP.III din
prezentul contract. Véanzitorul i§i rezervd proprietatea pana la achitarea integrald a prefului, in
conditiile art. 1684 din Codul Civil.

V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI SI ALE VANZATORULUI

A. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 5.1. La data autentificirii contractului de vAnzare-cumpérare, cumparatorul se obliga,
in conditiile legii, si noteze contractul de vénzare-cumpdrare incheiat in formd autenticd in
evidentele de publicitate imobiliard, respectiv cartea funciard a imobilului, pe cheltuiald proprie, iar
dreptul de proprietate al locuintei A.N.L. identificatd la CAP. II si respectiv dreptul de folosin{d
asupra cotei-parti de teren aferent locuintei ANL, se vor inscrie conform CAP.IV din prezentul
contract.

Art. 5.2. In termen de 30 zile de la data achitirii integrale a prefului locﬁin;ei ANL,
cumpiritorul se obligd si indeplineasca formalitatile de intabulare definitivd a locuintei in Cartea
Funciard, in baza adresei eliberati de vAnzitor, prin care se adevereste plata integrald a prefului,

precum si s inscrie locuinta pe rolul sdu fiscal.



Art. 5.3 Cumparitorul se obligd si achite toate obligatiile pecuniare care decurg din
transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea sarcinilor si ipotecilor in cartea funciard, precum si orice
alte costuri legate de incheierea, executarea sau modificarea contractului.

Art. 5.4 Pani la data transferului dreptului de proprietate, cumpéritorul va executa toate
lucririle de intretinere a locuintei, modificari constructive, lucrdri de amenajéri, imbunatafiri,
pentru o mai bund folosin{d a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil,
scris, al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala cumparéatorului,
fard drept de retentie asupra lucrarilor efectuate si fard nici o platd/compensare cu ratele lunare din
partea administratorului/vanzatorului locuingei.

Art. 5.5 De la data transferului de proprietate, cumparitorul datoreazd impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art. 5.6. Cumpéritorul declard cd este de acord si faca parte si sd se inscrie in asociafia de
proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul
cumparat.

Art. 5.7. Cumpdritorul se obligd si obtind certificatul de performantd energeticd pentru
locuinta ANL care face obiectul prezentului contract.

Art. 5.8 Cumpdratorul are obligatia de suportare a cheltuielilor pentru intrefinere, reparafii
curente, a reparatiilor capitale si obligatia de a incheia contractele de asigurare a locuintei
impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren, a inundafiilor si a plafii primelor de asigurare
obligatorii, de la data incheierii contractului de vAnzare-cumpdrare in formd autentica si pana la
achitarea integrald a valorii de vanzare.

B. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 5.10. Vanzitorul garanteazd cumpdritorul contra evictiunii conform art. 1695 din
Codul Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (imobilul nu este grevat de sarcini, nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu).

Art. 5.11. Vanzitorul isi da acordul ca in baza contractului de vAnzare-cumparare, sa se
indeplineascd toate formalitéfile legale privind notarea in evidentele de publicitate imobiliard a
contractului de vanzare-cumpdrare.

De asemenea, vanzitorul isi di acordul ca in baza contractului de vinzare-cumpérare, sa se
indeplineasci toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in
favoarea cumpdaratorului, a dreptului de proprietate dupa achitarea integrald a pretului, a dreptului
de folosintd asupra cotei-parti de teren aferentd locuintei descrise la CAPIIL, pe durata existentei

cladirii conform Art.5.3 din prezentul contract.



S A I O MR R B I AR Y e

Art. 5.12. Vanzatorul va prezenta certificatul de performantd energeticd inregistrat la
Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca sub nr. _ intocmit pentru blocul de locuinte
situat in municipiul Cluj-Napoca, str. _ nr._

VI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in temeiul art. 24 si 11 din Legea
nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, in cazul in care la incheierea lui
au fost incalcate dispozitiile art. 8 alin. (3), ale art. 10, respectiv art. 22 si art. 23 coroborat cu art. 8
alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998 republicati, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art. 6.2. Dupi expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligafiei de plata a ratelor
lunare, previzuti la CAP.III din prezentul contract, in cazul neachitdrii primei rate, contractul de
vanzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept, fard nicio alta formalitate, titularul contractului
fiind considerat de drept in intirziere si avand obligatia de a preda locuinta in termen de 30 zile de
la data primirii notificarii de evacuare, in conditiile legii.

Art. 6.3. In cazul rezilierii de drept a contractului, in conditiile prezentului contract, titularul
contractului este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-
se venituri la A.N.L., urmand regimul previzut la art.10, alin 3 din Legea nr. 152/1998 republicata,
cu modificarile si completrile ulterioare, iar cumpératorul renuntd in mod expres la orice pretentii,
de orice natura, fatd de vanzator.

Art. 6.4. In cazul rezilierii prezentului contract, imbunétatirile aduse locuintei ANL de cétre
cumpdritor cu respectarea sau nerespectarea prevederilor Art. 5.4 vor rdméne castigate locuintei,
fird vreo plati din partea administratorului sau vanzatorului locuintei si fard dreptul cumpérétorului
de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta ANL. Lucrérile de amenajare la
locuinta ANL sunt considerate efectuate pe riscul §i in interesul personal si exclusiv al
cumpdritorului, fard a constitui o imbogatire fird justa cauzd a administratorului/vanzatorului
locuintei, in conditiile Art. 1346 Cod Civil.

VII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 7.1 (1) In acceptiunea partilor contractante, orice “notificare” adresatd uneia dintre
acestea, celeilalte, este valabil indeplinitd dacd este transmisd electronic sau prin posta la
adresa/sediul previzut in partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data menfionatd de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

VIIL. FORTA MAJORA

Art. 8.1 Forta majord exonereazi de rispundere partea pe care o invocd in conditiile legi, in

cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului de forfa majora.

IX. LITIGII



Art. 9.1 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti competente din Municipiul Cluj Napoca.

Prezentul contract s-a incheiat in 5 exemplare, in limba roména, toate au valoare de original

si avand aceeasi forta probantd, din care 3 exemplare se inmaneaza cumparatorului.

VANZATOR: CUMPARATOR:
CONSILIUL LOCAL AL NUME:
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA PRENUME:
prin
PRIMAR,

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIV

SERVICIUL JURIDIC,
LEGISLATIE, CONTRACTE
SEF SERVICIU,

D.PM.E.P,,
DIRECTOR EXECUTIV

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
SEF SERVICIU, AMPRIMIT AZL............oonenne.
3 exemplare in original din contractul
de vénzare-cumpdrare

Intocmit:



MUNICIPIUL

CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
(cu plata in rate lunare cu interdictie)
NR. din

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Statul Roméan in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului Cluj
Napoca in calitate de administrator al imobilului in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, cu sediul

in Cluj-Napoca, strada Motilor nr. 3, judet Cluj, email: registratura@primariaclujnapoca.ro, in

calitate de VANZATOR, pe de o parte si

, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, str. Jjud. Cluj,
identificat cu CI seria _ nr. ___ eliberat la data de de Cluj-Napoca, avand CNP
, email: in calitate d¢ CUMPARATOR, pe de alti parte,

in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, republicatd cu modificérile
si completarile ulterioare, a Codului civil sia H.CL.nr. ___din____ se incheie prezentul contract
de vanzare-cumpdrare in urmétoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul prezentului contract il constituie vAnzarea-cumpdrarea locuintei ANL, in

conditiile legii, respectiv a apartamentului nr. ___, situat in Cluj-Napoca, str. , 1T , bloc
. scara__,etaj ,judetul Cluj, fnscris in C.F. nr. ____ Cluj-Napoca, cu nr. cadastral
compus din cu suprafata utila de  mp., cu cote parti comune
de parte.

Art. 2.2. Odati cu dreptul de proprietate asupra locuinfei ANL se transmite dreptul de
folosintd pe durata existentei constructiei (blocului), asupra cotei pérti de teren de _ parte,
aferentd locuintei ANL din terenul in suprafatd de _ mp. pe care este construit blocul de
locuinte, intabulat in C.F. nr. Cluj-Napoca, precum si dreptul de proprietate asupra cotelor-
parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi
decat In comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 2.3. Locuinta ANL ce se vinde este ocupatd de cumpdritor in baza contractului de
inchiriere nr. (minimum un an neintrerupt de la data incheierii contractului de inchiriere) .

Art. 2.4. Contractul de inchiriere nr. din existent pentru locuinta ANL,

inceteazd de drept la data autentificirii contractului de vanzare-cumpdrare, fard punere in intérziere



si féra nicio alta formalitate.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLAT A

Art. 3.1. Pretul de vanzare al locuintei ANL descrisd la CAPII, este de _ lei, fiind
calculat in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicats, cu modificarile si completdrile ulterioare, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, republicatd cu modificérile
si completéarile ulterioare si a H.C.L. nr.

Art 3.2. Municipiul Cluj-Napoca beneficiaza de un comision de 1% din valoarea de vanzare
calculata a locuintei, comision inclus, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in preful final de
vanzare al acesteia, previzut la art 3.1. din prezentul contract.

Art. 3.3. Pretul de vanzare al locuintei ANL, prevazut la Art. 3.1. din prezentul contract, se
achitd astfel:

a) comisionul de 1% din valoarea de vénzare a locuintei, in cuantum de lei, care va fi
achitat la data autentificarii contractului si

b) avansul de 15% din pretul stabilit la Art. 3.1. din contract, in cuantum de lei, care va fi
achitat la data autentificarii contractului;

¢) diferenta de pret, in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferents, care se vor esalona pe o perioadd
de  de ani si se va achita conform graficului de plati ce se constituie in anexa la contract.

Art. 3.4. Ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acoperd dobanda de referin{d a Bancii
Nationale a Roméniei la care se adaugi doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabild la
soldul ramas de achitat. Rata dobanzii de referinti a Bancii Nationale a Romaniei este cea valabild
la data incheierii contractului de vinzare-cumpdrare si raméne neschimbatd pe Intreaga duratd a
contractului.

Art.3.5. Ratele lunare se achitd pani la data de 30 a fiecarei luni, pentru luna in curs, in
numerar la casieria institutiei sau prin virament bancar in contul Municipiului Cluj-Napoca,

CUI , cod IBAN: , deschis la Trezoreria Cluj Napoca.

Art. 3.6. Dovada achitirii avansului si a comisionului se face prin chitanta/ ordinele de platd
vizate de banca.

Art. 3.7. (1) Cumpiritorul se obligd sa achite contravaloarea proprietdfii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la CAP. III din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumpératorul datoreazd majoréri
de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luna
sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data
stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Cumpiritorul are dreptul si achite in avans, in totalitate sau parfial, ratele ramase,

inclusiv dobanda, pani la achitarea integrala a prefului contractului.




Art. 3.8. (1) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de
maxim 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Consiliul Local al municipiuhﬁ Cluj-Napoca, in
conditiile in care titularul contractului de vanzare-cumparare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivatd cu 15 zile inainte de data scadentd stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada
pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculatd corespunzator.

(2) Suspendarea executdrii obligatiei de plaia a ratelor lunare poate fi solicitatd doar
dupa minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand
la achitarea integrala a valorii de vanzare.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 4.1 Cumpdritorul detine posesia si folosinta locuintei ANL descrisda la CAPII din
prezentul contract.

Art. 4.2. Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transferd de la vanzdtor la
cumpdritor, dupi achitarea integrald a prefului contractului, cu indeplinirea formalitafilor de
publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de vanzator, in acest sens.

Art. 4.3. Locuinta ANL riméne in administrarea Consiliului Local al municipiului
Cluj-Napoca, pani la data achitirii integrale a pretului de vanzare al locuintei, conform CAP.III din
prezentul contract. Vanzitorul fsi rezerva proprietatea pand la achitarea integrald a prefului, in
conditiile art. 1684 din Codul Civil.

Art. 4.4. Locuinta ANL nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada
de 5 ani de la data dobandirii acesteia, sub sanctiunea nulitétii absolute a contractului de vanzare-
cumparare.

Art. 4.5. Interdictia de instriinare a locuintei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la
data dobandirii acesteia, opereazi dupd achitarea integrald a pretului de vanzare al locuintei ANL si
efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea cumpératorului.

V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI SI ALE VANZATORULUI

A. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 5.1. La data autentificirii contractului de vAnzare-cumpdrare, cumpératorul se obligd,
in conditiile legii, si noteze contractul de vénzare-cumparare incheiat in formd autenticd in
evidentele de publicitate imobiliard, respectiv cartea funciara a imobilului, pe cheltuiald proprie, iar
dreptul de proprietate al locuintei A.N.L. identificatd la CAP.II si respectiv dreptul de folosintd
asupra cotei-parti de teren aferent locuintei ANL, se vor inscrie conform CAPIV din prezentul
contract.

Art. 5.2. Cumpdratorul se obligd, in conditiile legii, sa inscrie in favoarea véanzéitorului, in

cartea funciard, pe cheltuiala proprie, interdictia de Instrdinare prin acte intre vii, asupra imobilului



identificat la CAP.II, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate,
respectiv de la data intabularii definitive a imobilului, potrivit dispozitiilor legale.

Art. 5.3. (1) In termen de 30 zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei ANL,
cumpdritorul se obligd si indeplineascd formalitatile de intabulare definitiva a locuintei in Cartea
Funciard, In baza adresei eliberatd de vanzator, prin care se adevereste plata integrald a pretului,
precum si s inscrie locuinta pe rolul sdu fiscal.

(2) De asemenea, In termen de 30 zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
cumpdritorul se obligd si noteze in Cartea Funciard data de la care curge interdictia de instrdinare
prin acte Intre vii asupra imobilului identificat la Cap.IL., pentru perioada de 5 ani.

Art. 5.4 Cumpdratorul se obligd sd achite toate obligatiile pecuniare care decurg din
transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile
notariale, costurile legate de Inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare, sarcinilor si ipotecilor
in cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea sau modificarea
contractului.

Art. 5.5 Pani la data transferului dreptului de proprietate, cumpdratorul va executa toate
lucririle de intretinere a locuintei, modificdri constructive, lucrari de amenajari, imbunétatiri,
pentru o mai buni folosintd a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil,
scris, al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala cumpératorului,
fara drept de retentie asupra lucrérilor efectuate si férd nici o platd/compensare cu ratele lunare din
partea administratorului/vanzatorului locuintei.

Art. 5.6 De la data transferului de proprietate, cumpératorul datoreazd impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art. 5.7. Cumparatorul declard ca este de acord sa faca parte si sa se Inscrie in asociafia de
proprietari ce urmeazid a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul
cumparat.

Art. 5.8. Cumpdritorul se obligd si obtind certificatul de performantd energeticd pentru
locuinta ANL care face obiectul prezentului contract.

Art. 5.9 Cumpdritorul are obligatia de suportare a cheltuielilor pentru intrefinere, reparatii
curente, a reparatiilor capitale si obligatia de a incheia contractele de asigurare a locuinfei
impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren, a inundatiilor §i a platii primelor de asigurare
obligatorii, de la data incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autenticd si pand la
achitarea integrala a valorii de vanzare.

B. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 5.10. Vanzitorul garanteazd cumpdratorul contra evictiunii conform art. 1695 din
Codul Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (imobilul nu este grevat de sarcini, nu s-au

constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu).
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Art. 5.11. Vanzitorul isi da acordul ca in baza contractului de vénzare-cumpdrare, sd se
indeplineasca toate formalititile legale privind notarea in evidentele de publicitate imobiliara a
contractului de vanzare-cumpirare, precum si notarea interdictiei de instrdinare prin acte intre vii,
pe o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate. De asemenea, vanzétorul 1si
da acordul ca in baza contractului de vAnzare-cumpdrare, si se indeplineascd toate formalitafile
legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea cumpardtorului, a
dreptului de proprietate dupd achitarea integrald a pretului, a dreptului de folosin{d asupra cotei-
parti de teren aferentd locuinei descrise la CAP.IL, pe durata existentei cladirii conform Art. 5.3 din
contract si a interdictiei prevdzuta la Art. 4.4. din prezentul contract.

Art. 5.12. Vanzitorul va prezenta certificatul de performantd energeticd inregistrat la

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca sub nr. intocmit pentru blocul de locuinte

situat in municipiul Cluj-Napoca, str. nr.

V1. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluta in temeiul art. 24 si 11 din Legea
nr. 152/1998 republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, in cazul in care la incheierea lui
au fost incilcate dispozitiile art. 8 alin. (3), ale art. 10, respectiv art. 22 si art. 23 coroborat cu art. 8
alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificérile si completarile ulterioare.

Art. 6.2. Dupi expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligafiei de platd a ratelor
lunare, previzuti la CAP.III din prezentul contract, in cazul neachitérii primei rate, contractual de
vAnzare-cumpérare se considerd reziliat de drept, fard nicio altd formalitate, titularul contractului
fiind considerat de drept in intrziere si avand obligatia de a preda locuinta in termen de 30 zile de
la data primirii notificarii de evacuare, in conditiile legii.

Art. 6.3. In cazul rezilierii de drept a contractului, in conditiile prezentului contract, titularul
contractului este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-
se venituri la A.N.L., urménd regimul previzut la art.10, alin 3 din Legea nr. 152/1998 republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare, iar cumpératorul renuntd in mod expres la orice pretentii,
de orice natura, fata de vanzator.

Art. 6.4 In cazul rezilierii prezentului contract, imbunatatirile aduse locuintei ANL de cétre
cumpdritor cu respectarea sau nerespectarea prevederilor Art.5.5 vor rimane castigate locuintel,
fara vreo platd din partea administratorului sau vanzatorului locuintei si fird dreptul cumparatorului
de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinfa ANL. Lucrérile de amenajare la
locuinta ANL sunt considerate efectuate pe riscul §i in interesul personal si exclusiv al
cumpdritorului, fird a constitui o Imbogatire fard justd cauzd a administratorului/vanzétorului
locuintei, in conditiile Art. 1346 Cod Civil.

VIL NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 7.1 (1) In acceptiunea pirtilor contractante, orice “notificare” adresatd uneia dintre
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acestea, celeilalte, este valabil indepliniti dacd este transmisd electronic sau prin pogté' la
adresa/sediul previzut in partea introductiva a prezentului contract.

(3) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data menfionatd de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

VIIL. FORTA MAJORA

Art. 8.1 Forta majord exonereazi de raspundere partea pe care o invocd in conditiile legi, in
cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de fortd majora.

IX. LITIGII

Art. 9.1 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecétoresti competente din Municipiul Cluj Napoca.

Prezentul contract s-a incheiat in 5 exemplare, in limba roména, toate au valoare de original

si avand aceeasi fortd probanta, din care 3 exemplare se Inmaneaza cumpdratorului.

VANZATOR: CUMPARATOR:
CONSILIUL LOCAL AL NUME:
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA PRENUME:
prin CNP
PRIMAR,

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIV

SERVICIUL JURIDIC,
LEGISLATIE, CONTRACTE
SEF SERVICIU,

D.PM.EP,
DIRECTOR EXECUTIV
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI AMPRIMITAZL........ccocovvenenn.
SEF SERVICIU, 3 exemplare in original din contractul
de véanzare-cumpdrare
Intocmit:

\ | i
SE U
RAL CA FEREZAN

DIRECTOR
JULIA ARDEUS
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