ROMANIA

Judetul Cluj

Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Nr. 432610 din 08.09.2020

CERTIFICAT DE URBANISM

N 25T din 1299 2020

in scopul: ELABORARE PUZ IN CONDITIILE LEGI NR 350/2001 ACTUALIZATA (SE VA
VEDEA PCT. 4)

Ca urmare a cererii adresate de SC WHITEDECOR SRL, CUI , prin reprezentant
VLAD NEGRU, CNP .. . domigciliul in judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca,
Strada o , telefon/fax , e-mail 7 =, Inregistrata la nr.
432610 din 08.09.2020.

Pentru imobilul — teren sifsau constructi —, situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca,

Strada Grigore Moisil nr 1, sau identificat prin extrasul de carte funciara pentru informare CF nr.
301199, nr. cadastral 301199, municipiul Cluj-Napoca obfinut pe baza de cerere de la OCPI nr.
183514 in data de 07.09.2020 si prin planul de incadrare Tn zona, plan de situatie.

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca
“faza PUG aprobata cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014,

PUZ aprobat cu ! : PUD aprobat
cu ! .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a
valorilor istorice si arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietate privata.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE N ZONA, ALTE RESTRICTIIL:
Servituti pentru obiective de utilitate publica: - nu este cazul

Alte restrictii; - zona de siguranta / protectie a magistralei de gaz metan.

Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice sifsau ale naturii ori in zona de protectie

a acestora.
2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA : teren (curti constructii).

DESTINATIA ZONEI : UTR Ec - zona de activitati economice de tip comercial - en detail -
desfagurate in unititi de mari dimensiuni - big box, mall, showrcom.

CARACTERUL ZONEI

Zona e dedicata activititilor comerciale de tip supermarket, hypermarket, mall etc, de
mari dimensiuni, cu caracter generalist sau specializate pe anumite profile, cu adresabilitate
zonali sau la nivelul intregului orag, organizate in general in cladiri dedicate, unele de tip "big
hox”. ’

CONDITIONARI PRIMARE
Interventiile importante vizénd extinderea, restructurarea integrald sau partiald a



cliadirilor existente, adiugarea de noi clidiri / corpuri de cladire, vor fi in mod obligatoriu
reglementate prin P.U.D, conform legii si prevederilor prezentului regulament.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite
prin Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activititilor corespunzitoare fiecirei categorii de
functiuni, conform Anexei 1 la prezentul Regulament,

Structuri functionala dedicati activititilor economice de tip comercial, de mari

dimensiuni.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

(a) comert de tip supermarket, hypermarket etc, cu produse alimentare si nealimentare,
generalist sau specializat pe diverse profile, servicii conexe, organizate in cladiri de tip "big
box” cu ADC mai mare de 1000 mp;

(b) comert si servicii organizate in sistem “mall”;

(c) reprezentante comerciale ce includ prezentarea (showroom), desfacerea "en detail” a
bunurilor de folosinti indelungati si furnizarea serviciilor aferente (intretinere, revizie, service,
garantii etc).

Activititi complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative,
comerciale, de cazare turistica, de loisir etc

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in

subteran sau in afara spatiului public.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip,

Depozitare, in afara celel aferente activitatii comerciale.

Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii.

Constructi provizorii

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul
public.

Orice utiliziri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

incadrat in zona de impozitare "C” conform H.C.L. nr. 1064/2018.
Alte prevederi rezultate din HCL cu privire la zona in care se afld imobilul: - nu este cazul

3. REGIMUL TEHNIC:

UTR=Ec $ = 2000 mp

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

‘Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor
cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare gi extindere a spatiului public se va desfagura
numai pe bazi de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in
concordanti cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasérilor pietonale gi a
spatiilor destinate acestora, a modalititilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcirii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine
Avizul Arhitectului sef.

Pentru reteaua de strizi se vor aplica profile transversale unitare, {conform Anexei 6).
Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in
lung, trotuare de minimum 3,00 - 4,50 m latime, piste pentru bicicligti etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum
doui laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor



publice din intregul ansamblu. _
Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR.
Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conservi de reguld structura parcelari existenta.

‘Divizarea parcelelor se poate face cu conditia ca parcelele rezultate si indeplineasca
cumulativ urméatoarele criterii: '
(a) sa aiba front la strada;
(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 50 m;
(c) addncimea sé fie mai mare decét frontul la strada;
(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 3000 mp;

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu fndeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D., prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul P.U.G.
prevede realinierea.

in cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in
retragere fati de aliniament, in front discontinu {deschis). In situatia parcelelor de colf,
retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin
P.U.D., dupé caz, aceasta putand fi mai mare sau cel mult egali cu cea a clddirilor existente,
invecinate, dar nu mai putin de 10 m.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parceleicu o
distanti mai mare sau cel mult egala cu jumitate din Tnéltimea cladirilor dar nu mai putin de 6
m.

in cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei cladiri conforme reglementarilor
zonei, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele
constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare
economici sau de altd natura), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili
prin P.U.D., in cadrul ciruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre vecini
se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate.

Retragerea fata de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu
iniltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

in cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doua corpuri de cladire, intre fatadele
acestora se va asigura o distanti minima egala cu doua treimi din indltimea celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6 m.

Art. 8. CIRCULATII $1ACCESE _

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca exista posibilitati
adecvate de acces la drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e
posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior. Se recomanda realizarea acceselor prin
bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie. Este interzisa desfiintarea
bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal,
vizitatori, tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice,
spatiul necesar stationarii i manevrarii autovehiculelor care agteapta intrarea in incinta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.



Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.
Atunci cand se previd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va
fi determinat prin insumarea numirului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenut
unitatilor comerciale. Alternativ, acestea se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane, sau
integrat, in cladirile comerciale.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decét autoturismele vor
stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor, in spatii expres dedicate
acestora.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

indltimea maximi la cornigi nu va depéasi 21 m, iar indltimea totala {maximai) nu va
depasi 25 m.

Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante}, prin P.U.Z. se pot stabili
regimuri de indltime mai mari. Pentru fniltimi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de la

Autoritatea Aeronautica Civila Romana.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executirii constructiilor este permisi numal daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura clidirilor va fi de facturi moderna si va exprima caracterul programului.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la refelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Infrastructura de bransament gi contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor.
Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.

- Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)

destinat colectirii degeurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate,
accesibil din spatiul public.

Art. 13. SPATII LIBERE S| SPATH PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 20% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Suprafetele avdnd o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public gi clidirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

Art. 14. IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm
si o parte transparent3, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
.-vizibilitatea in ambele directii $i patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta

spatiul public.



Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) : POT Maxim = 60%
Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) : CUT Maxim = 1,2

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM Sl A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE :

" _1in baza HCL nr.579/2018 se modific4 partial si se completeaza Regulamentul Local de
Urbanism aferent documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”,
aprobat cu HCL nr.493/22.12.2014.

- Potrivit atr. 32, al. (1) litc Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona
respectiva sau dac3 conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o
impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism:

- s4 conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea publicd competentd a unui
plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai
fn baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusé de arhitectul-gef
si aprobat, dup# caz, conform competentei

- Potrivit art. 32, al. {4} al Legii nr. 350/2001 actualizata, elaborarea Planului Urbanistic Zonal
este posibila numai dupé obtinerea in preatabil a unui aviz de oportunitate.

- in vederea elaborarii PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a
publicului aprobata cu HCL nr.1563/10.04.2012. - Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art.
32, alin. (6), dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi
documentatia tehnica fn vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

NOTA: - S-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopul: “Elaborare PUZ pentru
instituire subzona pentru imobilul inscris in CF nr 301199, nr cadastral 301199”.

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:
a) teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal,
b)categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitufi;
¢) indicatorii urbanistici obligatorii — limitele minime si maxime;
d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
e) capacitatile de transport admise.

Documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin {3) din
Legea 350/2001 si va contine:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unit3tii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor
fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice
locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de
studiu, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitatilar.

Se va intocmi o documentatie de urbanism faza PUZ conform Metodologiei de
elaborare si continutul cadru Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T.

Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism, se vor depune si obtine
urmatoarele avize,acorduri,studii, etc:

Aviz amplasament $.C. Compania de Apa Somes S.A,

Aviz amplasament $.C. DelGaz Grid S.R.L.,

Aviz amplasament $.C. Electrica S.A., .

Aviz amplasament detinatori retele de telecomunicatii

Aviz SNTGN Transgaz Medias - Exploatare teritoriala Cluj

Aviz Directia de Sanitate Publicd a Judetului Cluj

Aviz de oportunitate favorabil pentru initiere P.UZ.

Aviz Primirie - Directia Tehnici - Serviciul Siguranta circulatiei



Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.

Acordul tuturor proprietarilor de teren cuprinsi in PUZ, exprimat in forma autentica —
daca este cazul

Studiu geotehnic

Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru intocmirea
Puz (plan de incadrare in zona si plan de situatie -in format analogic si digital in
format .dxf sistem de coordonate Stereo'70) si proces verbal de receptie

Act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului

H.C.L. pentru PUZ

Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat: ELABORARE PUZ IN
CONDITIILE LEGII NR 350/2001 ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT. 4)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de-a executa lucréri de constructii.

| L
! ARHITECT SEF DlRE\c%)R EXECUTIV,
Danig) Pop Cofina.Ciuban
C' / ‘.‘\_’ f ".\\\\

inspector principal, Paula Giurgiu
Elaborat: numar exemplare 2 - k

Achitat taxa de: 25 lei, conform Chitantei nr. 4260861 din 08.09.2020.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 14,00 2072~ pansladatade 12, 09 201%
Dup# aceastd dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
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Data Er%%'rﬁi i va bilité;ii:' ho.0% .01~  Achitat taxade _ 115 lei, conform Chitantei
N 20 din_ 0989 72077 . Transmis solicitantului la data de /8 08 . 2022 direct.

fododol, s wpeut KAV TAUAS PR,
O Youn Uololilild ;613 [43Y 09 05 w2r






