ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA §1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
Aprobat
Primar,
IL BOC

1

| =
(=

Ca urmare a cererii adresate de DIF Urbano Construet S.R.L. prin Pop Petrigor-lonut cu
sediul in Cluj-Napoca judeful 7, inregistratd la nr. 532813/433/2023 in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare i a fundamentirii tehnice a Comisiei operative de urbanism din

2.08.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. .. 2......din .12.9¢ WD

P.U.Z. - de urbanizare, dezvoltare ansamblu mixt cu dotéri— B-dul Muncii - sud
generat de imobilul cu nr. cad. 314605 si nr. cad. 314676 cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul eare urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z. :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat cuprinde UTR UMS3 si UTR ULc fiind
delimitat de B-dul Muncii la nord, limitda UTR Vpr la est, limitd UTR Ei la sud si limita UTR Is_A la
vest. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat ( terenul beneficiarului nr. cad. 314605 si nr. cad.
314676) si vecindtatile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat partial in
U.T.R. UM3 - Zoni de urbanizare Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor
artere de trafic, partial in U.T.R. ULc - Zond de urbanizare, Ansambluri care includ locuirea colectivi si
dotirile aferente i partial in U.T.R. VPr - Zond verde de protectic fafd de infrastructura majord, de
protectie sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologicd;

2.2 propus: functiuni mixte ( comerciale, servicii, administrative, locuire, alimentatie publica),
ansambluri de locuinte colective cu dotari, spatii verzi cu acces public nelimitat, servicii publice si/sau
de interes public;

3. Indicatori urbanistici obligatorii

— zona mixta:
- pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 40%; pentru nivelele cu destinatie de locuire
AC maximi = 40% x St (suprafata terenului); C.U.T. maxim = 2,0;
- pentru parcelele de colt: P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4;

_  zona ansamblurilor care includ locuire colectiva si dotéri:
- pentru imobile al ciror parter ¢ in intregime dedicat altor functiuni decét locuirea:

P.O.T. maxim = 40%; pentru nivelele cu destinatie de locuire

AC maximi = 35% x St (suprafata terenului); C.U.T. maxim = 1,4;
- pentru imobilele de locuit: P.O.T. maxim = 35%; C.U.T. maxim = 1,2;

—  subzona verde cu acces public nelimitat: P.O.T. max= 5%, C.U.T. max=0,1;

— zona verde de protectie: P.O.T. max= 0%, C.U.T. max=0;

—  subzona de institutii si servicii publice si de interes public:
- pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,2;
- pentru parcelele de colf: P.O.T. maxim = 75%; C.U.T. maxim = 2,8;
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4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

—  servicii publice si de interes public, spatiu verde cu acces public nelimitat;

_  accesul auto la zona de dezvoltare se realizeazi din B-dul Muncii;

~  stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

— echiparea edilitara ( retea apd-canal, gaz, electrica, telefonie) va cddea in sarcina
proprietarilor parcelelor din zona reglementata conform avizelor furnizorilor de utilitati;

_ toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina
investitorului/initiatorului P.U.Z;

5. Capacitiitile de transport admise

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.

- emiterea autorizatiilor de construire peniru investifii (altele decdt cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior modernizdrii (asfaltdrii, echipdrii edilitare) a strazii de acces
pdnd la amplasament.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., studii de
fundamentare

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 928 din 25.04.2023;

- studii cu caracter andlitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformari spatial -
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografica);

- studiu de trafic;
- proiectul va fi corelat cu MASTERPLAN — Zona industriald B-dul Muncii sud si teritoriile

adiacente aprobat cu Hotdrdrea nr. 451 din 7 iunie 2022.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea

planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 928 din 25.04.2023. emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
wrbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord.
nr. 233/2016.

Pentru acest amplasament s-a emis avizul de oportunitate nr. 184 din 1.07.2020 in baza
Certificatului de urbanism nr. 1974 din 18.05.2020.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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