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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT

CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPQCA
- Ir. AURO SCA-
o
¥ Q%9 2005
HOTARARE

privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 349357 din
23.09.2015, avind ca obiect locuinta A.N.L., situati in municipiul Cluj-Napoca, Calea
Floresti nr. 58B, bl. 6, ap. 26, incheiat cu domnul Iepure-Gorski Mihai

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examindnd proiectul de hotarére privind prelungirea termenului de locafiune a contractului
de inchiriere nr. 349357 din 23.09.2015, aviind ca obiect locuinfa A.N.L., situati in municipiul Cluj-
Napoca, str. Calea Floresti nr. 58B, bl. 6 ap. 26, incheiat cu domnul Iepure-Gorski Mihai — proiect
din inifiativa primarului;

Retinfind Referatul de aprobare nr. 726078/1/25.08.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 726143/451/25.08.2023 al Direcfiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietitii, al Direcfiei Juridice §i al Directiei Economice, prin care se
propune prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 349357 din
23.09.2015 , avéind ca obiect locuinta A.N.L., situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr.
58B, bl. 6 ap. 26, incheiat cu domnul Iepure-Gorski Mihai;

Potrivit prevederilor art. 8 alin. (4) si (5) din Legea nr. 152/1998 privind infiinarea Agenfiei
Nationale pentru Locuinfe, actualizatd si modificatd, cu completérile i modificérile ulterioare, ale
Legii nr. 318/2022 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, ale art. 15 alin. (14)-(17) din H.G. nr. 962/2001, actualizata, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, ale art. 362 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile i completdrile ulterioare precum §i ale Procesului-verbal nr.
702500 din data de 10.08.2023 al Comisiei sociale de analizi a dosarelor depuse in vederea
repartizirii unor locuinte realizate din fonduri A.N.L., destinate tinerilor in vérsti de pdni la 35 de
ani, in regim de inchiriere;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a



Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,
HOTARASTE:
Art. 1. Se aprobd prelungirea termenului de locajiune a contractului de inchiriere nr.

349357/23.09.2015, avand ca obiect locuinta AN.L., situati in municipiul Cluj-Napoca, Calea
Floresti nr. 58B, bl. 6, ap. 26, incheiat cu domnul Iepure-Gorski Mihai pe o perioada de 5 ani de la

data expirdrii, respectiv pina la data de 22.09.2028.
Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotirérii se incredinfeazi Direcfia Patrimoniul

municipiului si evidenta proprietatii, Directia Economica si Directia Juridica.

Pregedinte de sedin{a,

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogea

Nr. din 2023
(Hotarérea a fost adoptatd cu __ voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 726078/1/25.08.2023
REFERAT DE APROBARE
privind prelungirea termenului de locafiune a Contractului de inchiriere nr. 349357 din 23.09.2015,
avind ca obiect locuinta A.N.L., situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 58B, bl. 6,

ap. 26, incheiat cu domnul Iepure-Gorski Mihai

In evidenta autoritafii locale se regéseste locuinta A.N.L. situati in municipiul Cluj-Napoca,
Calea Floresti nr. 58B, bl. 6, ap. 26, atribuitd domnului lepure-Gorski Mihai, conform contractului
de inchiriere nr. 349357/23.09.2015. Termenul de locatiune se implinegte la data de 22.09.2023.

Prin cererea nr. 632482/6.07.2023 domnul Iepure-Gorski Mihai solicitd prelungirea
termenului de locatiune pentru apartamentul definut in regim de inchiriere.

in vederea analizirii prelungirii termenului de locatiune, in conformitate cu prevederile
legale, respectiv art. 8 alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998, privind infiinjarea Agentiei Nationale
pentru Locuinge, actualizati si modificatd, cu completirile si modificarile ulterioare, art. 15 alin. 14-
17 din H.G. nr. 962/2001, actualizati, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nafionale pentru Locuinfe, s-
au intreprins demersuri cu privire la verificarea eligibilitdfii beneficiarului locuinfei AN.L. din
punct de vedere al dobéndirii unui drept de proprietate asupra unui imobil, prin solicitarea de date
de la Directia de taxe si impozite locale §i prin solicitarea declaratiei notariale a titularului
contractului de inchiriere si ale membrilor familiei acestuia, a calitifii de angajat si durata de
angajare prin solicitarea de adeverin{d de la locul de muncd, respectiv verificarea indeplinirii
obligatiilor contractuale privind plata obligatiilor fajd de autoritatea locala precum gi plata
cheltuielilor comune fajd de Asociatia de locatari.

Comisia de analizi a dosarelor depuse in vederea repartizirii unor locuinfe realizate din
fonduri AN L., destinate tinerilor in vérsti de pind la 35 de ani, in regim de inchiriere intruniti in
sedinfa din data de 10.08.2023, retinénd faptul ¢ nu sunt inregistrate cereri de schimb, coroborat cu
indeplinirea de cdtre solicitant a conditiilor de prelungire, a decis prelungirea termenului de
locatiune pe o perioadd de 5 ani de la data expirdrii, astfel cum rezultd din Procesul-verbal nr.
702500.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotéirdre privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr.
349357 din 23.09.2015, avind ca obiect locuinta A.N.L., situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea
Floresti nr. 58B, bl. 6, ap. 26, incheiat cu domnul lepure-Gorski Mihai, pe p pericada de 5 ani de la
data expiririi, respectiv pand la data de 22.09.2028.
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
DIRECTIA JURIDICA
DIRECTIA ECONOMICA
Nr. 726143/451/25.08.2023
RAPORT DE SPECIALITATE
privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 349357 din 23.09.2015,
avénd ca obiect locuinta A.N.L., situati in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 58B, bl. 6,
ap. 26, incheiat cu domnul Iepure-Gorski Mihai

Aviénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 726078/1/25.08.2023 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotarére privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere
nr. 349357 din 23.09.2015, avind ca obiect locuinta AN.L., situatd in municipiul Cluj-Napoca,
Calea Floresti nr. 58B, bl. 6, ap. 26, incheiat cu domnul Iepure-Gorski Mihai;

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietifii, Directia Juridici si Direcfia
Economici prezinti urmétoarele:

« Directia Patrimoniul Municipiului §i Evidenta Proprietifii arati:

In evidenta autoritifii locale se regiseste locuinta A.N.L. situatd in municipiul Cluj-Napoca,
Calea Floresti nr. 58B, bl. 6, ap. 26, atribuitd domnului Iepure-Gorski Mihai, conform contractului
de inchiriere nr. 349357/23.09.2015. Termenul de locatiune se implinegte la data de 22.09.2023.

Prin cererea nr. 632482/6.07.2023 domnul Iepure-Gorski Mihai solicitd prelungirea
termenului de locatiune pentru apartamentul definut in regim de inchiriere.

In vederea analizarii prelungirii termenului de locafiune, in conformitate cu prevederile
legale, respectiv art. 8 alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998, privind infiinjarea Agentiei Nafionale
pentru Locuinge, actualizati si modificat, cu completérile §i modificarile ulterioare, art. 15 alin. 14-
17 din H.G. nr. 962/2001, actualizata, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinarea Agentici Nationale pentru Locuinge, s-
au intreprins demersuri cu privire la verificarea eligibilitiii beneficiarului locuingei A.N.L. din
punct de vedere al dobandirii unui drept de proprietate asupra unui imobil, prin solicitarea de date
de la Directia de taxe si impozite locale si prin solicitarea declaratiei notariale a titularului
contractului de inchiriere si ale membrilor familiei acestuia, a calitifii de angajat §i durata de
angajare prin solicitarea de adeverinfd de la locul de munci, respectiv verificarea indeplinirii
obligatiilor contractuale privind plata obligafiilor fafd de autoritatea locald precum si plata
cheltuielilor comune fati de Asociatia de locatar.

Comisia de analizd a dosarelor depuse in vederea repartizirii unor locuinfe realizate din
fonduri AN.L., destinate tinerilor in véirsti de péini la 35 de ani, in regim de inchiriere intruniti in

sedinta din data de 10.08.2023, retinind faptul ¢ nu sunt inregistrate cereri de schimb, coroborat cu



indeplinirea de citre solicitant a conditiilor de prelungire, a decis prelungirea termenului de
locatiune pe o perioadd de 5 ani de la data expiririi, astfel cum rezultd din Procesul-verbal nr.
702500,

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturé
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia Juridica aratd ca sunt incidente si aplicabile urmitoarele prevederi legale:

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare:

Art. 362. potrivit cirora:

(1) Bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date
in administrare, concesionate ori inchiriate.

Legea nr. 152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, actualizata
si modificatii, cu completiirile 5i modificirile ulterioare

Art. 8 alin. (4), potrivit ciruia:

Contractele de inchiriere se incheie pe o durati de 5 ani de la data repartizirii locuingei i vor
cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta
de 35 de ani, precum $i actualizarea anuald a cuantumului chiriei in functie de coeficientul de
ponderare previzut la alin. (9), precum §i rata anuald a inflatiei prevézuta la alin. (11).

Nivelul maxim al chiriei nu poate depdsi limitele previzute la alin. (9"1).

(5) Dupa expirarea perioadei contractuale inifiale, prelungirea contractului de inchiriere se

face, succesiv, pe perioade de céte 5 ani.

H.G. nr. 962/2001, actualizatd, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte

Art. 15 alin. (14)-(17), potrivit ciirora:

(14) Prelungirea contractelor de inchiriere se face in conditiile art. 8 alin. (5) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare.

(15) Dupa incheierea contractelor de inchiriere, chiriagii au obligafia sa transmita
administratorilor locuintelor previzute la art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, documentele cu privire la orice modificéri intervenite in:

a) starea civila; '

b) numdrul persoanelor aflate in intrefinere;

¢) situatia locativé, inclusiv cu privire la dobéndirea unei locuinte in proprietate gi/sau cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a uniti{ii administrativ-teritoriale sau a unitagii in care isi desfagoara
activitatea, in localitatea in care detine locuinfa actuali.

(16) La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere,
soful/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia au obligatia si faci dovada ca

nu au dobindit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprictate a unitétii
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administrativ-teritoriale sau a unititii in care isi desfisoard activitatea, in localitatea in care define
locuinta actuald sau in localitégile in care a fost extinsd cuprinderea teritoriald, dupa caz. in situatia
in care aceasti condifie nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac
exceptie cotele-pdrfi dintr-o locuin{d, dobéndite in proprietate, in condiiile legii, daca acestea nu
depisesc suprafata utild de 37 m? suprafafi utili minimald/persoand, previzutd de Legea nr.
114/1996, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare.

(17) La prelungirea contractelor de inchiriere, administratorii locuinjelor prevazute la art. 8
alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile §i completérile ulterioare, au obligaia
sd verifice documentele previzute la alin. (15) si indeplinirea conditiilor previzute la alin. (16).

Cap. II1, art. 4 si art. 5 din contractul de inchiriere nr. 349357/23.09.2015, asa cum au
fost modificat si completat prin actele aditionale subsecvente, potrivit cirora:

Art. 4. ,.Dupa expirarea perioadei contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de cite un an.

La data prelungirii contractului de inchiriere, titularul sotul/sofia acestuia si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia au obligatia sa faci dovada cd nu au dobéndit o locuinfa in
proprietate §i/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a
unitatii in care isi desfigoard activitatea, in localitatea in care define locuinja actuald sau in
localitétile in care a fost extinsd cuprinderea teritoriald, dupd caz. in situatia in care aceasti conditie
nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac excepfie cotele-péarfi dintr-o
locuingi, dobandite in proprietate, in conditiile legii, dac acestea nu depagesc suprafata utila de 37
m?, suprafati utildi minimald/persoani, previzutdi de Legea nr. 114/1996, republicata, cu
modificirile si completérile ulterioare.

La prelungirea contractului de inchiriere, se reevalueazi starea civili a locatarului gi
numirul de persoane aflate in intrefinerea acestuia.”

Art. 5 ,,in cazul in care, la expirarea termenului de inchiriere, legislatia in vigoare va contine

prevederi diferite de cele precizate la art. 4, legislafia in vigoare la acea data se va aplica in mod
corespunzitor.”
. Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 8 alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998,
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, actualizata si modificatd, cu completirile si
modificirile ulterioare, ale Legii nr. 318/2022 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, ale art. 15 alin. 14-17 din H.G. nr. 962/2001,
actualizati, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte precum si Cap. III, art. 4
si art. 5 din contractul de inchiriere, asa cum a fost modificat §i completat prin actele adifionale
subsecvente, proiectul de hotérdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i
aprobdrii plenului Consiliului Local.



Din perspectiva economici, raportat la prevederile contractului de inchiriere ce face obiectul

prelungirii i a prevederilor art. 2, alin 2 din Legea contabilitifii nr. 82/1991, republicati, proiectul
de hotirire indeplineste condifiile de naturd economici pentru a fi supus dezbaterii i a-.probﬁl"ii

plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de

hotarire privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 349357 din

23.09.2015, avéind ca obiect locuinta AN.L., situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr.
58B, bl. 6, ap. 26, incheiat cu domnul Iepure-Gorski Mihai pe o pericadd de 5 ani de la data
expirdrii, respectiv pind la data de 22.09.2028, poate fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului

Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII
DIRECTOR EXE /

CUTTV,
IULIA ARDEUS hﬂLU“

INTOCMIT, AURELIA Pail}j'RIC

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTOR
OLIMPIA
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
COMISIA SOCIALA DE ANALIZA
A DOSARELOR DEPUSE IN VEDEREA
REPARTIZARIT UNOR LOCUINTE ANL
DESTINATE TINERILOR iN VARSTA DE
PANA LA 35 DE ANI, IN REGIM DE
INCHIRIERE
NR. 702500/10.08.2023
Proces-verbal

Incheiat azi 10.08.2023, ora 13,00 cu ocazia intrunirii Comisiei sociale de analizi a dosarelor depuse
vederea repartizirii unor locuinte ANL destinate tinerilor in virstd de pini la 35 de ani, in regim de
inchiriere

Sunt prezenfi: Oldh Emese, Stef Camelia, Goia loan, Ardeus Iulia Ionela, Ferezan Raluca
Bogdana, Nitulescu Alina Ionela supleant al doamnei Lapusan Roxana Lucia, Moigradan Olimpia.

Se constatd cd sunt prezenfi un numér de 7 membri, dintr-un total de 11.

Se ia in discutie analizarea cererii privind prelungirea termenului de locatiune pentru contractul
avind ca obiect locuinta ANL situati in municipiul Cluj Napoca, Calea Floresti nr. 58B, bloc 6, ap. 26,
titular Iepure-Gorski Mihai, a carui termen expird la data de 22.09.2023.

Comisia ia act de faptul ca nu sunt inregistrate cereri de schimb, respectiv de documentele
inaintate si de aspectele privitoare la debite fatd de autoritatea locald/asociatia de locatari, a stirii civile,
a dovezii privind nedetinerea unei proprietiti/locuintd cu chirie, proprietate de stat/a unititii
administrativ teritoriale sau in localitatea in care isi desfigoard activitatea locatarul.

Comisia, pe baza documentelor inaintate constati cd solicitantul Iepure-Gorski Mihai,
indeplineste conditiile de prelungire, sens in care refiniind prevederile art. 8 alin. 4 gi 5 din Legea nr.
152/1998, actualizatd si republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, coroborate cu
prevederile art. 15 alin. 14-17 din HG 962/2001 actualizati si prevederile contractului de inchiriere, cu
unanimitatea celor prezenti, decide prelungirea contractului de inchiriere nr. 349357 din 23.09.2015,
titular domnul Iepure-Gorski Mihai, pe o perioada de 5 ani de la data expirdrii, respectiv pina la data de
22.09.2028.

Astfel, decizia va urma procedura de avizare de catre deliberativul local.

Membrii comisiei mandateazi Presedintele Comisiei, doamna Olah Emese sa semneze procesul

verbal al sedinei.

PRESEDINTE
Olih Emese

Dlah Yrcenins

Date:
2023.08.10
E m e Se 13:09:53 +03'00°
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Catre Priméaria Municipiului Cluj-Napoca

Serviciul Administratie Spatii, Terenuri, '
I

oo —

Suhsemnatul lepure-Gérski Mihai, domiciliat in Cluj-Napoca,

—, ...1 exprim pe aceast3 cale intentia de a continua relatia contractuaia cu
municipalitatea/autoritatea locald in ceea ce priveste inchirierea locuintei situate in Cluj-
Mapoca, pe Calea Floresti 58 B, bl. 6, ap. 26.

Tn acest sens, atasez documentele solicitate: adeverintd de la locul de munci, declaratie
notariald si adeverintd eliberatd de catre Asociatia de locatari.

Data Semndtura

06.07.2023 %_/_/

LT



‘ DUPLICAT;

DECLARATIE

PURE-GORSKI MIHAI cu domiciliul in mumiciniul Chui-Nanoca, Cal.

avand cod numeri ' si sotia
IEPW WER{}NIM cetatean polonez, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca,
=7 " Cly, avand cod numeric personal e

propria noastra raspundere si cunoscand dispozitiile art. 326 Cod Penal cu privire la faisul in
declaratii, declaram ca nici noi si nici copiii nostri minori IEPURE-GORSKI DANIEL, avand
cod numeric persc IEPURE-GORSKI SIMION, avand cod numeric
personal IEPURE-GORSKI PATRIK, avand cod numeric personal
nu detinem si nu am detinut o alta locuinta in proprietate si/sau nu suntem

beneficiarii unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-
teritoriale sau a unitatii in care ne desfasuram activitatea, in municipiului Cluj-Napoca.

Declaram ca suntem de acord ca municipiul Cluyj-Napoca sau Consiliul Local al
municipiului Cluj-Napoca sa prelucreze datele cu caracter personal ale noastre si ale copiilor
nostri minori, identificati mai sus, in vederea procesarii si reglementarii contractului de
inchiriere.

Dam prezenta declaratie pentru a ne servi la Primaria municipiului Chy-Napoca.

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial BOLDUT IOAN, Clyi Napoca, intr-un
exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si 3 duplicate, din care unul va ramane
in arhiva biroului notarial si 2 exemplare au fost eliberate partii.

DECLARANTI,

S. IEPURE-GORSKI MIHAI

S. IEPURE GORSKA WERONIKA

Autentificarea pe verso.



ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL
BOLDUT IOAN

Licenta de functionare nr. 24/3247/15.01.2021

Sediul: Cluj-Napoca, B-dul Eroilor, nr. 14, ap. 12, jud. Cluj
Tel. 0264.594.892; Fax: 0264.593.063

E-mail: notar@boldut.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 24 7
ANUL 2023 LUNA iulie ZIUA 04

In fata mea, IOAN BOLDUT, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
1. IEPURE-GORSKI MTHAI, cu domiciliul in municiniul Clhi-Nanoca

e e o fLULH, eltberata

1 nume propriu si
2. IEPURE GORSKA WERONIKA. cetatean polonez, cu domiciliul in municipiul Cluj-
Napoca, “lyj, identificata cu Carte de Rezidenta

avand cod numeric personal

care, dupa ce au cifit actul, au declarat ca i-au inteles confinutul, ca cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimfit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar, precum si cele — anexe.

Indeplinite fiind conditiile de fond si de forma ale actului,

In temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr: 36/1995,
republicata, cu modificarile ulterioare,

SE DECLARAAUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a incasat onorariul de 30 lei cu TVA inclus, cu bon fiscal nr. 01/2023.

8.8, NOTAR PUBLIC,
T0AN BOLDUT

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de IOAN BOLDUT, notar public, asiazi,
data autentificarii actului, si are aceeasi forta probanta ca originalul.
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J12/2097/2002

Cluj-Napoca, Alee Detunata nr. 9/95

Nr. inreg. 644/20.06.2023

ADEVERINTA

Prin nrezenta se adevereste faptul c& domnul lepure Gorski Mihai, CNP
act de identitate domiciliat in Cluj Napoca, judetul Cluj, str. Calea
. are calitatea de salariat la societatea noastra din data de 21.04.2011.
Contractul individual de munca este pe perioada nedeterminata.
Societatea are sediul social in Cluj-Napoca, Aleea Detunata 9/95 si punct de lucru pe str. Horea
nr.6, ap.15, Cluj-Napoca
Prezenta adeverinta are o perioada de valabilitate de 3 luni de la data emiterii.
Sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, declar cé datele din adeverinta sunt

corecte si complete.

Reprezentant legal

i/

Man Maria

Administrator
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ASOCIATIA NONPROFIT DE LOCATARI CALEA FLORESTI, NR.58 B, BLOC.6
LOC.CLUJ-NAPOCA

STR. CALEA FLORESTI, NR.58 B, BLOC.6
C.UlI 31017932

Nr. ﬁ?f[}ata e g-¢@;202.3

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste ca D-nul/ D-na IEPURE-GORSKT MTHAT
domiciliul in municipiul Cluj-Napo«

—
achitate cheltuielile la intretinere, inc...... wua Vel anul Zuzy .

Prezenta adeverinta s-a eliberat pentru Primaria Cluj-Napoca.

% “NRSBBBLE PT!_?:S'BdllltE Asociatie
%1. = a Turcu



CONSILIUL LOCAL $I
MUNICIPIUL CLUJ -NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 349357 din 23.09.2015

" L. PARTILE CONTRACTANTE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA $I MUNICIPIUL CLUJ-
NAPOCA, reprezentate prin primar EMIL BOC, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3, avand
calitatea de LOCATOR, pe de o parte si

IEPURE-GORSKI MIHAI, CNP cu domiciliul in Municipiul Cluj-
Napa . CLUJ, identificat pri1 avand
calitatea de LOCATAR.

in temeiul Legii nr. 152/1998 republicati si actualizatd, al Legii nr. 114/1996 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, al Legii nr. 241/2001, al O.U.G. nr. 40/1999, al H.G. nr.
310/2007, al H.G. 962/2001 actualizatd, al H.C.L. nr. 284/15.07.2010 si al H.C.L. nr
327/22.09.2015, se incheie prezentul contract.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art.1. Obiectul contractului il reprezintd inchirierea locuintei situate in Cluj-Napoca, CALEA
FLORESTI NR. 58B, BL. 6, AP. 26, format din 2 camere cu suprafatd totald de 34,30 mp. si
dependinte cu suprafata totald de 34,63 mp., folosite in exclusivitate si cota indiviza de 2,5 % din
pirtile comune (scard acces, hol, logie hol, casa scérii, etc.).

Art.2, Lucuinta- precizati la art.1 se predi in stare de folosintd de catre Locator catre Locatar pe
bazi de proces verbal de predare-primire (in care vor fi incluse instalatiile si inventarul locuintet),

care face parte integranti din prezentul contract.

Art.3. Perioada inchirierii este de 5 (cinci) ani, incepand cu data repartizirii locuintei, respectiv
péna la data de 22.09.2020, in conditiile stipulate in prezentul contract.

Art.4. Dupa expirarea perioadei contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se face succesiv
pe perioade de céte un an.

Art.5. In cazul in care, la expirarea termenului de inchiriere, legislatia in vigoare va confine
prevederi diferite de cele precizate la art. 4, legislatia in vigoare la aceea dati se va aplica in mod

corespunzator.

[I1. CHIRIA LUNARA SI MODALITATEA DE PLATA A ACESTEIA: )
Art.6. Chiria este de 98,25 LEI, calculatd conform fisei de calcul anexati, ce face parte integrantd



din prezentul contract.
Art7. Chiria se datoreazi incepind cu data procesului verbal de predare-primire, respectiv
PJ ;s AN 7&5 , §i se achitd pand in data de 30 ale fiecarei luni, pentru luna in curs.

Chiria se recalculeaz in situatia in care chiriagul a implinit vérsta de 35 de ani.

Chiria se actualizeaza anual in baza reglementdrilor legale.
Art.8. Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor de platd se
datoreazi, dupa acest termen, majoréari de intirziere/penalititi/dobanzi de intarziere, aga cum vor fi
acestea stabilite prin reglementari speciale in materie, la nivel national sau local. Nivelul majorérii
de intarziere valabil la data semnarii contractului este de 0,5 % / zi din cuantumul obligafiei
neachitate in termen. Sanctiunea privind neplata la termen ce face obiectul reglementdrii se
calculeazi pentru fiecare zi, ncepdnd cu ziua wrmitoare termenului de scadentd si pand la data

stingerii sumei datorate, inclusiv.
IV, OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9. LOCATORUL are obligatia:

9.1. Sa predea cu proces verbal de predare-primire locuinta (in care vor fi incluse instalatiile i
inventarul locuintei) prevézuti la art. 1.

9.2. S ia mésuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta, in exploatare si functionalitate
a bunurilor apartinind domeniului public, pe toata durata inchirierii.

9.3. S intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a clidirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fajads, pavimente, scéri exterioare, etc.), spatiile
comune din interiorul cladirii (casa sciirii, casa ascensorului, holur, coridoare, subsolurl,), -
instalatiile comune (instalatii de apd, incalzire centrald si apé calda, instalatii electrice, de gaz
metan, telefonie, centrale termice, de colectare a deseurilor, instalatii de antend colectiva etc.).

9.4. Locatarul se obligd s nu aducd modificiri interioare suprafetelor locative fird acordul prealabil
al locatorului.

9 5. Pentru orice investitie sau lucrare executatd de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului
contract pe cheltuiala proprie, locatarul nu poate si ceard compensarea contravalorii lucririlor cu
chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

9.6. In cazul in care investitia locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului contract aduce un
plus de valoare acestuia, la momentul predarii imobilului de catre locatar locatorului, ca urmare a
rezilierii contractului/incetarii perioadei contractuale; toate lucririle si investitiile efectuate de catre

locatar, vor intra in proprictatea Municipiului Cluj-Napoca in temeiul accesiumii imobiliare



ot

Gl R T

artificiale, asa cum este reglementati de Codul civil.

9.7. Locatarul are obligatia sa permita accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul
prezentului contract in vederea verificarii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

Art.10 LOCATARUL are obligatia:

10.1. Sa efectueze lucriri de intretinere, de reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva.

10.2. Sa repare sau si inlocuieascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii necorespunzitoare. '

10.3. S4 asigure curiatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinti comuni pe
toata durata contractului de inchiriere.

10.4. S4 predea locuinta in stare normala de folesing3, la eliberarea acesteia.

10.5 Si achite cheltuielile comune catre furnizorii de servicii, respectiv citre Asociatia de locatari.
10.6. S& respecte normele PSI si este rispunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile
prevederilor Codului civil.

10.7. Sa intrebuinteze apartamentul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere numai pentru
destinatia de locuinta.

10.8 S efectueze verificirile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru
centrale termice §i pentru instalatia de gaz ( pe traseul de la contorul de gaz §i pdna la consumatorii
din locuint#) cu respectarea normelor in vigoare.

10.9 Sa nu cedeze dreptul de folosinti a locuintei, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de

inchiriere.

V. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 11. Inchirierea poate inceta prin :
11.a. expirarea duratei de inchiriere;
11.b. rezilierea prin neexecutare;
11.c. denuntare unilaterala;
11.d. lipsa de folosinfa a locuintei sau decesul chiriagului.
11.a. Contractul de inchiriere inceteazi la expirarea duratei de inchiriere, dacd pértile nu convin

asupra prelungirii termenului de inchiriere, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

11.2.1. In situafia in care, pdna la expirarea termenul stabilit la art 3., se vor institui noi

reglementari privind inchirierea locuintelor construite din fodurile AN.L, acestea vor produce
efecte asupra prevederilor prezentului contract.

11.b. Incetarea inchirierii prin reziliere pentru neexecutare.
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11.b.1.Contractul se reziliazi in cazul in care LOCATARUL nu a achitat chiria pe o perioada de 3
(trei) luni consecutiv, sau dacd nu a achitat cheltuielile comune pe o perioada de 3(trei) luni
consecutive, citre furnizorii de servicii, respectiv catre Asociatia de locatari.
11.b.2. Contractul se reziliazi la solicitarea asociatiei de locatari, in cazul in care LOCATARUL nu
a ac]ﬁtat-abliga;iile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 (trei) luni consecutiv.
11.b.3. Contractul se reziliazi in cazul Tn care LOCATARUL a pricinuit insemnate striciciuni
cladirii, locuintei, instalatiilor precum si oricéror alte bunuri aferente sau a instriinat férd drept parti
aferente acestora. _
11.b.4.Contractul se reziliazi in cazul in care LOCATARUL subinchiriazi sau schimba destinatia P
locuingei previzuti la art.1. Rezilierea va opera de plin drept, fara interventia instantei de judecata si
fira punere in intirziere. ,
11.b.5.Contractul se reziliazi in cazul in care LOCATARUL are un cumﬁ:}rtament ce face
imposibild conviefuirea sau care impiedicé folosirea normald a locuintei.
11.c. Incetarea inchirierii prin denuntare unilaterald. Contractul se reziliazi inainte de termen la
cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de 30 de zile.
11.d. Contractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 de zile de la data pardsirii domiciliului de
citre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, dacéd persoanele indreptitite prin
lege nu au solicitat locuinta.
Art. 12 (1) In cazul incetirii contractului (rezilierii) in una din cauzele previizute mai sus,
LOCATARUL are obligatia de a preda locuina in starea in care a primit-o. in caz contrar,
LOCATORUL are dreptul de a solicita despagubiri echivalente cu pagubele produse.

12 (2) Locatarul are obligatia de a preda locuinta cétre locator, liberd, pe baza unui proces
verbal de predare-primire. :
Art.13 Evacuarea LOCATARULUI se face numai pe baza unei hotardri judecatoresti irevocabile, iar \
LOCATARUL este obligat la plata chiriei prevézute in contract pina la data executarii efective a

hotardrii de evacuare.
VILLITIGI :

Art.14 Litigiile rezultate din neexecutarea prevederilor prezentului contract sunt de competenta
instantelor judecitoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 republicatd, cu modificirile $i
completirile ulterioare. _ '
Art.15 Pe toati durata inchirierii, partile se vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.
VIL. DISPOZITII FINALE:

Art.16 Procesul verbal de predare-primire a locuintei, fisa de calcul a chiriei si fisa spatiului



locativ (cu membrii familiei titularului) fac parte integrantd din prezentul contract, prevederile lor

completind prevederile contractului.
Art.17 Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in doua exemplare, céte unul pentru

fiecare parte.
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR IEPURE-GORSKI MIHAI
EMIL BOC,
1[ pata /2. M. 205
DIRECTO ONEN 4
OLIMPIA MOIGRA SEMNATURA = =

yIZET FENTRU CORTROL

i payakA AREN BT 2 ROPRIL

SERVICIUL JURIDI(-CONTENCIOS,
SEF SERVICIU,

ALIYOIBYS 11 10 Jol{

DIRECT
[ULIA ARD M/

INTOCMIT,
AURELIA PETRIC
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Nr. 521955/451/14.12.2016

i ACT ADITIONAL NR. 1
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 349357 din 23.09.2015

L. PARTILE CONTRACTANTE:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr. 1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL

BOC, in calitate de LOCATOR i
IEPURE-GORSKI MIHAI, cu domiciliul in Municipiul Cluj-Napoc;
adetul Cluj, identificat cu CNP alitate de LOCATAR,

Temei: Cod civil, Cod procedurd civild, Cod tiscal, Coa procedurd fiscald, Legea nr. 152/1 998;
republicata §i actualizat, cu completdrile si modificarile ulterioare, Legea nr. 114/1996, republicatd
si actualizati, cu modificarile §i completarile ultericare, H.G. nr. 962/2001, actualizatd cu
modificarile si completirile ulterioare, O.G. nr. 6/2014, Legea nr. 22 1/2015, O.U.G. or. 35/2015,
Legea nr. 65/2016, H.G. nr. 251/2016, pet. 20(1) lit. a din Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 227/2015 privind Codul Fiscal din data de 06.01.2015, HCL nr. 327/22.09.2015, Dispozitia
Primarului Municipiului Cluj-Napoca nr. 3778/13.10.2016, H.C.L. nr. 622/28.11.2016, cerere nr.
416605/04.10.2016.

Partile contractante convin de comun acord ¢ prin prezentul act adifional se actualizeaza in

forma consolidata clauzele contractuale §i se actualizeazA si recalculeazi chiria, astfel:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:

Art.1, Obiectul contractului il reprezintd inchirierea locuinfei situate in Cluj-Napoca, Caléa
Floresti nr. 58B bl6, ap. 26, cu suprafata utild de 68,93 m.p., in folosintd exclusiva, formata din 2
camere cu suprafata 34,30 m.p., dependinte, respectiv bucéfarie cu suprafata de 9,27 mp., c&mara-
cu suprafata de 1,10 mp., debara cu suprafata de 1,20 mp., baie cu suprafata de 3,80 mp., baie cu
suprafata de 1,70 mp., hol cu suprafafa de 9,00 mp., halcaﬁ cu suprafata de 5,30 mp. §i pivnoifd cu
suprafata de 3,26 m.p., avind aria construité desfaguratd de 96,50 mp., cota indiviza de 1,85 % din
partile comune (scard acces, hol, logie hol, casa scérii, etc.) si teren atribuit de 7,77 mp.

Art. 2. Locuinta se afld in folosinta locatarului, predatd conform procesului-verbal de
predare-primire nr. 421290 din 13.11.2015 (in care sunt incluse instalatiile si inventarul locuinei),
care face parte integranta din contractul de Inchiriere.

Locuinta este situati la etajul V, detine apé curentd gi este racordatd la incalzire, la refeaua
electrica §i la canalizare. | |

Locuinta este fnlnsit_ﬁ de locatar §i familia sa formatd din 3 persoane respectiv [EPURE
GORSKA WERONIKA, CNP 80122804463 in calitate de sofie a titularului, IEPURE GORSKI

1, CNP 5080802125833 in calitate de fiu al titularului, IEPURE-GORSKI SIMION CNP
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5100818125908 in calitate de fiu al titularului, parte integrant3 din contractul de inchinere.

Art. 3. Termenul de inchiriere este pind la data de 22.09.2020 in condifiile stipulate in
prezentul act aditional, parte integrant din contractul de inchiriere.

Art. 4. Dupi expirarea perioadei contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de céte un an. i

La data prelungirii contractului de inchiriere, titularul soful/sciia acestuia §i/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia au obligatia si faci dovada ci nu au dobéandit o locuinta in
proprietate §i/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitfii administrativ-teritoriale sau a
unititii in care i§i desfigoard activitatea, in localitatea in care define locuinfa actuald sau in
localititile in care a fost extinsa cuprinderea teritoriald, dupa caz. {n situatia in care aceastd conditie
nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu-ﬂe mai prelungeste. Fac exceptie cotele-parii dintr-o
locuin{d, dobéndite in proprietate, in conditiile legii, dacd acestea nu depdsesc suprafata utila de 37
m?, suprafatd utild minimali/persoand, prevazuti de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

La prelungirea contractului de inchiriere, se reevalueaza starea civild a locatarului si
numérul de persoane aflate in intretinerea acestuia.

Art. 5. In cazul in care, la expirarea termenului de inchiriere, legislatia in vigoare va contine
prevederi diferite de cele precizate la art. 4, legislatia in vigoare la aceea daté se va aplica in mod
corespunzator.

1V. CHIRIA LUNARA SI MODALITATEA DE PLATA A ACESTEIA:

Art. 6. Chiria este de 335,60 lei, calculatd conform Anexei la H.C.L. nr. 622/2016.

Art. 7. Chiria se datoreaza incepand cu data de 01.01.2017 péna la Implinirea vérstei de 35
de ani, respectiv 28.12.2017 i se achiti pAn in data de 30 ale fiecérei luni, pentru luna in curs.

De la data implinirii varstei de 35 de ani, chiria se va recalcula §i actualiza in conformitate
cu dispozitile H.G. nr. 962/2001, actualizati, respectiv ale Legii nr. 152/1998, actualizatd i
modificat, cu completérile si modificarile ulterioare.(sub 35 de ani) sau a oricéror reglementri
incidente.

- Chiria se stabile:sté anual conform legislatiei incidente aplicabila.

-Chiria se stabileste anual de citre locator, cu respectarea prevederilor Legii nr. 152/1998,
republicati, cu modificérile si completérile ulterioare, si repectiv H.G. nr. 962/2001 actualizata, cu
modificérile §i completarile ulterioare.

- Aceasta se stabileste anual pentru anul urmitor, in prima zi lucrdtoare a lunii octombrie, pe
baza cursului valutar comunicat de Banca Nationald a Roméniei in data de 30 septembrie a anului in

CUTE.
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- Plata chiriei se face in lei, la cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Roméniei in
data de 30 septembrie a anului in care s-a stabilit cuantumul chiriei. .

Recalcularea chiriei intervine ori de céte ori vor interveni modificari legislative/reglementin
la nivel national sau local.

Art. 8. Pentru neachitarea la termenul de scadenti de cétre debitor a obligatiilor de plata se
instituie sanctiunea pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul
contract, asa cum a fost completat 5i modificat prin acte adifionale. Sancfiunea se defineste i se
stabileste prin reglementiri speciale in materie la nivel nafional sau local si se aplici in consecinta.
Orice modificare a cuanfumului sanctiunii si a metodologiei de calcul produce efecte de la
momentul aprobdrii fird a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ci aceasta
va avea la bazi o legiferare nationald sau locald.

Nivelul majorérii de intarziere este de 0,1%/zi din cuantumul obligafiei neachitate in termen,
calculate pentru fiecare zi, incepand cu ziua urmditoare termenului de scadentd si péind la data
stingerii sumei datorate, inclusiv.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 9. LOCATORUL are obligatia:

9.1. A predat cu proces verbal de predare-primire locuinta (in care vor fi incluse instalatiile
si inventarul locuintei) prevazut3 la art.1, conform procesului verbal de predare-primire din data de
18.04.2007.

9.2. Sa mentind bunul in stare corespunzitoare de intrebuinfare pe toatd durata locafiunii gi
anume de a efectua reparatiile mari, capitale, avand drept scop conservarea imobilului.

9.3. S asigure locatarului linistita §i utila folosin{a a bunului pe tot timpul locafiumnii.

Art. 10. LOCATARUL are obligatia:

10.1. S intrebuinteze cu prudentd si diligenid apartamentul ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere numai pentru destinafia de locuinta.

10.2. 8a efectueze orice lucréri de intrefinere, de reparatii curente sau inlocuire a elementelor
de constructii si instalatii atit din folosinta exclusivi cét si cele din folosinfa comuna.

10.3. Sa repare sau si inlocuiascd elementele de constructil §i instalatii deteriorate din
folosinta comund, ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul

sau in exteriorul cladirii; daci persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci

~ cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de

constructii, instalatii, obiectele si dotdrile aferente.

10.4. S& asigure curitenia §i igienizarea in interiorul locuintei §i la pértile de folosinfa
comuni pe toatd durata contractului de inchiriere.
10

-S4 achite cheltuielile comune cétre furnizorii de servicii, respectiv cdtre Asociafia de
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locatari, dupa caz.

10.6. Si achite contravaloarea utilitifilor din folosinfa exclusivd citre fumnizorii de
servicii/utilitafi, dupi caz. _

10.7. Sa respecte normele P.S.L., asa cum acestea sunt reglementate prin dispozitiile legale in
materie si este rispunziitor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile prevederilor Codului
civil. '

10.8. S& ia mésurile legale ce se impun pentru efectuarea verificérilor periodice obligatorii la
centralele termice si la instalatia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz si pand la consumatorii din
locuin{d, cu respectarea normelor in vigoare.

10.9. S& nu aducd modificiri interioare suprafetelor locative fard acordul prealabil al
locatorului. Pentru orice investifie sau lucrare executatd de locatar cu acordul locatorului in imobilul
ce face obiectul prezentului contract pe cheltumalad pmprie,.iccatarul nu poatd si ceard compensarea
contravalorii lucrérilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

In cazul in care investifia locatarului realizatd in imobilul ce face obiectul prezentului
contract cu acordul locatorului aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predirii imobilului
de catre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetarii perioadei contractuale, toate
lucririle si investitiile efectuate de citre locatar, vor intra in prérpri::tatea Municipiului Cluj-Napoca
in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementati de Codul civil.

Daci locatarul schimbi forma sau destinatia bunului luat in locatiune, fird acordul
locatorului, acesta din urma are dreptul la daune-interese §i rezilierea contractului.

10.10. S& permiti accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiechﬂ prezentului -
contract in vederea examindrii si verificrii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

10.11. S& nu incheie o sublocafiune atit partiald cit i tetald, avind ca obiect locuinta ce face
obiectul prezentului contract de inchiriere, sub sancfiunea rezilierii contractului.

10.12. S& nu cedeze locatiunea/dreptul de folosinta a locuintei ce face obiectul prezemtului
contract de inchiriere, atit partial cét si total, sub sanctiunea rezilierii contractului.

10.13. S se conformeze tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal sau
orice alte reglementari de naturd fiscal in legituri cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de

declarare, obligatie de plata).

10.14. Locatarul are obligatia, s& transmiti autoritatii locale documentele cu privire la orice
modificare intervenitd pe parcursul deruldrii contractului, in termen de 10 zile de la producerea
acesteia cu privire la:

a) starea civila;
b) numérul persoanelor aflate in intretinere;

¢) situatia locativd, inclusiv cu privire la dobéndirea unei locuinte in proprietate si/sau cu chirie,
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proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care isi desfagoard
activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuald, respectiv orice document, pe care
autoritatea locald sau prevederile legale in materie aplicabile la acel moment, sunt considerate
necesare n vederea stabilirii cuantumului chiriei §i a dreptului de locatiune.

10.15. Sa facd dovada la momentul prelungirii contractului de inchiriere ci atat el cat 1
soful/sotia acestuia sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia nu au dobéndit o locuintd in
proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitdfii administrativ-teritoriale sau a
unitafii in care isi desfisoard activitatea, in localitatea in care define locuinfa actuald sau in

localitatile in care a fost extinsd cuprinderea teritoriald, dupa caz. In situatia in care aceastd conditie

" nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac excepfie cotele-parti dintr-o '

locuints, dob4ndite in proprietate, in conditiile legii, daci acestea nu depagesc suprafata utila de 37
m?, suprafafd utild minimala/persoand, previzutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare.

10.16. S4 restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la
incetarea din orice cauzi a contractului de locatiune. in stare normali de folosin{d §i curdfenie §i cu
obiectele de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuingei.
VL. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 11. Inchirierea poate inceta astfel :

11.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel:

11.a.1. La expirarea duratei de inchiriere dacd pértile nu convin asupra prelungirii
termenului de inchiriere.

Dacd la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste si intre in posesia imobilului,
acesta va notifica locatarul, in scris, prin intermediul executorului judecétoresc, punindu-i in vedere
sa elibereze si si-i predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zle de la data comunicérii
notificarii. .

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficuti cu cel putin 30 de zile inainte de
expirarea termenului. '

11.b. — Prin reziliere, in urmétoarele cazuri:

11.b.1. Daci LOCATARUL nu a achitat citre locator chiria pe o perioadd de 3 (trei) luni
consecutiv, sau daci nu a achitat cheltuielile comune pe o pericadi de 3 (trei) luni consecutive, ctre
Asociatia de locatari/furnizorii de servicii sau utiliti{i dupa caz.

11.b.2. Dacid LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilitdtilor din folosinta exclusiva pe
o perioada de 3 (trei) luni consecutive céitre furnizorii de servicii/utilitafi, dupé caz.
11.b.3. La solicitarea Asociatiei de locatari, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat

obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioadé de 3 (trei) luni consecutiv.
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11.b.4. In cazul in care LOCATARUL nu respectd obligatiile ce ii revin privind folosirea
normald a imobiluhd ce face obiectul contractului de inchiriere, cu prudenta §i diligentd, 1i schimbé
destinatia, i modificd structura sau forma fard acordul locatorului, i produce striciciuni ori
sdvérseste alte abuzuri de folosinta.

In aceste cazuri, locatarul este obligat la incetarea abuzurilor §i restabilirea situatiei
anterioare, fiind aplicabile dispozitiile Codului de proceduri civila.

11.b.5. In cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemnate striciciuni cladirii, locuintei,
instalatiilor precum si oricéror alte bunuri aferente sau a instriinat fird drept pérfi aferente acestora.

11.b.6. In cazul in care nu respectd normele P.S.I., aga cum acestea sunt reglementate prin
dispozitiile legale in materie si este rdspunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile
prevederilor Codului civil. 1

11.b.7. In cazul in care LOCATARUL incheie o sublocatiune parfiald sau totald avénd ca
obiect imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, ori cedeazd parfial sau total
folosinta acestuia.

11.b.8. in cazul in care LOCATARUL cedeazi parfial sau total dreptul de folosinti a
locuintei ce face obiectul prezentului contract de inchiriere.

11.b.9. fn cazul in care LOCATARUL schimbi destinatia imebilului ce face obiectul
prezentului contract de inchiriere.

11.b.10. In cazul in care LOCATARUL are un comportament ce face imposibil convietuirea
sau care impiedica folosirea normala a locuintei.

11.b.11. In cazul in care LOCATARUL nu accepti chiria calculatd conform prevederilor
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 152/1998, actualizati §i republicat, asa cum au fost
actualizate, prin HG. nr. 251/2016, sau ori de cée ori vor interveni modificiri
legislative/reglementri la nivel national sau local.

11.b.12. Contractul se rezilieazi in cazul in care locatarul nu depune documentele solicitate
de autoritatea locald necesare calculului chiriei.

11.b.13. Contractul se reziliazd in cazul in care locatarul nu indeplineste oricare dintre
obligatiile previizute la art. 10 al prezentului act adifional, parte integrantd din contractul de
inchiriere.

11.b.14. In toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, fard interventia
instanfei de judecata §i fard punere in intirziere.

11.c. — Prin denuntare unilateralé;

11.c.1. Contractul poate fi denuntat inainte de termen de cétre locatar, la cererea acestuia, cu
conditia notificérii prealabile intr-un termen de 60 de zile.

11.d. Contractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 de zile de la data pirisirii



domiciliului de citre titularul contractului sau de la data inregistrfrii decesului acestuia, daci
persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat transmiterea beneficiului locatiunii.

In aceste cazuri, peniru continuarea contractului de inchiriere, persoanele inscrise in fisa
locativd, Anexa 1 la prezentul act aditional, care face parte integrantd din contractul de inchiriere,
care locuiesc cu titularul, au obligatia de a solicita transmiterea beneficiului locatiunii in termen de
30 de zile de la data inregistrini decesului/parisirii domiciliuhu.

In cazul in care in termen de 30 de zile de la data inregistririi decesului/parasirii
domiciliului, persoanele inscrise in prezentul act aditional, care face parte integranti din contractul
de inchiriere nu solicitd transmiterea beneficiului locatiunii, contractul de inchiriere inceteaz3, iar
persoanele care folosesc locuinta vor fi considerati ocupanti fard titlu .ai imobilului, urménd a
suporta dispozitiile legale In materie.

Art. 12. In cazul incetirii contracmiui (rezilierii) in una din cauzele previzute mai sus,
LOCATARUL are obligatia de a preda locuinia in starea in care a primit-o prin proces-verbal de
predare-primire. In caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despigubiri /daune interese
echivalente cu pagubele produse.

Art. 13. Atunci cénd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetirii
locatiunii prin expirarea termenului, prin actiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din
orice altd cauzd si locatorul doreste sd intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in
scris prin intermediul executorului judecdtoresc, pundndu-1 in vedere sd elibereze §i sé-1 predea
liberd locuinta, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicarii notificarii.

. Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel putin 30 de.zile inainte de
expirarea termenului.

In cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este obligat la plata
contravalorii folosingei locuingei, a cheltielilor comune citre Asociatia de locatari/proprietari, dupa
caz, respectiv a utilitatilor din folosinfa exclusivd citre furnizorii de servicii/utilitifi, pini la data
eliberdrii efective a locuintei si predirii acesteia cétre locator, precum i la repararea prejudiciilor de
orice naturd cauzate locatorului pani la acea data.

VIL LITIGII:
Art. 14. Litigiile rezultate din neexecutarea prevederilor prezentului contract sunt de

competenta instantelor judecitoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 republicati, cu
modificérile si completdrile ulterioare.

Art. 15. Pe toatd durata inchirierii, pértile se vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.

Art. 16. Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu dispozitiile legale in materia
locuingelor, a Codului civil, Codului de procedurd civili, Codului fiscal, Codului de procedurd

fiscald pre¢um si cu orice reglementéri aplicabile prezentei locatiuni.
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VIII. FORTA MAJO

Art. 17. Forta majord este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si
inevitabil.

Art. 18. Rispunderea este inldturati atunci cind prejudiciul este cauzat de forfa majord,
conform dispozitiilor Codului civil.

IX: ALTE DISPOZITII:
Art. 19. In situatia in care, pand la expirarea termenului stabilit la art.3., se vor institui noi

reglerhentﬁ:i privind inchirierea locuintelor construite din fodurile AN.L, acestea vor produce
efecte asupra prevederilor prezentului contract.

Art. 20. Locatarul rispunde pentru d_egradarea bunului inchiriat in timpul folosingel sale,
inclusiv cea cauzati de incendiu.

Art. 21. Locatarul rispunde pentru degradarea cauzatd de membrii familiei sale, precum si
de fapta altor persoane carora le-a ingaduit in orice mod folosirea, detinerea sau accesul la bun.

Art. 22. Prezentul act aditional face parte integrantd din contractul de inchiriere, care
actualizeazi si consolideazi clauzele contractuale.

Art. 23. Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare

parte.
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ACT ADITIONAL
Nt 11 la contractul de inchiriere 349357 din 23.09.2015
L PARTILE CONTRACTANTE
Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in Cluj-Napoca str. Maotilor nir, 3, identificat prin C.U.L 4305857, IBAN
RO22TREZ21621A300530XXXX, reprezentat prin PRIMAR Emil Boc, avind calitatea de LOCATOR, pe

de o parte si
IEPURE-GORSKI MIHAI C.N.I cu domicil

apoca, Jud. Chy, identifice - . : SPCLEP
CLUJ-NAPOCA la da 1 calitate de LOCATAR(T) au convenit la incheierea prezentului act
aditional in urmitoarele conditii:

TEMEI: Legea nr. 152/1998, actualizati §i republicata cu completirile si modificdrile ulterioare, H.G. nr.
062/2001, actualizati, cu modificirile si completirile ulterioare, cerere nr. 625775/11.07.2022, HCL nr.
566/04.08.2022 .

IL. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

1. Se modifica articolul privind termenul contractual, aga cum a fost modificat prin actele aditionale anterioare,
care va avea urmitorul confinut:

"Termenul de inchiriere este pe o perioadi de 1 an, de la data de 22.09.2022 pana la data de 22.09.2023 in
conditiile stipulate in contractul de inchiriere, aga cum a fost actualizat, consolidat, modificat sm
actele aditionale anterioare”.

2. Restul prevederilor contractuale rimin neschimbate.
3. Prezentul act aditional face parte integrantd din contractul de inchiriere §i s-a incheiat in doud exemplare,
céte unul pentru fiecare parte.
LOCATAR,
NUM E: I[EPURE-GORS KI

PRENUME: MIHAIL
SEMNATURA

| DATA

| 20.08. 2022

SERVICIUL JURIDIC LEGISLATIE caljw'rmcrﬁ,
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