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Primiria municipiului Cluj-Napoca De acord,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM PRIMAR

Biroul Strategii Urbane EMILB
Nr. 668922/433/24.07.2023 7
(conex cu nr. 668503/2023 si nr. 668353/2023)
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INFORMARE
privind Plangerea prealabili formulati de
MERA - BATIZ ETELCA MERCEDES si BATIZ ZOLTAN
inregistrati sub nr. 668922 din 24.07.2022

Prin Plangerea prealabild inregistrati sub nr. 668922 din 24.07.2022 formulati de Mera
Batiz Etelca Mercedea si Batiz Zoltan, se soliciti revocarea partiald a HCL nr. 493/2014 cu
modificirile si completirile ulterioare, prin care a fost aprobat Planul Urbanistic General al
municipiului Cluj-Napoca si modificarea incadrarii functionale a terenului inscris in C.F. nr.
300185, identificat prin nr.cad. 300185, situat pe str. Donath nr. 211 din extravilanul
municipiului in intravilanul municipiului Cluj-Napoca.

Directia Generald de Urbanism comunicd urmitoarele:
Potrivit vechiului PUG aprobat cu H.C.L. nr.792/21.12.1999; 515/15.12.2009 terenul

ce face obiectul prezentei pldngeri era situat in extravilanul municipiului.
Potrivit vechiului regulament erau permise constructii conform art. 91 si 92 din Legea
nr.18/1991. Aceste constructii n-au destinatia de locuinta.

Potrivit Art. 91. din Legea nr. 18/1991
(1) Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul localitatilor.
(2) Prin exceptie, unele constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante
factorilor de mediu, pot fi amplasate in extravilan. In acest caz, amplasamentele se vor
stabili pe bazd de studii ecologice de impact, prealabile, avizate de organele de
specialitate, privind protectia mediului inconjurator.
(3) De asemenea, fac excepiie constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in
intravilan, precum §i addposturile pentru animale.

Conditiile de construire in extravilanul municipiului pe vechiul PUG au fost
completate si de prevederile H.C.L nr.105/30.03.2010 prin care s-a aprobat criteriile de
analizare si avizare a anexelor agricole din intravilanul §i extravilamd Municipiului Cluj-
Napoca.

Tinind cont de strategia de dezvoltare a municipiului Cluj — Napoca §i analizind
vecinatitile PUG 2014 aprobat prin H.C.L nr. 493/2014, menine incadrarea functionald a
terenului ce face obiectul prezentei plingeri in extravilanul municipiului. Astfel parcela
identificata prin nr. cad. 300185 potrivit PUG 2014, este situatd in extravilanul municipiului
Cluj-Napoca in UTR TDA terenuri cu destinatie agricold - arabil, pasuni, finete situate in
extravilan.

Potrivit UTR TDA aferent PUG — conditionri primare ,,Orice constructii si amenajéri
admisibile in zond (constructii §i amenajiri agricole, constructii anexe pentru exploataii
agricole) se vor amplasa i realiza pe baza unor P.U.Z. sau P.U.D, dupi caz ™.




Potrivit Dispozitiilor generale, cap.2, art.4 din Regulamentul local de urbanism
aferent PU.G 2014 _Introducerea de noi terenuri agricole in infravilanul localitdfii se va
face numai in cazuri temeinic fundamentate gi in considerarea interesului public, pe baza
wunor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si condifionat de asigurarea realizdrii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la refelele edilitare si, atunci cdnd este cazul, de
asigurarea obiectivelor de utilitate publicd.”

Pentru imobilul reclamantiilor nu a fost aprobat nici un studiu de urbanism PUZ in
baza PUG 1999, nici in baza PUG 2014 si nici nu s-a aprobat vreun Aviz de oportunitate
pentru initiere PUZ in vederea intrérii in intravilanul localitafii.

Asadar, atat in vechiul PUG aprobat in anul 1999 cat si in noul PUG 2014, terenul a
fost/este incadrat in extravilanul municipiului deci nu s-a ficut o modificare a incadririi

functionale a terenului aflat in proprietatea beneficiariilor.Mai mult atit vechiul PUG cét si

PUG 2014 permit construirea de amenajiri agricole si constructii anexe pentru exploatatii
agricole cu respectarea prevederilor legale si a umentatiilor urbanistice in vigoare de |

data solicitarii._

Faptul ¢ imobilul are alocat numirul administrativ str. Donath nr. 211 nu este un
argument pentru incadrarea acestuia in intravilan, Atribuirea de numere postale are la baza
Normele tehnice din 27 aprilie 2017 privind procedurile de lucru specifice Registrului
electronic national al nomenclaturilor stradale, emitent Agentia Nationald de Cadastru si
Publicitate Imobiliard publicat in Monitorul Oficial nr. 363 din 16 mai 2017 si nu reprezinta
o incadrare urbanistici a imobilelor. Existenta unui numir administrativ alocat pareclei
reclamantiilor este o consecinti a unor dezmembriri §i operafiuni notariale fard o
reglementare ulterioard a numérului administrativ.

De asemenea faptul ci pe teren este edificati o constructie ,casi de vacan{a” cu
suprafata de 30 mp, nu este un argument pentru introducerea in intravilanul municipiului
intrucit casa de vacanti nu presupune locuirea permanenti. Noile reglementiri nu permit
acest tip de funcfiune (case de vacan{d) avand in vedere cd, in multe situatii, casa de vacanta
ascunde locuire permanentd. Totodatd faptul cd imobilul este situat in extravilanul
municipiului nu este un impediment ca solicitantii si-si exploateze bunul asa cum a fost el

autorizat.
Raportat la afirmatiile solicitantilor cu privire la incadrarea in intravilan a terenului

aflat in proprietatea dlui Muresan Andrei-Paul ariitim faptul ci nu se poate face o analogie

intre aceste doud situatii. Parcela dlui Muresan Andrei Paul, are front la str. Donath si a fost
ituatd in intravilanul municipiului Cluj-Napoca in PUG 1999, fiind situatd in intravilan si

pe PUG 2014.

incadrarea in intravilanul sau extravilanul municipiului Cluj-Napoca se face de catre

autoritatea publicd locald prin emiterea unui certificat de incadrare in intravilan/extravilan

emis pe baza datelor cadastrale si nu de citre Oficiul de Cadastru si_publicitare imobiliard.
Mentiondm cé aprobarea P.U.G- ului din 22.12.2014 s-a facut cu respectarea prevederilor

legislatiei in vigoare fiind avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari.

Raportat la afirmatia reclamantiilor potrivit cireia in proximitatea amplasamentului
existd edificate case si ci zona este cu tendinti de urbanizare ardtim faptul ca aceastd
susfinere nu are la baza nici o argumentare legald. Constructiile aflate in vecingtate au fost
edificate in baza vechilor reglementiri, fiind situate in intravilan,

La ora actuald municipalitatea nu si-a exprimat intentia pentru mérirea intravilanului,
acest aspect fiind argumentat de faptul ci aproximativ 40% din teritoriul intravilan al
municipiului este situat in zond de urbanizare, accesibilizarea §i urbanizarea zonelor
neocupate din intravilan, trasarea refelelor majore de infrastructura si fixarea necesarului de
utilitati publice pentru zonele de urbanizare din intravilan, sunt prioritare fati de eventuale
extinderi ale intravilanului, principiul gestionirii spatiale a oragului fiind dezvoltarea de la
centru spre periferii.

Incadrarea functionald a terenului obiect al plangerii prealabile s-a facut de citre
autoritatea publica in baza atributiilor conferite de lege, aceasta avand drept de apreciere in
materie de urbanism si amenajarea teritoriului. Dreptul de stabilire al reglementarilor de
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construire pentru o zona a unitdtii administrativ-teritoriale reprezintd un drept al autoritaii
publice, cireia i revine sarcina de a gestiona dezvoltarea municipiului in concordantd cu
interesul public si principiile dezvoltarii durabile, in conformitate cu prevederile Legii
350/2001.

Refindnd cele menfionate mai sus considerim cd modificarea limitei intravilanului
poate fi luati in considerare numai la actualizarea PUG si numai in functie de evolutia
previzibild a factorilor sociali, geografici, economici, culturali §i a necesititilor locale.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea pléngerii prealabile ca nefondata §i
mentinerea actualelor reglementiri stabilite prin PUG 2014, asa cum au fost completate si
revizuite prin HCL nr. 118/2015, HCL nr. 737/2017 si HCL nr. 579/2018 pentru parcela
inscrisa in C.F. nr. 300185, identificat prin nr.cad. 300185, aflata in proprietatea reclamantiilor
Mera Batiz Etelca Mercedea si Batiz Zoltan.

Sef birou arh. Apdyeea Mure
Redactat: consilie 148
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA PRIN PRIMAR
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

PRIMARUL MUN.CLUJ-NAPOCA

Subsemnatii MERA-BATIZ ETELCA MERCEDES, cu domiciliul in oras Nucet
jud.Bihor si BATIZ ZOLTAN, cu domiciliul in Cluj-Napoca,
.Cluj, in calitate coproprietari ai terenului situat in str.Donath nr.211, eu domiciliul
ales la cabinet Avocat Bodescu Cosmin, situat in Cluj-Napoca, str.Gh.Lazar nr.1A-3, ap.26,
jud.Cluj unde solicitam a ni se comunica orice act, persoana desemnata cu primirea

corespondentei av.Cosmin Bodescu, prin avocat justificat cu imputernicire avocatiala,
In temeiul Legii nr.554/2004, formulam prezenta
PLANGERE PREALABILA

impotriva HCL 493 din data de 22.12.2014, avind ca obiect aprobarea documentatiei
“Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca™ si a Certificatului de
incadrare teren intravilan nr.606362/22.06.2023 comunicat la 03.07.2023

solicitandu-va respectuos ca, pentru motivele de nelegalitaie ce se vor arata in cele ce urmeaza,

sa dispuneti:

Anularea/Revocarea in parte a HCL 493 din data de 22.12.2014, aviind ca obiect ap robarea
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca”, cu
privire la incadrarea in extravilan a imobilului teren cu casa inseris in CF nr. 300185 Cluj-
Napoca, nr.cad. 300185, situat administrativ in str.Donath nr.211

Anularea in tot a Certificatului de incadrare teren intravilan nr.606362/22.06.2023
Emiterea unui act administrativ, respectiv hotarare de consiliu local pentru modificarea

partiala a documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-
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Napoca” prin care si se dispuni incadrarea imobilului teren cu casa supraedificata inscris
in CF nr. 300185 Cluj-Napoea, nr.cad.300185, situat in str. Donath nr.211, in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, iar din perspectiva reglementirii urbanistice incadrareain UTR

aferent zonei,
CONSIDERENTE

Subsemnatii suntem proprietarii imobilului situat la adresa administrativa str.Donath nr.211, teren
inscris in CF nr. 300185 Cluj-Napoca, nr.ead.300185 si pe care este edificata o casa inscrisa in
cartea funciara. Terenul situat administrativ in str.Donath nr.211 este situat intr-o zond care,
anterior adoptarii prezentului PUG, se afla in intravilanul municipiului, existind si case edificate
in zond in baza reglementirilor de la acel moment, inclusiv o casa edificata pe terenul apartinand
subsemnatilor petenti.

Cu toate acestea, in prezent, fird o justificare care si fi fost adusi la cunostinta proprietarilor din
zoni, o parte din acest teren situat in str.Donath nr.211 a fost plasat in extravilan, in vreme ce o
alta parte din acesta a ramas ori a fost inclus in intravilanul municipiului. Despre aceasta
imprejurare, subsemnatii proprietari am luat cunostinta cu ocazia comunicarii certificatului nr.
nr.606362/22.06.2023.

. O atare conduita a administratiei, discriminatorie si care vadeste exces de putere, are consecinte

drastice asupra dreptului de proprietate al subsemnatilor, in conditiile in care nu ne mai putem
bucura de plenitudinea atributelor dreptului nostru de proprietate. Si este asa intrucat aceste
atribute sunt drastic limitate, prin raportare la posibilitatea cvasiinexistenta de a edifica constructii
pe teren, la utilizirile admise care apar extrem de limitate, la diminuarea valorii de circulatie a
terenului si, nu in cele din urma, la posibilitatea redusa de a il instriina in atare conditii, in care
terenul nu poate fi utilizat decét intr-un numir restrins de scopuri.

Incadrarea imobilului din CF nr.300185 in extravilanul municipiului Cluj-Napoca prin HCL nr.
493/2014 privind aprobarea documentatiei ,,Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului
Cluj-Napoca” este nelegald, fiind dispusa cu exces de putere si fara a fi indeplinite conditiile
pentru a se dispune o astfel de masura.

Regimul terenurilor intravilane si extravilane este reglementat de Legea 18/1991 privind fondul
funciar, astfel cum prevad si disp. art. 2 din acest act normativ. Pe de altd parte, Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul defineste teritoriul extravilan ca fiind suprafata
cuprinsa intre limita administrativ-teritoriald a unitatii de baza (municipiu, oras, comund) si limita
teritoriului intravilan. Asadar, teritoriul extravilan este compus din terenurile cu destinafie

agricoli sau forestierd aflati intre limita UAT-urilor §i limita teritoriului intravilan. Mai departe,
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regimul de folosinti al terenurilor din extravilan este reglementat de autoritatile locale prin
regulamentul de urbanism. in acest sens, Regulamentul de urbanism al mun.Cluj-Napoca
cuprinde: terenuri cu destinatie agricold (TDA), terenuri cu destinatie agricold - livezi (TDA-L)
si terenuri cu destinatie forestierd (TDF). Utilizarea acestor categorii de terenuri este limitatd la
activititi agricole si de exploatarea resurselor naturale. In priviﬁta amplasdrii construc;iilluri
normele permit doar edificarea cladirilor cu scop agricol/zootehnic, precum ferme §i anexe
gospodiresti.

In aceste conditii, transpare cu evidenta incalcarea in substanta a prevederilor Legii 350/2001,
cata vreme modificarea limitelor intravilanului este in contradictie cu tendinta de dezvoltare a
zonei §i impiedica dezvoltarea armonioasd a teritoriului reglementat. Or, dupa cum in mod
unanim s-a retinut in jurisprudenta contenciosului administrativ, autorititile publice locale au
obligatia de a garanta o dezvoltare armonioasi a teritoriului aflat in raza lor de competentd, prin
documentatiile de urbanism precum planul urbanistic general, planul urbanistic zonal si planul
urbanistic de detaliu. Acest aspect este confirmat §i de art.25 din Legea 350/2001, iar ca obiective
ce trebuie respectate de autorititile publice locale apar incidente dispozitiile art. 9 din lege. Prin
urmare, responsabilitatea autoritatii locale, in ce priveste amenajarea teritoriald este de a gestiona
amenajarea teritoriala in asa fel incit si asigure dezvoltarea economicd si sociald a zonelor si
imbunititirea calitifii vietii oamenilor si colectivititilor umane. Totodatd, sunt importante §i
prevederile art.46 alin. 16 din acelasi act normativ care priveste actualizarea planului urbanistic
general, dispozitii din care, in coroborare cu ansamblul normelor legale incidente, rezulta ca:
Amenajarea teritoriului in conformitate cu prevederile legale este responsabilitatea autorititilor
locale

Prin amenajarea teritoriului, autorititile trebuie s urmdreascd dezvoltarea economici si sociala
a zonelor, imbundtitirea calitatii vietii si utilizarea rajional a teritoriului;

Prin actualizarea Planului Urbanistic General, autorititile locale trebuie si {ind cont de tendintele
de dezvoltare din zona reglementati.

Or, subsemnatii petenti aritam ca terenul definut de noi se afli pe strada Donath nr.211, o strada
principala a municipiului, situata intr-o zond care trece printr-un proces intens §i constant de
urbanizare, fiind aprobate si construite sute de imobile unifamiliale.

De mentionat ca, la aceeasi adresa adminsitrativa — str.Donath nr.211- Primaria mun.Cluj-
Napoca, recunoseand si reafirmand regimul juridic de intravilan al terenurilor situate la

acest numar administrativ a adoptat o serie de hotarari , din care exemplificativ amintim:



HCL nr.16/2020 de aprobare a PUD extindere locuinta familiala str.Donath nr.211,
nr.cad.280720
HCL nr.438/2023 privind insusirea Documentatiei tehnice pentru alipirea imobilelor situate
in mun.Cluj-Napoea, str,Donath nr.211, inscrise in CF 351534, nr.cad.351534 si CF 280720,
nr.cad.280720

10.

11.

Pe cale de consecinta, este cu neputinta a motiva si explica verosmil cum, cu referire la
terenuri situate la aceeasi adresa administrativa (str.Donath nr.211), o parte dintre acestea
au fost introduse in intravilan, in vreme ce terenul subsemnatilor, pe care deja este edificata

o constuctie, se afla situat in extravilan.

Aceasta cu atat mai mult cu cat, chiar in proximitatea terenului detinut de noi, in perioada de
valabilitate a vechiului PUG, au fost emise si multe alte autorizatii de construire si existd imobile
construite in temeiul unor autorizatii de construire emise de Primarul Mun. Cluj-Napoca. in aceste
conditii, dat fiind i tendinta din zona Donath este in sensul urbanizirii, prin adoptarea noului
PUG autoritatile locale nu doar ¢ au ignorat aceastd tendinti evidenta in privinta regimului
juridic al terenului subsem natilor, si, desi initial s-a permis edificarea unor constructii in aceasti
zond, ulterior autoritatile locale au actionat cu exces de putere si discriminatoriu, lasand o parte
din terenurile de pe str.Donath nr.211 in afara intravilanului, in timp ce o alta parte a ramas in
intravilan.

in aceste conditii, modificarea limitei intravilanului, in sensul incadririi parcelei subsemnatilor
in extravilan constituie o incélcare flagranti a obligatiilor si obiectivelor autorititilor publice
locale previzute de Legea 350/2001 iar HCL nr.493/2014 este lipsitd de cauzi si de obiect raportat
la modificarea limitei intravilanului in zona indicati.

Asa cum rezulid din reglementdrile regisite in Legea 18/1991, dar gi din prevederile
Regulamentului Local de Urbanism, terenurile extravilane pot fi utilizate doar in scopuri agricole.
Chiar din prevederile Regulamentului aferent PUG 2014 deducem cé terenurile din extravilan cu
destinatie agricold sunt terenuri arabile, pisuni, fanete, pepiniere etc. Scopul reglementirii acestel
zone este de a conserva si de a proteja terenurile cu destinatie agricold aflate in imediata apropiere
a orasului. Cu toate acestea, la numarul administrativ str.Donath nr.211, chiar Primarul Mun. Cluj-
Napoca a emis o serie de autorizafii de construire, fiind deja edificate mai multe imobile
unifamiliale. Mai mult dect atit, in zona indicatd nu existd unitafi/terenuri agricole. La data
adoptirii hotararii de consiliu local nu existau terenuri agricole sau unitii agricole ce puteau fi

conservate sau protejate prin aceastd modificare ci, dimpotriv, existau locuinte ce se impuneau
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13.

14.

a fi pastrate in intravilanul localititii municipiului pentru a beneficia de toate utilitdtile necesare

traiului precum canalizare, refeaua de gaze, electricitate etc.

. De asemenea, invocam incilcarea art. 48 alin. (2) din Legea 350/2001 care dispun ca limitele

intravilanului i, implicit, a extravilanului localitifii se determind in functie de necesititile de
dezvoltare a zonei. In cazul de fati zona in care se afld si parcela detinuti de noi necesitd
interventia autorititilor publice locale pentru a asigura utilitifile necesare traiului pentru
persoanele ce locuiesc in zond. Mai exact, intrucdt autoritdfile publice locale au autorizat
construirea a mai multor imobile, acestea au obligatia de a face toate demersurile pentru a asigura
calitatea vietii locuitorilor. Nicidecum nu exista necesitatea de a impune un regim urbanistic care
si impiedice orice dezvoltare in sensul asigurarii conditiilor necesare locuirii in aceastd zond. Prin
urmare, este mai mult decit evident ci prin adoptarea actelor administrative atacate §i prin
modificarea limitelor intravilanului, s-au ignorat nevoile de dezvoltare a localititii $i a zonei
reglementate si s-au incalcat astfel prevederile art. 48 alin. (2) in Legea 350/2001.

Autoritatii publice ii revine obligatia revocarii, anularii sau modificarii unui act administrativ in
cazul in care constata, la cerere sau din oficiu, ca acesta este cu exces de putere sau pe temeiuri
discriminatorii si tocmai aceastii din urmi ipoteza este prezenti in situatia dedusi judecitii. Si
este asa pentru ca dreptul de proprietate privata se manifestd prin posibilitatea exercitirii de ciitre
titularul acestuia a trei atribute, respectiv, folosinga, posesia §i dispozitia, concluzie se desprinde
in mod neechivoc din dispozitiile art. 555 Cod Civil. Titularii dreptului de proprietate sunt
indreptititi s isi exercite liber atributele in conformitate cu normele legale in vigoare, prin care
si dreptul/posibilitatea de a efectua constructii pe teren, drept ce este exclus in cazul
subsemnatilor, ca urmare a stabilirii regimului juridic al terenului ca fiind extravilan, prin
adoptarea HCL 493/2014 si emiterea certificatului. Raportat la aceste ingerinte in dreptul de
proprietate, ne aflim in ipoteza excesului de putere §i a unei limitdri excesive si disproportionate
a exercitiului dreptului subiectiv legitim, interzisa prin art. 20 al. 2 din Constitutia Romdniei si
sanctionata constant de jurisprudenta contenciosului administrativ, ce a retinut neechivoc ci
incadrarea nejustificata a terenului in extravilan echivaleazi cu o expropriere de fapt.

Mai mult, in cauza nu putem vorbi nici micar de un interes general care si fie protejat, prin
ingerinta in dreptul nostru de proprietate. Aceasta deoarece zona a fost urbanizata si sunt

construite numeroase locuinte, inclusiv pe teren fiind edificata o casa de locuit, astfel incat este

" imposibili exploatarea agricola a zonei.

15.

Subliniem totodata ca , desi este adevarat ca Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismului conferd autoritatilor administrajiei publice locale competente de a adopta acte

administrative cu caracter normativ si individual privind stabilirea regimului urbanistic al
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16.

17.

18.

localitatilor in perimetrul cirora exercitd aceste competente, sens in care pot stabili regimul
juridic de folosire a bunurilor proprietate privati existente in acel perimetru, la fel de adevarat
este si faptul ca maniera de exercitare coneretd poate fi cenzurati de citre instanfa de contencios
administrativ asupra legalitiii, iar asupra oportunititii, administratiei ii este recunoscuté o marja
de apreciere, cu condifia s nu incalce normele de drept imperative §i si nu poati fi retinuti o
conduiti excesivd si abuzivi care si se incadreze in excesul de putere aga cum este definit la art.2
alin.1 lit. n) din Legea nr.554/2004. Din cele ce preced, rezultd ¢ nu se poate retine ¢ dispoziiile
Legii nr.350/2001 stabilesc prerogativa in sarcina consiliului local, cu conditia ca aceasta sa fie
temeinic fundamentati, tocmai pentru a se preveni abuzul de drept.

Solicitam a se mai refine ¢ potrivit art.46 alin.4 din legea nr.350/2001, planul urbanistic general
se elaboreazi in baza strategiei de dezvoltare a localitatii si se coreleazi cu bugetul si programele
de investitii publice ale localitiii, in vederea implementirii prevederilor obiectivelor de utilitate
publica; prin urmare, includerea terenurilor subsemnatilor petenti in extravilan nu este justificati
de noua strategie de dezvoltare a localitiii, in beneficiul calititii viefii locuitorilor §i pentru
satisfacerea dreptului la un mediu sdndtos. Totodatd, aceastd strategie nu poate ocoli interesele si
drepturile particularilor care pot fi afectati in drepturile lor patrimoniale. De aceea, legea a
previzut expres cii aceste strategii de dezvoltare trebuie insotite si corelate cu bugetul si
armonizate cu programele investitionale.

Va solicitam sa observati si ca terenul subsemnatilor era sub un anumit regim urbanistic, sub
imperiul caruia s-a si edificat o casa pe acesta iar prin planul urbanistic genral perspectiva
subsmenatilor privind exploatarea si exercitiul atributului material al dreptului de proprietate in
ceea ce priveste o parte din suprafata in discutie a fost radical schimbata. Mai mult decat atat, in
spetd nu a fost avutd in vedere tendinta de dezvoltare a zonei, in conditiile in care, aga cum am
aratat anterior, au fost trecute in extravilan case de locuinte autorizate sub imperiul vechiului PUG
(inlcusiv casa subsemnatilor), nefiind respectate disp.art.48 alin.2 din Legea nr.350/2001.

Or, stabilirea unui regim urbanistic al terenului de citre autoritatea publica care afecteaza in
substanti dreptul de proprietate a bunului §i care nu este insotit de garaniii suficiente si concrete
de asanare a prejudiciului produs in patrimoniul acestora constituie un element de nelegalitate a
actului administrativ cenzurabil. In plus, fiind incilcate prevederile art. 46 alin. 4 din legea
nr.350/2001, restabilirea echilibrului dintre interesul privat si cel public nu poate avea loc decit
prin recunoasterea regimului juridic de teren intravilan al proprietatii noastre, parte din terenurile
situate administrativ pe str.Donath nr.211 si incadrate, aleatoriu si discriminatoriu, in intravilanul

municipiului.
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ata de cele ce preced si solicitandu-va respectuos a da curs favorabil prezentei plangeri

realabile pentru preintampinarea deferirii prezentului litigiu instantei de contencios

administrativ, va rugam sa primiti asigurarea intregii noastre consideratii.

Anexam prezentei, in copie:

1.
2.
3.

Cartea funciara a terenului.
Certificatul de incadrare teren intravilan nr.606362/22.06.2023.
HCL nr.16/2020 de aprobare a PUD extindere locuinta familiala str.Donath nr.2l1l,

nr.cad.280720
HCL nr.438/2023 privind insusirea Documentatiei tehnice pentru alipirea imobilelor situate
in mun.Cluj-Napoca, str,Donath nr.211, inscrise in CF 351534, nr.cad.351534 si CF 280720,
nr.cad.280720

Atasam imputernicire avocatiala.
Cu respect,
MERA-BATIZ ETELCA MERCEDES
BATIZ ZOLTAN

prin av.Cosmin BODESCU










Uniunea Mationald a Barourilor din Roménia Anexa nrl la Statutul profesiei de avocat

@ Baroul CLUJ CJ0081038/2023 |

Forma de exercitare a profesiei

Cab.Av.BODESCU COSMIN
TIMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Cl 0081038/2023
Domnul avocat COSMIN BODESCU se imputerniceste de citre clienti MERA-BATIZ ETELCA
MERCEDES, cu domiciliul in oras Nucet, jud.Bihor si BATIZ
ZOLTAN, cu domiciliul in Cluj-Napoca, baza contractului de
asistentd juridici legal nr.0081038/2023, sa exercite urmatoarele activitati: redactare plangere
prealabila acte administrative privind regim juridic teren incris in CF 300185 Cluj-Napoca,

asistare si reprezentare client in fata autoritatii publice.

Data eliberarii 23.07.2023
Atest identitatea partilor, confinutul i data
contractului de asistent juridica in baza

caruia s-a eliberat imputernicirea
FORMA DE EXERCITARE A PROFESIEI

CLIENT/REPREZENTANT, *

prin avocat,

Semnatura nu este necesard in situatia in care forma de exercitare a profesiei de avocat atests identitatea
pértilor, a continutului i data contractului de asistenia juridica in baza caruia s-a eliberat imputernicirea.
*Semnatura avocatului si aplicarea stampilei nu sunt necesare In situafia in care prezenta imputernicira
avocatiald este semnata de cétre client sau reprezentantul acestuia.
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Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliara CLU]

", cerere | 92433 |

4
- " Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca Ziua___ | 03 [
.r __Luna (]
rr [ Amul___| 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

NESELY SATHES AR S
By Eamanidy Al
PU I ETTATE FUNATLLYRS

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Donath, Nr. 211, Jud. Cluj

Carte Funciard Nr. 300185 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului

PENTRU INFORMARE

MNr, CF wechi: 107094
Nr. topografic:21067/1/2

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Terenul este partial imprejmuit: limita nord-vestica incadrata de punctele
- 300185 1,548 [120,11] este materializata cu gard de beton, limita nordica incadrata de
punctele [11,131] este materializata cu gard de plasa sl acces proprietate, iar
limita sudica incadrata de punctele [51,132] este materializata cu gard de
plasa
Constructii
Nr cadastral
crt | . topografic _ Adresa Observatii / Referinte
All | 300185-C1 | Lot Clulﬂamflﬂfglamath' Nr. 211, |yr. niveluri:1: S. construita la sol:30 mp; Casa de vacantd
B. Partea Il. Proprietari sl acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
6610 / 25/04/1994
Sentinta Civila nr. 9922/1993 emis de JUD.CLUJ-N (dos.5240/1992);
B2 intabulare, drept de PROPRIETATEmMaostenire 5i partaj, dobandit prin Al, ALl
IHOTARARE |UDECATOREASCA, cota actuala 3/4
1) MERA BATIZ ETELCA MERCEDES, bun propriu
OBSERVATN: {provenita din conversia CF 107034)
120760 / 02/10/2013
Act Notarial nr. 147, din 01/10/2013 emis de PETREAN LIVIA; |
83 intabulare, drept de PROFRIETATEmostenire, dobandit prin Al All
Suyccesiune, cota  actuala  1/8
|| 1) MERA-BATIZ ETELCA MERCEDES, bun propriu |
B4 intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit  prin Al, Al.l
Succesiune, cota  actuala _1/8
1) BATIZ ZOLTAN, bun propriu
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NU SUNT i

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leghl Nr. 877/2001.
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Carte Funciard Nr. 300185 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
300185 1.E46 Terenul este partial Imprejmuit: Nmita nord-vestica Incadrata de punctele [130,11]
sste materializata cu gard de beten, limita nordica incadrata de punctele [11,131]
este materializata cu gard de plasa si acces proprietate, iar limita sudica incadrata
de punctele [51,132] este materializata cu gard de plasa
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

?

i 349923
343305 \
1
4
12
318802
13
1 04477
3
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . i i
crt | folosinta [vian|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii f Referinte
1| cuti  IpA| 1.646 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
T Destinatie Situatie i :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
411 300185-C1 cnnstrqctil de 30 Cu acte|S. construita la sol:30 mp; Cazh de vacanta
locuinte
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din pmlectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = ()
1 2 3.849
T = 3 0.476

Document care confine date cu caracter personal, protsjate de prevedarile Legii N, 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 300185 Comuna/COras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m}
3 4 60.525

4 5 4.339

5 6 9.394

6 7 5.184

7 8 3.865

8 9 13.292

9 10]- 21.477

10 11 5.266

1" 12 31.346

12 13 12.931

13 1 3.081

= Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+ Djstanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valearea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generirii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generaril,
03/05/2023, 12:22

Decument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Exfrasa pentry infarrare on-lina la sdress epay.ancpl.ro Formular versiumea 1.1



' L CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFILLUI PROIECT AZAT:
: CLUJ-NAPOCA ,5{&:’: 1602020 W““ ;

I..‘j 0 3h HOTARARE
| privind aprobares Planului Urbanistic de Detaliu - extindery locuinta unj
str. Domath nr. 211

| Consiliul locat al municipiului Cluj-Napoca inteunit in sedingd ordinars,
Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobares Planului Utbanistic de Detalia - extindere
J locuingd unifamiliali, D4 P, str. Denath ne. 211 - proiect din inifintiva primarlui; :
| Refindnd Referatul de aprobare ne. $12323/1/19.10,2020 sl primarului municipiului Cluj-Napoea, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitote ne. 512997/433/19.10.2020al Directiei Generale de Urbanism i al

b Directiei Juridice, prin care se propune aprobares Planului Urbanistic de Detaliu ~ extindere locuinjd
¥ unifamiliald, D4R, str. Donath ne, 211, bengficiar: Muresan Andrei-Paul;

Retindnd Avizul Arhitectului gef ne. 111 din 30.04.2020 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viizdnd avizul comisiei de specialitate; ;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legen nr. 350/2001 privind amenajaren teritariutui gi urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterivare §i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat pein Hotardrea nr. 49372014, cu modificarile i completirile ullerioare; :

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenjd a Guvernului nr,
$7/2019 privind Codul administretiv, cu modificarile $i completarile ullerioare;

HOTARASTE:

o
Art. 1.~ Se uprobd Planul Urbanistic de Detaliv - extindere locuingi unifamiliatf, D+P nr. cad,
: 280720, sir. Donath nr. 211, beneficiar: Muresan Andrei-Paul, pe o parceld  proprictaten
Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consilului Local al Municipiului Clij-Napoca, nr.
B cad. 315532, ce urmeazd a i reglementatd sub aspectul concesivnii in baza unei hotirdri
ulierionre.
r Prin P.ULD se propune extinderen cu un nivel suplimentar al unei locuings parter. in vederea
| miriri conforiulyl locativ, Extinderea locuiniei se realizessd ou respectarea urmiitosrele
reglementin specifice:
~  retragerea fapd de limita laterald esticd: 3 m;
~  retragerea fufd de limita laterald vesticd: min. 3 m;
! - petragersa fagd de limita posterioard: min. 6 m;
. - circulugiile i accesele: din strada Doenath;
| - stafionarca antovehiewlelor: in interiorul pareclei, 1 loe de parcare existent la sol § 1
§ loc de parcare prapus in spatiu specializat dispus la demisal;
- conformarea arhitectural volumetricd: datorith declivitilii terenului pe directia nord-
! sud, regimul de Tniltime propus al locwinjei extinse este DHP;
3 - echipare tehnfco-edilitard: compleld pe str. Donath,
b Toate investijiile propuse prin documentagia de urbanism vor fi suportate de benefieiarul
acesteia.

I Art.2,—  Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de Ja aprobare.
Art. 3.~ Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteaszl Directia Generalit de Urbanism,

Presedinte de gedingd,

' - o
| Contrascmneasd: .
Secretarul peneral al municipiului, i
Ir. Aurors Rogea /7 i

‘J Nr, din
(Hotdrdren » fost adoptatil cu voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 512323/1/19.10.2020

REFERAT DE APROBARE
a projectului de hotirire privind aprobarea
PLD - extindere locuingd unifamiliald, D+P, str. Donath nr. 211

Prin cererca nr. 233055/433/2020, Mutesan Andrei-Paul solicitd aprobarca in Consiliul Local &
documentatiei P.U.D - extindere locuing unifamilialy, DAP, ste. Donath ne 211

Parcela de la ne. 211, in suprafijd de 315 mp este situatd pe frontul nordic al strizii Donath si se
afld In proprietatea Municipiului Chij-Napoca in administrarea Consilului Local al Municipiului Cluj-
Napoca, conform CF ne315532,

B incinta de 1a nr 211, existh o locuinf unifamilials, cu suprafih redusi (35 mp), aflatd in
proprietatea d-lui Muresan Andrei Paul (ef. CF ne. 280720).

Se doreste mirirca confortului locativ prin cxtinderen locuingei cu o suprafofa de aprox 84 mp.
intrucit extinderca vizeazi o parceld in propristatea Municipiului Chgj-Napoca, in adminisirarea
Consiluluf Local al Municipiubai Cluj-Napoea, nr. cad, 315532, este neeesard concesionarea terenului,
Potrivit prevederilor Regutamentului privind concesionarea bunurilor aflate in domeniul public §i privat
al Municipiviui Cluj-Nepoca aprobat pri HCL nr.1/2018 suprafaja maximd ¢e poate fi concesionatd este
de 100 mp. Parcela inserisd in C.F ne. 315552 va fi reglementatd sub aspectul concesiunii in baza unei
hotiedrt ulterioare.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadrati conform PU.G in U.TR. Liu - Locuinge cu
regim redus de indljime dipuse pe un parcclar de tip urban. Intrucdl parccle nu respectd cumulativ
prevederile an. 4 - Caracteristicile parcelelor, a regulamentului de urbanism, respectiv suprafata
terenului este mal mich de 350 mp, s-u soliciiat elaborarca unui plan wrbanistic de detaliu anterior
emiterii autorizatiel de construine pe parceld,

Prin P.1LD se propune extinderea locuingel unifamiliale cu evidenjicrea modalitajii de conformare
la prevederile PUG in ceea co privegte utilizarea funcfionald, amplasarea, echiparea si configararca
chiidirii, stajionarea sutovehiculelor, posibilitdfile maxime de ocupare si utilizare a parcelei,

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 35072001, actualizatd si a Owdinului or. 2332016 5i este insolid de avizele §i acordurile
necesare,

fn temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanja de Urgenfd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ. Tmi exprim iniliativa de promeovare a proiectului de hotirire privind aprobarea
E.U.D- extindere locuintd unifamiliald - D+P, str. Donath nr. 211,

PRIMAR,

i 2

P

J’f.- ff Koo



urbanism, a emis avizul or, 111 din 30.04.2020.

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGU URBANE
DIRECTIA JURTBICA

Nr. 512997/433/19.10.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.ULD - extindere locuingi unifamiliali, D+P, str. Donath nr. 211

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 512323/1719,10.2020 al Primarului Municipinlon Cluj-
Mapoca;

Proieciul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - extindere locuintd
unifarniliala, D+P, ste. Donath or. 2113

Direciin CGeneraldt de Urbanism si Direetia Juridicd precizeazd urmdtoarele:

Prin corerea nr. 233055/433/2020, Muresan Andrei-Paul solicith aprobarea In Consiliul Local a
documentatici PULD, extindere loeuinta unifamiliald, D+F, ste. Donath or. 211.

Documentatiz o fost intoemitd de S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L., la comanda
beneficiarului- Muresan Andrei-Paul, pe parcela de pe str. Donath ae2ll, aflad in proprietitea
Municipiulul in administrarea Consilului Locat al Municipiului Cluj-Napoca (cf. CF ne. 315532, nr. cad.
315532). Parceln ¢ amplasatd pe frontl nordic al stefizii Donath, fiind delimitatd de parceld cu fond
construil in partea vestied. In incinta de la ne. 211, existi o locuingd unifamiliali, cu suprafatd redusd (33
mp), aflatd in proprictatea d-lui Muresan Andrei Paul (cf. CF or. 280720},

Se doteste marirea confortului locativ prin extinderea locuinjei cu o suprafafd de aprox 84 mp.
Tntrucit extindesea vizeazd o parceld in proprietatea Municipinlui Cluj-Napeca, in administrarea
Consilului Local al Municipiului Cluj-Napoca, nr. cad. 313532, este necesari concesionaren terenului.
Potrivit prevederilor Regulamentului privind concesionarca bunwrilor allate in demeniul public §i privat
al Municipiului Cluj-Napoca aprobat pri HCL nr.1/2018 supralaga maximd ee poate fi concesionati este
de 100 mp. Parcela inscrisdt in C.F o, 315532 va i reglementatd sub aspectul concesiunii in baza unei
hotdirén ullerioare.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadrati conform P.U.G in UTR. Liu - Locuinie cu
regim redus de indifime dipuse pe un parcelar de tip urban, intrucit parceia nu respectd cumulutiv
prevederile a4 - Caracteristicile parcelelor, o regulamentului de urbanism, respectiv suprafaja
terenulul este mai mica de 350 mp, s-a solicitat elaborarca unui plan urbanistic de detaliu anterior
emiterii autorizagiei de consiruire.

Prin PULD se propunc extinderea cu un nivel suplimenter al wnei locuinle parter, in vederea
it confortului locativ. Extinderea locuingei se realizeazii cu respectarea urmitoarele reglementiri
specifice:

-~ retragerea fajd de limita laterald esticd: 3 m;y

- retragerea fapd de limita laterald vesticd: min. 3 my

- retragerea fag de limita postetioard: min. 6 m;

~  circulatiile §i accesele: din strada Donath;

- stationarca awtovehiculelor; in interioru] parceled, | loc de parcare existent la sol ¢i 1 loc de
parcare propus in spajiu specializat dispus la demisol;

. conformarea arhitectural volumetricl : datoritd declivicifii terenului pe directia nord-sud, regimul
de inflfime propus al locuingei extinse este D+P;

- echipare tehnico-edilitard: completd pe str. Donath.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor {1 suporiate de benefictarii acesteia. 3
Arhiteetul Sef, in baza fundamentrii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de
Din punct de vedere tehnie, documentatia de urbanism este structuratd si claboratd conform
normelor metodologice si legislagici in vigoare - Tndicativ GM-009-2000, Legen nr. 350/2001, Ordinul
ar. 23372016, find insojitd de toaie avizele §i acordurile previzute de lege si solicitate prin cetificatul de
urhanism ne. 2388 din 29.05.2019, precum §i tariful de exercitare a dreptului de semndtusd achitat peatry



specialistul R.U.R care a elaborat documentafia (€. Art.56, alin.6 din Legen nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea perioadci de valabilitate a studiulw
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alind din Legea nr. 350/2001).

Avénd Tn vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste condigiile de naturd |
tehnica pentru a fi supus dezbaterii §i aprobrii plenului Consiliului Local,

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozifiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 i Art, 129
alin6 liLe din O.U.G ne. 5772019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor
de urbanisin e face prin hotdrirea Consiliului local, proicctul de hotdrire indeplineste condijiile legale
pentru a fi supus dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local,

Aviind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proicctul de hotdrdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - extindere locuintd unifamiliala, D4, str, Donath nr.

211, poate fi supus dezbaterii 5i aprobiirii plenului Consiliului Local.

frf'-
Directia generald Sdrbanism Direc
Arhitect Sel DnEt? op Direck utiv Alina Rus
4 1 de G0l
.;_\__‘__d___,_-"'. l 3 : T~
Sef biron  ar uregan :
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! PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
m BIRECTIA GENERALA DE URBANISM
HIROUL STRATEGH URBANE
PrisARiih 5| coBitnn (el Caben Magiler o, 3, 400005, Clug-Neapoon, el +60 2684 590 301, faa +40 264 599 319
CLIT-MAPDLA e prinsiriaslujnaposa ra | wwir clujbutinti e { wwnevisiicluynapocams

ARHITECT-SEF

Ca urmare @ cererii adresate de MURESAN ANDREI-PAUL, cu do
municipiul Cluj-Napoca, . foregisteatd sub ar. S49160/433/2019 §i completarile depuse sub
ar. 101179/20,02,2020 in conformitate cu provederile Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriubui §i
urbanismul, su modificiirile §i completirile uhericare ¢i Ordinului nr. 23320186, se emite urmdtorul

pentru PULD, ~ concesionare teren §i extindere locuingd unifamiliali - D+P, str. Donath ur, 211

sienerat de imobilul eu nrcad, 315532

Initiator:  MURESAN ANDREI-PAUL

Proiectant: CONPROEX CONSTRUCT S.RL,

Specialist cu drept de semndrurd R.U.R.: ach, Sonia Nicula

Amplasare, delimitare, suprafatd zona swdiatd in PU.D: pareela in suprafald de 315 mp situntd pe frontul
nordic al stelizii Donath, la e, 211, delimitati de parceld cu fond construit in partea vestich. Pe terenul studiat
cxistd o cash {locningd unifumiliald) perter, in suprafati construitd de 35 mp, inscrisd in CF nr. 280720,

Parceln este incadrats conform PLUG preponderent in UTR Liu, portial i UTR Ulu. Propuneren de constroure este strict
in UTR Lin

- UTR Liwr - Locainfe cu regim redus de brdlfme dipuse pe wn parcelur e iip wrban

- funcfiune predomirentd: Zovn este caracterizafd de funclinnes rezidentiall de densitate mied (predominant locuinge
nifamiliale), de parcelarul owogen 3i regulat, rezultat al unor operztiuni de urbanizace (cu parcele genesoase, avind
deschideres Tt stradd de 13 = 20 m., adincimea de 30 — 53 m. §i suprafisja de 430 - LODD mp.),

- regim de consiruire; Regimul de consinrice jzelt, cu clidtiri de locuit de tip whan modern, retrase din alininsent
{eamacterul fiind marcat de prezenta arhitecturii nagional romantice 3 a stilulsi internajional),

- indlpimes maximd adwisd: Regimul de dliime maxim admis este de tref miveluri supratcrang (pareer = ety +
mamsardd / nivel retras) sau {demisol = partes + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mod mare sau
egald eu 1,30 m. A de planul Fugadei spre stradd / spatiul public. Totltzat, regirul de in3ljime nu poate depdsi una
dintre urmitoarele configueatii: (SprP+1+M, (S)rP+14R, D*P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D -
demisol, P - parter, M ~ mansardd, R ~ nivel retras). Inlfimea maxims admisd a clidirilor, masurad s comiga supericard
a0 la aticul ultimului nivel neretras, tn puncnel cel mal inalt, o va deplst § m. Indiimea maximd admisd a cladirilos,
mdsurath In coama scoperiului sau la aticul sivelului rewas, in punctal cel mai inalt, nu vs depigt 12 m.

- indict urbentstici: BO.T mex, = 35% §i C.UT max. = 0,9 ADC/mp

~ retragers min, fopd de aliniament. 1 sitisjiile In care existd alinieri vnitare (seesagi retrugere (3 de alininment pe czl
pujin patry pascele abSterate § Invecinate pe acelagi fromt cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeuyi distangd
faid de alinimment ca §i cladirile aliturate. T situagitle eu alinieri variabils, <lidinile se ver retrage cu cel pitin 3 m. §i cu
eol el 5 m. <o ln aliniament, Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fad de ambele aliniemente. Garajele so
vor retrage it minimum 6 m. de la alinfamens, pentra @ permite parcarea in fald a unui autoturism.

« retragere min, fafd de limicele faterale: clidirile se vor rétrage in mod obligatoriu de b Jumitele luerale in gituatiile in
care pe acestea nu exists enleane, <u o distangd minimd de 3 m. Prin exceptie, in sinafia n care se peate identifiea fn zond
u el Jocald” (rewuld o zonei, ebiced al loculul) de amplasare a elidirilor pe parceld - demonsirasd prin prezentarea
fmebilelor din vecindtate pe plinul de situafie - ce implicd o revagere mai micd de ta limita lateralt de proprietate (dar nu
ma pugin de 2 m ), aceasta se poate aplics aumat pe iwna din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat sA aibd spre limita tn
eatrzd o retragere minkmd de 3 m. In acest caz ndlfinvea cladinii, pe aceasid parte au vo deplyl 4,50 m.

= retrggere min, gl de limifele poasterioane, slidirile s& vor retrage de la Fmitn postericard a parcelei eu o distanfd
minired egald cu indliimea cladirli, dar o wmai puin deckt 6 m.



. KT ).

:

:

Se soliciti concesionare teren (~84mp) pentru extinderen cu un nivel suplimentar al usei locuinge
parter, in vederea miririi comfortului locativ. Extinderea locuingei se realizeazd cu respectarea urmitoarele
reglementini specifice:

- retrageres fatd de limita laterald esticl; 3m;

~  retrageren fagh de limita laterald vesticd: min. 3 m;

—  relragerea fafd de limita posterioari :  min. 6 m;

— circulagiile si accesele: dia strada Donath

-~ stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, | loc de parcare la sol $i 1 loc de parcare In spajie
specializal dispus la demisol;

- conformarea arhitectural volumetricad ; datoritd declivititii terenulsi pe directia nord-sud, regimul de
inltime propus al locuingei extinse este DHT;

—  echipare tehico-edilitari; completd pe str, Donath

fin urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 15022020 5i a
verificlirii completdrilor depuse sub ne. 101179/433/2020 in sedinta operativii din data de 21.02.2020, se
avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.

‘Toate investitiile propuse prin aceastd documentafic de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementic urbanistice anexptd 5t vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiaml PUD. rispund pentru exactitater daselor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.UD. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 elin. (2) lit. g) din Legea ar.
350/200] privind amenajarea teritoriului §i wrbanismul, cu modificirile §i completirile ultericare gi ale
Ordinului ar, 23372016,

Prezentul aviz este un aviz tehnic st poate fi folosit numai ia scopul aprobini P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea exccutlrii lucelirilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd pprobares PULD, §i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatulul de
wibanism o 2388 din 29.03.2019, emis de Primdiria Municipiului Cluj-Napoea.

13 lei, Conform ChItaRET I w.uisiamios I s iisissnnismsmmtersios mssmssusns
Prezentul aviz a fost transmis soficitantulod direct/prin pogtd ladatade .o
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P.U,D. — Concesionare teren §i extindere locuinid unifamiliali D+P
sir. Donath or. 211

3 .
{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii §i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau nesdoptare a planului de urbanism
: sau amenajare a teritorinlui :

Document claborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiivii Regionale §i Turismului peniru aprobarea ,Metodologici de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarca san revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” §i 2 Regulamentului Loeal referitor la implicarca publicnlui in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

» Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane - Cam. 64 (Simona Cipcigan)

* Inifiator : MURESAN ANDREI-PAUL
s Proiectant : $.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare @ publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr, 549160/25.10.2019

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 270112010, conform ciiruia, pentru documentaiile
aflute in curs de elaborare se face in funciie de etapa in carc se afli, fard 2 relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Concesionare teren si extindere
locuingd vnifamiliala D+P - ste. Donath nr. 211

Acte de astoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca

- Certilicat de urbanism nr. 2388/29,05.2019
- Aviz CT.AT.U, or 111/30.04,.2020

A. Detalii privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru 2 informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care ceidifenii au fost invitaji s dezbatd propunerea
solicitantului;
S-ane Intocmil!
Document de planificarc a procesului de informare §i consultare publicit pentru PU.D, nr
549160/25.10.2019
S-a afisat pe site-ul institujiei tabelul eu documentaii de urbanism supuse consultdrii in data
de 02.12.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Molilor ar. 3, pe panoul de afisa) vis-a-
vis de cam, 62, et, 1 ao fost afigate urmiitoarele :
o Plan reglementin urbanistice
e Plan incadrare in zond
Datele i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invital s3 participe lo Dezbateres publicd la sediul Priméirici, in data de
18.02.2020
Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institugici la sectiunea
Locuire\Strateghi Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare @ Teritoriului i Urbanism\§edinje

Oy



.

Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populajiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 19-

20.10.2019
Dezbaterea publica 2 avut loc la sediul Primiriei, in data de 18.02.2020 - ora B

2. confinutul, datele de transmitere prin pogtd §i numarnul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitajii la intilniri, buletine informative 5i alte publicatii;

Cetiifenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutici a ordinei de 2i @ Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticld in dats de 18.02.2020 - ora 9.

S-au expediat notifictin proprietartlor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.ULD.
privind intentia §i propunerile documentagiel.

1. localizaren rezidentilor, proprietarilor §i pirjilor interesale can: au primit notifici, buleting
informative sau alte materiale serise;
Au fost notficati -
« Vamog losif Constantin—
=  Mosut Ana —
4, numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbalerea din 18.02.2020 au participat din partea Primariei @ membrii comisie
CT.ATU, din partca beneficiarului s-a prezentat proiectantal.
Din partca publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, ohservatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneszi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
ohservatiile §i rezervele exprimate de public;

Nu este cazul,

2, probleme, observatii §i rezerve pe carc inifiatorul planului de urbanism sau smenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Impreund cu motivaiia acestui lueny;

MNu este cazul,

3. price alte informatii considerate necesare pentru a susjine preluarea sau neprehuarea
propunerilor.

Nu s-an inregistrat sesiziri.

Prezeniul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completd.

Precizim ¢ jn boza raportului informiri §i consultiiri publicului, Consiliul Local poate
salicita modificaresi completarea documentatici de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef) Sef Biron, Responsabil cu informarea 5}4
\ si consultarea publicului
mp&f\ Mﬂyﬂ%” Simona Cipeigan
l =, 1 f{’f/ ' Ei« Ii‘g'q'[f'
e i



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind insugirea Documentatiei tehnice pentru alipirea
imobilelor situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Donath nr. 211,
inscrise in C.F. nur. 351534, aviind nr. cad. 351534 si C.F. nr. 280720, aviind nr. cad. 280720

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca ntrunit in gedin{a ordinari,

Examinind proiectul de hotirfire privind insugirea Documentafiei tehnice pentru alipirea
imobilelor situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Donath nr. 211, inserise in C.F. nr. 351534, avind
nr, cad. 351534 gi C.F. nr. 280720, avind nr. cad. 280720 - proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 509104/1/3.05.2023 al primarului municipiului Cluj-
Mapoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 509151/45/30/3.05.2023 al Direcfiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietitii si al Directiei Juridice, prin care se propune insugirea
Documentatiei tehnice pentru alipirea imobilelor situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Donath nr.
211, inscrise in C.F, nr. 351534, avénd nr. cad. 351534 si C.F. nr. 280720, aviind nr. cad. 280720,

Retinfnd prevederile art. 879 alin. (1) Cod civil, ale art. 127 alin. (1) gi 130 alin. (1) lit. b), (2) si
(6) din Ordinul nr. 600/2023 al Directorului General al Agenfiei Nationale de Cadastru i Publicitate
Imobiliari, pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidenfele de cadastru §i carte
funciari, ale art. 25 alin. (1) din Legea cadastrului §i publicitiii imobiliare nr. 7/1996, republicati,
precum gi ale art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Ordonanta de Urgen(d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Tindnd cont de Hotérdrea nr. 826/2022 privind dezmembrarea, concesionarea prin incredinfare
directd si insusirea Documentatiei cadastrale pentru concesionare, a terenului situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Donath nr. 211, in suprafafi de 84 mp, in vederea extinderii locuinfei unifamiliale, D+P;

Viizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 §i 196 din Ordonanfa de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobi alipirea urmatoarelor imobile, situate In municipiul Cluj-Napoca, str.
Donath ar, 211: ‘

- imobilul compus din teren in suprafa(d de 35 mp., cu nr. cadastral 280720 i constructia, cu nr.
cad. 280720-Cl, imobil inscris in C.F. nr. 280720 Cluj-Napoca, cu drept de proprietate in favoarea
domnului Muresan Andrei-Paul;

- imobilul cu nr. cad. 351534, teren in suprafati de 84 mp., inscris in C.F. nr. 351534 Cluj-
Napoca, in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al municipiului
Cluj-Napoca, cu drept de concesiune pe 49 de ani in favoarea domnului Muresan Andrei-Paul;

(2) Prin alipirea celor doudi imobile va fi format un singur corp cadastral, situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Donath nor. 211., in suprafatd de 119 mp.

Art. 2. Se aprobd inscrierea in cartea funciard a imobilul nou format, identificat la art. 1 alin.
(2), cu nr. cadastral nou, cu drept de proprietate in favoarea domnului Muregan Andrei-Paul, in cota de
15/119 parte si drept de proprietate in favoarea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului
local al municipiului Cluj-Napoca, in cotd de 84/119 parte, cu drept de concesiune pe 49 de ani in



favoarea domnului Muresan Andrei-Paul, aviind edificatf constructia Cl, cu suprafata construitd la sol
de 35 mp., cu drept de proprietate in favoarea domnului Muresan Andrei-Paul.

Art. 3. Se insuseste Documentatia tehnicd pentru alipirea imobilelor situate in municipiul Cluj-
Napoca, str. Donath nr. 211, inscrise in C.F. nr. 351534, avind nr. cad. 351534 §i C.F. nr. 280720,
avind nr. cad. 280720, intocmitd de persoana autorizatid Coblisan Adrian, aut. seria RO-CJ-F nr, 0274,
ce se constituie in Anexd si face parte integrant? din prezenta hotrfre.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotarrii se incredinfeaza Dlmc;m Patrimoniul mumclpml
si evidenta proprietdjii i Directia Economica.

Pregedinte de sedingi,
Ec. Dan §tefan Tarcea

al municipiului,

Nr. 438 din 15 mai 2023
(Hotiirdrea a fost adoptatd cu 21 voturi)



Anexa la Hotérérea nr. 1:3,?_ (2023
MEMORIU TEHMIC

1.1 Adresa imobil: Mun. Cluj-Napoca, str, Donath, nr. 211, jud. Cluj

1.2, Numdr lucrare: Lucrarea este Inregistratd in registrul de evidenia la nr, 21/2023,

2. Tipul luerdril: Docurnentalie cadastrali pentru alipire imobile.

3. Supraiaja planului supus receptiei: 118 mp

4, Scurtd prezentare a scopului intocmirii lucrérii sifsau a situatiei tehnice si juridice/istoricul:
Imobilele care umeaza a fi alipite sunt inscrise in ﬁrqarietaiaa beneficiarilor In C.F. nr. 280720 Cluj-Mapaca, nr,

cad. 280720, avand suprafata masurata de 35 mp si din acte de 35 mp, CF. nr. 351534 Cluj-Napoca, nr. cad, 351534,
avand suprafata masurakd de 84 mp si din acte de 84 mp.

Conform prezentsi documentatii se propune alipirea imobilelor mai sus menlionate.

&, Descrierea generald a operafiunilor efectuate in faza de documentare a lucrdrii, localizarea si identificarea

imobilului, descrierea constructiei, etc,
a, Operatiuni in faza de documentare a lucrérii

.
i
E E in faza de documentare pentru efectuarea lucririi s-au desfisurat urmdtoarele operatiuni: - studierea
3 f documentelor puse la dispozifie de cétre solicitant si stabilirea actelor ce trebuie procurate pentru frlocmirea
: documentatiei cadastrale
- documentare la OCPIBCPI in legdtura cu situatia imohbilului si 2 vecingtatilor

- procurarea informatillor necesare efectudrii lucrarii,

Pe acest teren este edificatd 1 construcle cu regim de inaltime P. Teranul mal sus menfionat are
categoria de folosingd curti constructii, find neimprejmuit,

b

| Iz b. Localizarea si identificarea imobilului

B Imobilul este situat Tn Mun. Cluj-Napoca, str. Denath, nr. 211, jud. Cluj, Inire vecinii la
g - Mord — Nr. cadastral 315533 - Est —HNr. cadastral 315533

E F -Sud - Nr. cadastral 315533 -Vest — Nr. cadastral 315533

ﬁ l c. Descrierea generald a imobilulul

6. Operatiuni de spacialitate realizate:
a. Metode si aparatura folosita
= Drumuire combinatd cu radiere, stafie totald Geomax Zoom 30, Geomax Zenith35 pro GNSS:
- Sistem de proieclie: Stereografic 1970; Sistem cote: Marea Neagrd 13875
- Puncte vechi: 1(Punct GPS), 2(Punct GPS)-determinate prin tehnologie GNSS uiilizénd GPS Geomax
Zenithd5 pro metoda REAL TIME KINEMATIC, asigurdndu-se o precizie de +0.008-0.016m planimetric, +0.02-0.04m
i altimetric si stafia pamrmananta Cluj.,
; - Puncte noi: Nu sunt.
b. Calculul analitic al suprafetei este prezentat In documentatia cadastrals. ;
€. Masuritorile efectuate in refeaua de indesire si ridicare a detalilor topografice, au fost arhivate la executant
peniru a fi prezentate |a solicitarea oficiului tertorial,
d. Prelucrarea si modul de stocare:
- Reprezentarea C.AD. a planurilor s-a efectuat cu programul AutsCAD LT 2010;
- Datele prelucrate au fost stocate in format digital si analogic.
Aprilie 2023 ' e Intocmit,
Cluj — Napoca ,;:' A, Th. top. Coblisan Adrian
/{. = : serla RO-CJ-F, Nr. 0274, Categoria B
. W o 5 f i Coblisan Adrian

v OU = OCPI: B,CJ,0274
B e : 28/04/2023 10:44:48 UTC+02



CALCULUL SUPRAFETE]

Str. Donath, nor. 211
L—34—48—C—a-3-IV

N, [Coordonate pct.de contur Iunng:L
Rk, X [m] Y [m) TETEY
IA mMﬂ
215 |585904, 956 387935, 447 4,258
202 |585904.922 387939.705 0.126
203 |5B85905.048 1387939.705 0.450
204 |585905.048 387940.155 0.130
205 1585904 .918 387940.155 5.496
206 |585904.874 387945, 651 1.024
216 |S585904.866 |387946.675 4.41%9
217 |585900.447 387946.675 1.008
218 |585900.445 387947.683 4.619
219 |585895.945 |387948.724 T7.102
220 |585893.788 387941 .958 4,385
221 |5858093.788 387937.573 9.520
222 |5B85903.068 387935, 447 1.888
5 =119 mp

Intocrmit:
Th. top. Coblizon Adrign
seria RO—CJ—F, Hr. 0274, Categoric B

E=

OCPI: B,CJ,0274

25/04/2023 16:15:26 UTC+02

Coblizan Adrian
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Oficlul de Cadastru i Publicitate Imobiliard CLU)

;'_‘? " Biroul de Cadastru s Publicitate Imabiliard Cluj-Napaca
" ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 280720
T I COPIE

)
WY ST TREY rarshai LR

Carte Funciard Nr. 280720 Cluj-Napoca .- "

e

A. Partea | Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Y
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Donath, Nr. 211, Jud. Cluj PN

- "“’-gm'c"’ Suprafata® (mp) ~_.Observatil / Referinte

AL 280720 35
Constructii st

Crt N'”:,fgf:n'f!;‘ﬁ'c Adresa o Observatil / Referinte

ALl 280720-C1 | -o¢- Clu-Napoca, Str Donath, Wr; 211, [5. construita la solas mp;  CASA DIN CARAMIDA,

' lud. Cluj = .. -./|ACOPERITA CU TIGLA, CU 1 CAMERA.

B. Partea II. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dmpmq_%?;'g;"-;_ : Referinte

¢

73809 / 30/06/2011 e e
Act Administrativ nr. 216, din 14/06/2011 amis de CONSILIUL LOCAL AL MUN CLU) NAPOCA (act administrativ

. 7755/22-06-2011 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI JUDETULD! €LUJ: act administrativ nr. 173589/20-06-

2011 emis de DIRECTIA TAXE Sl IMPOZITE LOCALE:); N
e dreptoe PROPHETAT S debanai—p A A

147214 [ 28/11/2013 AT e

Act Notarial nr. 3363, Eln'I__B_{llrzp}E emis de STANCU TUDOR DAN (act administrativ nr. 40969/26-09-2013
emis de MUN. CLUJ-NAPOCA; act'administrativ nr. PV 1069/21-10-2013 emis de MUN. CLU|-NAPOCA; act
administrativ nr. 300022/20-11-2013 emis de DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE; act administrativ nr.
300068/20-11-2013 emis de DIRECTIA DE IMPOZITE S| TAXE LOCALE;): -
B2 abutare;drept deFROP A EE O AR .

kit

68042 / 20/05/2014 ./
Act Notarial nr. 867.din'15/05/2014 emis de POP SERGIU MIRCEA;
3'3_ Intabulare,.drept de PROPRIETATECumparare, dobandit prin Conventie, AL ALL

cota actuala 1/1; cota initiala 1/1

1) MURESAN ANDREI-PAUL, bun propriu

- aﬂ: C. Partea lll. SARCINI

i

Insﬁéﬁfpﬁvl&l dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
&7 de garantie i sarcini Rederwin

147214 / 28/11/2013
Act Administrativ nr. i
EVINDETA PROPRIETATI;

PATRIMONIUL MUNICIP

c1 A ALt

PROPRIETATH
177723 | 28/09/2018

Act Administrativ nr. 280155/413, din 18/06/2018 emis de PRIMARIA MUN CLU) NAPOCA;

Al, ALL

€2 |Se radiaza dreptul de ipotecs inscris sub C1

L
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Carte Funciard Nr. 280720 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Mr cadastral  |Suprafata (mp)" Observatii / Referinte: "
280720 35 i
FSupratala este determinata In planul de projlectie Sterea 0.
DETALN LINIARE IMOBIL
251531
13
S M TS S vl o3 _!‘I‘_E‘ W,
i."" |
&
cl
b
\a
L 7
[t ]
e N, T
Date referitoare la teren .
wr | Categorie | intra] SUprafata P
crt| folosintd |Mlan :?'-J-{TI‘IP? Tarla Parceld Nr. topo Observatii { Referinte
1| eurtl Ipad 35 - - -
constructii] * [ =
£ b
Date referitoare la constructil
Crt . N_me_'ﬁ? ¥ c%iﬁ_'lﬂf; supraf. (mp) fﬁﬁg; Observatii / Referinte
T e — constructii de 5. construlta Ta sol:35 mp; CAGA DIN|
A1l | __280720-C1 locuinte 35 Cu acte |CARAMIDA, ACOPERITA CU TIGLA, cu 1
F'—I ...—lr--""_“ CAMERA.
- "'-Cl'_"_
%\n--'.g

o ~,



Carte Funciard Nr. 280720 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Lungime Segmeante

1) Valorile lungimllor seamentelor sunt ebtinute din projectie in plan.
Punct Punct Lungime segment 0,

fnceput|  sfarsit = (m) L e

1 2 = 21g:ﬁ £ .-::“?- ..__ ‘

0.43 N, N

0.333 i
2.349 O P50 -
0.845 e |

2.673 N
0.3 Pa il

2] 5.632 ot e

g 10 4.042 o

-l R R B D

10 1 5.496 S
11 12 013] o e

12 13 045| A ¥

Ty

13 1 0.271 = B

= Lungimile segmeantalor sunt daterminata in planul de pruie:ﬂe'?:emq.:m 5l sunt retunjite la 1 milimetru.
*==+ Distanta dintre puncte aste formatd din segmeante cumulate cessunt mal micl decht valoarea 1 milimatru.

i "l'=:
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Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imabiliar CLUJ

!.? : Biroul de Cadastru $i Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca
“A h[[j]:g] CARTE FUNCIARA NR. 351534 i N0
ERERE, COPIE i,

=n A

Carte Funciard Nr, 351534 Cluj-Napoca .

A. Partea |. Descrierea lmnbllului

TEREM Intravilan g Ml
Adresa: Loc, Cluj-Napoca, Str Donath, Nr. 211, Jud. Cluj e

Nr. |Nr. cadastral Mr. * -

crt|  topografic Suprafata® (mp) . - _.._Qnagmaﬂi { Referlnte

Al 351534 B4 Teren neimprejmuit;

= . |k

B. Partea Il Pmp'He“taﬁ si acte

inscrier privitoare la dreptul de pruprietata si ah:e dl:eptuﬂ reale Referinte

267350 / 15/12/2022 e % T
ct Administrativ nr. mis de CONSILIUL L CLUJ-NA  Act Administrativ
nr. HCL 826, din 02/11/2022 emis de CONSILIUL LOCAL CLUJ-NAPQCA; Act Administrativ nr. HCL 826, din
02/11/2022 emis de CONSILIUL LOCAL CLUj‘“NelF’GCA Act Adminrstrﬁ‘hu nr. 256669, din 05/12/2022 emis de

QCPI CLUI; b Ny, ™
Se infiinteaza cartea funciara 3@]:534“ imobilului cq humaml Al
Bl cadastral 351534 / UAT Cluj-Napoca, “rezultat din dezmemhrarea
imobilului cu numarul tadast[al 615532 inscris in cartea funcnara
A15532: e
Act Administrativ nr. 121048, din 23Iﬂ?ﬂﬂ‘£5 emis de OCPICLY);
B2 Intabulare, drept de PREPR[E‘ITFE dobandit prin Lege cr.:ta actuala Al
1/1, cota initiala 1/1

1) MUNICIPIUL CLU) Hnmch CIF 4305857, in admumstraraa
2] CONSILIULUI LOCAL AL MUN CLU} NAPOCA

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 315532/Cluj-Napeca, Inscrisa prin Incheierea nr. 127004 din 04/08/2015;

Act Administrativ nr. 256669, difn-05/12/2022 emis de OCPI CLUJ;

Eo_neteaza praptnereo-te deemembrare—a—mobitie—de—sub—Ad—n
aamwwwm%%

Act Admmlitratw ;'lr I-I,l:l1 325 dln nmmuzz er'rlls de CﬂNSlLILIL LDC.E.L CLUJ NﬁFDCA A.r:t Admmlstratw
nr. 256669, din 05/12/2022 emis de OCPI CLUJ;

B4 (Intabulare, drept: de CONCESIUNE M

1) MURESAN -ANDREI-PAUL

T C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier pmdn:l dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
I de garantie i sarcini

NUSUNT
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H Carte Funciard Nr. 351534 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ’
Mr cadastral  |[Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte ™
351534 B4 P ™
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70, S

DETALI LINIARE IMORBIL

17 : _ﬂa_.. e — v — i — e T e . ¢ qg......._. H

A A . e b TS dr B e L

280729
14
. )\13 "
j _'Lll 1 | 6
i
151522
‘o 351534
£ -
R
x
o | -
' L
..1 A
' -
Date referitoare Id teren
nr | Categarie [t Uprafatz e N
ot fnlggntﬁ e :-alﬁ_mﬁ].'ﬂ Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| el Ipa -84 - . -
constructii ol
"o e, ar
Lungime Segmente..
1) Valorile lungl__rqﬂnmségmntelnr sunt obtinute din proieciie in plan.
Punct| | - Punct Lungime segment
fnceput}. - sfarsit e= ()
1 - 1,888
Sanggl 3 9.521
3y 4 4,385
4 5 7.101
: 5 & 4,619
| 6 7 1.008




R oL T R ——

Carte Funciara Mr. 351534 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

- 3 p—
ool SN,

Punct Punct Lungime ssgment
fnceput|  sférsit t= (m)
7 a 4419

8 9 1.024

9 10 4.042

10 11 5.632

11 12 0.3

12 13 2673

13 14 0.845
14 15 2,349
15 16 0.333
16 17 0.43
17 18 2.909

18 19 0.145
19 1 4.258

i
I
I
I
|
i
¥

T

#* Lungimile segmentelor sunt determinats fn planul de prolectis o
#== Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate c?_ﬁmt’!'nil mici decét valoaraa 1 millmetru,

Ny
sl sunt rotunjite la 1 millmetru,

Anexa la Hotardrea nr.‘!{_ﬁﬂﬂﬂ,

cuprinde un numdr de 10 pagini.



