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Prin plangerea prealabild inregistrati sub nr. 639073 din 10.07.2023 formulata de Botau Bogdan
si Botiu Diana Lavinia se soliciti revocarea parfiali a HCL nr. 493/2014 cu modificarile si
completirile ulterioare, prin care a fost aprobat planul urbanistic general al municipiului Cluj-MNapoca
in sensul modificirii incadririi functionale pentru parcela identificatid cu nr.ead. 299494, din UTR =
ULiu in prevederile Planului Urbanistic de Detaliu aprobat cu HCL nr. 528 din 15 decembrie 2009.

Directia Generali de Urbanism comunicé urmatoarele:

In conformitate cu vechiul PUG aprobat cu HCL nr.792/21.12.1999; 515/15.12.2009 terenul
era incadrat in UTR CC zona centrelor de cartier contindnd echipamente publice servicii de interes
general ( manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comer| , restaurante,
loisir ) activitafi productive mici , nepoluante unde construirea era condifionati de elaborarea unui
P4

Prin H.C.L n.493/2014 se aprobi documentalia de urbanism actualizare PUG municipiul Cluj-
Napoca unde in conformitate cu art.3 ,perioada de valabilitate a studiilor de urbanism aprobate
anterior prezentei hotardri va fi de 18 luni de la data aprobirii documentatiei “Actualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Cluj - Napoca si a Regulamentului local de Urbanism aferent,
interval in care vor fi depuse documentaiile complete, conform prevederilor legale, pentru eliberarea
autorizatiei de construire”,

in conformitate cu prevederile PUG aprobat cu HCL nr. 493/22.12.2014 parcela identificata
cu nr.cad. 299494 este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, avind incadrarea funcfionald
UTR ULiu - Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip
urban. Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriala de
Referintd.... Totodatd prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de
urbanizare, cu conditia conservirii coerenfei dezvoltarii”,

In cadrul teritorivlui, imobilele edificate sunt considerate existente §i vor fi integrate
ansamblului.

Anterior aprobirii PUG 2014 imobilul ce face obiectul plangerii a fost cuprins in Planul
Urbanistic de Detaliu pentru construire locuinje unifamiliale cu regim de indl{ime D+P+E - D+P+2E
aprobat in baza HCL nr. 528 din 15.12.2009. Prin PUD se reglementeazd, lotizarea terenului in parcele
cu suprafete ce au intre 620 si 1000 mp, amplasarea locuintelor pe parceld si accesul la parcele printr-
un drum ce porneste din str. Mihai Roméanul reglementat la profilul de 7 m carosabil plus trotuar de I
m. Deci anterior PUG 2014 construirea era conditionatd de respectarea prevederilor Planului
Urbanistic de Detaliu aprobat in baza HCL nr. 528 din 15.12.2009.

Potrivit art.28 alin.3 din Ordinul n.233 din 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul §i de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism prelungirea valabilitatii P.U.D. aprobat prin H.C.L. 528 din 15.12.2009
se putea lace doar cand acesta se afla incé in termenul de valabilitate.

Raportat la cele mentionate mai sus,in conformitate cu dispozifiile RLU aferent PUG aprobat
prin HCL nr. 493/2014 cu modificérile si completirile ulterioare, valabilitatea Planului Urbanistic de
Detaliu pentru construire locuinte unifamiliale cu regim de indlfime D+P+E - D+P+2E aprobat in baza
HCL nr. 528 din 15.12.2009 a incetat la data de 22.06.2016.

La data de 25.06.2018 au intrat in vigoare prevederile OUG nr. 51/21 iunie 2018, Potrivit
notei de fundamentare a OUG nr. 51/2018, modificarea legislativi a intervenit in vederea clarificarii
prevederilor de la arl, 56 alin. (5) din Legea nr. 350/2001 cu privire la péstrarea valabilititii




prevederilor documentatiilor de urbanism pentru investifiile care au inceput in perioadade valabilitate
a acestora, in scopul evitdrii blocajelor in implementarea investifiilor deja incepute.

Avind in vedere incetarea valabilitatii PUD  Planul Urbanistic de Detaliu pentru construire
locuinte unifamiliale cu regim de indllime D+P+E - DAPH2E aprobat in baza HCL nr. 528 din
15.12.2009 in raport de data intréirii in vigoare a OUG nr. 51/2018 coroborat cu disp. art. 15 alin. (2)
din Constitutia revizuita, art. 6 alin. (1), alin. (2) §i alin. (5), respectiv arl. 9 alin. (2) din Codul civil,
cu privire la neretroactivitatea legii civile si aplicarea imediata a legii civile noi actelor si faptelor
juridice incheiate sau produse dupd intrarea in vigoare a acesteia, consideriim ¢ la ora actuald pentru
amplasamentul in discutic sunt aplicabile prevederile RLU aferent PU.G aprobat cu H.C.L
nr.493/2014.

Practic_prevederile art. 3 din HCL nr. 493/2014 au constituit o normé de favoare pentru
beneficiarii documentatiilor de urbanism aprobate in baza prevederilor vechiului PUG.

Legea nr. 350/2001 da in prerogativa autoriti{ilor administratici publice locale competenfa de a
stabili regimul urbanistic la nivelul localitatii ori a unitatii administrativ-teritoriale in perimetrul céreia
isi are jurisdictia, sens in care poate, din punct de vedere urbanistic sa reglementeze modul de folosire
a bunurilor imobile, respectiv a terenurilor aflate in proprietate privatd in consens cu cerintele si
nevoile interesului public si al celui individual reprezentat de titular.

Conform  dispozitiilor arl. 44 din Legea nr. 350/2001, documentatiile de urbanism sunt
rezultatul unui proces de planificare urbani referitoare la un teritoriu determinal, prin care se
analizeaza situalia existentd si se stabilesc obiectivele, actiunile, procesele §i masurile de amenajare §i
de dezvoltare durabila a localitatii.

De asemenea, potrivit dispozitiilor art 46 alin. (1) din Legea nr. 350/2001, planul urbanistic
general are atit caracter director §i sirategic, cdl yi caracler de reglementare $i reprezintd principalul
instrument de planificare operajionald, constituind baza legala pentru realizarea programelor si
aciunilor de dezvoltare™ .

Raportat la faptul ca in ambele cazuri regulamentul local de urbanism aferent P.U.G impune
realizarea unui studiu de urbanism considerdim ci regimul terenului nu a fost drastic modilicat prin
reglementirile stabilite prin PUG 2014,

Mai mult solicitantul nu a ficut dovada ci de la data achizifionarii terenului §i pana in
22.06.2016 a depus vreo solicitare prin care s faci dovada ¢i s-a inceput procedura de aulorizare
pentru construirea unei locuinte unifamiliale, Certificatul de urbanism nr. 393/2023 emis cu scop de
informare fiind emis cu mult dupd data expiririi PUG 1999 si respectiv PUD  Planul Urbanistic de
Detaliu pentru construire locuinte unifamiliale cu regim de indl{ime D4+P+E - D+P+2E aprobat in baza
HCL nr. 528 din 15.12.2009.

in ceea ce priveste constructiile edificate in zond, acestea au fost realizate in baza vechilor
reglementiiri, respeetiv. PUD  Planul Urbanistic de Detaliu pentru construire locuinfe unifamiliale cu
regim de indlfime D+P+E - D+P+2E aprobat in baza HCL nr. 528 din 15.12.2009. Constructiile
existente vor fi integrate in PUZ de urbanizare ca elemente existente.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plangerii prealabile ca nefondatd si
mentinerea actualelor reglementari stabilite prin PUG 2014, aga cum au fost completate §i revizuite
prin HCL nr. 118/2015, HCL nr. 737/2017 i HCL nr. 579/2018 pentru parcela identificatd cu nr.cad.
identificatd cu nr.cad. 299494 proprietatea dlui. Botiu Bogdan si Botdu Diana Lavinia.
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Botau Bogdan - procedurd administrativa prealabila.pdf;

Buna ziual

Va transmit prezenta procedurd adminisiraliva prealabild, prin avocal, din partea lui Boldu Bogdan si Botau Diana Lavinia. Rog
comunicarea numdrului de inregistrare,

ao., Adrian Muntiu,

S.C.P.A. Podaru & Buciuman
str. Baba Novac, nr. 20, ap. 2,
Cluj-Napoca, jud. Cluj, 400080
tel/fax. 0264 /439.221,

mohil; 0742.114.984

hilps:imail primariaclujnapoca.rolowalpath=fmail i



Uniunea Mafionald s Bareurilor din Romdinia — Bavoul Cluj
Podarn & Brcinman - Secletade civild prafesionald de avocafi
Cluj-Napoea, ste; Bala Novac, o 20, ap, 2, jud, Cluj, cod pogtal 400080
Telflinx: 0040 264 439 221; E-mail: secrelariat@@podara-bucinman.ro
- ' o Nr. int. 612 /07.07.2023
Cilre,

'RIMARUL MUN. CLUJ-NAPOCA si
CONSILIUL LOCAL CLUJ-NAPOCA

Calea Molilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, jud, Cluj

Subsemnatii BOTAU BOGDAN si BOTAU DIANA LAVINIA, prin avocal Ovidin Podara cu
impniternicive avocafiald anexald prezentei;

Aviind domicilinl procesnal ales in mun. Cluj-Napoea, str. Baba Novae, nr. 20, ap. 2, jud. Cluj,
persoana rvesponsabili de primivea corespondenfei fiind dna. Leila Ceapa sau orice all avoeat
colaborator al societifii;

Demeardm prezenta

PROCEDURA ADMINISTRATIVA PREALABILA

Prin care vii solicitim modificaren Hotirvirvii Consiliului Loeal al Municipiului Cluj-Napoea,
nr 493 / 22.12.2014 — aprobaren documenfafiei ,Actualizarea Plan Urbanistic General al

Municipiului Cluj-Napoea® in sensul includerii documentatiei urbanistice aplieabile imobilului-
teren identificat in CF nr. 299494, nr._cad. 299494 Cluj-Napoea Planul Urbanistic de Detalin

aprobat prin HCL nr. 528 din 15 decembrie 2009.

Pentru wirmditoarele .
MOTIVE

a. Cu tithu prealabil:
{. La data de 15 decembric 2009 a fost adoptat HCL-ul nr. 528 prin care s-a aprobat Planul

Urbanistic de Detaliu locuinte unifamiliale D+P+E — D+ P+ 2E, zona str. Mihai Romdnul, in baza céruia
proprietarii din zon#i au demarat lucririle de construire a unor imaobile tip locuini@ unifamiliald. De
asemenes, aceeasi documentalie a previizut un drum de acces care s-a i edificat, alituri de imobilele-
construcfie din zond. Ulterior, in data de 30.07.2014, subsemnatii am dobindit dreptul de proprietate
asupra imobilului inscris in CF ni 299494 Cluj-Napoca, cu nr, cad. 299494 (suprafati de 615 mp).
Menfiondim faptul eit in zond au fost edificate imobilele-constructii conform documentaiei de urbanism
anterior menfionate, alituri de drumul de acces, sens in care doar subsemnalii, impreund cu un alt vecin

nu am reusit pand in prezent s realizim investifia,
2. Prin reprezentantul convenfional ales, dl. av. Ovidiu Podaru am solicitat eliberarea unui certificat

de urbanism in scop de informare, ocazie cu care am sesizal cd s-a omis preluarea de citre Planul
Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca (aprobat prin HCL-ul nr. 493 / 22.12.2014) si a Planului
Urbanistic de Detaliu aprobat prin HCL nr. 528 din 15 decembrie 2009.



3. Date fiind cele anterior mentionate, apreciem ci aprobarea Planului Urbanistic General filra
includerea Planului Urbanistic de Detaliu este una nelegald, intrucit in mod evident nu s-a modificat
strategia de urbanizare a zonei. Printre altele, aceastd omisiune de neincludere in documentatia de
urbanism a Planului Urbanistic de Detaliu aduce atingere a insiisi dreptului de proprietate privata a
subsemnatilor, cu atdt mai mult eu cit au fost realizate aproape in integralitate lucriirile de urbanizare a
zonei. Toate aceste aspecle urmenzi si le dezvoltiim in continuare prin raportare si la prevederile legale

aplicabile.

b. Tn drept:
4. Conform prevederilor art. 44 alin. (1) din Legea nx. 350/2001 privind amenajarea lervitorinlui

si urbanismul, documentaiile de urbanism sunt vezultatul unui proces de planificare urband referitoare la
un teritoriu determinat. in continuare, art, 44 alin. (3) din acelagi act normativ consimte i,
documentatiile de urbanism au caracter de reglemeniare specifica gi stabilesc regnli ce se aplicd divect
asupra localitdilor si pérfilor din acestea ... constituind elemente de fundamentare obligatorii penlru
eliberarea certificatelor de urbanism.

5. Despre art. 46 alin. (1), respectiv alin. (1%) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, legivitorul a stabilit ca, planul urbanistic general are atiit caracter director §i
strategic, cit §i de reglementare care reprezintd principalul instrument de planificare operationald,
constituind baza lepald pentru realizarea programelor §i actiunilor de dezvoltare. De asemenea, despre
actualizarea planului urbanistic general se prevede cii acesta reprezintd revizuirea reglementérilor
urbanistice, a indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor planului inifial prin aducerea acestora in
acord cu legislafia in vigoare, tendingele de dezvoltare gi cerinfele de dezvoltare durabild socio-
ceonomice §i de medin actuale. In acest sens, in eazul de fagi, prin neincluderea PUD-ului in PUG nu
inseamnd ci tendintele de dezvoltare s-au modificaf, acestea mentindndu-se in continuare, chiar daca nu
s-a realizat investitia imediat dupi aprobarea PUD-ului. Tocmai aviind in vedere acest aspect se impunea
si se impune ca PUG-ul sd integreze §i PUD-ul, dat fiind caracterul zonei §i constructiile edificate pini
la acest moment.

6. Referitor la planul urbanistic de detaliu, acesta are dn caracter de reglementare specific pentru o
parceld in relafie cu parcelele Tnvecinate. Aceste aspecte sunt reglementate Tn art. 48 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, unde s-a stipulat gi cé, acest plan urbanistic
de detalin se elaboreazd numai pentru reglementarea aminuntita a prevederilor stabilite prin PUG sau
PUZ.

7. Totodatd, conform art. 56 alin. (5) lit ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismului, valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism se extinde de drept pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate
atunci cind au fost inifiate obiective de investifii de modernizare §i/ sau dezvoltare a infrastructurii
tehnico-edilitare. Aceasti extindere de drept a valabilitatii documentatiei funcjioneazi i in cazul de fad,
infrastructura tehnico-edilitardi fiind reprezentatd de drumul de acces din zond care a fost realizat, Or,
urbanizarea zonei in mod evident nu presupunea ingridirea drepturilor subsemnatilor prin neincluderea in
Planul Urbanistic General si Planul Urbanistic de Detalin.



8, in final, aplicarea documentatiilor de amenajare si de urbanism aprobate se asigurii prin
eliberarea certificatului de urbanism. Totodatd, pentru aceeagi parceld se pot elibera mai multe certificate
de urbanism, dar continutul acestora, bazof pe docwmentafiile de amenafare a feritorinfui gi de
urbanism, si cefelalte reglementiivi in domeniu irebuie sa fie aceleagi pentru tofi solicitanfii (dispozitiile
art. 28-34 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul). Drept pentru care, in
mod evident certificatul de urbanism solicitat de citve reprezentantul convenfional ales certifici eroarea/
omisiunea autorititilor administratiei publice locale care se impune si fie indreptatd, prin admiterea
prezentului demers.

9, Date fiind cele de mai sus, la momentul adoptarii Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului
Cluj-Napoca nr. 493 /22.12.2014 se impunea sii fie inclus $i Planul Urbanistic de Detaliuv aprobat prin
HCL nr. 528 din 15 decembrie 2009,

10. Tn continuare, se impune admiterea prezentului demers i in virtutea prerogativelor dreptului de
proprictate privati de care subsemnafii ne bucurim. Conform art. 44 alin. (2) si (3) din Lmhﬂ!ll{iﬂ
Romiiniei, proprietatea este garanfald §i ocrofitd in mod egal de lege, indiferent de titular. In acelagi
sens, Conventia Europeand a Drepturilor Omului prevede la Protocolul nr. 1 ¢ orice persoand fizicd sau
juridici are dreptul la respectarea bunurilor sale, astfel nimeni nu poate [i lipsit de proprietatea sa deciit
pentru cauzi de utilitate publica gi in conditiile previzute de lege §i de principiile generale ale dreptului
international. Tn lumina acestor prevederi, fapta administratiei publice locale de a ignora confinutul
Planului Urbanistic de Detaiiu reprezintd in mod evident o atingere adusi prerogativelor dreptului de
proprietate privati, contrar prevederilor legale incidente.

11. Prin urmare, pentru toate cele expuse, vii solicitim solufionarea favorabild a prezentului
demers administrativ si implicit modificarea Hotérdrii Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca,
ne, 493 / 22.12.2014 — aprobarea documentaliei ,,Actualizarea Plan Urbanistic General al Municipiului
Cluj-Napaca” in sensul includerii documentafiei urbanistice aplicabile imobilului-teren identificat in
CF nr, 299494, nr. cad. 299494 Cluj-Napoca Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin HCL nr. 528 din
|5 decembrie 2009,

In drept: art. 44 din Constitufia Roméniei; art, 7, - Legea nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ; dispozitiile legale amintite care fac parte integrantd din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului i urbanismul;

Anexdam prezentei:
1. Certificatul de wrbanism nr. 393/2023 din monitorul oficial local;

2. Extras CF nr. 299494 nr: cad. 299494 Cluj-Napoca,
3. Hotérdrea ni: 528 din 15 decembrie 2009 privind aprobarea Planuhi Urbanistic de Detaliu

locuinge wnifamiliale D+P+E - D + P+ 2E, zona str. Mihai Romdnud;
4. Imputernicire avocaiald,

Cluj-Napoca,
07.07.2023
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URBAMISM f CERTIFICATE DE URBAMISM [

Certificat de urbanism 393/2023

INFORMARE

judetul Cluj, municipiul Cluj-Mapaca, Str Tudor Mugatesau, nr Fird
CARTE FUNCIARA: 299494

MR. TOPOQGRAFIC: -

MR CADASTRAL: 299494

CERERE MR, 86598
DM Bata: 09022023

HoTARARE: faza PUG, aprobatd prin hotdrarea consiliului local al municipiului Cluj-Mapoca nr,
493/2212. 2014,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 5001991 privind autorizarea executdril lucrarilor de constructjl, republicatd, cu
madificirile si completarile ulterloare,

SE CERTIFICA

1. REGIM JURIDIC
A. Irohbil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napeca, in afara perimetrului de protectie a

valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.lmobil in coproprietate privata,

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PU BLICA AFLATE TN ZONA, ALTE

RESTRICTIH
Servituti de utilitate publica: nu este cazul

Alte restrictii:nu este cazul
Imaobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale paturii sau in zona de

protectie a acestora.

2. REGIM ECONOMIC

Folasintd actuala:arabil
Destinatia: ULiu, ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME

DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBANM,
ineadrat in zona de impozitare *D" conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasarmentul:nu este

cazul

uLid
Acest site utilizeazd module cockie pentru a va asigura cd beneficiati de cea mai bunad .
experientd pe site-ul nostru. =
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Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricold - pasuni, fanate, arabil - sau libere situate in intravilanul
municipiului.

Caracterul propus

Zond cu functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale de
divese tipuri — izolate, cuplate, insiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu}, cu o structurd
urband coerentd, rezultat al aplicarii proceduril de urbanizare.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare.

Urbanizarea / schirmbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza in
concordantd cu etapizarea reglementata in PUG, pentiu a se evita dispersia urbana,
Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald

de Referinta.

Ftapele procedurii implica:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica
detaliat pragramul urbanistic, servitutile de utilitate publicd, alte conditionari specifice
teritoriului Tn cauza;

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de
citre asociatia de proprietari constituitd in prealabil (sau de catre toti detindtorii de terenuri
din zona);

(3) elaborarea de citre proprietari | dezvaltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare
urbanisticd (masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban,
accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitard,
sisternul de spatii publice, servitutile de utilitate publica ce greveaza teritoriul respectiv,
reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se recomanda
elaborarea unui studiu de fezabilitate] etc.

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmédtorii pagi:

. constituirea asociatiel temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul Initierii si derularii
actiunii de reparcelare (optional;

. reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

. unificarea (comasarea) virtuald a terenurilor;
. remadelarea parcelarului In conformitate cu structura urbana propus3, in mod obligatoriu

conformi prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publica se
vor canstitui prin diminuarea proportionald a proprietdtilor initiale. In cadrul suprafetelor
destinate obiecivelor de utilitate publica se vor identifica doua categorii de terenuri - cele
aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare de interes local {in general acupand 20 -
259 din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public
(trama stradlald majord, Invatamant, sénitate, locuinte saciale, spatii verzi ce vor include
terenuri de sport, locuri de joaci pentru copii etc), In cot fixd de 10% din suprafata totala.
Aceastd din urmi categorie poate fi ulterior relocatd (partial) de ctre administratia publica
local3 prin diferite proceduri [schimburi de teren etc), in scopul asigurarii retelelor coerente
de spatii si servicii publice in zona si oras, cu conditia amplasérii in neoile locatii doar a unor
obiective de utilitate publicd, PUZ se va conforma strict reglernentdrilor PUG si RLU.

{4) aprobarea PUZ;,

{5) elaborarea de citre proprietari [ dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru
echiparea completa edilitar-urbanistica a teritariului ce a fost definit ca o etapa in precesul
de urbanizare prin PUZ:
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- striizi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joaci pentru copii etc), pentru
primele aplicandu-se profile transversale in conformitate cu reglementarile PUG si normele
tehnice specifice.

(6) autorizarea lucrdrilor de echipare completa edilitar-urbanistics;

(7) realizarea de citre proprietari / dezvoltatori a lucrarilor de echipare completa edilitar-
urbanistica si receptia acestora;

. intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publica.
Prin P.U.Z. de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele:

< UVa - Subzona verde - scuar, griding, parc cu acces public nelimitat prevazute in P.U.G.
Acolo unde acestea nu au fost localizate in P.U.G., se vor amplasa in cadrul P.LLZ., de requld
adiacent altor zone verzi, precurn cele de tip Ve.

S_Uls - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate - in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Awvizul de Oportunitate.
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent U.T.R. Uls.

in armbele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate
prin procesul de reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publica.

Prin P.U.Z. de urbanizare se pot introduce si zubzone de tipul:

S UEt - Subzona de activititi economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential - Regularnentul de urbanism va fi cel aferent U.T.R. UEL.

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu
conditia conservirii coerentei dezvoltarii,

Autorizarea executirii constructiilor este permisad nurnai dupé finalizarea procedurii de
urbanizare, descrise mai sus. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
rodificatd prin PLUZ. sau P.U.D.

Prin exceptie, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unul front preexistent, in care
clidirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de indltime cu cel solicitat, se poate
permite intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea
unei documentatii de urbanism, cu respectarea prevederilor regulamentului aferent UTRIn

care e incadratd parcela.

ULiu/PUZ
Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor

tranzitorii®. Din momentul intrérii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru
aceste teritorii, emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionat3 de aplicarea
Procedurii de Urbanizare a Terenurilor.

Cladirile existente, inscrise In CF ,cu acte” §i cele autorizate pana la momentul intrdrii in
vigoare a prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fl integrate in P.U.Z.
de urbanizare ca elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a
terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot autoriza direct, fard documentatie de
urbanisim, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului in care sunt
incadrate.

CrREGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse
in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

sisternul de spatii publice - trama stradals, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi, locurile de
joacd pentru copii etc. - va fi complet reglementat prin si P.U.Z. si in continuare, se vor
elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a procedurii de urbanizare. Acestea vor obtine

Avizul Arhitectului sef.
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locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru bicicligti
comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi

separate.
Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce In subteran, ca si toate celelalte retele

edilitare,
Pentru strizile de interes local se recomanda limitarea vitezel de deplasare a

autovehiculelor la 30 km/h.
in cadrul spatiilor verzi / libere publice se vor organiza locuri de joaca pentru copii, spatii

pentru sport si odihna.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor

publice din intregul ansambilu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCT IOMALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitatilor corespunzitoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, insiruit, covor. Diferitele tipologii vor
fi distribuite in teritoriu prin P.U.Z. de urbanizare.

2. UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitdti locative.

Pe terenurile in panti se pot amplasa locuinte semicolective in cascada avand o unitate
locativa pe nivel si un numéar de maximum patru niveluri.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cildurd etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sd producd un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor,

Servicii cu acces public, conform Anexeilla prezentul Regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmétoarele conditii. '

(a) s4 se adreseze preponderent locuitarilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfisoare numai in interiorul cladirii;

(¢) 58 nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, s3 nu afecteze intimitatea locuirii pe

parcelele vecine; .
(d) pentru activitiiti ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul

vecinilor de parceld;
(e) pentru activititi de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m

de la limita parcelei, pe toate directiile.

in eazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in
partea dinspre stradé, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.

servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei | la prezentul regulament,
prestate de proprietarifocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) s se desfasoare In paralel cu functiunea de locuire;

(b) s4 nu produci poluare fonica, chimica sau vizuala;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfdsoare numaiin interiorul cladirii.

Tn cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in
partea dinspre stradd, cu acces separal fatd de locuinte, direct din exterior.

Functiuni de turism, cu urmdtoarele conditii:

(a} s& nu includa alimentatie publica;
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Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze
amenajirile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIM TEHMIC
52615 mp
uLIU

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMEMSIUMI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor
indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a) var avea front la strads;

(b} lungimea frontului la stradd va fi mai mare sau egald cu 5 m pentru locuintele insiruite,
rai mare sau egald cu 12 m pentru locuintele cuplate sau covar, mai mare sau egalsd cu 15
m pentru locuintele izolate, mai mare sau egala cu 22 m pentru locuintele in cascacdd,

(¢} adancimea va fi mai mare decat frontul la strada;

(d) suprafata va fi mai mare sau egala cu 150 mp pentru locuintele insiruite, covor sau in
cascadi, mai mare sau egald cu 300 mp pentru locuintele cuplate, mai mare sau egald cu
360 mp pentru lecuintele izolate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea clidirilor e abligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5m, PUZ
urmind a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte.

pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in

cazul cladirilor insiruite sau covor.
Garajele se vor retrage cu minimum & m de |a aliniament, pentru a permite parcarea in fata

a unui autoturismm,

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradinz
etc), a céror suprafatd insurnat va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR :

(a) in cazul construirii pe limita / limitele laterala / laterale de proprietate {locuinte cuplate,
insiruite, covor), P.U.Z va stabili adancirmea calcanului. Se recomandd construirea de ziduri
comune ge limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de |a
limita laterald de proprietate,

(b) in cazul construirii in retragere fata de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte
izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuintelor insiruite sau covor), clddirile se vor retrage
de la aceasta / acestea in mad obligatoriu cu o distantd minima de 3 m. In cazul locuintelor
in cascadi, clidirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minimd de
4.5 m;

(¢) cladirile se vor retrage de ia limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu
inaltimea cladirii, dar cunu mai putin decat & m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor
alipi limitei posterioare de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat si nu depaseascd 2,8 m;
(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6m fatd de limita posterioard a parcelei.
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8. CIRCULATII S| ACCESEA
Autorizarea executdrii constructiiler este permisa numai daca exista posibilititi de acces la

drumurile publice, in mod direct. De regula, pe o parceld se pol prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea ldtirmea de maximum 3 m.
Orice acces la drurmurile publice se va face conforr avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavimentelor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei.

Alternativ, parcajele [ garajele pot fi organizate in comun (pachete de narcajefgaraje, garaje
colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximurm 150 m de
cea mai indepirtata locuintd deservita.

Mecesarul de parcaje:

Lecuinte individuale (unifarniliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfisoara activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

{b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Locuinte individuale {unifamiliale] ingiruite si covor, sau semicolective {farniliale):

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa,

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate}:

- deud locuri de parcare.

Alte activitti:

- conform Anexei 2

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar fatd de
acestea, este admisd o mansardi sau un nivel retras, canform definitiilor din glosarul
anexat. Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmétoarele configuratii:
(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S - subsol, D - demisol, P - parter, M - mansarda, R -
nivel retras). Indltimea maxima admisd a cladirilor, mdsurata la cornisa superioara sau |a
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depéasi 8 m.

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, mistrata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel rai inalt, nu va depasi 12 m.

Prin exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covar, regimul de indltime nu poate depdsi
una din urmatoarele configuratii: D+P, (S)+P+R (nivel partial), (S)+P+M, respectiv doud
niveluri supraterane,

pentru cladirile de locuit de tip cascada regimul de inaltime rmaxim admis este de cinci
niveluri supraterane (demisol, parter si trei niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al
constructiei 53 nu se suprapund pe verticala mai mult de trei niveluri. Demisolul va fi
destinat in exclusivitate garajelor si altor funetiuni conexe, nu locuiri.

[naltimea maxima admis3 a cladirilor de tip cascad, mdasuraté la cornisa superioard sau la
aticul ultimului nivel, Tn punctul cel mai inalt, nu va depdsi 15 m, iar cea misurata la coama
acoperisului, In punctul cel mai Inalt, nu va depasi 18 m. indltirmea se méasoara de |a baza
fatadei din aval.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autarizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fast el descris in preambul si
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urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
violurmetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
eonstante ce nu vor depdsi 60° sau cu terasd. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - tigld ceramicé sau tabl3 lisa faltuita
pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recornand3
lermnui.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maximi de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
clameniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executirii constructiilor este admisi numai dupé finalizarea procesului de
echipare completd edilitar-urbanisticd a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul
de urbanizare a terenurilor prin P.U.Z.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine,
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. :

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc),
Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public,
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40%
din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Prin exceptie,
la locuintele covor, spatiile verzi vor ocupa minimurm 25% din suprafata unei parcele.
Suprafetele avind o imbriciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd [ spatiu public si clidirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatadi), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi,

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Impiedica realizarea

constructiilor.

14. IMPREIMUIRI
Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungirmea sa prin imprejmuire. P.ULZ.

poate stabili neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri. in acest caz masura se va aplica

in mad obligatoriu unitar.

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de
80 em si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistern similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei, Indltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii,
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip

transparent sau opac.
Portile imprejrmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei,
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.OT)

P.O.T. maxim = 35%

pentru toate utilizarile admise, cu exceptia locuintelor cover pentru care
P.O.T. maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.UT)

C.UT maxim = 09.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBAMISM:
In scopul elabordrii docu mentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii —
de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru

protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUT NAPOCA
CALEA DOROBANTILOR, MR.99, BL. 2B
{autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)

{Denurmirea si adresa acesteia se personalizeazd prin grija autoritatii administratiei publice emitentes.)

in aplicarea Directivei Consiliului a5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Co nsilivlui
97/M/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comnunicd solicitantului obligatia de
a contacta autaritatea teritoriala de mediu pentruca aceasta s3 analizeze si 53 decida,
dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaludrii impactului asupra rmediului.

in aplicarea prevederilor Directivei consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfisoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea exacutrii lucririlor de constructii la autoritatea
acdministratiei publice cornpetente.

»

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de rmediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste rmecanismul asigurarii
consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al forrmuldrii unui punct de vedere
oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord cu rezultatele cansultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediuluiin vederea evaludrii initiale a investitiei si
stabilirii necesititii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a
investitiei se va ernite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia

mediului.

i situatia in care autoritatea cornpetentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea
evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest
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in situatia In care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia
de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii

administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE COMSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iMSOTITA DE URMATOARELE

OOCUMEMTE:

a. certificatul de urbanism,
h. dovada titlului asupra imaobilului, teren sifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de

plan cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat |a z,
in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢, documentatia tehnicd - DT, dupad caz
e DT.AC.
o DT.AD.
o DT.O.E.
d. avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
s alimentare cu apa:
s gaze naturale;
o canalizare:
o telefonizare:
o alimentare cu energie electricd:
o salubritate:
o alimentare cu energie termica:
o transport urbam:

Awize si acorduri priving:
o securitatea la incendiu:
o protectia civila:
o sdnitatea populatiei:

Avizefacorduri specifice ale administratiel publice centrale sisau ale serviciilor

descentralizate ale acestora;

studii de specialitate:
e, actul adrinistrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului;
f. dovada privind achitarea taxelor legale.

Docurmentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construirefdesfiintare si nu confera

dreptul de a executa lucriri de constr uetii.
TERMENUL DE VALABILITATE: 12luni de la data emiteril.
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723, 358 PM Carlificat de urbanism 3932023 « Cluj-MNapoca

INTocMIT DE: Roxana Paraschiv

DATA CREARE: 22.02.2023
DATA EXPIRARE: 22.02.2024

Taa: 12.00 lei
cHITANTA: 5211431
DIM DATA 0B.02.2023

COMPARTIMENT RESPONSABIL: Serviciul Urbanism
| 0264 592 566 0264 526 030/ 4330, 4331
str. Motilar nr. 3, cam. 65, caim. 584

PRIMARIA 51 COMSILIUL LOCAL DATE DE CONTACT LIMKURI UTILE

g &M str. Matilor ne.3, 400001 Cluj- Visit Cluj
f R . 1
Cluj-Mapoca A
Clugj, Romdnia

registratura@primariaclujnapeca.ro

Cluj Businaess

Bugetare Partleipativa

f EB @ Comunicare carte de identitate CTP Cluj-Mapoca
confarm Legii 9/2023: Sport in Cluj-Napoca
carte_identitate@primariaclujnapocaro
Protectia datelor cu caracter 9 34
personal 0264
0264 596 030 - Centrala telefonica Protectia datelor cu camacter

personal

Realizat cu bune intentll de catre
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard CLUJ

ﬂ'j‘ 4 Biraul de Cadastru 51 Publicitate lmoebiliard Cluj-Napaeca
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e Lty PENTRLU INFORMARE

i
T

Carte Funciard Nr. 299494 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imabilului

TEREN Intravilan

Adresa; Loc, Cluj-MNapoca, Jud. Cluj

Wi, cerere | 26681
Alua 1 o7 |
- Luna | 02 |
Al 2023
Cod werificare

T

Crt| ‘topografic

Nr. [Nr. cadastral Nr, Suprafata® (mp) Observatll / Referinte

Al 299494 615

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reala

Referinte

104752 / 30/07/2014

Act Notarial nr. 2265, din 29/07/2014 emis de LUPEA DIANA (act administrativ nr, 92202/24-07-2014 emis de

B2 | conventie, cota actuala 1/1

OCPI CLUL;): E
€& infintenza cartea funciara 299494 a imobilului cu  numarul AL
Bl cadastral 299494/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 256739 inscris in cartea funciara 150263
{identificator _electronic 2567 39);
Act Notarial nr. 1308, din 16/05/2013 emis de PETREAN LIVIA; -
"~ Tintabulare, drept de PROPRIETATECUmparare si dezhpire, dobandit prin Al

1) BOTAU BOGDAN, si sotia
2} BOTAU DIANA LAVINIA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .

DBSEAVATH: pozitle franscrisa din CF 2567 39/Cluj-Napoca, Inscrisa prin Inchelerea nr. 61617 din 17/05/2013]
pozitie transcrisa din CF 256739/Cluj-Napoca, inscrisa prin_incheierea ar. 61617 din 17/05/2013;

Inscrierl privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle sl sarcini

Referinte

MU SUNT

Oocumant care conting date cuf caracter personal, protefale de prevederile Legil Mr. 8772001,

Extrasa gantiu nbgrenamm an-line la asvasa epay,sncplio
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Foemular vershunés 1.1




Carte Funciard Nr. 299494 Can:mwﬂras.m!unigipiy: Cluj-Mapaca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mp)* Ohservatii / Referinte
299494 615 E
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
— DETALII LINIARE IMOBIL
245413
.; : i

265812

JH4

299494

NP4

k47

4
Date referitoare la teren
El'rt Cf:f:gﬁ::? ,r::;i Eu?"r_?;jata Tarla Parceld Mr. topo Ohservatil / Referinte
1 arabil DA 615 - - - Arator Dincolo de Bacas
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.
Punck Punckt Lungime segment
fnceput sflrgit = (m)
1 2 31.944
2] 3 19.0
3 4 3z2.716
4 5 18.937
& 1 0,407

# Lunglmile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru,
w4k Diskanta dintre puncte aste formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 millmetru,

Document care confine date cu caracter personal, protefate de pravederie Legil Nr. 877/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 299484 Cﬂmuna.a‘i{]mw”nfdpitj: Cluj-Mapoca
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.1LG, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd sl In forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul exprés sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
wwrw.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la mamentul generdrii documentulul,

Data sl ora generirii,
070272023, 10:44

Pagina 3 din 3
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Constlind local al municipiniui

(luj-Mapoca

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

lecuinie unifamilinle D+P+E - D+PLE, zona st Wlihai Romdnul

Consilinl local al municipiviui Cluj-Napoca intrunit in sedingd ordinard,

Examindnd proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Lirbanistic de Detaliv
locuinie unifamiliale D+P+HE - DEP2E, zona sir. Mihai Romiinul — proiect din inifiativa
primarului; g ¢

Analizind Referatul nr. 185532 d!n 03.11,2009 al Direcfiei urbanism §i dezvoliare
urband prin care se propune aprobaren Planului Urbanistic de Detaliu — locuinge unifamiliale
D4P+E - D+P+2E. zona str. Mihai Rominoul, beneficiari: Oltean Gheorzhe st asociafii;

Avind in vaiem avizul Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism nr.
IJE}:TJ’IJGH din 18.06.2009, precur si avizul comisiel de specialitats;

~ Rejindnd pr evederile Legii nr. 350/2001 privind amenajaréa terisorinfui si utbanismul,
cu modificirile 5i complet@rile ulterioare;

Potivit dispozifiunilor art. 36 pet. 3 lit"c", 39 al. 1 5i 45 din Legea . 215/ 2001 a

administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completiirile ulterioare,

HOTARASTE:

Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — locuinge unifamiliale D+P+E - DPrili,
vona str. Mihai Romdnul, beneficiari: Oltean Gheorghe i asocialii, prin care se
reglementenzi lotizarea terenului in parcele cu supralete ce au inre 620 5i 1000
m.p., pe care se vor amplasa locvinge unifamiliale, respectind distanga de 3,0 m. de
la drum §i de la limita posterioard §i 3,0 m. de la limitele Jaterale. Din sir. Mihai
Rominul s-a projectat un drum de acces de 7.0 m. lifime carosabil + trotuar de 1.0
in, prin dezmembrarea pareclelor adiacente de pe latura estica a acestuia.

in vedersa awtorizirii, se va opera dezmembranea topografici si inscricrea cu Uiy
de "drum" a suprafetei necesare pentru realizarca drumului.

Se aprobi indicii urbanistici; P.0.T, = 35 % jar C.LLT. = 0,9.
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Se aprobd avizul Comisiel lehmee de amenajare a periterivhe: giode urbonmism or.

159577/568 din 15.06.2009.
Se stabilegte perionda de valubilitate a documentagiei pand la aprobarea noului

PILG.
Art. 2 - Se atribuie striizii noo ereate denumirea "Tudor Musatescu®.

Art.3.- Cu indeplinirea prevederilor hotirddi se incredinjeazi Direciin urbanism §t

dezvoltare urband.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Je Auroy

Mr. 328 din 15 decembrie 20048

(Hotdrirea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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cec, Uniunea Nationald a Barourilor din Romania Anenca ol la Statutul profesico da avecal

.f'-:'_.i Baroul CLUJ  CJ/1003258/2023

SCPA Podaru&Bucivman

IMPUTERNIGIRE AVOCATIALA
Nr, CUM003258/2023

Domnulfdoamna avocat Ovidiu Podaru se impulericeste de ciitre clienfii Bolau Bogdan si Boldu Diana, in baza
conlraclului de asistenla juridica nr. 1003158 din 07.07.2023. s3 exercile urmdtoarele aclivitali: redaclare si
Inregistrare procedurd administrativa prealabila si sa asisle/ s reprezinte clientul in fafa primarul mun. Gluj-Napoca
$i Consiliul Local al mun. Cluj-Napoea.

Drala O7/07/2023

Atesl identlitalea parlilor, confinubul si data
conlractul asistend juridica in baza
a sYAlibpral imputernicirea

F EXERG
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4"':h' C\u}-
"Semnatura nu este necesard in sitvalia n care fonma de exercilare a prolesici de avocat nle‘&ts!illa‘ﬁn"iﬂalen parfilor, & comfiulilui $i dala
contractului de asistend juridica in baza ciruia s-a oliberal impulemiciea,

**semnalura avocatuli si aplicarea slampilei nu sunl necesare in silualia In cara precents imputernicire avocaliali este semnald de cilie client
sau reprezantantul ocesluia.

CLIENT/IREPREZEMTANT, *

(semnalura)
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