ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 439548 din 08/04/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne: 4012 din 1@ ;7 ok Zo22

N SCOPUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 CU
MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULTERIOARE

Ca urmare a cererii adresate de S.C. TEXIMP IMMO S.R.L., cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul
Floresti, satul -, sector -, cod postal -, strada Avram lancu, nr. 442-446, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax
0728287592, e-mail studio@arhimar.ro, inregistratd la nr. 439548 din 08/04/2022,

pentru imobilul @ teren si/sau O constructii situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector
-, cod postal -, strada B-dul Muncii, nr. 86-90, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUNCIARA -,
NR. TOPO -, NR. CADASTRAL -, prin planul de incadrare in zond, plan de situatie. ,

n temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobatd cu Hotérarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / : PUD aprobat cu
/

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice. Imobilele sunt in proprietate/coproprietate privatd.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica: - nu este cazul.

Alte restrictii: - nu este cazul.

Imobilul nu este situat pe lista monumentelor istorice sau ale naturii si se afld in afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

Amplasamentul este situat preponderent UTR = UEt si partial in UTR= G_t.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuald: teren (arabil) conform extraselor de carte funciara anexate

Destinatia: preponderent in UTR= UEt, Zond de urbanizare - Zona de activitati economice cu caracter tertiar,
si partial in UTR=G_t - Zona de gospoddrire comunala dedicat3 depourilor pentru vehiculele de transport in
comun - tramvaie, autobuze, troleibize - si celor de salubritate.

fncadrat in zona de impozitare “D” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.
Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: - nu este cazul

GT

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zoni de gospodirire comunald dedicatda depourilor pentru vehiculele de transport in comun - tramvaie,
autobuze, troleibize - si celor de salubritate.

O parte a acestor depouri evidentiaza o structurare internd mediocrd, dezordonatd, rezultat al unor
dezvoltéri in timp nesistematice. Zonele de acces sunt adesea incorect organizate, inducand disfunctii in
spatiul public.

Clidirile / halele, construite in a doua jumitate a secolului al XX-lea, sunt de facturi diverse, se afla in stari de
conservare si au o valoare de utilizare foarte diferite.



Terenurile prezintd un nivel variabil de contaminare datorit3 activitatilor ce se desfigoara aici.

A. CONDITIONARI PRIMARE _ .

Avand in vedere starea actuald a acestor zone, programe de reabilitare / restructurare apar ca necesare.
Temele tratate trebuie s3 vizeze; '

{a) optimizarea acceselor

{b) recrganizarea incintelor

{c) restructurarea, reabilitarea cladirilor

(d) ameliorarea conditiilor de mediu

{e) protectia vecindtitilor

{f) organizarea / reabilitarea spatiilor publice adiacente

Interventiile importante vizand extinderea, restructurarea integrald sau partiald a cladirilor existente,
adaugarea de noi clddiri / corpuri de clidire, vor fi in mod obligatoriu parte a programelor de reabilitare /
respectare si vor fi reglementate prin P.U.D.

P.U.D. vor include si detalia Tn mod obligatoriu prevederile prezentului regulament Tn ceea ce priveste
obiectivele si servitutile de utilitate publics, utilizarea functional3, conditile de amplasare, echipare si
configurare a clédirilor, posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a terenulu etc.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliuf Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfasura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalititilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor $i a parcdrii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiel. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef. _

Pentru refeaua de strazi noi, se vor aplica profile transversale unitare, {conform Anexei 6). Acestea vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare n lung, trotuare de
minimum 3,00 — 4,50 m latime, piste pentru biciclisti etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum doud laturi.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

Utilitatile se vor introduce In totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activititilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZAR! ADMISE

Activitati de garare, intretinere, revizie, reparatii a mijloacelor de transport

Activitdfi conexe - administrative, sociale etc '

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora Tn subteran sau in afara
spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Depozitare de degeuri tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform normelor de proteciia
mediulisi in vigoare,

Garaje Tn cladiri provizorii.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiuf public.

Constructi provizorii de tip ghereta, tonetd, garaj, etc. amplasate pe domeniul public;

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
clddirilor provizorii sau parazitare existente.

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente,

UET
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual :

Terenuri cu destinatie agricold — pdsuni, finate, arabil — sau libere situate in intravilanul municipiului.
Caracterul propus

Spatii urbane destinate activitatilor economice cu caracter tertiar.

Organizare urband bazatd pe un regim de construire deschis.

Cladiri dispuse in retragere fatd de aliniament, cu regim de indltime variabil, functie de caracterul
programului arhitectural. Unitatea imaginii urbane e asigurati de constanta volumului construit pe unitatea
de suprafata, generatd de stabilitatea CUT.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare.

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este, de reguld, Unitatea Teritoriald de
Referinta.

Etapele procedurii implica:

(1} obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica detaliat programul




urbanistic, servitutile de utilitate publici, alte conditiondri specifice teritoriuiui in cauzd;

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate {Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de citre asociatia de
proprietari constituit Tn prealabil (sau de cétre toti detindtorii de terenuri din zona);

(3} elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori.a. documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica
{masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea Tn contextul urban, accesibilitatea, zonarea, crganizarea
spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publica
ce greveazd teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, -parametrii tehnico-economici (pentru care se
recomand3 elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc;

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmdtorii pasi:

. constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si deruldrii .actiunii_de
reparcelare (optional);

- reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

. unificarea {(comasarea) virtuala a terenurilor;

. remodelarea parcelarului In conformitate cu structura urband propusd, in mod obligatoriu conforma
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente chiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin
diminuarea proportionald proprietdtilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate
publici se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare
de interes local (in general ocupénd 20 — 25% din suprafaia totald) si cele aferente celorlalte categorii de
ohiective de interes public {trama stradal§ majord, invatdmant, sénatate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor
include terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii etc), In cotd fixd de 10% din suprafata totald. Aceasta
din urmj categorie poate fi ulterior relocatd {partial) de cdtre administratia publicd locald prin diferite
proceduri (schimburi de teren etc), in scopul asigurdrii retelelor coerente de spatii §i servicii publice in zona i
oras, cu conditia amplasérii in noile focatii doar a unor obiective de utilitate publica.

PUZ se va conforma strict reglementdrilor PUG i RLU.

(4) aprobarea PUZ;

(5) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd
edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ

- retele, rezervoare si staiii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare §i gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan si a racordurilor
acestora la infrastructura urbana majord;

- strézi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joacd pentru copii etc), pentru primele aplicandu-
se profile transversale in conformitate cu reglementarile PUG i normele tehnice specifice.

(6) autorizarea lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica;

(7) realizarea de c3tre proprietari / dezvoltatori a lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanistica i
receptia acestora; :

(8) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd In proprietate publica. PUZ poate
propune urbanizarea pe baza a doud principii de dezvoltare a terenurilor: dezvoltare pe bazd de masterplan —
implicd utilizarea unui teren de mari dimensiuni, neparcelat, in interiorul ciruia clddirile sunt dispuse pe baza
unui plan general de amplasare. Se va utiliza de reguld atunci cand exist3 un unic dezvoltator ce dispune de
intreaga suprafatd de teren. Dezvoltare pe structuri parcelare si regulament local de urbanism - implicd
{re)parcelarea terenurilor si stabilirea regulilor de construire. Se va utiliza de reguld atunci cnd exista
detindtori diferiti pentru parcelele rezultate din procesul de urbanizare, iar construirea imobitelor se face
independent pentru fiecare parceld.

Prin PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin
Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) subzonele:

S_UVa — Subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat prevazute in PUG. Acolo unde acestea
nu au fost localizate in PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de reguld adiacent altor zone verzi, precum cele de
tip Ve. .

§ Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite Tn clddiri dedicate — in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls.

In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin procesul de
reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publica.

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia conservarii
coerentei dezvoltarii.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dupd finalizarea procedurii de urbanizare, descrise
mai sus. Aceastd reglementare are caracter definitiv §i nu poate fi modificatd prin PUZ sau PUD.

UEt / PUZ .

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitorii”. Din
momentul intrdrii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritorii, emiterea
autorizatiilor de construire va fi conditionatd de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenuritor. Aceasta
reglementare are caracter definitiv §i nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

Clidirile existente, inscrise in CF cu acte i cele autorizate pand la momentul intririi in vigoare a prezentului
Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z. de urbanizare ca elemente existente.
Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot autoriza
direct, fird documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului in care
sunt incadrate. :

Publicitatea comerciali de orice tip va fi in concordantd cu reglementarea specifica aprobatd de Consiliul
Local.

C. REGLEMENTAR! PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse Tn Anexa 4 gi a
reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi etc - va fi complet
reglementat prin si PUZ si in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a procedurii de




urbanizare. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, conform Anexei 6 a prezentului Regulament,
ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde Tn mod obiigatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m atime, piste pentru biciclisti.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitdtilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.,

S_UVa —Subzona verde - scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Uva.

S_Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clidiri dedicate - a se vedes
RLU aferent Uis. .

1. UTILIZARI ADMISE

Structura functionald complexd, generatd de diversitatea activititilor economice de tip tertiar:

(a} administrative — birouri, sedii de companii etc

(b) financiar-bancare

{c) comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, showroom, alimentatie publica

{d} servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere

{e) cazare turistic3

{f) cercetare stiintifici

(g) culturale Parterele orientate spre spatiile publice vor avea, de reguid, functiuni de interes pentru public.

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in subteran sau in afara
spatiului public,

Garaje publice sau private sub si supraterane In clidiri dedicate cu urmétoarele conditii:

{a) s& nu fie amplasate in aliniament (s& fie amplasate in interiorul parcelei, Tn spatele unui tract dedicat altor
functiuni sau in retragere din aliniament, ca elemente particulare ale structurii urbane)

{b} accesul autovehiculelor sa se realizeze din strizi cu circulatie redusi si sd fie organizat astfel incat s nu
perturhe traficul.

Activitati de micd productie, cu urméitoarele conditii:

(a) sd fie parte a unei activitati de tip comercial — productia si fie desficutd preponderent Tn aceastd locatje
(b) spatiile de productie sd nu fie dispuse spre spatiile publice

(c) nivelul de poluare s& se ncadreze in limitele admise pentru aceasts zon3

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau evasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolasibile.

Comert en detail in clidiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructii provizorii de orice natura.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente,

3. REGIMUL TEHNIC:
671
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a clidirilor se vor stabili in cadryl PUD, cu respectarea
prevederilor prezentului regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conservd de reguld structura parcelard existents.

Se acceptd extinderea incintelor prin Tnglobarea unor parcele Tnvecinate, caz n care, prin PU.Z, acestea vor fi
transferate in prezentul UTR.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PU.G. prevede realinierea.

In cazul addugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fati de
aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de calt, retragerea se va realiza fatd de ambele
aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin P.U.D., aceasta putand fi mai mare sau cel mult egald cu
cea a clddirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau egald
cu jumatate din Tnakimea clddirilor dar nu mai putin de 4,5 m.

Clddirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limita posterioara a parcelei cu o distantd mai mare sau cel
mult egald cu jumatate din indltimea cladirilor dar nu mai putin de 4,5 m. .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA




n cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud sau mai multe corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va
asigura o distantd minim3 egald cu doud treimi din indl{imea celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 4,5 m.

8. CIRCULATII 51 ACCESE

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosa bile / pietonale separate: pentru personal si-tehnologice. :
in zonele de acces carosabil pe parceld / Tn incintd, se va asigura, Tn afara circulatiiilor publice, spatiul necesar
stationdrii si manevrarii autovehiculelor care asteaptd intrarea. '

In cazul in care pe parcele invecinate e prezent3 functiunea de locuire de orice tip, sau o alta fuctiune ce
necesitd un grad ridicat de protectie fatd de factori poluanti - educatie, sandtate etc - se va evita amplasarea
circulatiilor interne adiacent limitelor de proprietate. Cand acest lucru nu este posibil, circulatiile se vor
retrage de la limita parcelelor fnvecinate cu minimum 3 m si se va realiza o perdea verde de protectie.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

Pentru stationarea autovehiculelor personalului se vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul unitatilor
de gospodirire comunald. Se recomandi ca cel putin parcajele dedicate vizitatorilor sd fie situate in afara
imprejmuirii. Alternativ, se pot realiza spatii subterane dedicate parcarii.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa exclusiv Tn
afara spatiului public, in interiorul incintelor.

Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de UTR cu destinatia de locuire de orice
tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fatd de acestea cu minimum 5 m.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indltimea maxim3 la cornisd nu va depasi 21 m, iar indltimea totald (maxima) nu va depdsi 25 m. Regimul de
inaltime nu va depdsi (1-2S)+P+4+R.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura clidirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementirile cuprinse n Anexa 3 la prezentul
regulament. _ .

12. CONDIT!i DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet.

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceli va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul pubiic.

13. SPATH LIBERE S! SPATH PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie {joasd, medie si inalta).

Suprafetele avind o Tmbricdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent {gridina de fatada),
minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedic3 realizarea constructiilor

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maximd de 80 cm si o parte
transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiel. Indltimea maximd a Tmprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fdra a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBiLITA]'I MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.}

P.O.T. maxim = 60%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de
cladire, calculul ficandu-se tn mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. ‘
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.U.T.)

C.UT maxim=1,2

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clddirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de
clidire, calculul ficAndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in Tnteles urbanistic.

UET

SECTIUNEA 3. CONDI]‘II DE AMPLASARE, ECHIPARE 5| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In cazul:

- dezvoltdrii pe bazd de masterplan (a se vedea Sectiunea 1 - A Conditiondri Primare), terenul interior unui




cvartal, delimitat de spatiile publice adiacente — strézi etc — sau alte proprietiti, va constitui, de reguld, o
singura parceld. In cazul organizarii mai multor entitati urbanistice terenul se va parcela conform prevederilor
PU.Z. de urbanizare.

- dezvoltarii pe structuri parcelare i regulament local de urbanism prin operatiunea de reparcelare toate
parcelele rezultate vor indeplini cumulativ urmiatoarele conditii:

{a) vor avea front la strads;

{b) lungimea frontului la strad3 va fi mai mare sau egal3 cu 30 m;

(c} adancimea va fi mai mare sau egal3 cu frontul la strad;

(d) suprafata va fi mai mare sau egald cu 1000 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT : o T
Retragerea de |a aliniament va fi de minimum 5 m. Prin PUZ de urbanizare se vor stabili regulile de aliniere si
dimensiunea retragerii pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fa{d
de ambele aliniamente, .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Retragerea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei va fi mai mare sau cel mult egali cu 4,5 m.
Retragerea cladirilor fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau cel mult egal3 cu jumatate
din indltimea clddirilor, masurata la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6
m. Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisi sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus. . ' .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clidire, intre fatadele acestora se va asigura o
distantd minima egalad cu doud treimi din indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise
configuratii Tn retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii fa orice nivel a relatiei mentionate).

8. CIRCULATI SI ACCESEA

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci existd posihilititi de acces la drumurile publice,
in mod direct. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pentru personal si vizitatori, pentru colectarea
degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea pavimentelor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULFLOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza de regufd in interiorul parcelei, in garaje subterane. Alternativ,
parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje / garaje, garaje colective) pe terenuri
aflate Tn coproprietate cu ceilalti detinitori de imobile din zon3, situate la distante de maximum 150 m de cel
mai indep3rtat imobil deservit.

Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele clidirilor, cu conditia asigurdrii distantei de
minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la limitele laterale si posterioare de proprietate, n cazul in care
vecinatatile au functiune rezidentiald si de minimum 3 m in cazul h care acestea au alte functiuni. Pentru
vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fatd de aliniament, cu conditia asiguririi
distantei de minimum 3 m de la platformele de parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si
cladiri. Suprafetele reglementate ca spatii verzi la punctul 13. Spatii libere si spatii plantate nu pot fi
diminuate pentru amenajarea de spatii de parcare.

Pe strdzile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje in lung, pentru folosint3 publics.

Necesarul de parcaje: conform Anexei 2.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numdrului de parcaje necesar fiecirei funcgiuni in parte. S_Uls — Subzona de
institutii si servicii publice si de interes public constituite in clidiri dedicate - a'se vedea RLU aferent Uis.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime se va stabili prin PUZ de urbanizare, fir3 a depdsi limitele reglementate in continuare.
Indl{imea maxima la cornisd nu va depdgi 21 m, iar tniltimea totald (maxim3) nu va depdsi 25 m, respectiv un
regim de indltime de (1-3S+P+5+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de planul fatadei de
minimum 1,80 m.

Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de indltime
mai mari. Pentru indltimi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de |la Autoritatea Aeronautica Civila Romana.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdril constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intr3 in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modern3 si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Pentru a determina un imagine urband unitard prin PUZ de Urbanizare se va reglementa Tn mod detaliat
aspectul exterior al cladirilor in ceea ce priveste volumetria, plastica arhitecturals, materialele de finisaj ale
fatadelor, culorile etc.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementirile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament. y

12. CONDITIi DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURHOR

Autorizarea executdrii constructiilor este admisd numai dupd finalizarea procesului de echipare completa
edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ.

Toate constructiile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.




Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri / Tmprejmuiri. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu integrat in clidire destinat colectdrii degeurilor menajere, accesibil
direct sau indirect din spatiul puhlic. Alternativ, se pot prevedea puncte de colectare a degeurilor comune
pentru mai multe clidiri, organizate in edicule independente, caz Tn care distanta de la acestea pana la cea
mai indepdrtatd cladire deservitd va fi de maximum 75 m. Distania pani la cea mai apropiata fereastrd va fi
de minimum 15 m.

13. SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie {joas3, medie §i inaltd). Suprafetele avand o imbricdminte de orice
tip sunt cuprinse in categoria spatitlor libere. '

Pe fisia de teren cuprinsa intre stradi / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent {gradina de fatada),
minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau impiedicd realizarea constructiilor,

14. IMPREIMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu ndltimea maximd de 80 cm si o parte
transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei, Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vil.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fdrd a afecta spatiul public. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (P.O.T.}

Pentru parcelele comune:

P.O.T. maxim = 50%

Pentru parcele ce includ ciddiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubld fatd de
necesarul stabilit la punctul 9:

P.OT. maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.U.T.)

Pentru parcelele comune:

C.UT. maxim= 2,4

Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubld fata de
necesarul stabilit la punctul 9:

C.UT. maxim=3,0

4. REGIM ACTUALIZARE:
in baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent

documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014.

- Amplasamentul este situat preponderent UTR = UEt - Zond de urbanizare - Zond de activitati economice cu
caracter tertiar, unde conform Coditiondri Primare “In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare si
partial in UTR= G_t - Zond de gospoddrire comunald dedicatd depourilor pentru vehiculele de transport Tn
comun - tramvaie, autobuze, troleibize - si celor de salubritate.

- Tn conformitate cu prevederile RLU, UTR=UEt - Zond de urbanizare - Zond de activitdti economice cu
caracter terfiar, unde conform Coditiondri Primare "in toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare.
Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este, de reguld, Unitatea Teritoriald de
Referintd”.

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizatd, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibild
numai dupa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

-Tn vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a publicului aprobatd cu
HCL nr.153/10.04.2012. *

- Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizatd, art. 32, alin. {6), dupd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnicad in vederea obtinerii Autorizatiei de
Construire.

NOTA: - $-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopul “elaborare Plan Urbanistic Zonal,
operatiuni notariale, alipiri si dezmembrari”.

- Parcelele generatoare a studiufui PUZ sunt Tnscrise n C.F. nr. 322963, numar cadastral 322963,C.F. nr.
343036, numir cadastral 343036;C.F. nr. 322975, numdr cadastral 322975;C.F, nr. 321120, numar cadastral
321120;C.F. nr. 344154, numar cadastral 344154;C.F. nr. 344140, numar cadastral 344140;

- Prin avizul de oportunitate se stabilesc urméatoarele:

a) teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti;

c) indicatorii urbanistici obligatorii — limitele minime si maxime;

d) dotirile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatitor;

e) capacitadtile de transport admise.

- Documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin. {3) din Legea 350/2001 si va




contine:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si
sociale la nivelul unitatii teritoriale de referint3, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati
si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zon, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul
propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinititilor, modul de asigurare a accesurilor si
utilitatilor.

- Se va intocmi o documentatie de urbanism faza PUZ conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru
Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.AT.

- Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism, se vor depune si obtine urmatoarele
avize, acorduri, studii, etc:

- Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.Z.

- Aviz de amplasament S.C. Compania de Apa Somes S.A.

- Aviz de amplasament S.C. DelGaz Grid S.R.L.

- Aviz de amplasament S.C. Electrica S.A.

- Aviz amplasament detinatori retele de telecomunicatii

- Aviz Directia de Sdndtate Publica a Judetului Cluj

- Act de reglementare al autoritdtii competente pentru protectia mediului
- Aviz Primarie - Directia Tehnicd - Serviciul Siguranta circulatiei

- plan topografic vizat de O.C.P.l. insotit de proces verbal de receptie 0.C.P.I. in scopul solicitat
- studiu geotehnic

- Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.

- H.C.L pentru P.U.Z.

- dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semn3turd R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: . y
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE
ULTERIOARE"

E ereeereenemeeressenssesseesaens executa lucrdri de constructii, e -

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

/. PRIMAR, ' SECRETAR GENERAL,

MR

}ARHITECT-SEF,
Dani “!J Pop

A

Tntocmit, (Q\B\J
Paraschiv Roxana .

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 105.28 lei, conform O.P. nr. 27 din 07/04/2022. ‘ %
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de do [ O Ly N




fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / pand la data de / /

Dupd aceastd dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,

Arhitect-gef, Director executiv,

Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitatii: /
Achitat taxa de: fei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.







BANCA ' TRANSILVANIA®

SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: PINTEA MONICA
C.U.I.RO 5022 670 CRISTINA
R.B.-P.JR. - 12-019 - 18.02.1999 Tiparit i -t

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/4155/ 1993

Ordin de plata buget
Detalii client
Nllmﬂr Ordi!]: ST W 27 .................
Nume platitor; TEXIMP IMMO SRL
Cod fiscal/CNP: 39982423

Detalii transfer

Cont platitor:
Nume beneficiar:
Trezorerie:

Cont beneficiar:

Cod fiscal beneficiar;

Suma:

Detalii plata:

Data crearii:
Referinta tranzactiei:
Data tranzactiei:

Tip transfer:

Semnatari:

RO0O7BTRLRONCRT0470130401
Primaria Mun Cluj-Napoca
TREZORERIA
ROD4TREZ21621160203XXXXX
4305857

105.28

Taxa certificat urbanism
07.04.2022

LI13ETRZ220970004

07.04.2022

Normal

PINTEA MONICA CRISTINA

Semnatura platitor






