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arh.Colobățiu Gabriel

dr.arh.Dragos Dascalu

ELABORARE PROIECT URBANISTIC ZONAL, 
CONFORM LEGII nr.350/2001
(Aleea Teius - Zona Borhanci)

Aleea Teius (latura nordica)
Zona Borhanci, Cluj-Napoca
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CIF:
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+40 735 229092

E-mail:
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REGLEMENTARI URBANISTICE SI ZONIFICARE

arh Gheorghe Elkan

arh. dr ing György Orbán

Proiectant:
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PROMOTER NOVA ENVIRONMENT DESIGN S.R.L.

adresa:
RO Cluj-Napoca, jud. Cluj

CIF:

39572326

Tel.E-mail:.

promoter.ipp2018@gmail.com

in numele beneficiarilor, conform Procura anexat:

Dl. GORGAN VASILE-DAN cu domiciliul în Cluj-Napoca,

Calea Mănăștur nr.70,Bl.E5, Sc.2,ap.30, Jud.Cluj
Semnatura

PLAN URBANISTIC ZONAL - "DEALU POPII"

Cluj-Napoca, zona Borhanci situat intre strazile: str. Borhanci la Vest, zona str. Bicaz la Nord si str. fara nume

drum de pasune la Est (DC 6638)

Proiectant
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viomexcomcluj@gmail.com
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Str. Ariesului, nr. 33, ap. 13

+40 722 327330

ATD der PlanBIROU DE ARHITECTURA SI URBANISM

Cluj-Napoca, zona Borhanci situat intre strazile: str. Borhanci la Vest, zona str. Bicaz la Nord si str. fara nume drum de pasune la Est

PLAN URBANISTIC ZONAL - "DEALU POPII"
(DC6638)

arh. Sofia Gîrda

arh. Melinda Székely

ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A FIRMEI DE PROIECTARE PROMOTER NOVA ENVIRONMENT DESIGN S.R.L. SI NU POATE FI FOLOSIT, TRANSMIS, SAU REPRODUS, TOTAL SAU PARTIAL, DECAT IN CONDITIILE STABILITE DE

CATRE PROMOTER NOVA ENVIRONMENT DESIGN S.R.L. PRIN AUTORIZARE EXPRESA SI SCRISA. PREZENTUL DOCUMENT ESTE VALABIL NUMAI CU SEMNATURILE SI STAMPILA IN ORIGINAL, IAR UTILIZAREA SA TREBUIE SA FIE CONFORMA CELEI

PENTRU CARE A FOST ELABORAT

dr. Geograf Diana Retesan

arh.st. Kinga Herbert

geograf George Deac

arh. Camil Vinasi
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LEGENDA
Proprietati private - zonă de locuinţe cu regim

redus de

înălţime dispuse pe un parcelar de tip urban

Proprietati private reglementate prin PUZ : aprobate prin HCL

si care au produs efecte sau in curs de elaborare

Proprietati private - zone de urbanizare - zonă locuinţe cu

regim redus de înălţimeLimita zonei studiate definit de strazi

Limita zonei cuprinse in PUZ:

Limita PUZ
in curs de elaborare (de catre alti

beneficiari, pe proprietati adiacente in limita zonei studiate)

Parcelar propus
Limita edificabil

Reglementari - zone functionale

Liu - locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un

parcelar de tip urban

S_Is - institutii si servicii publice si de interes public

S_Et - activitati economice cu caracter tertiar

S_Va - zona verde: scuar, gradina, parc cu acces

public nelimitat

Reglementari circulatii

Strazi propuse - amprize/profile 12  si 9 m

Strazi semicarosabile

Alei pietonale din zona verde cu infrastructura permeabila

Trotuare

S - Liu _c- zona de locuinte semicolective in cascada

Parcaje - cca. 160-170

POTmax  = 35%

CUTmax = 0,9
Regim maxim de inaltime - (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R

H
max cornisa = 8,0 m, H

max= 12,0 mPOTmax  = 60%

CUTmax = 0,9
H

max cornisa = 15,0 m, H
max= 18,0 m

POT max =  25 % (pentru parcela P 166 - gradinita)

POTmax  = 35 % (pentru parcela P 167 - cabinete medicale, farmacie)

CUT max  = 0,6 (pentru parcela P 166)

CUT max  = 0,9 (pentru parcela P 167)

Regimul maxim de înălțime - pentru parcela P 166 - P+2E+R(M), D+P+2E+R(M)

                                            - pentru parcela P167 - (S)+P+1E+M, (S)+P+1E+R, D+P+M, D+P+R

H max.cornișă  = 15,0 m, H max. = 18,0 m (pentru parcela P 166)

H max.cornișă  = 8,0 m, H max. = 12,0 m (pentru parcela P167)

POTmax  = 50%

CUTmax = 1,2%

Regim maxim de inaltime - P+2E+R(M), D+P+2E+R(M)

H
max cornisa = 15,0 m

POTmax  = 5%
CUTmax = 0,1%

Regim maxim de inaltime - (D)+P+1E

H
max cornisa = 9,0 m
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KOVACS ANA, FODOR PATAKI IULIA, FODOR PATAKI ANA
TARLAUA 117
PARCELA 16

TITLU DE PROPRIETATE 
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ZONA Uliu - PUZ Silaghi
(neurbanizata)

Aleea Teius, nr.2
nr. cad. 267170

C1

Aleea Teius, nr.6
nr. cad. 267172

C1

Aleea Teius, nr.4
nr. cad. 267171

C1
Strada Bicaz nr.32 

(prov.)
nr. cad. 321685
Autorizatia de 

construire 1126/2018

ALEEA TEIUS - TEREN CU DESTINATIA DRUM / nr.cad. 311526 

Parcela reglementata prin PUD
HCL 464 / 2007
nr. cad. 250653

Aleea Teius, nr.14
nr. cad. 267176

C1

Aleea Teius, nr.10
nr. cad. 267174

C1

Aleea Teius, nr.12
nr. cad. 267175

C1

16.80
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50
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80

7.
80

116.30 m2 116.31 m2 116.20 m2164.83 m2 116.31 m2 116.30 m2 116.37 m2(S)+P+1+M 
(S) +P+1+R 
D+P+M 
D+P+R ZONA EDIFICABIL 

MAXIM PROPUS

(S)+P+1+M 
(S) +P+1+R 
D+P+M 
D+P+R ZONA EDIFICABIL 

MAXIM PROPUS

(S)+P+1+M 
(S) +P+1+R 
D+P+M 
D+P+R ZONA EDIFICABIL 

MAXIM PROPUS

(S)+P+1+M 
(S) +P+1+R 
D+P+M 
D+P+R ZONA EDIFICABIL 

MAXIM PROPUS
ZONA EDIFICABIL 

MAXIM PROPUS

(S)+P+1+M 
(S) +P+1+R 
D+P+M 
D+P+R ZONA EDIFICABIL 

MAXIM PROPUS

UTR - Liu*
POT 35%
CUT 0.9

42
7.
24

(S)+P+1+M 
(S) +P+1+R 
D+P+M 
D+P+R

(S)+P+1+M 
(S) +P+1+R 
D+P+M 
D+P+RZONA EDIFICABIL 

MAXIM PROPUS

S_Va*

LEGENDA

UTR - Liu - locuinte individuale

LIMITE DE PROPRIETATE EXISTENTE

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ - ETAPA 1
LIMITA PARCELELOR CARE AU GENERAT 
STUDIUL / S total parcele = 2809.35 m2

CONSTRUCTII EXISTENTE

TROTUARE/CIRCULATII PIETONALE

Zona construibila

LIMITE
LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ

ZONE FUNCTIONALE EXISTENTE

CIRCULATII

CAROSABIL

ACCESE AUTO/PIETONALE

Documentatii de urbanizare pentru locuinte 
individuale/cuplate (in faza de avizare)

LIMITE DE PROPRIETATE PROPUSE

Teren viran (arabil)

UTR - Liu - locuinte individuale / cuplate

ZONE FUNCTIONALE PROPUSE

N

TEREN NECESAR PENTRU LARGIRE 
PROFIL ALEEA TEIUS

BILANT TERITORIAL PROPUS - ZONA DE REGLEMENTARE - ALEEA TEIUS - front nordic

S total UTR locuinte individuale
/cuplate - Liu* 2259.76 mp 80.46%
S total UTR - S_Va* 234.19 mp 8.33%
S total circulatii 315.05 mp 11.21%

TOTAL 2809.00 mp 100%

Suprafete Procente
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Profil Aleea Teius

Suprafata minima parcela locuinte cuplate = 300 mp
Suprafata minima parcela locuinte individuale = 360 mp

UTR - Liu*

P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 0.9
H max = 12 m

Regim de inaltime propus:
(S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R
Numar de parcele propuse = 7 parcele locuire + 1 parcela drum 

(Numar de parcele existente = 9)

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE02.02.2023

1:500 A03

Radu-Matei 
Cocheci

Radu-Matei Cocheci 
RUR A, B, C, C1, D, 
Dz0, E, F1, F4 
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Aleea Teius (latura nordica)
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(neurbanizata)
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Aleea Teius, nr.2
nr. cad. 267170

C1

Aleea Teius, nr.6
nr. cad. 267172

C1

Aleea Teius, nr.4
nr. cad. 267171

C1
Strada Bicaz nr.32 

(prov.)
nr. cad. 321685
Autorizatia de 

construire 1126/2018

Parcela reglementata prin PUD
HCL 464 / 2007
nr. cad. 250653

Aleea Teius, nr.14
nr. cad. 267176

C1

Aleea Teius, nr.10
nr. cad. 267174

C1

Aleea Teius, nr.12
nr. cad. 267175

C1

UTR - Liu*
POT 35%
CUT 0.9

LEGENDA

LIMITE DE PROPRIETATE EXISTENTE

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ - ETAPA 1
LIMITA PARCELELOR CARE AU GENERAT 
STUDIUL / S total parcele = 2809.35 m2

LIMITE
LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ

RETELE EXISTENTE

LIMITE DE PROPRIETATE PROPUSE

N

RETEA ENERGIE ELECTRICA EXISTENTA
(LES 0,4 kV)

RETELE PROPUSE
EXTINDERE RETEA ENERGIE ELECTRICA

(LES 0,4 kV)

RETEA GAZ METAN EXISTENTA
(conducta gaz presiune redusa)
RETEA PUBLICA APA EXISTENTA
RETEA PUBLICA CANALIZARE EXISTENTA

BRANSAMENTE APA PROPUSE
BRANSAMENTE CANALIZARE PROPUSE

PLAN REGLEMENTARI TEHNICO_EDILITARE06.01.2023

1:500 A04

Radu-Matei 
Cocheci

Radu-Matei Cocheci 
RUR A, B, C, C1, D, 
Dz0, E, F1, F4 
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PLAN URBANISTIC ZONAL - "DEALU POPII"
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Cluj-Napoca, zona Borhanci situat intre strazile: str. Borhanci la Vest, zona str. Bicaz la Nord si str. fara nume drum de pasune la Est
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dr. Geograf Diana Retesan
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LEGENDA
Proprietati private - zonă de locuinţe cu regim

redus de

înălţime dispuse pe un parcelar de tip urban

Proprietati private reglementate prin PUZ : aprobate prin HCL

si care au produs efecte sau in curs de elaborare

Proprietati private - zone de urbanizare - zonă locuinţe cu

regim redus de înălţimeLimita zonei studiate definit de strazi

Limita zonei cuprinse in PUZ:

Limita PUZ
in curs de elaborare (de catre alti

beneficiari, pe proprietati adiacente in limita zonei studiate)

Parcelar propus
Limita edificabil

Reglementari - zone functionale

Liu - locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un

parcelar de tip urban

S_Is - institutii si servicii publice si de interes public

S_Et - activitati economice cu caracter tertiar

S_Va - zona verde: scuar, gradina, parc cu acces

public nelimitat

Reglementari circulatii

Strazi propuse - amprize/profile 12  si 9 m

Strazi semicarosabile

Alei pietonale din zona verde cu infrastructura permeabila

Trotuare

S - Liu _c- zona de locuinte semicolective in cascada

Parcaje - cca. 160-170

POTmax  = 35%

CUTmax = 0,9
Regim maxim de inaltime - (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R

H
max cornisa = 8,0 m, H

max= 12,0 mPOTmax  = 60%

CUTmax = 0,9
H

max cornisa = 15,0 m, H
max= 18,0 m

POT max =  25 % (pentru parcela P 166 - gradinita)

POTmax  = 35 % (pentru parcela P 167 - cabinete medicale, farmacie)

CUT max  = 0,6 (pentru parcela P 166)

CUT max  = 0,9 (pentru parcela P 167)

Regimul maxim de înălțime - pentru parcela P 166 - P+2E+R(M), D+P+2E+R(M)

                                            - pentru parcela P167 - (S)+P+1E+M, (S)+P+1E+R, D+P+M, D+P+R

H max.cornișă  = 15,0 m, H max. = 18,0 m (pentru parcela P 166)

H max.cornișă  = 8,0 m, H max. = 12,0 m (pentru parcela P167)

POTmax  = 50%

CUTmax = 1,2%

Regim maxim de inaltime - P+2E+R(M), D+P+2E+R(M)

H
max cornisa = 15,0 m

POTmax  = 5%
CUTmax = 0,1%

Regim maxim de inaltime - (D)+P+1E

H
max cornisa = 9,0 m
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36.00 m2 36.00 m2 36.00 m2
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PARCELA 16
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ZONA Uliu - PUZ Silaghi
(neurbanizata)

PUZ KATARG - in faza avizare

Aleea Teius, nr.2
nr. cad. 267170

C1

Aleea Teius, nr.6
nr. cad. 267172

C1

Aleea Teius, nr.4
nr. cad. 267171

C1
Strada Bicaz nr.32 

(prov.)
nr. cad. 321685
Autorizatia de 

construire 1126/2018

ALEEA TEIUS - TEREN CU DESTINATIA DRUM / nr.cad. 311526 

Parcela reglementata prin PUD
HCL 464 / 2007
nr. cad. 250653

Aleea Teius, nr.14
nr. cad. 267176

C1

Aleea Teius, nr.10
nr. cad. 267174

C1

Aleea Teius, nr.12
nr. cad. 267175

C1
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PIGLISAN VICTOR
PIGLISAN ONITA
nr. cad. 250674

COJOCARU RADU
nr. cad. 339417

COJOCARU RADU
nr. cad. 339877

COJOCARU RADU
nr. cad. 339874

COJOCARU RADU
nr. cad. 340369 COJOCARU RADU

nr. cad. 340361
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COJOCARU RADU
nr. cad. 339457

UTR - Liu*
POT 35%
CUT 0.9

42
7.
24

PU
Z urbanizare 

D
ealu Popii

(in curs de avizare)

LEGENDA

LIMITE DE PROPRIETATE EXISTENTE

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ - ETAPA 1
LIMITA PARCELELOR CARE AU GENERAT 
STUDIUL / S total parcele = 2809.35 m2

LIMITE
LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR

DOMENIU PUBLIC

LIMITE DE PROPRIETATE PROPUSE

TEREN IN PROPRIETATE PRIVATA PROPUS SPRE DEZMEMBRARE CU FUNCTIUNEA DE DRUM

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE

N

CONSTRUCTII EXISTENTE
TEREN IN PROPRIETATEA PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE CU FUNCTIUNEA DE DRUM

PLAN REGIM JURIDIC AL TERENURILOR06.06.2023

1:500 A05

Radu-
Matei 
Cocheci

Radu-Matei Cocheci 
RUR A, B, C, C1, D, 
Dz0, E, F1, F4 
2023.07.19 18:53:32 
+03'00'
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LIMITE DE PROPRIETATE EXISTENTE

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ - ETAPA 1
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LEGENDA
Proprietati private - zonă de locuinţe cu regim

redus de

înălţime dispuse pe un parcelar de tip urban

Proprietati private reglementate prin PUZ : aprobate prin HCL

si care au produs efecte sau in curs de elaborare

Proprietati private - zone de urbanizare - zonă locuinţe cu

regim redus de înălţimeLimita zonei studiate definit de strazi

Limita zonei cuprinse in PUZ:

Limita PUZ
in curs de elaborare (de catre alti

beneficiari, pe proprietati adiacente in limita zonei studiate)

Parcelar propus
Limita edificabil

Reglementari - zone functionale

Liu - locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un

parcelar de tip urban

S_Is - institutii si servicii publice si de interes public

S_Et - activitati economice cu caracter tertiar

S_Va - zona verde: scuar, gradina, parc cu acces

public nelimitat

Reglementari circulatii

Strazi propuse - amprize/profile 12  si 9 m

Strazi semicarosabile

Alei pietonale din zona verde cu infrastructura permeabila

Trotuare

S - Liu _c- zona de locuinte semicolective in cascada

Parcaje - cca. 160-170

POTmax  = 35%

CUTmax = 0,9
Regim maxim de inaltime - (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R

H
max cornisa = 8,0 m, H

max= 12,0 mPOTmax  = 60%

CUTmax = 0,9
H

max cornisa = 15,0 m, H
max= 18,0 m

POT max =  25 % (pentru parcela P 166 - gradinita)

POTmax  = 35 % (pentru parcela P 167 - cabinete medicale, farmacie)

CUT max  = 0,6 (pentru parcela P 166)

CUT max  = 0,9 (pentru parcela P 167)

Regimul maxim de înălțime - pentru parcela P 166 - P+2E+R(M), D+P+2E+R(M)

                                            - pentru parcela P167 - (S)+P+1E+M, (S)+P+1E+R, D+P+M, D+P+R

H max.cornișă  = 15,0 m, H max. = 18,0 m (pentru parcela P 166)

H max.cornișă  = 8,0 m, H max. = 12,0 m (pentru parcela P167)

POTmax  = 50%

CUTmax = 1,2%

Regim maxim de inaltime - P+2E+R(M), D+P+2E+R(M)

H
max cornisa = 15,0 m

POTmax  = 5%
CUTmax = 0,1%

Regim maxim de inaltime - (D)+P+1E

H
max cornisa = 9,0 m
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   LEGENDA

Limita zona propusa pentru reglementare in ETAPA 1

Limite UTR

Limite de proprietate - vecinatati

Parcelar nou propus

   UTR - uri propuse prin P.U.Z.

Limite teritoriu studiat prin S.O.

Limite zone de etapizare

Curbe de nivel - pas de 5 m

Limite zone urbanizata/in proces de urbanizare

PUZ DEALU POPI - proced. de urbanizare demarata

PUZ HCL 332/214 - proced. de constatare urbanizare demarata

Limite subzone / zone U.T.R. propuse

Circulatii auto
Acces pietonal

Acces auto

Suprafata edificabila

Cladiri propuse in teritoriul extins

Spatii libere de constructii / spatii verzi (sp privat)

Vegetatie inalta (sp public) / Aliniament arbori

Teren ce se va dezmembra pentru servitute de utilitate publică și se va înscrie

în CF cu destinatia „teren rezervat pentru servitute de utilitate publica”

U.T.R. S_Va
U.T.R. Liu

Punct gospodaresc

P.G.

Circulatii pietonale

Cladiri propuse in zona reglementata

Circulatii auto private

Cladiri existente pe parcelele vecine
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profil tip III.H - 12m

propus prin P.U.Z.

   Utilizari admise

 Locuinţe individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, înşiruit, covor.

Diferitele tipologii vor fi distribuite în teritoriu prin PUZ de urbanizare.

   UTR ULiu - caracteristici

- Zonă cu funcţiune rezidenţială de densitate mică (predominant locuinţe

unifamiliale de divese tipuri – izolate, cuplate, înşiruite, covor – grupate

tipologic în teritoriu), cu o structură urbană coerentă, rezultat al aplicării

procedurii de urbanizare.

Prin PUZ de urbanizare se vor organiza şi reglementa în mod obligatoriu

subzonele:

 S_UVa - Subzona verde - scuar, grădină, parc cu acces public nelimitat

prevăzute în PUG. Acolo unde acestea nu au fost localizate în PUG, se vor

amplasa în cadrul PUZ, de regulă adiacent altor zone verzi, precum cele de

tip Ve.
 S_UIs - Subzona de instituţii şi servicii publice şi de interes public

constituite în clădiri dedicate - în conformitate cu programul urbanistic

stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). Regulamentul de

urbanism va fi cel aferent UTR UIs.

 In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din

suprafeţele rezervate prin procesul de reparcelare unor categorii de

obiective de utilitate publică.

 Prin PUZ de urbanizare se pot introduce şi zubzone de tipul: S_UEt -

Subzona de activităţi economice cu caracter terţiar situate în zone cu

caracter rezidenţial - Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR UEt

   Utilizari admise cu condiționări

 Locuinţe semicolective (familiale), cu maximum două unităţi locative

(apartamente) de tip izolat, cuplat.
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STRADA
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HCL 332/2014
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procedura de urbanizare

PUZ DEALU PO
PI

Liu
Liu

S_Va

1. KATARG S.R.L
   Suprafata de teren in proprietatea BENEFICAIRILOR

S: 8140mp

   Teritoriul studiat

S teren aflat in proprietatea BENEFICIARILOR 8140 mp

S teren PUBLIC

0.00 mp

   S teren in proprietatea BENEFICAIRILOR

S teren incadrat in UTR ULiu / PUZ
8140 mp

S teritoriu studiat prin P.U.Z.
8140 mp

100.00%

0.00%

100.00%

100.00%

S teren studiat pentru reglementare
8140 mp 100.00%

nr. C.F. 295261

Bilant teritorial: GENERAL
Existent % din total Propus % din total Observatii

Suprafața de teren studiată prin P.U.Z.

8140.00 100.00
8140 100.00 cedare pentru domeniul public, conf. Plan 

Suprafața de teren in proprietatea BENEFICIARILOR
8140.00 100.00 8068.01 99.12 propunere, 71.99mp

Suprafața de teren PUBLIC

0.00
0.00 71.99

0.88

          S construită

0.00
0.00 1575.00 19.52

          S construită desfasurată

0.00
- 4060.00

-

          S spații verzi

8140.00 100.00 4180.92 51.82

          S circulații auto + pietonale

0.00
0.00 2312.09 28.66

P.O.T.

0.00%
19.52%

C.U.T.

0

0.50

  UTR Liu - zonă cu funcțiune rezidențială de densitate mică

Suprafața zonă

4925.47

P.O.T. Maxim

35.00%

C.U.T. Maxim

0.90

Suprafața de teren calcul P.O.T./C.U.T

4925.47

          S construită maximă

1723.91

          S construită desfășurată maximă

4432.92

          S construită propusă

1723.91

          S construită desfășurată propusă

4432.92

        P.O.T. Propus

35.00%

        C.U.T. Propus 

0.90

Suprafața de teren construibil

4925.47 100%

          S teren dezmembrat pentru servitute de utilitate publică

0.00
0%

          S construita propusă

1723.91 35.00%

          S amenajări exterioare (pietonale+auto)

1231.37 25.00%

          S spațiu verde

1970.19 40.00%

  Caracteristici tehnice

ULiu - zona aferentă locuințelor cemicolective cuplate

Regim de înălțime

(S)+P+1E+R/M, (D)+P+R/M

H max cornisă

8 m

H max

12 m

Suprafața subzonă

830.89

P.O.T. Maxim

5.00%

C.U.T. Maxim

0.10

   Pe parcela aferentă subzonei S_Va se va aplica regulamentul prorpiu categoriei funcționale, 

respectiv R.L.U. S_Va.

  Indici urbanistici de ansamblu

  Indici urbanistici de ansamblu

  UTR S_Va - subzonă verde - scuaruri, grădini, parcuri cu acces public 

nelimitat

  Bilanț teritorial 

   Liu - Locuințe cu regim redus de înălțime

dispuse pe un parcelar de tip urban

P.O.T. maxim
35.00%

C.U.T. maxim
0.9

H cornisa
8.00 m

H maxim
max 12.00 m

Regim de inaltime propus S+P+1+R

Front stradal
min. 12.00 m

Suprafata minima parcela min. 300 mp

Retrageri fata de limitele

(a)laterale/(b)posterioare
(a) min. 3m /

(b)H, min. 6m

Spatii verzi
min 40.00%

   S_Va - Subzona verde - scuaruri, gradini,

parcuri publice

P.O.T. maxim
5.00%

C.U.T. maxim
0.1

H maxim
max 9.00 m

Regim de inaltime
(D)+P+1

Spatii verzi
min 60.00%

 S-a considerat ca zonă reglementată suprafața de teren aferentă UTR

ULiu aflată în proprietatea beneficiarului.
   Nota 1

   Zona reglementată

 Suprafața de teren în proprietatea beneficiarului 8140.00 mp.

   Zona reglementată - U.T.R. ULiu

S teren ce se va dezmembra pentru servitute de utilitate publică 71.99 mp

S teren aferentă zonei    Liu

4925.47 mp

0.88%

60.51%
S teren zona reglementată

8140.00 mp 100.00%

830.89 mp 10.21%

2312.09 mp 28.40%

S teren aferentă subzonei    S_Va(parc cu acces public nelimitat)

S teren aferentă zonei     Tr

   Nota 2

   Spații verzi - pe sol natural

 Suprafața de referință pentru calculul spațiului verde pe sol natural este

cea totală efectiv rămasă în proprietatea privată a beneficiarului după

dezmembrarea suprafeței de teren aferentă servituții de utilitate publică:

 Steren calculul spațiului verde pe sol natural =

 = Steren zona reglementată - S servitute de utilitate publică

 = 8140,00 mp - 71,99 mp

 = 8068,01 mp

 Conform RLU ULiu: pe ansamblul unei parcele, spațiile verzi organizate

pe sol natural vor ocupa min. 40% din suprafața de referință.

   Nota 3

 Pe parcelele aferente subzonelor și zonelor se vor respecta procentele

minime de suprafață verde pe sol natural prevăzute în RLU S_Va.

   Nota 4

 Indicii urbanistici propuși (POT, CUT) reprezintă indicii urbanistici ai

întregului ansamblu propus, ansamblu compus din zona cu funcțiune

rezidențială de densitate mică,subzona verde (S_Va) și zona aferenta

drumului de acces (Tr).

 Suprafața de referință pentru calculul indicilor urbanistici (POT, CUT)

pentru UTR ULiu - zonă cu funcțiune rezidențială de densitate mică este

suprafața de teren conf.:

   Nota 5

   Disfuncționalități

starea străzilor
infrastructura nu există pe Terenul care a generat P.U.Z.

starea frontului construit nu există clădiri construite pe Terenul care a generat P.U.Z.

ocuparea terenului
zonele de acces sunt disfuncționale sau inexistente

1. KATARG S.R.L

S: 8140mp
nr. C.F. 295261

    Aceasta planșă nu produce reglementări.   Nota 6

Bilant teritorial: GENERAL
Existent % din total Propus % din total Observatii

Suprafața de teren studiată prin P.U.Z.

8140.00 100.00
8140 100.00 cedare pentru domeniul public, conf. Plan 

Suprafața de teren in proprietatea BENEFICIARILOR
8140.00 100.00 8068.01 99.12 propunere, 71.99mp

Suprafața de teren PUBLIC

0.00
0.00 71.99

0.88

          S construită

0.00
0.00 1575.00 19.52

          S construită desfasurată

0.00
- 4060.00

-

          S spații verzi

8140.00 100.00 4180.92 51.82

          S circulații auto + pietonale

0.00
0.00 2312.09 28.66

P.O.T.

0.00%
19.52%

C.U.T.

0

0.50

  UTR Liu - zonă cu funcțiune rezidențială de densitate mică

Suprafața zonă

4925.47

P.O.T. Maxim

35.00%

C.U.T. Maxim

0.90

Suprafața de teren calcul P.O.T./C.U.T

4925.47

          S construită maximă

1723.91

          S construită desfășurată maximă

4432.92

          S construită propusă

1723.91

          S construită desfășurată propusă

4432.92

        P.O.T. Propus

35.00%

        C.U.T. Propus 

0.90

Suprafața de teren construibil

4925.47 100%

          S teren dezmembrat pentru servitute de utilitate publică

0.00
0%

          S construita propusă

1723.91 35.00%

          S amenajări exterioare (pietonale+auto)

1231.37 25.00%

          S spațiu verde

1970.19 40.00%

  Caracteristici tehnice

ULiu - zona aferentă locuințelor cemicolective cuplate

Regim de înălțime

(S)+P+1E+R/M, (D)+P+R/M

H max cornisă

8 m

H max

12 m

Suprafața subzonă

830.89

P.O.T. Maxim

5.00%

C.U.T. Maxim

0.10

   Pe parcela aferentă subzonei S_Va se va aplica regulamentul prorpiu categoriei funcționale, 

respectiv R.L.U. S_Va.

  Indici urbanistici de ansamblu

  Indici urbanistici de ansamblu

  UTR S_Va - subzonă verde - scuaruri, grădini, parcuri cu acces public 

nelimitat

  Bilanț teritorial 

Suprafața de teren calcul P.O.T./C.U.T

830.89

          S construită maximă

41.54

          S construită desfașurată maximă

83.09

          S construită propusă

41.54

          S construită desfașurată propusă

83.09

        P.O.T. Propus

5.00%

        C.U.T. Propus 

0.10

Suprafața de teren construibil

830.89 100%

          S teren dezmembrat pentru servitute de utilitate publică

0.00
0%

          S construită propusă

41.54 5.00%

          S amenajări exterioare (pietonale+auto)

290.81 35.00%

          S spațiu verde

498.53 60.00%

          S teren calcul spațiu verde pe sol natural

830.89 100%

          S spațiu verde

498.53
60%

  Caracteristici tehnice

Regim de înălțime

(D)+P+1E

H max

9 m

Suprafața subzonă

2312.09

          S teren proprietate privata

2312.09

          S teren proprietate publică

0.00

UTR Liu- locuințe semicolective cuplate

28

UTR Tr - aferente tramei stradale noi propuse

11

TOTAL PARCĂRI PROPUSE

39

  Inventar parcări - zona rezidențială

   Numărul de parcări private este estimat conform Anexa nr. 2 - Necesarul de parcaje, conform P.U.G.

  Număr parcări PRIVATE

  Număr parcări PUBLICE

  UTR Tr - zonă de circulație rutieră și amenajări aferente

   Pe parcela aferentă subzonei Tr se va aplica regulamentul prorpiu categoriei funcționale, respectiv 

R.L.U. Tr.

  Indici urbanistici de ansamblu

  Bilanț teritorial 

 Spații verzi

   Conform R.L.U. S_Va : pe ansamblul unei parcele, spațiile verzi organizate pe sol natural vor ocupa 

minim 60%
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  PLAN POSIBILITATE DE MOBILARE URBANISTICA scara 1:500

  SCHEMA DE ETAPIZARE

  SCHEMA UTR-URI ZONA REGLEMENTATA

III.H 12m - zona locuinte individuale

IV.2 9m - zona rezidentiala

fundatura L>50m sau bucla cu sens unic

  PROFILE STRADALE PROPUSE
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  SECTIUNEA AA scara 1:500

  SECTIUNEA BB scara 1:500

Parcela 
(1) A

Nr.
Pct.

Coordonat
e pct.de 

contur

X [m]
Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

601 584462.6
05 396936.7

20 17.711

602 584477.1
60 396946.8

12 55.141

603 584432.9
64 396979.7

85 49.447

604 584393.2
60 397009.2

57 37.123

605 584363.5
54 397031.5

21 75.964

606 584303.5
24 397078.0

72 22.027

607 584286.6
90 397063.8

66 18.852

608 584300.8
54 397051.4

25 17.400

609 584289.6
53 397038.1

10 193.402

610 584444.4
35 396922.1

50 23.290

S(1)=814
0.43mp  

P=510.35
8m

300.79 m2 300.83 m2 300.80 m2 300.46 m2

300.03 m2 300.26 m2

21.19

22.64

21.18

22.66

17.0716
.8

0

3.00

27.12 17.90 17.90

20.32

7.
81

13.55

7.
80

4.43

17.70

4.33 4.74 4.433.80

6.
00

6.
00

6.
00

3.41

16
.7

8

15.88

14.17

17.90

455.77 m2

P+1

LOCUINTA individuala
D + P + M

Hmax = 12 m 

KOVACS ANA, FODOR PATAKI IULIA, FODOR PATAKI ANA
TARLAUA 117
PARCELA 16

TITLU DE PROPRIETATE 

aliniere propusa

Sc max = 159 mp
Sd max = 409 mp

Sc max = 105 mp
Sd max = 271 mp

Sc max = 105 mp
Sd max = 271 mp

Sc max = 105 mp
Sd max = 271 mp

Sc max = 105 mp
Sd max = 271 mp

LOCUINTA individuala
D + P + M

Hmax = 12 m 

Sc max = 105 mp
Sd max = 271 mp

Sc max = 105 mp
Sd max = 271 mp

Aleea Teius, nr.2
nr. cad. 267170

C1

Aleea Teius, nr.6
nr. cad. 267172

C1

Aleea Teius, nr.4
nr. cad. 267171

C1

Aleea Teius, nr.14
nr. cad. 267176

C1

Aleea Teius, nr.10
nr. cad. 267174

C1

Aleea Teius, nr.12
nr. cad. 267175

C1

Parcela reglementata prin PUD
HCL 464 / 2007
nr. cad. 250653

ALEEA TEIUS - TEREN CU DESTINATIA DRUM / nr.cad. 311526 - profil 2-2 

Strada Bicaz nr.32 
(prov.)

nr. cad. 321685
Autorizatia de 

construire 126/2018

1.50
6.00

1.50

9.
00

LOCUINTA individuala
D + P + M

Hmax = 12 m 

LOCUINTA cuplata
D + P + M

Hmax = 12 m 

LOCUINTA cuplata
D + P + M
Hmax = 12 m 

LOCUINTA cuplata
D + P + M
Hmax = 12 m 

LOCUINTA cuplata
D + P + M

Hmax = 12 m 

S_
Va

*

LOCUINTA cuplata
D + P + M
Hmax = 12 m 

LOCUINTA cuplata
D + P + M

Hmax = 12 m 

BILANT TERITORIAL PROPUS - ZONA DE REGLEMENTARE - ALEEA TEIUS - front nordic

S total UTR locuinte individuale
/cuplate - Liu* 2259.76 mp 80.46%
S total UTR - S_Va* 234.19 mp 8.33%
S total circulatii 315.05 mp 11.21%

TOTAL 2809.00 mp 100%

Suprafete Procente
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Profil Aleea Teius

PLAN MOBILARE URBANISTICA06.01.2023

1:500 A06

Suprafata minima parcela locuinte cuplate = 300 mp

Suprafata minima parcela locuinte individuale = 360 mp

UTR - Liu*

P.O.T. maxim = 35%

C.U.T. maxim = 0.9
H max = 12 m

Regim de inaltime propus:
(S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R
Numar de parcele propuse = 7 parcele locuire + 1 parcela drum

Numar locuri parcare (exclusiv in interiorul parcelelor propuse) = 14 locuri 
(Numar de parcele existente = 9)

Radu-
Matei 
Cocheci

Radu-Matei Cocheci 
RUR A, B, C, C1, D, 
Dz0, E, F1, F4 
2023.07.18 10:29:28 
+03'00'


