
GSPublisherVersion 1323.1.2.100

 SCARA

  DATE PROIECT

  ECHIPA DE ELABORARE

 P L A N S A 

SEF PROIECT

arh. Cristian URCAN

arh. Gloria DIUGAN

P.U.D.  U.01

Plan de incadrare in zona si 
PUG

  NR. PROIECT

SQMA_230 26.07.2023 1:1

HEXAGON RETAIL PROPERTIES 
SRL

str. Alexandru Vaida Voevod, Nr. 16, etaj 9 
tehnic mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Romania

ADRESA CLIENT:

Str. Calea Turzii, nr. 178 C,  mun. Cluj-
Napoca, jud. Cluj, Romania

ADRESA AMPLASAMENT:

ELABORARE P.U.D., ELABORARE 
DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA 

LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP C1 SI 
C2, DESFIINTARE PARTIALA CORP C3, 

RECONFIGURARE CONSTRUCTIE, 
MODIFICARI INTERIOARE, SCHIMBAREA 

DESTINATIEI DIN CONSTRUCTIE 
MULTIFUNCTIONALA IN SPATIU 
COMERCIAL (SUPERMARKET), 

AMPLASARE POST TRAFO, AMP

S.C. SQM Architecture S.R.L.

CUI 31434336
J12/1021/21.03.2013

+40 364 147 439
Str. Dorobantilor, nr. 38, ap. 11, 

mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
office@sqma.ro

Semnatura 

 F A Z A 

CLIENT:

PROIECTAT

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau 
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al SQM Architecture 
si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

PROIECTANT GENERAL

 DATA

SQMA_230_P.U.D._U.01_Plan de incadrare in zona si PUG

COORDONATOR URBANISM

arh. urb. Cristian BANUT

ID plansa - A3 - 297 x 420

ZONA STUDIATA

PLAN INCADRARE PUG

VEDERE SATELIT

PARCELA STUDIATA

0000



GSPublisherVersion 1323.1.2.100

 SCARA

  DATE PROIECT

  ECHIPA DE ELABORARE

 P L A N S A 

SEF PROIECT

arh. Cristian URCAN

arh. Gloria DIUGAN

P.U.D.  U.02

PLAN DE SITUATIE EXISTENTA

  NR. PROIECT

SQMA_230 26.07.2023 1:500

HEXAGON RETAIL PROPERTIES 
SRL

str. Alexandru Vaida Voevod, Nr. 16, etaj 9 
tehnic mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Romania

ADRESA CLIENT:

Str. Calea Turzii, nr. 178 C,  mun. Cluj-
Napoca, jud. Cluj, Romania

ADRESA AMPLASAMENT:

ELABORARE P.U.D., ELABORARE 
DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA 

LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP C1 SI 
C2, DESFIINTARE PARTIALA CORP C3, 

RECONFIGURARE CONSTRUCTIE, 
MODIFICARI INTERIOARE, SCHIMBAREA 

DESTINATIEI DIN CONSTRUCTIE 
MULTIFUNCTIONALA IN SPATIU 
COMERCIAL (SUPERMARKET), 

AMPLASARE POST TRAFO, AMP

S.C. SQM Architecture S.R.L.

CUI 31434336
J12/1021/21.03.2013

+40 364 147 439
Str. Dorobantilor, nr. 38, ap. 11, 

mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
office@sqma.ro

Semnatura 

 F A Z A 

CLIENT:

PROIECTAT

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau 
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al SQM Architecture 
si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

PROIECTANT GENERAL

 DATA

SQMA_230_P.U.D._U.02_PLAN DE SITUATIE EXISTENTA

COORDONATOR URBANISM

arh. urb. Cristian BANUT

ID plansa - A2 - 420 x 594

P+1E
P+3E

teren cu constructie
Nr. CAD - 313102
teren cu constructie
Nr. CAD - 313102

teren cu constructii
Nr. CAD - 253539

Nr. CAD - 313103

teren cu constructii
Nr. CAD - 253539

teren cu constructii
Nr. CAD - 271793

Profil I.A 54,00
zona mixta / activitati - Calea Turzii

1495.33

2491.53

3499.54

4501.95

5503.75

7496.38

8496.04

9495.19

10497.68

11
493.97

12
495.23

13493.73

14493.79

15496.46

16498.77

502.796

bet.

T

Etajul  1 si  2deasupra

Etajul  2deasupra

S+P+2E

rampa

trot. (bet.)

coama=511.74cornise=508.38

rampa

coama=510.72cornise=509.34

coama=510.77cornise=506.87

P+1E

P

cornise=502.50

at ic=500.96

deasupra
terasa

ra
m

pa

r igola acoperita

r igola acoperita

ra
m

pa
(b

et
.)

ra
m

pa
(b

et
.)

betonat

betonat

betonat

betonat

betonat

trot. (bet.)

trot. (bet.)

rampa

sc
ari

 m
et .

 (a
cc

es
 te

ras
a)

parapet
parapet

C

A

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C
C

C
C

C C

C

C

C

C

C

C
C

C
separator

C

C

C

C

C

C

C C

C

C

C

C

C

Abet.

A

A

C

C

C
C

C

C

C

C

CA
LE

A 
TU

RZ
II 

(a
sf

.)

sp
re

 c
en

tru
 C

lu
j-N

ap
oc

a

sp
re

 T
ur

da

P.T. 10KVALSIFCOM

P.
T.

 10
KV

EE

E

E

tro
tu

ar
 (a

sf.
)

Str. Alecu Russo (asfalt degradat)

Str. Alecu Russo

P+1E

cornise=508.23

m
ac

ad
am

macadam

m
ac

ad
am

m
ac

ad
am

178C

51
61

LOCUINTA
COLECTIVA
P+2E

co
rn

ise
=5

11
.34

40

C.P.

C.P.

P at ic=509.85

CENTRU DE DIALIZA CLUJ

SIEMENS

at
ic=

51
7.7

6
at

ic=
51

7.7
6

P.T.

rig
ola

 ac
op

er
ita

r igola acoperita

r igola acoperita

rig
ola

 ac
op

er
ita

Parcari (dale)

Parcari (dale)

Parcari (dale)

Parcari (dale)

bariera

Sistem rutier (dale)deasupra rezervorului

contur rezervor incendiu subteran

contur rezervor incendiu subteran

T

Sistem rutier (dale)

STATIE POMPESUPRATERANA

dale

tro
tu

ar
 (d

ale
)

Al
ee

 (d
al

e)

dale lum.

bet.

tro
t. (

da
le)

t rotuar (dale)

coama=513.53

T

dale

co
rn

ise
=5

03
.45

C

ae
r.c

on
d. ae

r.c
on

d.

aer.cond.

rig
ola

 ac
op

er i
ta

r igola  acoper i ta

coama=498.33
cornise=497.85

tro
tu

ar
 (a

sf.
)

tro
tu

ar
 (a

sf.
)

tro
tu

ar
 (a

sf.
)

betonat

dale

betonat

Pa
rc

ar
e (

da
le)

r ig
ola

 ac
op

er
ita

r igola acoperita

trot. (bet.)

trot. (bet.)

T

asfalt

mac.

mac.

mac.

mac.

mac.

mac.

mac.

mac.

mac.

mac.

asfalt
betonat

betonat

tro
t. (

da
le)

ra
m

pa
(b

et
.)

corn ise=503.45

co
am

a=
50

5.
50

corn ise=501.17

cornise=501.73

cornise=501.77

D+P

coama=502.99

ba
lco

n

cor idor

dale

dale

dale

dale

dale

dale

Te
ra

sa
 (s

us
)

dale

dale

acces demisol

acces cor idor

bet.

bet.

bet.

bet.

scari  met.
cornise=501.73

scari  met.

T (met.)
T (met.)

bet.

bet.

trot. (dale)

trot. (bet.)

trot. (gresie)
bet.

bet.

scar i  met.

sc
ar

i  m
et

.

tro
t. (

gr
es

ie)

dale

bet.
trot. (bet.)

betonat
dale

Alee (dale)

sc
ar

i m
et

.
sc

ar
i  m

et
.

T (met.)

bet.

trotuar (dale)

tro
tu

ar
 (d

ale
)

co
rn

ise
=5

12
.07

dale

Al
ee

 (d
al

e)

Al
ee

 (d
al

e)

tro
tu

ar
 (d

ale
)

tro
tu

ar
 (d

ale
)

bet.

Parcare (dale)

dale

dale

dale

dale

bet.

trot. (bet.)

dale

dale

bariera

dale

dale

dale

trot. (bet.)

trot. (bet.)

C

G

G

G

G

G

39
2.
30
0

39
2.
32
0

39
2.
34
0

39
2.
36
0

39
2.
38
0

39
2.
40
0

39
2.
42
0

39
2.
44
0

39
2.
46
0

39
2.
48
0

39
2.
50
0

39
2.
52
0

39
2.
54
0

39
2.
56
0

Nr. Cad.
345882

S=11433mp
1Cc

1Cc
S=587mp

C2

S=452mp
Nr. Cad. 300032

Nr. Cad.
312596

312595
Nr. Cad.

29
90

51
N

r. 
Ca

d.

Ec

ULi/c / PUZ

407 406 405

404

403

402

401

303

149

148

123

119

121

204203
202113112111110109

108107
103102

201
205

206

302

101 104 105 106

114

115

116
117

118

120

301

124

125

126

127

128

129

130
131132133

134135136137138
139

140
141
142
143
144

145

146

147

150

401
402403

404

dale

P.T.

A

A

B

B

MITSUBISHI MOTORS

271793 - C2
271793 - C3 271793 - C1

SHOWROOM

SHOWROOM

P+1E

P+1E

P
P

te
re

n 
lib

er
 d

e 
co

ns
tru

ct
ii

N
r. 

CA
D 

- 3
00

03
0

S=3867mp

C3 - CF. NR. 345882
D+P+E

S=772 mp

C1 - CF. NR. 345882
S+P+E2

S=18mp

3,00
2,002,50

3,50
1,503,50

3,50
3,50

3,50
1,003,50

3,50
3,50

3,50
1,503,50

2,502,00
3,00

1,48 6,00 1,52

9,00

9,
00

2,
00

3,
00

3,
00

1,
00

Nr. CAD - 300032
teren liber de constructii

(teren cu destinatia de largire a 
drumului existent); S=452 mp

Nr. CAD - 300030
teren liber de constructii
(teren cu destinatia de largire a 
drumului existent); S=587 mp

PARCARE EXISTENTA

St
r. 

An
a 

As
la

m
 (a

sf
.)

VPr

Limite parcele invecinate

Limite parcela studiata

Constructii existente

Spatii verzi
Strada - gabarit existent

Constructii propuse spre desfiintare

Circulatii auto + pietonale

   LEGENDA:

Constructii propuse spre desfiintare partiala

Zona VPr. conform PUG

   BILANT TERITORIAL PE PARCELA
EXISTENT

Nr. parcari:

S circulatii auto 
pietonale

Sc.

6781.00 mp

100.00%

40.29 %4607.00 mp

11433.00 mp

3894,89 mp 33,77 %

S verde 
pe sol natural 1746.25 mp 25,50 %

P.O.T. = 
C.U.T. = 

40.29 %

0.59

Scd. 6781.00 mp

-

Sd.

S teren 



GSPublisherVersion 1323.1.2.100

 SCARA

  DATE PROIECT

  ECHIPA DE ELABORARE

 P L A N S A 

SEF PROIECT

arh. Cristian URCAN

arh. Gloria DIUGAN

P.U.D.  U.03

REGLEMENTARI URBANISTICE

  NR. PROIECT

SQMA_230 26.07.2023 1:500

HEXAGON RETAIL PROPERTIES 
SRL

str. Alexandru Vaida Voevod, Nr. 16, etaj 9 
tehnic mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Romania

ADRESA CLIENT:

Str. Calea Turzii, nr. 178 C,  mun. Cluj-
Napoca, jud. Cluj, Romania

ADRESA AMPLASAMENT:

ELABORARE P.U.D., ELABORARE 
DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA 

LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP C1 SI 
C2, DESFIINTARE PARTIALA CORP C3, 

RECONFIGURARE CONSTRUCTIE, 
MODIFICARI INTERIOARE, SCHIMBAREA 

DESTINATIEI DIN CONSTRUCTIE 
MULTIFUNCTIONALA IN SPATIU 
COMERCIAL (SUPERMARKET), 

AMPLASARE POST TRAFO, AMP

S.C. SQM Architecture S.R.L.

CUI 31434336
J12/1021/21.03.2013

+40 364 147 439
Str. Dorobantilor, nr. 38, ap. 11, 

mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
office@sqma.ro

Semnatura 

 F A Z A 

CLIENT:

PROIECTAT

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau 
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al SQM Architecture 
si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

PROIECTANT GENERAL

 DATA

SQMA_230_P.U.D._U.03_REGLEMENTARI URBANISTICE

COORDONATOR URBANISM

arh. urb. Cristian BANUT

ID plansa - A2 - 420 x 594

13

7

13

22

P+1E
P+3E

teren cu constructie
Nr. CAD - 313102
teren cu constructie
Nr. CAD - 313102

teren cu constructii
Nr. CAD - 253539

Nr. CAD - 313103

teren cu constructii
Nr. CAD - 253539

teren cu constructii
Nr. CAD - 271793

5,
00

6,
00

1,
00

5,
00

2,
50

2,
70

2,
70

2,
70

1,
30

6,
00

1,
00

5,
00

1,00 6,00 1,00 5,00

5,
00

1,
00

5,
99

1,
30

23
,9

5

5,
00

6,
00

1,
00

5,
00

Profil I.A 54,00
zona mixta / activitati - Calea Turzii

2,702,70
503,003,001,00

9,
00

2,
00

3,
50

3,
50

5,00

P.G.P.G.

1495.33

2491.53

3499.54

4501.95

5503.75

7496.38

8496.04

9495.19

11
493.97

12
495.23

13493.73

14493.79

15496.46

16498.77

502.796 separator

bet.

CA
LE

A 
TU

RZ
II 

(a
sf

.)

sp
re

 c
en

tru
 C

lu
j-N

ap
oc

a

sp
re

 T
ur

da

P.T. 10KVALSIFCOM

Str. Alecu Russo

P+1E

cornise=508.23

m
ac

ad
am

m
ac

ad
am

178C

51
61

LOCUINTA
COLECTIVA
P+2E

co
rn

ise
=5

11
.34

40

C.P.

P at ic=509.85

CENTRU DE DIALIZA CLUJ

SIEMENS

at
ic=

51
7.7

6
at

ic=
51

7.7
6

P.T.

rig
ola

 ac
op

er
ita

r igola acoperita

r igola acoperita

rig
ola

 ac
op

er
ita

Parcari (dale)

Parcari (dale)

Parcari (dale)

bariera

Sistem rutier (dale)deasupra rezervorului

contur rezervor incendiu subteran

contur rezervor incendiu subteran

T

Sistem rutier (dale)

STATIE POMPESUPRATERANA

dale

dale

coama=498.33
cornise=497.85

tro
tu

ar
 (a

sf.
)

Pa
rc

ar
e (

da
le)

mac.

mac.

Parcare (dale)

dale

dale

dale

dale

dale

dale

bariera

dale

dale

dale

S=452mp
Nr. Cad. 300032

29
90

51
N

r. 
Ca

d.

Ec

ULi/c / PUZ

407 406 405

404

403

402

401

303

149

148

123

119

121

204203
202113112111110109

108107
103102

201
205

206

302

101 104 105 106

114

115

116
117

118

120

301

124

125

126

127

128

129

130
131132133

134135136137138
139

140
141
142
143
144

145

146

147

150

401
402403

404

dale

P.T.

A

A

B

B

13

contur suprafata cladire pastrata in vederea extinderii

contur suprafataextensie cladire

contur suprafata cladire propusa spre demolare

SUPERMARKETP+E

Hmax = 10,85 m

H
m

ax
 =

 1
0,

85
 m

H
m

ax
 =

 1
0,

85
 m

MITSUBISHI MOTORS
SHOWROOM

SHOWROOM

P+1E

te
re

n 
lib

er
 d

e 
co

ns
tru

ct
ii

N
r. 

CA
D 

- 3
00

03
0

16
,4

7

1,00 5,00 5,00 1,00 6,00 1,00 5,00

17,19

9,
54

17
,9

2

38
,9
6

33
,8
4

70,30

3,00
2,002,50

3,50
1,503,50

3,50
3,50

3,50
1,003,50

3,50
3,50

3,50
1,503,50

2,502,00
3,00

37,64

37,57

1,48 6,00 1,52

9,00

11
,0

0

2,
00

3,
00

3,
00

3,
00

9,
00

2,
00

3,
00

3,
00

1,
00

15,18

HEXAGON RETAIL PROPERTIES SRL
CF nr. 345882

S teren= 11433.00 mp 
POT max= 60 %
CUT max= 1.2

POT propus = 21.12 %
CUT propus = 0.42

Nr. CAD - 300032
teren liber de constructii

(teren cu destinatia de largire a 
drumului existent); S=452 mp

Nr. CAD - 300030
teren liber de constructii
(teren cu destinatia de largire a 
drumului existent); S=587 mp
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   LEGENDA:

P.G.

Cladiri existente pe parcelele vecine

Servitute de utilitate publica conform PUG

Zona de protectie magistrala gaz conf. aviz 
nr. 5139/149 din 14.03.2012

Suprafata cladire propusa spre demolare

Suprafata cladire pastrata in vederea extinderii

Extindere cladire

Teren propus pentru dezmembrare, in vederea regularizarii 
profilului strazii Alecu Russo, conf. Avizului de principiu al 

PRIMĂRIEI MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, Serviciul 
siguranta circulatiei - nr. 649776 /446 din 12.07.2023

Comerţ en detail şi servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, 
hypermarket (big box), mall,showroom, service etc:
– 1 loc de parcare la 15 mp AU de vânzare / de primire public + 1 loc 
la 15 persoane (pentru personal) conf. Anexa 2 PUG 
Suprafata vanzare neta - aprox. 1540 mp
-> 103 locuri parcare necesare
Personal supermarket - aprox. 40 pers.
-> 3 locuri parcare necesare
Nr. total parcari necesare: 106 locuri
Parcari exterioare propuse: 92 locuri parcare 
(din care 6 locuri de parcare cu statii de incarcare vehicule electrice, 4 
locuri rezervate pentru persoane cu dizabilitati si 1 loc "mama si 
copilul")
Parcari acoperite propuse (sub magazin): 58 locuri parcare (din 
care 2 locuri de parcare de tip "mama si copilul")
Nr. total locuri parcare propuse: 150 locuri parcare

   CALCUL LOCURI PARCARE

- parcare pentru biciclete** 1 loc la 50 mp AU
Suprafata vanzare: 1540 mp
=> 31 locuri parcare biciclete necesare
Nr. total locuri parcare pentru biciclete propuse: 31 locuri

Conform Anexa 2 - Necesar parcaje, PUG Cluj-Napoca, 
aprobat prin HCL nr. 493/22.12.2014 

   BILANT TERITORIAL PE PARCELA

Proprietate privata:
HEXAGON RETAIL PROPERTIES SRL
CF Nr. 345882, Nr. CAD 345882

POT max = 60.00 %
CUT max = 1.2
H max = 25 m
H max cornisa = 21 m
S verde pe sol natural - min. 20% 

S teren in studiu, aflat in proprietate = 11433.00 mp
S teren rezervata pentru regularizare profiluri strazi (Calea Turzii, Alecu Russo) = 1157.57 mp

POT max (conf. PUG) = 60.00 %
CUT max (conf. PUG) = 1.2
H maxim admis : 25 m

NOTA: Suprafata de referinta pentru calcul indicatorilor urbanistici 
POT si CUT este suprafata detinuta in proprietate de catre beneficiar, 
respectiv 11433.00 mp conf. CF nr. 345882.

Suprafetele destinate regularizarii profilului strazilor adiacente se vor 
dezmembra si inscrie in CF cu titlul de drum,conf. Avizului de 
principiu al PRIMĂRIEI MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, Serviciul 
siguranta circulatiei - nr. 649776 /446 din 12.07.2023

Nr. parcari:

S circulatii auto, 
pietonale

EXISTENT PROPUS

Sc. 2415.00 mp

6781.00 mp 4830.00 mp

P.O.T. maxim = 
C.U.T. maxim = 

60 %
1.2

100.00% 100.00%

40.29 %4607.00 mp

11433.00 mp11433.00 mp

21.12 %

4573.43 mp 40.00%

S verde 
pe sol natural 3287.00 mp 28.75%

P.O.T. = 
C.U.T. = 

40.29 %

0.59

21.12 %

0.42

Scd. 6781.00 mp 4830.00 mp

   DATE DE IDENTIFICARE

   INDICI URBANISTICI ADMISI

- 150

Sd.

S teren aflat in proprietate 

1157.57 mp- - 10.12 %

5079.75 mp 44.44 %

1746.25 mp 15,27 %

   EC - ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE DE TIP       
       COMERCIAL - EN DETAIL- DESFĂŞURATE ÎN 

UNITĂŢI DE MARI DIMENSIUNI - BIG BOX, MALL,
SHOWROOM

S teren pentru calcul 
indicatori POT si CUT
S teren rezervata pentru 
regularizare profiluri strazi 
(Calea Turzii, Alecu Russo)

100.00% 100.00%11433.00 mp11433.00 mp

LI
M

IT
A 

DE
 P

RO
PR

IE
TA

TE

LI
M

IT
A 

DE
 P

RO
PR

IE
TA

TE

+10.85 +10.85

E1 - FUNCTIUNI TERTIARE

P - NIVEL PARCARE AUTO

H TOTAL MAX = 25 m

H CORNISA MAX = 21 m

Suprafata teren 
rezervata pentru 
dezmembrare, in 
vederea regularizarii 
profilului strazii 
Calea Turzii, conf. 
PUG
S=720.77 mp

STR. CALEA TURZII
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IT
A 

DE
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M
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A 
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 P
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PR
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TEteren cu constructii
Nr. CAD - 253539

+10.85 +10.85

E1 - FUNCTIUNI ECONOMICE DE TIP COMERCIAL

P - NIVEL PARCARE AUTO

H TOTAL MAX = 25 m

H CORNISA MAX = 21 m

STR. ALECU
RUSSO

teren propus pentru dezmembrare, in vederea 
regularizarii profilului strazii Alecu Russo

Nr. CAD - 300032
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 SCARA

  DATE PROIECT

  ECHIPA DE ELABORARE

 P L A N S A 

SEF PROIECT

arh. Cristian URCAN

arh. Gloria DIUGAN

P.U.D.  U.04

PLAN REGIM JURIDIC AL 
TERENURILOR

  NR. PROIECT

SQMA_230 26.07.2023 1:500

HEXAGON RETAIL PROPERTIES 
SRL

str. Alexandru Vaida Voevod, Nr. 16, etaj 9 
tehnic mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Romania

ADRESA CLIENT:

Str. Calea Turzii, nr. 178 C,  mun. Cluj-
Napoca, jud. Cluj, Romania

ADRESA AMPLASAMENT:

ELABORARE P.U.D., ELABORARE 
DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA 

LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP C1 SI 
C2, DESFIINTARE PARTIALA CORP C3, 

RECONFIGURARE CONSTRUCTIE, 
MODIFICARI INTERIOARE, SCHIMBAREA 

DESTINATIEI DIN CONSTRUCTIE 
MULTIFUNCTIONALA IN SPATIU 
COMERCIAL (SUPERMARKET), 

AMPLASARE POST TRAFO, AMP

S.C. SQM Architecture S.R.L.

CUI 31434336
J12/1021/21.03.2013

+40 364 147 439
Str. Dorobantilor, nr. 38, ap. 11, 

mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
office@sqma.ro

Semnatura 

 F A Z A 

CLIENT:

PROIECTAT

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau 
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al SQM Architecture 
si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

PROIECTANT GENERAL

 DATA

SQMA_230_P.U.D._U.04_PLAN REGIM JURIDIC AL 
TERENURILOR

COORDONATOR URBANISM

arh. urb. Cristian BANUT

ID plansa - A2 - 420 x 594
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HEXAGON RETAIL PROPERTIES SRL
CF nr. 345882

S teren= 11433.00 mp 
POT max= 60 %
CUT max= 1.2

POT propus = 21.12 %
CUT propus = 0.42

Nr. CAD - 300032
teren liber de constructii

(teren cu destinatia de largire a 
drumului existent); S=452 mp

Nr. CAD - 300030
teren liber de constructii
(teren cu destinatia de largire a 
drumului existent); S=587 mp

PARCARE EXISTENTA

TO
TE

M

UNIPOL

TOTEM

BILBOARD

teren propus pentru dezmembrare, in vederea 
regularizarii profilului strazii Alecu Russo, conf. 
Avizului de principiu al PRIMĂRIEI MUNICIPIULUI 
CLUJ-NAPOCA, Serviciul siguranta circulatiei - 
nr. 649776 /446 din 12.07.2023
S=436.80 mp

teren rezervat pentru 
dezmembrare, in vederea 
regularizarii profilului strazii 
Calea Turzii, conf. PUG
S=720.77 mp
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   BILANT TERITORIAL PE PARCELA

Proprietate privata:
HEXAGON RETAIL PROPERTIES SRL
CF Nr. 345882, Nr. CAD 345882

POT max = 60.00 %
CUT max = 1.2
H max = 25 m
H max cornisa = 21 m
S verde pe sol natural - min. 20% 

S teren in studiu, aflat in proprietate = 11433.00 mp
S teren rezervata pentru regularizare profiluri strazi (Calea Turzii, Alecu Russo) = 1157.57 mp

POT max (conf. PUG) = 60.00 %
CUT max (conf. PUG) = 1.2
H maxim admis : 25 m

NOTA: Suprafata de referinta pentru calcul indicatorilor urbanistici 
POT si CUT este suprafata detinuta in proprietate de catre beneficiar, 
respectiv 11433.00 mp conf. CF nr. 345882.

Suprafetele destinate regularizarii profilului strazilor adiacente se vor 
dezmembra si inscrie in CF cu titlul de drum,conf. Avizului de 
principiu al PRIMĂRIEI MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, Serviciul 
siguranta circulatiei - nr. 649776 /446 din 12.07.2023

Nr. parcari:

S circulatii auto, 
pietonale

EXISTENT PROPUS

Sc. 2415.00 mp

6781.00 mp 4830.00 mp

P.O.T. maxim = 
C.U.T. maxim = 

60 %
1.2

100.00% 100.00%

40.29 %4607.00 mp

11433.00 mp11433.00 mp

21.12 %

4573.43 mp 40.00%

S verde 
pe sol natural 3287.00 mp 28.75%

P.O.T. = 
C.U.T. = 

40.29 %

0.59

21.12 %

0.42

Scd. 6781.00 mp 4830.00 mp

   DATE DE IDENTIFICARE

   INDICI URBANISTICI ADMISI

- 150

Sd.

S teren aflat in proprietate 

1157.57 mp- - 10.12 %

5079.75 mp 44.44 %

1746.25 mp 15,27 %

   EC - ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE DE TIP       
       COMERCIAL - EN DETAIL- DESFĂŞURATE ÎN 

UNITĂŢI DE MARI DIMENSIUNI - BIG BOX, MALL,
SHOWROOM

S teren pentru calcul 
indicatori POT si CUT
S teren rezervata pentru 
regularizare profiluri strazi 
(Calea Turzii, Alecu Russo)

100.00% 100.00%11433.00 mp11433.00 mp

Limite parcele invecinate

Limite parcela studiata

Teren in domeniul public

Teren in domeniul privat

Cladire propusa

Constructii existente

Acces auto

Acces pietonal

Strada ...

Punct gospodaresc

   TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

   LEGENDA:

P.G.
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 SCARA

  DATE PROIECT

  ECHIPA DE ELABORARE

 P L A N S A 

SEF PROIECT

arh. Cristian URCAN

arh. Gloria DIUGAN

P.U.D.  U.05

PLAN RETELE EDILITARE

  NR. PROIECT

SQMA_230 26.07.2023 1:500

HEXAGON RETAIL PROPERTIES 
SRL

str. Alexandru Vaida Voevod, Nr. 16, etaj 9 
tehnic mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Romania

ADRESA CLIENT:

Str. Calea Turzii, nr. 178 C,  mun. Cluj-
Napoca, jud. Cluj, Romania

ADRESA AMPLASAMENT:

ELABORARE P.U.D., ELABORARE 
DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA 

LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP C1 SI 
C2, DESFIINTARE PARTIALA CORP C3, 

RECONFIGURARE CONSTRUCTIE, 
MODIFICARI INTERIOARE, SCHIMBAREA 

DESTINATIEI DIN CONSTRUCTIE 
MULTIFUNCTIONALA IN SPATIU 
COMERCIAL (SUPERMARKET), 

AMPLASARE POST TRAFO, AMP

S.C. SQM Architecture S.R.L.

CUI 31434336
J12/1021/21.03.2013

+40 364 147 439
Str. Dorobantilor, nr. 38, ap. 11, 

mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
office@sqma.ro

Semnatura 

 F A Z A 

CLIENT:

PROIECTAT

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau 
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al SQM Architecture 
si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

PROIECTANT GENERAL

 DATA

SQMA_230_P.U.D._U.05_PLAN RETELE EDILITARE

COORDONATOR URBANISM

arh. urb. Cristian BANUT

ID plansa - A2 - 420 x 594
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HEXAGON RETAIL PROPERTIES SRL
CF nr. 345882

S teren= 11433.00 mp 
POT max= 60 %
CUT max= 1.2

POT propus = 21.12 %
CUT propus = 0.42

Nr. CAD - 300032
teren liber de constructii

(teren cu destinatia de largire a 
drumului existent); S=452 mp

Nr. CAD - 300030
teren liber de constructii
(teren cu destinatia de largire a 
drumului existent); S=587 mp

PARCARE EXISTENTA

TO
TE

M

UNIPOL

TOTEM

BILBOARD

teren propus pentru dezmembrare, in vederea 
regularizarii profilului strazii Alecu Russo, conf. 
Avizului de principiu al PRIMĂRIEI MUNICIPIULUI 
CLUJ-NAPOCA, Serviciul siguranta circulatiei - 
nr. 649776 /446 din 12.07.2023
S=436.80 mp

teren rezervat pentru 
dezmembrare, in vederea 
regularizarii profilului strazii 
Calea Turzii, conf. PUG
S=720.77 mp
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   BILANT TERITORIAL PE PARCELA

Proprietate privata:
HEXAGON RETAIL PROPERTIES SRL
CF Nr. 345882, Nr. CAD 345882

POT max = 60.00 %
CUT max = 1.2
H max = 25 m
H max cornisa = 21 m
S verde pe sol natural - min. 20% 

S teren in studiu, aflat in proprietate = 11433.00 mp
S teren rezervata pentru regularizare profiluri strazi (Calea Turzii, Alecu Russo) = 1157.57 mp

POT max (conf. PUG) = 60.00 %
CUT max (conf. PUG) = 1.2
H maxim admis : 25 m

NOTA: Suprafata de referinta pentru calcul indicatorilor urbanistici 
POT si CUT este suprafata detinuta in proprietate de catre beneficiar, 
respectiv 11433.00 mp conf. CF nr. 345882.

Suprafetele destinate regularizarii profilului strazilor adiacente se vor 
dezmembra si inscrie in CF cu titlul de drum,conf. Avizului de 
principiu al PRIMĂRIEI MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, Serviciul 
siguranta circulatiei - nr. 649776 /446 din 12.07.2023

Nr. parcari:

S circulatii auto, 
pietonale

EXISTENT PROPUS

Sc. 2415.00 mp

6781.00 mp 4830.00 mp

P.O.T. maxim = 
C.U.T. maxim = 

60 %
1.2

100.00% 100.00%

40.29 %4607.00 mp

11433.00 mp11433.00 mp

21.12 %

4573.43 mp 40.00%

S verde 
pe sol natural 3287.00 mp 28.75%

P.O.T. = 
C.U.T. = 

40.29 %

0.59

21.12 %

0.42

Scd. 6781.00 mp 4830.00 mp

   DATE DE IDENTIFICARE

   INDICI URBANISTICI ADMISI

- 150

Sd.

S teren aflat in proprietate 

1157.57 mp- - 10.12 %

5079.75 mp 44.44 %

1746.25 mp 15,27 %

   EC - ZONĂ DE ACTIVITĂŢI ECONOMICE DE TIP       
       COMERCIAL - EN DETAIL- DESFĂŞURATE ÎN 

UNITĂŢI DE MARI DIMENSIUNI - BIG BOX, MALL,
SHOWROOM

S teren pentru calcul 
indicatori POT si CUT
S teren rezervata pentru 
regularizare profiluri strazi 
(Calea Turzii, Alecu Russo)

100.00% 100.00%11433.00 mp11433.00 mp

Retea de apa existenta

Retea de apa propusa

Retea electrica existenta

Retea electrica propusa

Retea canalizare existenta

Retea canalizare propusa

Retea cu gaze naturale existenta

Retea cu gaze naturale propusa

Retea telefonie existenta

Retea telefonie propusa

   LEGENDA:

PT AB 
NEFROMED

PTZ 
KARUMA

FIR.
C. TURZII
178C

FIR.
DEPOZIT

FIR.
GEYER

FIR.
RMB

PT AB 
FERROSAN

PT AB 
ALSIFCOM
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 SCARA

  DATE PROIECT

  ECHIPA DE ELABORARE

 P L A N S A 

SEF PROIECT

arh. Cristian URCAN

arh. Gloria DIUGAN

P.U.D.  U.06

Schita Plan PARTER

  NR. PROIECT

SQMA_230 26.07.2023 1:500

HEXAGON RETAIL PROPERTIES 
SRL

str. Alexandru Vaida Voevod, Nr. 16, etaj 9 
tehnic mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Romania

ADRESA CLIENT:

Str. Calea Turzii, nr. 178 C,  mun. Cluj-
Napoca, jud. Cluj, Romania

ADRESA AMPLASAMENT:

ELABORARE P.U.D., ELABORARE 
DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA 

LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP C1 SI 
C2, DESFIINTARE PARTIALA CORP C3, 

RECONFIGURARE CONSTRUCTIE, 
MODIFICARI INTERIOARE, SCHIMBAREA 

DESTINATIEI DIN CONSTRUCTIE 
MULTIFUNCTIONALA IN SPATIU 
COMERCIAL (SUPERMARKET), 

AMPLASARE POST TRAFO, AMP

S.C. SQM Architecture S.R.L.

CUI 31434336
J12/1021/21.03.2013

+40 364 147 439
Str. Dorobantilor, nr. 38, ap. 11, 

mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
office@sqma.ro

Semnatura 

 F A Z A 

CLIENT:

PROIECTAT

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau 
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al SQM Architecture 
si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

PROIECTANT GENERAL

 DATA

SQMA_230_P.U.D._U.06_Schita Plan PARTER

COORDONATOR URBANISM

arh. urb. Cristian BANUT

ID plansa - A3 - 297 x 420
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MITSUBISHI MOTORS
SHOWROOM

P+1E
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10 locuri biciclete

Statii de încarcare

11

9

6

5

28

Total parcari exterior: 92

28

Zid de sprijin

5
Total parcari acoperite: 58

3

3

7

13

22

Limite parcele invecinate

Limita zona de interventie

Teren cu destinatie de largire a drumului existent

Circulatii pietonale propuse

Parcari propuse

Circulatii auto

Circulatii pietonale

Spatii verzi

Acces auto

Acces pietonal

   LEGENDA:

Cladiri existente pe parcelele vecine

Punct gospodaresc - colectare selectivaP.G.

Zona de protectie magistrala gaz conf. aviz 
nr. 5139/149 din 14.03.2012

Suprafata cladire propusa spre demolare

Suprafata cladire pastrata in vederea extinderii

Extindere cladire

Teren propus pentru dezmembrare, in vederea regularizarii 
profilului strazii Alecu Russo, conf. Avizului de principiu al 

PRIMĂRIEI MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, Serviciul 
siguranta circulatiei - nr. 649776 /446 din 12.07.2023

   Cladire propusa
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