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ECHIPA DE ELABORARE
PROIECTANT GENERAL
—\ CUI 31434336
J12/1021/21.0: I
S Q MA Str. DOFD:@DU\IQI nr. ap. 11,
mun. Cluj-Napoc luj

S.C. SQM Architecture S.R.L.

SEF PROIECT Semnatura
arh. Cristian URCAN

PROIECTAT
arh. Gloria DIUGAN

COORDONATOR URBANISM
arh. urb. Cristian BANUT

DATE PROIECT
ELABORARE P.U.D.,ELABORARE

DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA
LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP C1 SI
C2, DESFIINTARE PARTIALA CORP C3,
RECONFIGURARE CONSTRUCTIE,
MODIFICARI INTERIOARE, SCHIMBAREA
DESTINATIEI DIN CONSTRUCTIE
MULTIFUNCTIONALA IN SPATIU
COMERCIAL (SUPERMARKET),
AMPLASARE POST TRAFO, AMP

ADRESA AMPLASAMENT:

Str. Calea Turzii, nr. 178 C, mun. Cluj-
Napoca, jud. Cluj, Romania

CLIENT:

HEXAGON RETAIL PROPERTIES
SRL
ADRESA CLIENT:

str. Alexandru Vaida Voevod, Nr. 16, etaj 9
tehnic mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Romania

NR. PROIECT DATA

SQMA_230 26.07.2023 1:10000

PLANSA

E t cu acordul scris al SQM Architecture
si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.
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Calculul analitic al suprafetei
Mun. Cluj-Napoca, str.Calea Turzii, nr. 178C
L-34-48-C-c-2-1
Lungimi

Nr. pet. X (m) Y(m) laturi (m)

101 583587,895 | 392400,839 0,30
102 583587,892 | 392401,140 1,45
103 583587,876 | 392402,588 10,77
104 583587,714 | 392413,360 8,61
105 583587,346 | 392421,965 6,42
106 583587,013 | 392428,378 23,64
107 583586,035 | 392451,996 10,73
108 583585,643 | 392462,721 20,99
109 583584,733 | 392483,695 13,69
110 583584,191 | 392497,373 9,51
111 583583,861 | 392506,880 13,97
112 583583,437 | 392520,842 12,39
113 583583,120 | 392533,232 7,43
114 583575,776 | 392532,120 4,07
115 583571,749 | 392531,510 5,25
116 583566,547 | 392530,779 1,05
117 583565,506 | 392530,638 8,29
118 583557,310 | 392529,408 14,02
119 583543,457 | 392527,270 11,38
120 583532,202 | 392525,607 5,03
121 583527,257 | 392524,709 9,91
122 583525,336 | 392534,430 0,00
123 583525,336 | 392534,430 25,76
124 583499,978 | 392529,882 10,10
125 583501,215 | 392519,857 7,67
126 583502,719 | 392512,332 0,78
127 583502,950 | 392511,583 5,11
128 583505,003 | 392506,902 56,71
129 583513,568 | 392450,842 15,09
130 583515,874 | 392435,933 10,67
131 583518,769 | 392425,660 10,93

132 583522,000 | 392415,220 26,07
133 583528,437 | 392389,954 14,75
134 583530,606 | 392375,365 64,64
135 583534,664 | 392310,857 3,50
136 583534,802 | 392307,361 22,78
137 583557,561 392308,368 18,07
138 583555,062 | 392326,260 23,60
139 583551,796 | 392349,636 18,85
140 583549,211 | 392368,308 21,61
141 583546,031 | 392389,682 7,43
142 583545,089 | 392397,053 42,97
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BILANT TERITORIAL PE PARCELA SEF PROIECT Semnatura
EXISTENT arh. Cristian URCAN
PROIECTAT
0,
S teren 11433.00 mp 100.00% arh. Gloria DIUGAN
Sc. 4607.00 mp 40.29 %
Scd. 6781.00 mp COORDONATOR URBANISM
3d 6781.00 mp arh. urb. Cristian BANUT
Svers
verae ELABORARE P.U.D.,ELABORARE
pe sol natural 174625 mp 2550 % DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA
: - LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP C1 SI
S circulatii auto . C2, DESFIINTARE PARTIALA CORP C3,
pietonale 389489 mp 33,77 % RECONFIGURARE CONSTRUCTIE,
Nr. parcari: ) MODIFICARI INTERIOARE, SCHIMBAREA
DESTINATIEI DIN CONSTRUCTIE
POT = 40.29 % MULTIFUNCTIONALA IN SPATIU
— : COMERCIAL (SUPERMARKET),
CUT. = 0.59 AMPLASARE POST TRAFO, AMP

ECHIPA DE ELABORARE
PROIECTANT GENERAL
—\ CUI 31434336
J12/1021/21.03.2018
+40 364 147 439
s Q MA Str. Dorobantilor, nr. 38, ap. 11,
mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

office@sgma.ro

S.C. SQM Architecture S.R.L.

LEGENDA:

Ll Limite parcela studiata

Limite parcele invecinate
Constructii existente
Constructii propuse spre desfiintare

Constructii propuse spre desfiintare partiala
Circulatii auto + pietonale

Strada - gabarit existent

Spatii verzi

Zona VPr. conform PUG

alTE

ADRESA AMPLASAMENT:

Str. Calea Turzii, nr. 178 C, mun. Cluj-
Napoca, jud. Cluj, Romania

CLIENT:

HEXAGON RETAIL PROPERTIES

SRL

ADRESA CLIENT:
str. Alexandru Vaida Voevod, Nr. 16, etaj 9

tehnic mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Romania

DATA SCARA

26.07.2023

NR. PROIECT
SQMA_230

1:500

1D plansa - A2 - 420 x 594

PLANSA

U.02

SQMA_230_P.U.D._U.02_PLAN DE SITUATIE EXISTENTA

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al SQM Architecture
si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.
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Calculul analitic al suprafetei
Mun. Cluj-Napoca, str.Calea Turzii, nr. 178C

EC - ZONA DE ACTIVITATIECONOMICE DE TIP
COMERCIAL - EN DETAIL- DESFASURATE iN

UNITATIDE MARI DIMENSIUNI - BIG BOX, MALL,

SHOWROOM

POT max = 60.00
CUTmax=1.2
Hmax=25m

%

H max cornisa =21 m
S verde pe sol natural - min. 20%

DATE DE IDENTIFICARE

Proprietate privata:
HEXAGON RETAIL PROPERTIES SRL
CF Nr. 345882, Nr. CAD 345882

INDICI URBANISTICI ADMISI

S teren in studiu, aflat in proprietate = 11433.00 mp

S teren rezervata pentru regularizare profiluri strazi (Calea Turzi, Alecu Russo) = 1157.57 mp

POT max (conf. PUG) = 60.00 %
CUT max (conf. PUG) = 1.2

H maxim admis :

NOTA: Suprafata de referinta pentru calcul indicatorilor urbanistici
POT si CUT este suprafata detinuta in proprietate de catre beneficiar,

25m

respectiv 11433.00 mp conf. CF nr. 345882.

Suprafetele destinate regularizarii profilului strazilor adiacente se vor
dezmembra si inscrie in CF cu titlul de drum,conf. Avizului de
principiu al PRIMARIEI MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, Serviciul

siguranta circulatiei - nr. 649776 /446 din 12.07.2023

BILANT TERITORIAL PE PARCELA

CALCUL LOCURI PARCARE

Conform Anexa 2 - Necesar parcaje, PUG Cluj-Napoca,
aprobat prin HCL nr. 493/22.12.2014

Comert en detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket,

hypermarket (big box), mall,showroom, service etc:

— 1 loc de parcare la 15 mp AU de vanzare / de primire public + 1 loc

la 15 persoane (pentru personal) conf. Anexa 2 PUG
Suprafata vanzare neta - aprox. 1540 mp
->103 locuri parcare necesare
Personal supermarket - aprox. 40 pers.
-> 3 locuri parcare necesare
Nr. total parcari necesare: 106 locuri

Parcari exterioare propuse: 92 locuri parcare

(din care 6 locuri de parcare cu statii de incarcare vehicule electrice, 4
locuri rezervate pentru persoane cu dizabilitati si 1 loc "mama si

copilul’)

Parcari acoperite propuse (sub magazin): 58 locuri parcare (din
care 2 locuri de parcare de tip "mama si copilul”)

Nr. total locuri parcare propuse: 150 locuri parcare
- parcare pentru biciclete** 1 loc la 50 mp AU
Suprafata vanzare: 1540 mp
=> 31 locuri parcare biciclete necesare
Nr. total locuri parcare pentru biciclete propuse: 31 locuri

LEGENDA:

SAOMA

D

eeeee Limita zona de interventie
ase Teren cu destinatie de largire a drumului existent
E— Limite parcele invecinate
} Acces auto
D Acces pietonal
[ Circulatii auto
] Circulatii pietonale
1 Parcari propuse
L] Circulatii pietonale propuse
Bl Cladiri existente pe parcelele vecine
@] Spatii verzi
Servitute de utilitate publica conform PUG

YWk Zona de protectie magistrala gaz conf. aviz
nr.5139/149 din 14.03.2012

m Suprafata cladire propusa spre demolare
Suprafata cladire pastrata in vederea extinderii
- Extindere cladire
Punct gospodaresc - colectare selectiva
/7]  Terenpropus pentru dezmembrare, in vederea regularizarii

profilului strazii Alecu Russo, conf. Avizului de principiu al
PRIMARIEI MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, Serviciul
siguranta circulatiei - nr. 649776 /446 din 12.07.2023

S.C. SQM Architecture S.R.L.

SEF PROIECT

L-34-48-C-c-2-1 EXISTENT PROPUS
Nr.pet.| X (m) Y(m) I';:'l:‘r?'m'] S terenafiatinpropreiae 11433.00 mp  100.00% 11433.00 mp 100.00%
101 | 583587,895 | 392400,839 | 0,30 Sempemcacl  11433.00mp 100.00% 11433.00mp 100.00%
102 | 583587.892 | 392401140 | 1.45 iicator POT i
2 3 teren rezervata pentru
103 | 583587,876 | 392402,588 | 10,77 et pentny
104 | 583587.714 | 392413360 | 8,61 (oo Torm s rosen) 1157.57 mp 10.12%
105 | 583587.346 | 392421965 |  6.42 .
106 | 583587.013 | 302428.378 | 23,64 se. 460700mp 4029% 2415.00mp 21.12%
07 | 583586,035 | 392451,996 | 1073 Scd. 6781.00 mp 4830.00 mp
08 | 583585.643 | 392462,721 | 20,99
09 | 583584.733 | 392483,695 | 13,69 Sd. 6781.00 mp 4830.00 mp
0 | 583584,191 | 392497,373 | _ 9,51 Sverde
1| 583583.861 | 392506,880 | 13,97
2 583583,437 | 392520,842 12,39 pe sol natural 1746.25mp 1527 %  3287.00mp 28.75%
113 | 583583120 | 392533232 | 7.43 S circulatii auto,
114 | 583575776 | 392532,120 4,07 pietonale 5079.75mp 44.44% 457343 mp 40.00%
5 | 583571,749 | 392531510 | _ 5.25 _
6 | 583566547 | 392530,779 | _ 1.05 Nr. parcari: 150
7 | 583565506 | 392530,638 | _ 8,29 - .
8 | 583557,310 | 392529,408 | 14,02 POT. = 40.29 % 21.12%
9 | 583543457 | 392527270 | 11,38 _
20 | 583532,202 | 392525607 | _ 5,03 CUT 0.59 0.42
121 | 583527,257 | 392524,709 | 9,91 POT.maxim = 60%
122 | 583525.336 | 392534.430 | 0,00 o
23 | 583525336 | 392534430 | 25,76 CUT.maxim = 12
24 | 583499.978 | 392529.882 | 10,10
25 | 583501,215 | 392519.857 | 7.67
26 | 583502,719 | 392512332 | _ 0.78
27 | 583502,950 | 392511.583 | 5.1
128 | 583505,003 | 392506,902 | 56,71
129 | 583513,568 | 392450,842 5.0
30 | 583515.874 | 392435933 0,67
31 | 583518.769 | 392425,660 0.93
32 | 583522.000 | 392415.220 | 26,07
33 | 583528.437 | 392389.954 | 14.75
34 | 583530,606 | 392375,365 | 6464
35 | 583534.664 | 392310,857 | 3,50
36 | 583534.802 | 392307,361 | 22,78
37 | 583557.561 | 392308,368 | 1807
138 | 583555,062 | 392326260 | 23,60
39 | 583551.796 | 392349.636 | 18,85 ECHIPA DE ELABORARE
40 | 583549,211 | 392368308 | _ 21.61
41 | 583546,031 | 392389.682 | 7,43
42 | 583545089 | 392397,053 | 42,97 PROIECTANT GENERAL
Y CUI 31434336
J12/1021/21.03.2013

Str. Dorobantilor, nr. 38, ap. 11,
mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

+40 364 147 439

office@sqma.ro

Semnatura

arh. Cristian URCAN

PROIECTAT

arh. Gloria DIUGAN

COORDONATOR URBANISM

arh. urb. Cristian BANUT

DATE PROIECT
ELABORARE P.U.D.,ELABORARE

DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA
LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP C1 Sl
C2, DESFIINTARE PARTIALA CORP C3,
RECONFIGURARE CONSTRUCTIE,
MODIFICARI INTERIOARE, SCHIMBAREA
DESTINATIEI DIN CONSTRUCTIE
MULTIFUNCTIONALA IN SPATIU
COMERCIAL (SUPERMARKET),
AMPLASARE POST TRAFO, AMP

ADRESA AMPLASAMENT:

Str. Calea Turzii, nr. 1778 C, mun. Cluj-

Napoca, jud. Cluj, Romania

CLIENT:

HEXAGON RETAIL PROPERTIES

SRL

ADRESA CLIENT:
str. Alexandru Vaida Voevod, Nr. 16, etaj 9
tehnic mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Romania

NR. PROIECT
SQMA_230

plansa - A2 - 420 x 594

DATA
26.07.2023

PLANSA

U.03

SCARA
1:500

SQMA_230_P.U.D._U.03_REGLEMENTARI URBANISTICE

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al SQM Architecture
si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.




‘ ‘ EC - ZONA DE ACTIVITATIECONOMICE DE TIP
P COMERCIAL - EN DETAIL- DESFASURATE IN
| | UNITATIDE MARI DIMENSIUNI - BIG BOX, MALL,

271793 - C2 | SHOWROOM
P+1E |

POT max = 60.00 %
| CUT max =12
Hmax=25m

271793 - C1 gmagcornis?=21nl1 -
SHOWROOM verde pe sol natural - min. 20%

P
271793 - C3

DATE DE IDENTIFICARE

ULi/c / PUZ
Proprietate privata:

HEXAGON RETAIL PROPERTIES SRL

CF Nr. 345882, Nr. CAD 345882

INDICI URBANISTICI ADMISI

S teren in studiu, aflat in proprietate = 11433.00 mp
S teren rezervata pentru regularizare profiluri strazi (Calea Turzi, Alecu Russo) = 1157.57 mp

POT max (conf. PUG) = 60.00 %
CUT max (conf. PUG) = 1.2
H maxim admis: 25 m

NOTA: Suprafata de referinta pentru calcul indicatorilor urbanistici
POT si CUT este suprafata detinuta in proprietate de catre beneficiar,
respectiv 11433.00 mp conf. CF nr. 345882.

I
I
I
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I
I
I
I
I

Suprafetele destinate regularizarii profilului strazilor adiacente se vor
dezmembra si inscrie in CF cu titlul de drum,conf. Avizului de
principiu al PRIMARIEI MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, Serviciul
siguranta circulatiei - nr. 649776 /446 din 12.07.2023

HEXAGON RETAIL PROPERTIES SRL
CF nr. 345882
S teren= 11433.00 mp
POT max= 60 %

B BILANT TERITORIAL PE PARCELA

—— N N
— @& & & & &~ L

312595

| |
I I
. L | L | R 0 0 N A H - R | J | L
[ -+ -+ — ' . l, ' . \ CUT max=1.2 . T SHOWROOM EXISTENT PROPUS
| | ] POT propus =21.12 % | S teonstitnpeae 11433.00mp 100.00% 11433.00 mp 100.00%
] i eren pentru calcul
ll ll ™ teren cu constructii ! cuT propus = 0.42 MITSUBISHI MOTORS g \ Edi'cam"po'mchrl 11433.00mp 100.00% 11433.00mp 100.00%
. f teren rezervata pentru
ll ll Nr. CAD - 271793 A o P +1 E Q e e bonee) - - 1157.57mp 10.12%
| ',,I,/',II ! T se 4607.00mp 40.29%  2415.00mp 21.12%
N Cad. | '--.‘_.IA Scd. 6781.00m 4830.00 m,

| = B —— 00 mp .00 mp

| - S sd. 6781.00 mp 4830.00 mp
Sverde

pe sol natural 1746.25mp 1527 % 3287.00mp 28.75%
S circulatii auto,

Nr. Cad. 299051

N Cad ‘
31259
58 pietonale 5079.75mp 44.44% 4573.43 mp 40.00%
Nr. parcari: - 150

CENTRU DE DIALIZA CLUJ ; ‘ S POT. = 4029 % 21.12%

P+1E SIEMENS { ! ; CUT. = 0.59 0.42
Nr. CAD - 313103 ' 3001 Lo Py ‘ POT.maxim = 60%

‘ 7 f f = S : CUT. maxim= 12
LEGENDA:
-——— Limite parcela studiata

Limite parcele invecinate

D Cladire propusa
- Constructii existente ECHIPA DE ELABORARE
[ Strada .. PROIECTANT GENERAL
CUI 31434336
Punct gospodaresc J12/1021/21.032013
Str. Dorobantilor, nr. 38, ap. 11,
Acces pietonal mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

office@sqma.ro
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Nr. CAD - 253539

D e——

S.C. SQM Architecture S.R.L.

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
SEF PROIECT Semnatura
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U.04

Pama
teren cu constructie cendiy
Nr. CAD - 313102 - h. Cristian URC
- — — — —l— —= = = == = [ Teren in domeniul public arh. Cristian URCAN
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‘ POT max = 60.00 %
‘ CUTmax=1.2
Hmax=25m
‘ H max cornisa =21 m
S verde pe sol natural - min. 20%

\ \
| DATE DE IDENTIFICARE

Proprietate privata:
‘ \ HEXAGON RETAIL PROPERTIES SRL
CF Nr. 345882, Nr. CAD 345882

INDICI URBANISTICI ADMISI

Steren in studiy, aflat in proprietate = 11433.00 mp
- S teren rezervata pentru regularizare profiluri strazi (Calea Turzi, Alecu Russo) = 1157.57 mp

POT max (conf. PUG) = 60.00 %
CUT max (conf. PUG) = 1.2
H maxim admis : 25 m

NOTA: Suprafata de referinta pentru calcul indicatorilor urbanistici
‘ POT si CUT este suprafata detinuta in proprietate de catre beneficiar,
respectiv 11433.00 mp conf. CF nr. 345882.

00 Suprafetele destinate regularizarii profilului strazilor adiacente se vor
-C l dezmembra si inscrie in CF cu titlul de drum,conf. Avizului de
alea Tu  principiu al PRIMARIEI MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, Serviciul

\ !! siguranta circulatiei - nr. 649776 /446 din 12.07.2023

3,
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S teren pentru caloul
indicatori POT si CUT
\ S teren rezervata pentru

reqularizare profiluri strazi
(Calea Turzii, Alecu Russo)

BILANT TERITORIAL PE PARCELA

EXISTENT PROPUS
11433.00 mp 100.00% 11433.00 mp 100.00%
11433.00 mp 100.00% 11433.00 mp 100.00%

1157.57mp 10.12 %

& Sc. 4607.00mp 4029% 2415.00mp 21.12%

Scd. 6781.00 mp 4830.00 mp
Sd. 6781.00 mp 4830.00 mp

Nr. CAD - 300030 S verde

teren liber de constructi pe sol natural 1746.25mp 1527 % 3287.00mp 28.75%

gﬁjﬂuﬁi gjlssttlgra]:)l’a S?l:e ;gr:;% a iigtlgonual?etlf e 5079.75mp  44.44% 4573.43 mp 40.00%
Nr. parcari: - 150
P.OT. = 40.29 % 21.12%
CUT. = 0.59 0.42
P.O.T.maxim = 60%

CUT.maxim= 12
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Retea de apa existenta

Retea de apa propusa

Retea electrica existenta

Retea electrica propusa

Retea canalizare existenta

Retea canalizare propusa

PROIECTANT GENERAL
—\ CUI 31434336

Retea cu gaze naturale existenta

Retea cu gaze naturale propusa

Retea telefonie existenta

Retea telefonie propusa

Calculul analitic al suprafetei
Mun. Cluj-Napoca, str.Calea Turzii, nr. 178C

L-34-48-C-c-2-|
Lungimi
Nr. pet. X (m) Y(m) laturi (m
01 583587,895 | 392400,839 0,30

02 583587,892 | 392401,140 11‘5
03 583587,876 | 392402,588 10,77

04 | 583587,714 | 392413,360 8,61
05 | 583587,346 | 392421,965 6,42
06 | 583587,013 | 392428378 | 23,64
07 | 583586,035 | 392451,996 0,73
08 | 583585,643 | 392462,72 20,99
09 | 583584,733 | 392483,69 3,69
0 | 583584,191 | 392497,37 9,51
teren rezervat pentru tscot seeveat | Tiir
dezmembrare, in vedefea \ 583583.437 | 392520.842 |  12.39
. - . " 583583,120 | 3925 2 7,43
regularlzar!! profilului $trazii | 4 | 583575776 | 392532 120 407
Calea Turzii, conf. PU 583571,749 | 392531,510 5,25
_ 6 583566,547 92530,779 1,05
S=720.77 mp 7 | 583565506 | 392530638 8,29
' ) 8 | 583557,310 | 392529408 14,02
‘ 119 | 583543457 | 392527,270 | 11,38
120 | 583532,202 | 392525,607 5,03
583527,257 | 392524,709 9,91
_'_ 2 | 583525,336 | 392534,430 0,00
S - S 2 583525,336 92534,430 25,76
24| 583499,978 520,882 | 10,10
25 | 583501,215 | 392519,857 7,67
26 | 583502,719 | 392512,33 0,78
27 | 583502,950 | 392511,58 5,11
8 583505,00 506,90 56,71
- 9 | 583513,56 450,842 15,09
0 | 583515,874 435,9 10,67
583518,769 425,660 0,93
2 | 583522,000 415,220 | 26,07
33 | 583528,437 389,954 4,75
34 | 583530,606 375,365 | 64,64
35 | 583534664 | 392310,857 3,50
36 | 583534,802 | 392307,361 | 22,78
37 | 583557,561 | 392308,368 | 18,07
38 5 55,062 02326,260 23,60
9 | 583551,796 | 392349,636 | 18,85
40 | 583549211 | 392368,308 | 21,61
— — 41 | 583546,031 | 392389,682 7,43
42 | 5 9
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545,089 | 392397,053 42,97
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Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al SQM Architecture
si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.
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Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al SQM Architecture
si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.
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