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CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

OBIECTUL LUCRARII ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU §1 DOCUMENTATIE
TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARIE LUCRARILOR DE

'CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE couscnv:: sl AMENAJARI
EXTERIOARE .

'.PLAN URBANISTIC DE DETALIU

FAZA DE PROIECTARE

AMPLASAMENT _ Slrada Stefan'Auguslm Doinag, Nr. 7, Mun, Cluj- Napoca Jud C|UJ

.SC ROBACON IMPEX SRL

BENEFICIAR .
e Strada Izlazulm ':Nr 2 Mun Gheria, Jud Clu1 o
PROECTANT ~ ARTARHITECTON

Strada Damboviei, Nr. 77, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj -

NUMAR PROIECT ART.23001

DATA ELABORARE Aprilie 2023

1.2 Obiectul luckarii
Terenul studiat este amplasat in mun. Cluj-Napoca, Strada Stefan Augustin Doinas, nr. 7, avand
suprafata de 650,00 metri patrali. Parcela are numarul cadastral 254250,

Pe aceastd parcel se propune construirea unui imobil de locuinte colective cu patru apartamente, si
amenajarea spafiilor exterioare cu acces auto si pietonal, alee carosabila, locuri de parcare i spafii verzi, cu
regim de indlfime subsol, parter, doua etaje si mansarda.

in acest scop s-a obfinut Certificatul de Urbanism nr. 39 din 13.01.20232 - Elaborare Plan Urbanistic
de Detaliu si documentatie tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire imobil de locuinte

colective si amenajari exterioare”,
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Prin prezenta documentatie de urbanism P.U.D. se reglementeaza, in limita indicatorilor urbanistici
impusi de documentatiile de urbanism de rang superior, respectiv P.U.G. al mun, Cluj-Napoca, conditiile
urbanistice specifice de amplasare ale construcliei pe parcela vizata in relafie cu vecinatalile,

Conform art.32, alin.5, lit. B din legea 350/2001 cu modlf can!e ultenoare pnn Planul urbanistic de
detaliu se stabilesc reglementari cu pnwre la: R :

- accesul pietonal si auto i cedarea unel suprafete de teren de 33 6 mp pentru regulanzarea profitului
strazii Stefan Augustin Doinas, - - :

- refragerile fata de I!mitele Iaterale §|_ postenoare ale parcelei,

- conformarea arhltectural volumetnca

- modul de ocupare a terenulur

- reglementari cupnnse m llus!rarea urban Jca parte integranta dln documentatla de urbanism

Planul urbanlstic de detahu prezentat cuprmde reglementénte urbanlsl[ce conform Ordlnulm MDRAP
233/2016, Norme metodologlce de aplicare a legii 350/2001: LA -

a) asigurarea accesibilitatii pietonale si auto la noul obiectiv;

b) racordarea Ia retelele edilitare existente/ propuse; S

c) perm1smta§| $if sau constrangeri urbanistice (densitali distante, retragen ahmamente alinierea
construc;u!or suprafete maxim edificabile, regim de in3ltime, volumetrie etc) pnvmd volumul
-.conslruit i amenajarea exterioara; S

) relatile functionale si estetice cu vecindfatea, respectiv inscrierea ob:ectlvulm si tratarea Iui
arhitecturald in raport cu cadrut construit si natural invecinat;

e) compatlbilltatea funchunllor il =-conformarea constructnlor si amenajanlor pnn continuitatea
funcliunilor sau fnscrierea obiectivului intr-o functlune compatibila; ¢

f) regimul juridic al proprietétilor si circulatia terenurilor;

g) ilustrarea urbanistica a solutiei propuse.

CAPITOLUL 2 - INCADRAREA IN ZONA

2.1 Concluzii din documentatii elaborate anterior

Pentru aceasta zona se aplica regulamentul de local de urbanism aferent Planului Urbanistic General
al Municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr. 493/22.12.2014 si modificat partial in baza HCL 777 din
07.10.2022 prin care s-a aprobat ,modificarea parfiald a documentatiei Actualizare Plan Urbanistic General
al Municipivlui Cluj-Napoca, aprobat prin Hotararea 493/2014, in sensul schimbarii incadrarii urbanistice a
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terenului situat in zona Calea Turzii, str. Miké Imre, Tnscris In CF 121332 Cluj-Napoca, nr. topo 12873/1 si
12874/3/2/1, in suprafata de 709 mp, din UTR UL¢/PUZ in UTR L, in vederea punerii in executare a Sentinje
Civile nr. 1208/2021 a Curiji de Apel Cluj, pronuntate in Dosarul nr. 3906/117/2019". Astfel, terenul este situat
n UTR Lc - zona de locuinte colective realizate dupa anul 1990.

Pentru UTR Le funcliunile admise sunt locuinte colectlve jar funcglunlle admise cu conditionari sunt:
comer{ afimentar §i nealimentar, servicii de interes $| ) acces publtc servicii profesionale sau
manufacturiere, servicii medicale ambulatoru alimentatie publica in spaiu rezultate dfn convef5|a functionald
a locuintelor de la parterul cladmlor de Iocmt existente sau in cladiri dedicate noi cu aria desfasurata
construita (A.D.C.) de maxim 1500 mp, cu condltfa sa fie amplasate adiacent pnncipalelor artere de {rafic
sau unor spalii publice, accesul sa se faca dln spatlul public separat de accesul Iocumtelor sa n __afecteze
spatiile exterioare destmate exclusw rez;dentllor v '

Terenul nu este afectat de serwtul: de uhl:tate publica. Lucrarile de construire, mclusw |mprejmum
refele interioare si echlpa ente aferente (f nde"; frete etc) se vor reallza str[ct la ilmlta parce!el spre

interiorul proprietai. -

In proxamﬂatea terenulm studlat prin actualul P U D pe o raza de 500 de metn m Jurul terenului, au
fost aprobate anterlor mat multe documentatii de urbanism, $i anume:

- PUZ dezvo]tare zond rezidenfiala strada Aurel Gurghianu, aprobat cu HCL 55!2022

- PUZ amenajare cimitir existent, Calea Turzii nr. 154A, aprobat cu HCL 814]2018

- PUD construue locuint3 unifamilialé P+E, strada Meteor nr. 69E, aprobat cu HCL 212/2021

- _-_.j'_PUD constrwre locuintd unifamiliald S+P+E, strada George Valentin Brbescu nr 46 aprobat cu
'HCL 837/2022
PUD construire locuintd semi colectwa (doua unitati locative} P+E, aleea Muzicii nr. 20, aprobat
cu HCL 834/2022 , w oy ,

- PUD construlre reprezentanla comerCIaIa +P+3E+Er strada Gngore MO!SII nr 17 aprobat cu
HCL 755/2019 .

- PUD construire locuinta unifamiliala S+P+E, strada Episcop Marton Aron nr, 23A, aprobat cu HCL
128/2019

- PUD construire imobil cu functiunea de reprezentantd comerciald 28+P+2E+R, Calea Turzii nr,
225-229, aprobat cu HCL 283/2020
PUD construire reprezentantd comercialé ce include prezentarea (showroom) ,Das Welt Auto”
P+Sp, Calea Turzii nr. 223D-223E, aprobat cu HCL 335/2021

- PUD construire locuintd semi colectiva cu doud unitati locative P+E, strada Adrian Marino nr. 21,
aprobat cu HCL 18/2021

- PUD amenajari exterioare (organizarea ocupérii parcelei) si schimbare de destinatie, din locuinta
unifamilialé fn cres si gradinitd, strada Adrian Marino nr. 23, aprobat cu HCL 23/2021
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- PUD construire locuintd semi colectiva P+E+M, strada Wolfgang Goethe nr. 8, aprobat cu HCL
21512020
PUD construire locuintd unifamiliald S+P+E si amenajéri exterioare (piscind), aleea Leonida
Neamtu nr. 2, aprobat cu HCL 152/2022

Majoritatea acestor documentatii reglementeaza parcele de. Iocum;e unlfamlllale 'semi coleclive sau
colective amplasate in interiorul tesutului urban, asemenea parce!e: studlate prin prezentul PUD. Adiacent
arterei principale Calea Turzii, s- au dezvoltat funcuum de servicii, comert si gospodanre comuna!a

2.2 Gongluzii din documenta;n e!aborate concomltent cu P.U.D,

T zona terenului studiat pnn aciualul P U D., respectiv zona amplasata la vest de Calea Turzn intre
strada Cometei la nord si strada Nlcolae Stemhardt la sud, pe o razé de 500 de metriin ]UI'U] terenulw studiat,
au fost eliberate peste 80 de cerllf cate de urbamsm' Aceste proiecte vor fi elaborate concomltent cu actualul

proiect,

CAPITOLUL 3 - SITUATIA EXISTENTA
3.1 Accesibilitate la caile de comunicatie st
Zona stud;ata pnn P.UD. este pozitionatd in carlierul Zonlor in sudul MunIClpIUIUJ C[Uj Napoca

Parcela este accemblla din slrada $tefan Augustin Domas pe latura de vest a terenulm Aceasta
strada are conexaune cu Calea Turzii prin strada Miké Imre situatd la sud de terenul studlat

Amplasamentu[ are acces facil la mijloacele de transport in comun care deservesc zona: statla de
autobuze Electrogroup, Cemru Medical $I Compexlt (autobuzele 21, 40, 408 438, M11 $1 M12) se afla la
500 metri, 7 minute de mers pe JOS SR P

3.2 Suprafata ocupata Ilmlte si vecmata;i |

Conform actului de vanzare-cumpdrare nr. din §i a extrasului de carte funciara nr. 254250 terenul
reglementat are o suprafata de 650,00, Parcela are numérul cadastral 254250, iar vecinatatile sunt:

» La Nord - o proprietate privata cu nr. cad, 281671 si 281672,

» laVest-strada Stefan Augustin Doinas, apartinand domeniului public al mun. Cluj-Napoca;
= [a Sud - o proprietate privatd necadastratd;

La Est - o proprietate privala necadasfrata.
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3.3 Suprafata de teren construita $i suprafata de teren libera

in prezent, terenul in suprafaté de 650,00 mp este liber de constructii conform contractului de vanzare-
cumpdrare nr. 1434 din 30.05.2007 emis de N.P. Petrean Livia si a extrasului de Carte Funciara nr, 254250.

Zona studiata este caracterizatd de prezenta ctadirilor de locuinte colective realizate dupé 1980, cu
aspect neomogen, pe parcele preemstenle de tip agncol fara aphcarea unm proces de urbanizare care s&
instituie o structura urbana coerentd, adecvata funcliunii. Este specsf ca d[sperSIa urbana si Iipsa unor reguli
unitare de construire. Serviciile conexe' ecesare locuirii sunt insuficiente. : :

Procentul de ocupare aI terenunl_or dm"z_ona analizatd in P.U.D. variaza intre 20-50%.'___: o

3.4 Caracterul gi istoricul zonel, _aspectul arh'ltectural urbanistic

Cartierul Zorilor este amp!asat In sudu[ ora$ulu| si este incadrat de zona centrala Ia nord cartleru!
Buni Ziua la est, cartierul Manastur la vest si carllerul [Europa i dealul Feleacu la sud. Tn panea de nord se
afla parcul luliu Prodan, Gradina Botamca Alexandru Borza si cdminele studen;e$t| dm complexul Hasdeu.
in partea de nord- est carherul se invecineazi cu clmttlrul central iar pe Iatura estica cu una dmtre principalele
artere de circulatie, Calea Turzii. inspre vest se afla cimitirul Manastur si strada Frun2|§;uIU| iar spre sud

cartierul Europa.

fn trecut c _ierul puﬂa numele Sinuta $i era un cartier de case cu gradms Acest caracter se mai
pastreaza si astam in partea de nord pe sfrazile Ciregilor, Caisului, Ceahlau, Caralman Alexandru Borza,
René Descartes §i Repubhcu iar in partea de sud pe pomum din strazile Meteor, Cometel Sputn[c Partea
de sud a caruerulw unde este amplasat i terenul studiat, s-a dezvoltat constant in ult|m|| am $i se afla §i
astazi in pllna dezvoltare. In interiorul fesutului urban, intre principalele artere de mrcufagle - Calea Turzii,
strada Observatorului si strada Eugen lonescu — predomina funciunea de locuire n ansambluri rezidentiale,
far adiacent Caii Turzii sunt amplasate diverse funcfiuni de interes local si.municipal: reprezentanie auto,
benzinarii, sewicii“i*ne'diéalé, cladiri éi’zbi'r,éuri; ‘supermagazirie de bficolaj, staurante ﬁ]ltirul ortodox i
cimitirul evreiesc; sali de fitness, comert, = - * ¢ T e e

Aspectul arhilectural al zonei este neomogen, rezultat in lipsa unui proces de urbanizare sistematic.

3.5 Destinatia cladirilor

Zona sludiata este caracterizata prin locuinte colective si servicii conexe locuirii ca funcliune
dominantd, printre care se intercaleaza funcliuni mixte care includ servicii, comert si dotari urbane de interes

local si municipal.

3.6 Tipul de proprietate asupra terenurilor

Terenurile din zond sunt in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice si in proprietatea privata
a stalului sau a unitafilor administrative-teritoriale, avénd funcfiunea de locuinte, servicii, dotari si comert.
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Terenurile aferente circulaliifor aparlin domeniului public al Municipiului Cluj-Napoca.

Terenul reglementat este in proprietatea S.C. Robacon Impex S.R.L., contraclului de vénzare-
cumpdrare nr. 1434 din 30.05.2007 emis de N.P. Petean Livia si a extrasului de Carte Funciara nr. 254250,

3.7 Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Din punct de vedere geomorfolog;c amplasamentul studlat face parte dm Dealurﬂe CIUJU|UI ce vin in
contact cu lunca Somesului Mic. Terenul sludiat se gase§te pe un versant cu panta submoderata cu
accidente morfologie naturale sau antroplce umpluturi, zon& de alunecéri stabiiizate. Roca de baza este de
varsta sarmatian inferior si cupnnde depozne de - argile marmoase. Roca de bazd a fost |nlerceptata in foraje
de [a -3,2 metri pand la 4,4 metrs Formatiunea acopentoare cuprinde aluviuni de vérst& cuaternara $1 este

remaniatd peste roca de baza

Din punct de vedere hldrogeoioglc perlmelrul cercetat este situat in bazinu} hldrograf ic al raului
Somes, afluent Some§ul Mic, ‘subafluent Parau] Tlganf[or mal drept, - Regimul . apelor subterane este
permanent i cupnnde fnf I{ratu Apa subterand -apare Tn sondaje de la -1, 5 ‘metri pana Ia -3 6 mefii. Sub
aspectul riscului la mundaln UAT Cluj-Napoca esle mcadrata la risc pe cursuri de apa

Referitor la nscul de alunecari de teren, UAT Cluj-Napoca prezintd un potengla[ de a[unecan mediu-
ridicat, atat pentru a!unecarl primare cat $i reactivate. :

Adanclmea de mghe; este de 80 ¢cm (conform STAS 6054-77).

Conform normatlvulm NP 074/2014 terenul de fundare al viitoarei constructu este leren neunlform
argila prafoasa tare spre aval, nisip cu indesare medie, umed, spre amonte. Pe amplasament nu sunt imobile,
imobilele din vecinatate nu prezintd degradari. Amplasamentul nu pune probleme de stabilitate generala sau
locald - nu sunt fenomene geodinamice latente, active sau potentiale. Terenul de fundare (respectiv straturile
din zona activa) prezinté vanagu de, granulometne de natura sa creeze comportamente diferite sub sarcini, in
concluzie tasarile diferentiate sunt posrblle striictura se va ngldlza corespunzator L

Amplasamentul pune probleme tehnice din cauza terenului de fundare care este neuniform, constituit
din argila prafoasa tare spre aval si nisip cu indesare medie, umed, spre amonte, fira probleme de stabilitate,
cu risc de taséri diferenfiate, progresive.

Terenu! se incadreaza in categoria geotehnicd 2, cu risc geotehnic moderat.

3.8 Parametrii seismici caracteristici zonei

Perimetrul nu a suferit influente tectonice de amploare, fiind incadrat in zona stabild tectonic.
Fenomenul diapir nu este prezent, Sub aspect seismic zona este pasivd. Intensifatea seismic ce
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caracterizeazé zond este cea de grad IV pe scara MSK, in conformitate cu STAS 3684-71, amplasamentul
aparfinand zonei de intensitate 6, fot arealul studiat este in afara riscului seismic, in baza SR 11,100/1-93.

In ceea ce priveste proiectarea seismica, normativul P 100/1-2013 indica zona de calcul seismic F,
caracterizata prin valoarea acceleraliei terenului pentru proiectare ag = 0,10g.

3.9 Analiza fondului construit ex;stent

in zona studiatd, fondul ccnslrult este neomogen dln punctde vedere aI malttmu cladm!or ;;1 al modului
de agezare pe lot, aga cum rezulta dm plan§e]e anexate care prezintd situalia existenta. Reglmul de lnaltlme
la frontul dinspre Calea Turzii |n zona studlala variazé intre P si P+8E, iar pe strada Mlko Imre s; strada
Stefan Augustin Doinag cladlnle a '“'alglml de P+2E pénd la P+6E. i

Cétre frontul stradal cladlnte sunt retrase de ia aliniament, construite in regim |zolai

Structura cladirilor esle preponderenla dm heton armat Starea cladmlor este omogena cu cladm in
stare buna si foarte buna : . e S

3.10 Retele si ut|I|tat| exnstente in zona

Zona este complet echipatd edilitar si dispune de allmentare cu energie electnca gaze naturale, apa
potabild, telefome recum §1 racordare la refeaua de canalizare a oragului. T

CAPITOLUL 4 - REGLEMENTARI

41 Tema pro.é'ra'r'ﬁ
Obiectivul studiat, situat pe strada $tefan Augustin Doinas nr. 7, are o suprafata de 650,00 mp conform

CF/CAD 254250 si a udlcanl topografice anexate Terenuf se afla in mtrawlanul Mun ClUj Napoca fiind in
proprietatea S. C. ROBACON IMPEX SRLL., reprezentaté de Chiorean Bazil:

Prin tema de proiectare se propune realizarea unui imobil de locuinte coleclive cu patru apartamente
regim de inaltime subsol, parter, doud etaje si mansarda (S+P+2E+M), si inélfime maxima de 10 metri la
corniga si de 15 metri la coamé. Construclia propusa se va integra atmosferei $i cadrului arhitectural existent
in zona. De asemenea, prin proiect se propune cedarea a 33,6 mp, respectiv 5,2% din suprafata terenului
pentru regularizarea strazii $tefan Augustin Doinas.

Prin prezenta documentatie de urbanism P.U.D. se reglementeaz4, in limita indicatorilor urbanistici
impusi de documentatiile de urbanism de rang superior (P.U.G. Mun. Cluj-Napoca), conditiile urbanistice
specifice de amplasare a constructiei pe parcela vizaté in relatie cu vecinatatile.
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4.2 Incadrarea in reglementirile preluate din documentatiile de rang superior

4.2.1 Utilizarea functionala

Se propune construirea unui imobil de locuinte colective cu patru apartamente, cu regim de inélfime
subsol, parter, doud etaje §i mansarda (S+P+2E+M), $i Indlfime maxima de 10 metri la comisa $i de 15 metn
la coamé. Constructia va fi echipatd cu centrala termica si garaj cu 1loc de_parcare la subsol 3 parcari pe
sol si amenajarea peisajera a spatlulm extenor i & : :

t)

Cele patru apartamente vor f amplasate cate unul pe etaj, avand suprafeteie utlle mai. m[m de 100
mp, suprafata construita de 130 8 mp $f suprafata desfagurata totald de 585 mp. Solufia de compartimentare
se bazeaza pe necesitatile funcglonale a!e vutonlor proprietari care vor folosi imobilul, condlttonan[e |mpuse
de sistemul constructiv al cldirii coroborate cu prevedenle Legii 5011991, Legii 10/1995 pnvznd calitatea in
conslructii $i a Regulamentulm de aplicare a acesteia, P100/92 cu completérile ultenoare pnvmd Protectla

antiseismicé a construc]ulor P1 18/99 privind Normele de proteclie la mcendu

Imobilul se va conslrur in reg|m izolat. Construcgfa va avea o slructura d|n beton armat cu lnch|der| din
caramida cu goluri si f1n|saje in culori neutre, aproplate de cele naturale. Invelltoarea vafi f de tip sarpanta din
tabla de ofel zincat de culoare gri, asa cum este figurat in p!ansele de Concept.

Pe parcela se va reallza un acces auto cu fatimea de maxim 6 metri si un acces ptetonal

Parcela va f |mprejmu1la pe loate laturile. Imprejmuirea orientata inspre strada Slefan Augushn Doinas
vaaveaun soclu opac de 80 cm indltime si o parte transparenta din grilaj metalic cu mal;lmea totala maxima

de 2, 20 metn

4,2.2 Amplasarea fata de aliniament

Cladirea propusa va firetrasa de la aimfamentul strazii $tefan Augustin Doinas. Aceasta va respecta
alinierea cladlrllor mvecmale si s va retrage cu mlnlm 4 metn fata de almlament [

4.2.3 Inaltimea maximé admisibild

Cladirea propusd va avea un regim de inélfime subsol, parter, doua etaje si mansarda (S+P+2E+M),
si inéltime maxima de 10 metri fa cornisa si de 15 metri la coama, masurata de la nivelul trotuarului strazii

Stefan Augustin Doinas.

4.2.4 Ocuparea terenului
Procent de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului conform certificatului de urbanism 39 din 13.01.2023 este de
35% (Suprafata construitd/ Suprafata terenului*100).
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Se propune un procent de ocupare a terenului P.O.T. = 23.7 %.

Coeficientul de utilizare al terenului

Coeficientul maxim de utilizare a terenului conform certificatului de urbanism nr. 39 din 13.01.2023
este de 1 (Suprafata desfasuratd/ Suprafa;a terenului). -

Se propune un coeficient de utlllzare a terenului C U_T._ ' 0 9

4.3 Reglementiri specifice PUD

4.3.1 Amplasarea fata de Ilmltele late e SI postenoare

Cladirea propusa este amp!asata aslf ko

Retragerile propuse fa;a' de !lmltele Iaterale si posterioare sunt:

v Lanord- calre propnetatlle pnvate cu nr cad 281671 si 281672, cladlrea propusa va f retrasa

cu minim 4 5 m ' - :
» Llaest- catre propnetatea privatd necadastrata cladirea propusa va f retra_ a'cu minim 12,0 metri.
= Lasud- citre proprietatea privata necadastrats, clidirea propus va fi retrasa cu minim 4,5 metri.
* Lavest- célre domeniul public, strada Stefan Augusfin Doinas, clad:rea propusa va fi refraséa cu

mlnlm 0 metn

4,3.2 Accesun

Parce[a este acce3|bila din strada $tefan Augustin Doinas, situata pe latura de vest a terenulw Seva
amenaja un acces auto de maxim 6 metri latime si un acces pietonal,

4.3.3 Spatiiverzi T O L A

Spatiul hber dln mter(oru[ parcelel va f amenajat pelsajer Spapﬂe vem organlzate pe solul natural vor
ocupa minim 40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Inalta). Suprafetele avand o
imbrécéminte de orice tip vor fi incadrate in categoria spatiilor libere. in zona de retragere fata de strada se
va amenaja gradina de fatada care va fi amenajata in proportie de minim 60% ca spatiu verde cu diferite
plantatii.

Pe ansamblul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa 260 mp, reprezentand 40%
din suprafata totald si vor cuprinde vegetalie joasa, medie si inalt3.

Suprafelele circulabile amenajate sunt compuse din aleile pietonale i terase si au suprafata insumata
de 202,4 metri patrali, reprezentand 31,1 % din suprafafa terenului. Acestea vor fi realizate din maleriale
permeabile, dale de pavaj sau pietris. Se va urméri pe cat posibil reducerea impermeabilizarii solului.
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4.3.4 Echipare edilitara

Zona este echipata edilitar complet. Cladirea va fi racordala |a toate retelele tehnico-edilitare existente
in zona, cu acordul regiilor, societatilor si companiilor respective, dupa oblinerea avizelor necesare.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida $i captarea apelor meteorice din spafiile rezervate
pietonilor, din spatiite mineralizate si din spaiile inierbate. Racordarea burianelor la canahzarea pluvial este

obligatoriu sa fie facuta pe sub troluare pentru aseevila producerea ghe;n

incalzwea si apa calda se vor reallza' cu ajutorul unei cenlrale pe gaz care va deserw mlreg imobilul.
Suplimentar se vor amplasa panoun foto-voltatce si panouri solare pentru a realiza o parte dm necesarul de
energie termicd si electrica dln surse regenerab:le ST

4.3.5 Bilantul suprafetelor exlstentl propus |

Constructia si amena;an!e propuse suni detallate in plansa de reglementari urbamstlce Acestea
respecta Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Munlmplulul CluJ Napoca,
aprobat prin HCL 493122 12. 2014 precum si prevedenle Cemf catului de Urbanism mr. 39 din 13.01.2023, In
scopul Elaborare plan urbanlsllc de detaliu si documentafie tehnicd pentru autonzarea executam lucrarilor
de construire imobil de ioculnte colective si amenajari exterioare”.

Cladlre va avea Suprafata construita = 154 metii patrati si Suprafata desfagurata 585 metrl palrali.

Rezu[ta urmatorul bilant teritorial, prezentat comparativ cu situalia existents; °

SUPRAFATA TEREN EXISTENT PROPUS _.IN DICI

1P % NP m URBANISTICI

1. [ Terenn propnetate 165000 100% Ao
2. Suprafataconstrmta ' 154 . 237% PéT=23,7%
3. | Suprafata desfasurata - - 585 - CUT=09
4. | Alei auto si pietonale - - 202,4
5. | Spatii verzi pe sol natural - . 260
6. | Teren cedat pentru extindere | - - 33,6

stradd

TOTAL 650,00 100% | 650,00
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CAPITOLUL 5~ CONCLUZII

3.1 Consecintele realizéril obiectivelor propuse

Obiectivu! propus se inscrie din punct de vedere functional in zond. Gabaritul constructiei si
configurafia geomelric a acesteia va respecta allnlamente!e §! retragenfe de la Ilmltele de proprielate.

Se apreciaza ¢a impaclul asupra zonel va fi unul poznw pnn ocuparea terenun!or Ilbere dezvoltarea
zonei sludiate si diversificarea ofertel in sectorul de locuinte fa nivelul municipiului. - -

5.2 Masuri ce decurg in contmuarea PUD - 

Dup4 aprobarea Planului urbamstlc de delallu de catre Consiliul Local al Mumcuplu!m C[LIJ Napoca se
va Tntocmi documentatia tehnlca D _T_A C. pentr obtmerea autorizatiei de construire, :

Tn elaborarea acestora se va !me cont de condlpa!e impuse prin avize si acordun

in faza de constrwre se va respecta prorectul tehmc autorizat si se va consulta_prmectantu[ la fazele
determinante conform normalwelor in vigoare. S A

5.3 Punctul de vedere al elaboratorulm asupra soluttel

Proiectul urmareste valorificarea terenufui prin ocuparea acestuia cu imobil de Aocuinte colective cu
patru apartamente $i amenajarea peisajera a spaliului liber din interiorul proprletatu Terenul are accesul
principal pletonal $| auto din strada $tefan Augustin Doinas. Catre strada se cedeazd o porglune de teren in
suprafa;a de 33 6 mp care reprezinté 5,2% din suprafata terenului pentru regularizarea §1 extmderea strazii,

Avand in vedere cele prezentate, consideram c¢a funcliunea propusa prin prezenta documentape se
integreaza perfect In zona $| ¢4 investilia care se doreste este oportuna dezvoltaru zonei.

Tntocrit,

arh. urb. Iulid; %
s. arh. Cristi G gp\

0zsps’x?r“‘i>a‘5/
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