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Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
D.REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Prezenta documentatie a fost intocmitd pentru aprobarea documentatiei "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE Sl PRODUCTIE CU SPATIU ADMINISTRATIV, RECONVERSIE FUNCTIONALA
CONSTRUCTII €4, C8, AMENAJARI EXTERIOARE SIIMPREJMUIRE, strada Cheile Baciului, nr. 4, Cluj-Napoca'.

Prezentul regulament local de urbanism nsoteste, expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare a prezederilor
P.U.Z. Prezentul requlament local de urbanism este realizal in concordantd cu prevederile Planului Urbanistic General al
municipiului Cluj-Napoca, judetul Cluj.

Regulamentul local de urbanism coniine toate informatiile necesare autorizarii constructilor in limita perimetrului
studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Articolul 2. Baza legald a Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea urmdtoarelor acte legislative, acte
normative i regulamente in vigoare:

« Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal — GM-010-2000.

o legea nr. 18/1991 privind fondul funciar cu modificarile si completérile ulterioare.

+  Legea nr. 50/1997 privind autorizarea executdrii constructiilor §i unele méasuri pentru realizarea locuintelor, cu
modificérile si completarile ulterioare.

«  Legea locuintei nr. 114/1996 cu modificdrile si completarile ulterioare.

o 0G nr. 43/1997 privind regimul drumuritor cu modificdrile si completarile ulterioare.

«  Ordin nr. 1687/1997 pentru aprobarea listei categoriior de constructii i instalatii industriale generatoare de riscuri
tehnologice.

o Legea 215/2001 - Legea administratiei publice locale cu modificarile si completarile ulterioare.

+  Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si utbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

«  HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

«  HG nr 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri $i programe cu
modificarile si completérile ulterioare.

< QUG nr. 196/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completrile ulterioare.

«  HG nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul $i marimea zonelor de protectie sanitara §i
hidrogeologica cu maodificarile si completérile ulterioare.

«  Legea nr. 138/2004 privind imbunétatirile funciare cu modificarile si completérile ulterioare.

«  Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publica cu modificarile si completarite ulterioare.

«  Lege nr. 47/2012 - pentru modificarea i completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiitor
vem din intravilanul localitétilor cu modificarile si completarile u/tenoare

Ordinu-Ministerslu-SAnStat-H19/20M-pent I Moalae da ] snitate-publicd privind mediul d
V|a1a al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare.

+  Legeanr. 7/1996 privind cadastrul i publicitatea imobiliard cu modificarile i completdrile ulterioare.

«  Legeanr. 10/1995 privind calitatea fn constructii cu madificérile si completarie ulterfoare.

«  Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 360/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare i actualizare a decumentatjilor de urbanism.
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Plan Urbanistic Zonal (P.U.2.)

CAPITOLUL 1.PRINCIPI GENERALE

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este intocmit in concordanta cu urmatoarele surse documentare:
+  Plan Urbanistic General (P.U.G.) al municipivlui Cluj-Napoca, judetul Cluj (aflat in vigoare).
Articolul 3. Domeniul de aplicare al Regulamentului local de urbanism

Regulamentul locat de urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executdrii constructiilor de orice fel pe
terenurile cuprinse in limita reglementata prin P.U.Z.




Pfan Urbanistic Zonal (P.U.2.)
CAPITOLUL [LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Articolul 4. Prevederi generale

in zona reglementatd prin prezentul P.U.Z. nu se vor accepta functjuni care pot ameninta mediul inconjurdtor prin
producerea sau folosirea de substante poluante, Nu sunt permise deversari de substante periculoase Tn sol §i se vor lua toate
masurile necesare pentru epurarea apelor menajere si deversarea acestora, depozitarea §i evacuarea corespunzatoare a
deseurilor. Deseurile se vor colecta si evacua n mod organizat atat in timpul executiei constructiilor, cét $i pe timpul de
functionare al acestora.

Articolul 5. Suprafete impadurite

in zona reglementatd prin prezentul P.U.Z. nu se regisesc suprafete apartinand fondului forestier,

Articolul 6, Resursele subsolului

fn cazul identificarii de zone cu resurse in zona reglementatd prin prezentul P.U.Z., modalitatea exploatérii acestora va
face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii,

Articolul 7. Resurse de apa si platforme meteorologice

In zona reglementatd prin prezentul P.U.2. nu se regésesc cursuri de apa.

Articolul 8. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

in zona reglementatd prin prezentul P.U.Z. nu se regasesc zone cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate.

Articolul 9. Zone construite protejate

In zona reglementatd prin prezentul P.U.Z. nu se regdsesc monumente istorice, situri arheologice, zone de protectie
aferente acestora sau zone construite protejate.

Articolul 10. Expunerea la riscuri naturale

Zona reglementata prin prezentul P.U.Z. nu este expusa riscurilor naturale.

PTin Tiscur naturale Se inteleq: alunecari de (eren, terenuri miastinoase, SCUTGeri Ge 1orent), eroziuni, Zone inundabife Si
altele asemenea.

Articolul 11. Expunerea la riscuri tehnologice

Este interzisd autorizarea constructiilor amplasate in zonele expuse la riscuri tehnologice §i in zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricé, gaze naturale, de canalizare, a céilor de comunicatie §i a altor lucrari
de infrastructura.



Plan Urbanistic Zonal (P.U.2.)
CAPITOLUL ILREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Prin riscuri tehnologice se inteleq riscuri determinate de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de
incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale®/2014, se vor respecta
distantele minime, pe orizontal3, intre axele conductelor de transport gaze naturale si obiectivele din imediata vecinétate.

Articolul 12. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In zona reglementata prin prezentul P.U.Z. nu se regésesc constructii existente sau propuse care adapostesc functiuni
generatoare de riscuri tehnologice.

in sensul prezentului requlament riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole, care
prezintd pericol de inundatji, explozii, radiatii sau poluare a aerului, apei sau solului,

Articolul 13, Asigurarea echipérii edilitare

Asiqurarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce
7 depéisesc posibilitatile financiare i tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesali sau care nu
f beneficiazd de fonduri pentru echiparea edilitara este interzisé. '
Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionat3 de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuérii,
in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitara aferente, de célre investitorii interesati.
Se impune ingroparea firelor de alimentare cu energie electricd si de comunicatii, in conformitate cu HG4306/2011
pentru completarea Requlamentului General de Urbanism (HG525/1996), pentru a imbunatati aspectul strézilor.

Articolul 14. Asigurarea compatibilitatii functjunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asiqurérii compatibilitatii dintre functiunea constructiei
propuse i functiunea dominantd a zonei.

Articolul 16. Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu condilia ca procentul de ocupare a terenului s3 nu depdgeasca
limitele stabilite in prezentul regutament.

Procentu! de ocupare al terenului (P.0.T.) reprezinté raportul dintre suprafata construita (amprenta fa sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) §i suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul
sofului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depésesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construitd (conform Legii 350/2001 completatd si actualizatd).

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezintd raportul dintre suprafata construitd desfasuratd (suprafata
desfasurati a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu inéltimea liberd de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spafiile tehnice sau spatiile destinate protectiei Civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie (conform Legii 360/2001 completata i actualizatd).

rticotuFT6-tuorr de-utifitate nablics
in zona reglementatd prin prezentul P.U.Z. nu se regasesc terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului pentru realizarea de lucrari de utilitate publicé.



Plan Urbanistic Zonal (P.U.2.)
CAPITOLUL IlL.CONDITII DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 17. Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executiirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor $i recomandarilor de orientare faté de punctele
cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (H.G. 525/1996), dacd acest lucru este posibil.

Articolul 18. Amplasarea fa{a de drumuri publice

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oriciror constructii, acceselor,
amenajaritor sau instalatjilor, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire i
doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatjei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emisd de
administratorul drumului respectiv. Prin ordin al Ministrului Transporturilor sau, dupé caz, prin hotérare a consiliului local sau
judetean, se reglementeaz3 situatiile in care se emite autorizatie de amplasare si/sau de acces in zona drumului public fara
acord prealabil,

Tn sensul legislatiei in vigoare prin zona drumului public se intelege ampriza, zonele de sigurantd si zonele de protectie.

in scopul asiqurérii calitatii spatiului public, a protectiei mediului §i sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum i pentru
cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate i intravilanul localitétilor, lucrarile de
constructie pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de cétre acestea a drumurilor publice, se
executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementérilor tehnice specifice in vigoare. (conf. HG. nr.
490/2011).

Articolul 19, Amplasarea fatd de cdi ferate

Zona reglementata prin prezentul PUZ nu se suprapune cu zonele de proteciie aferente ciilor ferate.

Articolul 20, Amplasarea faté de aliniament

Conditjile concrete de amplasare a constructjilor fa{d de aliniament sunt precizate in reglementérile privind unitatile
teritoriale de referinté cuprinse in prezentul regulament.

in sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public .

Requlile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelelor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurile.

Articolul 21. Amplasarea fn interiorul parcelei

Conditiile concrete de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei sunt precizate in reglementdrile privind unitatile
teritoriale de referint cuprinse in prezentul regulament.

Articolul 22. Accese carosabile

Autarizarea executdrii constructiilor este permisé numai daci exista posibilitéti de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interveniia
mijloacelor de stingere a incendiior.

10

Ane



Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
CAPITOLUL II.CONDITH DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR
in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor prevdzute la aliniatul
precedent, cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.
Numarul §i caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul reglementérilor la nivelul unitaitor
teritoriale de referintd cuprinse fn prezentul regulament.
Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului organelor adminisiratiel publice competente.

Articolul 23. Accese pietonale

Autorizarea execut3rii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisa numai dacd se asigura accese pietonale,
potrivil importantei si destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot
fir trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa
caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Articolul 24. Racordarea la refelele publice de echipare edilitard existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé existd posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de ap3, lainstalatiile de canalizare si de energie electrica.

Articolul 25. Realizarea de reiele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza / finania de catre
administratia publics, furnizorul de utilitti, investitor sau beneficiar, dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul
Local gi cu respectarea parametrilor tehnici,

Lucrdrile de racordare §i de brangare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar.

Articolul 26. Parcelarea

In zona reglementata prin prezentul P.U.Z. nu se propune parcelarea terenului.

Articolul 27. Tn&ltimea constructiitor

Conditiile concrete privind regimul maxim de fnaltime al constructiilor sunt precizate in reglementarile privind unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Articolul 28. Aspectul exterior al constructjilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dac3 aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si
nu depreciaza aspectul general al zonei.

n



Plan Urbanislic Zonal (P.U.2)
CAPITOLUL H.CONDITI DE AMPLASARE §1 CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 29. Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai dacd exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Articolul 30. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spalii plantate, in funclie de destinatia §i de
capacilatea constructiei, conform specificaliilor Anexei nr. 6 a Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996 cu
madificarile si completarile ulterioare).

Articolul 31. Imprejmuiri

Conditjile concrete privind Tmprejmuirea constructiilor sunt precizate in reglementarile privind unitdtile teritoriale de
referintd cuprinse in prezentul requlament.

Articolul 32. Intrarea Tn vigoare
Prezentul requlament devine obligatoriu prin aprobarea de cétre Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca.

Definirea zonelor functjonale si a unitétilor teritoriale de referint:

Zona funciionald UTR, Subzond Definire
Zond de activitati economice cu
gzr;l:;s;'ggiit{iﬁ[{é < economice cu Fi,S_Fi* |Unitati industriale de productie si depozitare aflate in proprietatea
Leasliitapecoromic privatd S.C. SEMROM TRANSILVANIA S.A.
caracter industrial - mari unitati
industriale
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Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
CAPITOLUL V.PREVEDERI ALE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

vitufi pentru obiective de utilitate publicé aflate in zons,
Nu este cazul,

Prezentul Plan Urbanistic Zona! nu cuprinde zone aferente spatiului public,

tilizéri admise : :
Structurd  functionald dedicatd activittilor economice de tip industrial: productie industriald si activitdii
complementare - administrative, de depozitare, de cercetare, sociale, etc. - direct legate de funclia de baza.

Tmprejmuiri ale terenului si amenajari exterioare aferente functjunii de baza (spatii de colectare a deseurifor menajere,
amenajari pentru circulatii pietonale si carosabile, parcaje la sol, etc.).
in cazul reconversiilor functionale ale cladirilor existente pe parcela care face obiectul prezentului PUZ, functiunea

Izarl admise cu condition:
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in subteran sau in afara spatiului
public.
Garaje private supraterane in cladiri dedicate cu conditia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din strdzi cu
circulatie reduss si s3 fie organizat astfel incéat s3 nu perturbe traficul.

Locuire de arice tip.
Depozitare de deseuri industriale, tehnologice, etc., inafara spatiilor special amenajate conform normelor de protectia
mediului in vigoare.

Comert en detail n cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre,

Garaje in cladiri provizorii.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Canstructii pravizorii de arice naturd

Publicitate comerciald realizata prin amplasarea de materiale publicitare de arice natura pe imobile - fatade, calcane,
acoperiguri, terase - sau pe Imprejmuiri.

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 2.1. $i punctui 2.2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verlicald de naturd sé afecteze amenajdrile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.
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Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
CAPITOLUL V.PREVEDERI ALE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE UNITA‘[I TERITORIALE DE REFER!NT}‘\

Prezenlui Plan Urbams(lc Zonal nu prevede divizarea parcelelor Se conserva structura parcelara existenta.

3.2, Amplasarea cladirilor faf de aliniament-
Aliniamentul existent se va conserva.

in cazul addugérii de noi clidiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fatd de aliniament, in
front discontinu (deschis). In cazul de fat3 (parceld de colt), retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Dimensiunea
retragerii va fi mai mare sau cel mult egald cu cea a clédirilor existente, mvecinate, dar nu mai putin de 8 m. De la aceasta
prevedere face exceplie dimensiunea retragerii faid de limita proprietdii din zona accesului de pe strada Cheile Baciului, care
poate fi mai mica de 8 m,

Cladmle se var retrage in mod obligatoriu de la limitele Iaterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egald
cu jumétate din indl{imea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.
Retragerea faté de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu Tnéltimea cladirilor, dar nu mai putin de

6 m.

inele faté de altele pe aceeasi parcel
In cazul coexnstente: pe aceeasi parceld a doua corpuri de clédire, ntre fatadele acestora se va asigura o distanta
minimd egala cu doua treimi dm indltimea celei mai lnalle, dar nu mai putin de 6 m.

Accesele exrstente pe parcela de pe strada Che:le BHCIUIUI si de pe strada Mohdulu: se vor pastra Accesul pnncupal in
incintd se va realiza de pe strada Cheile Baciului.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice (ultimele
dimensionate pentru trafic greu).

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationérii i
manevrérii autovehiculelor care agteaptd intrarea in incinta.

n cazul necesamlua de parcaje se solicitd 1 loc de parcare la 80 mp arie utild (AU).
Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul unitéfilor industriale. Alternativ, se
pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane.

Mijloacele de transport al méarfurilor, vehiculele de orice alt tip decét autoturismele vor stationa exclusiv in afara
spatlulun public, in interiorul incintelor.

Inaltlmea maxima Ia cormsa a cladmlor hoi propuse nuva depé$| 9 m iar lnéltlmea totala (maxm\a) nu va depdsi 13 m.
Regimul de indltime al cladirilor noi propuse nu va depési S+P+1.
Prin prezentul Plan Urbamstlc Zonal nu se propune supraetajarea cladirilor existente.

Autorizarea executarn constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructillor care, prin conformare, VOIUMENIe §1 aspect exteror, mnta in contradiciie cu
aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa (HG 525/1996,
Art, 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

Conditii de echipare edilitara §i evacuarea deseurilor

Zona e echipati edilitar complet.
Toate cladirile se vor racarda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice.
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Plan Urbanistic Zonal (P.U1.Z.)
CAPITOLUL V.PREVEDERI ALE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFEHINTA

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Infrastructura de brangament si contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau In cladiri dedicate, situate in interiorul
incintei industriale,

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc.) pe spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integral in ¢lidire) destinat colectarii deseurilor
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatlul pubhc

3.10." Spaji libere s si spatii plantate - < -

Pe ansamblul parcelei, spatule verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafa;a totala si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie si inaltd). Suprafeiele avand o imbraciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor fibere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si clidirile retrase de la alinimanent (gridina de faada), minim
50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele fa sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acegtia reprezinta un pericol iminent pentru
saguranta persoanelor sau a bunurilor sau impiedica realizarea constructiilor.

lmprejmumle spre spaiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 ¢m si o parte transparent3,
realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directji si palrunderea vegetatiei.
indllimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de gardur vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.

Porfile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

m de ocupare a terenului
P. O T. Maxnm 60%
“Coeficient maxim de utilizare a terenului.
CU.T. Maxim=1,2

Intocmit,

arh. Amalia Gyemant

Anmim M B ]
CYRBRIANT
arhitect
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