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Ca urmare a cererii adresate de Oded Lior Robinson pentru S.C. Semrom Transilvania S.A., cu
sediul in mun. Cluj-Napoca, str. Septimiu Albinii nr. 115, inregistratd la nr. 338990 din 24.02.2022 si
completiri depuse sub nr. 482160 din 02.05.2022, nr. 549889 din 30.05.2022 si nr. 607266 din 30.06.2022
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 23 3/2016, se emite urmatorul:

il AP dim 0.5
pentru P.U.Z. - dezvoltare unitate economici — str. Cheile Baciului, nr. 4

generat de imobilul cu nr. 308484

Initiator: S.C. Semrom Transilvania S.A.

Proiectant de specialitate: S.C. Inter Proiect S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Amalia Gyemant

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: teritoriu de reglementat, este parcela cu nr. cad.
308484 in suprafatd de 21601 mp, fiind delimitat de Cheile Baciului la sud-est, str. Molidului la sud-vest,
limitele cadastrale la nord-est si nord-vest.Cladirile existente (nr cad. 308484-C1, nr.cad. 308484-C2,
nr.cad. 308484-C3, nr.cad. 308484-C4, nr.cad. 308484-C5, nr.cad.308484-C5, nr.cad.308484-C6,
nr.cad.308484-C7, nr.cad.308484-C8, nr.cad.308484-C9, nr.cad.308484-C10 ), au fost integrate in P.U.Z. ca

elemente existente.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:

U.T.R. S_Ei— subzoni de activititi economice cu caracter industrial — mari unitati industriale

— functiune predominantd: structura functionald dedicatd activitatilor economice de tip industrial:

(a) productie industriald si activitati complementare — administrative, de depozitare, de cercetare, sociale etc. — direct legate
de functia de bazi;

(b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;

(c) sedii/puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici i mijlocii ce desfagoara activitdfi complexe bazate pe
productia de tip industrial sau cvasiindustrial — administrative, de depozitare, comerciale etc.;

(d) incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial;

(e) formare profesionald;

() poli tehnologici, de cercetare etc.;

— indltimea maximd admisd: indl{imea maxima la cornisd nu va depési 21 m, iar indl{imea totald (maximi) nu va depdsi 25
m. Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de ndlfime mai mari.
Pentru inaltimi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de la Autoritatea Aeronautica Civild Roména;

— indici urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 1,2;

— refragerea fatd de aliniament: aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PU.G. sau
P.U.Z. de reabilitare/restructurare prevad realinierea. in cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se
vor dispune in retragere fafa de aliniament, in front discontinu (deschis). in situatia parcelelor de cols, retragerea se va realiza
fatd de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin P.U.Z./ P.U.D., dupd caz, aceasta puténd fi mai mare sau
cel mult egali cu cea a cladirilor existente, fnvecinate, dar nu mai putin de 8 m;

— retrageri fatd de limitele laterale §i posterioare: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distanfa mai mare sau cel mult egald cu jumatate din indl{imea cladirilor dar nu mai putin de 6 m. in cazul
existentei unui calcan vecin, apartindnd unei cladiri conforme reglementirilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta.
Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de
valoare economicd sau de alta naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., in cadrul
caruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. fntre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de
proprietate. Retragerea faa de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu indlfimea clddirilor, dar nu mai

putin de 6 m.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unei unitati economice pe un teren in suprafafd de

21601 mp pe care existd fond construit. Prin P.U.Z se propune construirea unei hale depozitare si productie
cu spatii administrative si conversia functionala a corpurilor C4 si C8 , amenajéri exterioare.




UTR S_Ei* — subzona de activititi economice cu caracter industrial — mari unitati industriale
— functiune predominantd: unitéti industriale de productie si depozitare;
— regim de construire: deschis;

vvvvv

indl{imea totald (maximd) nu va depési 13 m.Regimul de inélfime al cladirilor noi propuse nu va depasi
S+P+1.

— indici urbanistici: P.O.T. Maxim = 60%; C.U.T. Maxim = 1,2;

— retragerea fafd de aliniament. aliniamentul existent se va conserva.In cazul adaugarii de noi cladiri, al
extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fati de aliniament, in front discontinu
(deschis). In cazul de fatd (parceld de colt), retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente.
Dimensiunea retragerii va fi mai mare sau cel mult egald cu cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu
mai pufin de 8 m. De la aceastd prevedere face exceptie dimensiunea retragerii fata de limita proprietatii din
zona accesului de pe strada Cheile Baciului, care poate fi mai mica de 8 m.

— retrageri fatd de limitele laterale si posterioare: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele
laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egalad cu jumatate din inaltimea clidirilor, dar nu
mai pufin de 6 m. Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egali cu niltimea
cladirilor, dar nu mai putin de 6 m. ;

— stationarea autovehiculelor: in cazul necesarului de parcaje se solicitd 1 loc de parcare la 80 mp arie
utila (A.U.). Pentru stafionarea autovehiculelor vor fi organizate de reguld parcaje la sol pe terenul
unitatilor industriale. Alternativ, pot fi realizate cladiri dedicate, sub/supraterane. Mijloacele de transport al
mérfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa exclusiv in afara spatiului public, in
¢ €9 interiorul incintelor;

f — echipare tehnico-edilitard: zona este echipatd edilitar complet. Toate cladirile vor fi racordate pentru
asigurarea utilitdfilor necesare la refelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Infrastructura de bransament §i contorizare va fi integrati in
imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in interiorul incintei industriale. Se interzice dispunerea aeriani
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATYV, etc.) pe spatiul public. Fiecare unitate va dispune de
un spafiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.
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Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia P.U.Z. dezvoltare unitate economica str. Cheile Baciului, nr. 4 (nr. Inregistrare
338990/433/2022) a fost analizati in sedinta C.T.A.T.U. din data de 13.04.2022. In urma sedintei Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.04.2022 si a verificrii In sedinta operativa a
completarilor depuse sub 482160 din 02.05.2022 , nr. 549889 din 30.05.2022 si nr.. 607266 din 30.06.2022
se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexati si vizati

{2. spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1609 din 21.06.2022 , emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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Prezentul aviz a fost transmis‘s\olicitantului direct/prin postd la datade .............................
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Ca urmare a cererii adresate de Oded-Lior Robinson pentru SC Semrom Transilvania SA cu
domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Septimiu Albini nr. 115, inregistratd sub nr.
301743/43/2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si a fundamentdrii tehnice a Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism din 17.09.2020, se emite prezentul

fprobat
Primar EDZiBOC

—

................ din ... 75050

pentru elaborarea P.U.Z zona economica - str. Cheile Baciului nr. 4
generat de imobilele cu nr. Cad. 308484, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este parcela cu nr. cad. 308484 in
suprafata de 21.601 mp, fiind delimitat de str. Cheile Baciului la sud-est si de str. Molidului la sud-vest si
de limite cadastrale la nord-est si nord-vest. Zona de studiat cuprinde zona de reglementat si vecindtatile

adiacente.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti

- existent: S_Ei - Subzona de activitd{i economice cu caracter industrial - mari unita{i industriale ;

- propus: se propune restructurarea parcelei in vederea construirii unei hale de depozitare si productie cu
spatiu administrativ, reconversie functionald;

3. Indicatori urbanistici obligatori
P.O.T. max.=60%, C.U.T max=1.2;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor. utilitéilor
_ accesul auto la amplasament se realizeazi din str. Cheile Baciului si str. Molidului;
_  stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul incintei;
~  echiparea edilitard (refea apd-canal, gazelectrica, telefonie) va cddea in sarcina proprietarilor
parcelelor din zona reglementata conform avizelor furnizorilor de utilitafi;
_ toate investitiile propuse prin documentaia de urbanism vor cadea fin sarcina

mvestitorului/mifiatorulur F.U.Z]

5. Capacititile de transport admise
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.

- emiterea autorizafiilor de construire pentru investifii (altele decdt cele pentru infrastructura tehnico-
edilitard) se va face ulterior modernizarii (asfalidrii, echipdrii edilitare) a strézii de acces pdnd la
amplasament.




6. Acorduri/Avize specifice ale oreanismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z, studii de

fundamentare.:

- conform Cerificatul de urbanism nr. 2152 din 05.06.2020;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, conformdri spatial -
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topograficd), masterplan;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.:
- conform prevederilor regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Documeniafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizatd §i
Ord. 233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emilerii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr: 2152 din 05.06.2020, emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

e
Red. 3ex. Arh. Adina%&(oldan

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitan{ei nr. 22.5¢ .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesti-la data de
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