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ROMANIA

JUDETUL CLUY

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA
NR. 936863/431 din 21/12/2022

CERTIFICAT DE URBANISM

N A6 din A4 00 p KD

N SCOPUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001

Ca urmare a cererll adresate de JURCA ALEXANDRU-RAZVAN, cu domiciliul in .
telefon/fax -, e-mail -,
fnregistratd la nr. 936863/431 din 21/12/2022,
pentru imobilul @ teren sifsau O constructii situat in Judetul CLUJ, municipiul CLUY, satul -, sector -, cod
postal -, strada zona Faget, str. Antonin Ciolan, nr. FN, bl. -, sc. -, et, -, ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA -, NR, TOPO -, NR. CADASTRAL -,

Tn temeiul reglementirilor documentatlel de urbanlsm “actualizare PUG municiplul Cluj-Napoca “faza PUG
aprobatd cu Hot3rdrea Consillului Local al munlelpiulul Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

Tn conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructil,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Imobil situat in intravilanul municlpiulul Clu}-Napoca, in afara perimetrulul de protectie a valorllor Istorice

sl arhitectural-urbanistice
Imobile in coproprietate privata .

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII
Servituti de utilitate publicd: nu este cazul

Alte restricti:
- partlal in zond cu risc mare / foarte mare de teren (expertiza geotehnica pe un teritoriu determinat de

expert)
- partial in zond naturald protejata de Interes conservativ propusé
Imabilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturil sau in zona de protectie a acestora,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald : categoria de folosinta faneata, pasune, padure

Destinafla zonel: partial UTR Lid -locuinte cu regim redus de indlfime, de mic3 densitate, pe teritorii fird

Infrastructurd completd , partial in UTR AAPP - zona agrement pentru public/privat, partial ULid - Zon3 de

urbanizare - Loculnte cu regim redus de indlfime, de mici densitate, pe teritorii f3r3 Infrastructurs com pletd,
artial VP- zona verde - paduri In Intravilan,

ncadrat In zona de impozitare D" conform H.C.L. 1064/19.12.2018,

LID

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE|

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte unifamiliale), de
un parcelar neomagen 5i uneori neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltiri recente nesistematice, si de

regimul de construlre lzolat, cu clidiri de locuit de tip rural sau urban modern, retrase din aliniament.
Subzone;




S_Et - Subzona de activitdti econormice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea
Regulamentul aferent UTR Et

5_Is - Subzona de Instituil §i servicll publice si de interes public constitulte in clidiri dedicate, situate in afara
zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru Instituirea de noi subzone §_Etsau 5_lsseva elabora un PU.Z.

Tn cazul elabordril PU.Z., se vor respecta urmatoarele conditii:

Teritoriul minim care urmeaz3 si fie reglementat prin PU.Z. va fi Unitatea Teritoriald de Referinta. fn cazuri
bine justificate se poate accepta elaborarea PU,Z. pe un teritoriu mal restrans, daci acesta se evidentiaza ca
o unitate urbanistics independentd, unitari si coerentd din punct de vedere spatial 5i functlonal. Acesta va
include minimum un cvartal.

Prin Avizul de Oportunitate se vor specifica detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitutile de utilitate
publics, restrictiile stabilite prin PU.G., ca si cele identificate ulterlor sau ca efect al prevederilor PU.Z, alte
conditlonri specifice teritorlulul in cauza.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiulul public se va face cu respectarea reglementarllor cuprinse In Anexa 4 5i a
reglementdrilor de mai jos,

pentru lucririle de modernizare a retelei de strazi se vor elabora prolecte de specialitate, in cadrul cdrora se
vor aplica profile transversale unltare, specific rezidentlale {conform Anexel 6) ce vor determina caracterul
spatiulul public 5i al zonel. Acestea vor obtine Avizul Arhitectulul sef.

Profilele transversale vor cuprinde fn mod obligatoriu plantatii de arbori in alinlament, locur] de stationare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m Iftime, trasee pentru bicicligti comune cu cele pentru vehicule, cu
exceptia strizilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate,

se recomand limitarea vitezel de deplasare a autovehiculelor 2 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare.
Cablurile electrice 51 de comunicatii se vor Introduce in subteran, ca sl toate celelalte retele edilitare.

Pentru lucrdrlle de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora prolecte de,
spe;la;itate. in cadrul cirora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joacd pentru copll gi spatil de
odihna.

Acestea vor obtine Avizul Arhitectulul sef.

Mobilierul urban va fi integrat unul concept coerent pentru imaginea urban® a spatiilor publice din ntregul

ansamblu,
SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALA

Seva aplica lista utilizarilor / activititilor corespunzitoare fiecdrel categorii de functiuni, conform Anexei 1 la

prezentul Regulament.
1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte Individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativd pe parceld i anexele acestora: paraje,
filigoril, imprejmuiri, platforme carosabile sl pletonale, amenajiri exterioare, piscine.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildurd etc) cu conditia ca in functlonare acestea
53 producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
Servicil cu acces public (servicil de proximitate), confarm Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special
de proprietarl, cu urmatoarele conditil:
{a) 53 se adreseze preponderent locultorilor zonel;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) 4 se desfisoare numal in interiorut cladirii;
(c) s& nu produci poluare fonics, chimics sau vizual, s3 nu afecteze intimitatea locuiril pe parcelele vecine;
{d) pentru activitati ce nu se conformeazi prevederli anterioare se va obiine acordul vecinilor de parceld.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
ad¥postesc activititi de natura celor mal sus mentionate.
Pentru activititi de alimentatie publica se va obtine acordu! vecinilor pe o razi de 50 m de la limita parcelei,
pe toate directiile;
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexel 1 la prezentul regulament, prestate de proprietari /
acupantl numal in paralel cu loculrea, cu urmétoarele conditii:
{a) s& se desfigoare in paralel cu functiunea de locuire;
(b} activitatea (Incluslv depozitarea) sa se desfdsoare numal in interlorul cladirii;
() s3 nu producs poluare fonici, chimlcd sau vizual3, s3 nu afecteze intimitatea loculril pe parcelele vecine;
(d) pentru activitatl ce nu se conformeaz prevederil anterioare se va obtine acordul vecinllor de parceld.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / clddirilor existente ce
adipostesc activititi de natura celor mai sus mentlonate.

Functiuni de turism, cu urm Stoarele conditil:
{a) 54 nu Includ alimentatle publicd;
(b) 54 se obtind acordul vecinilor. :

Institutli de educatle / invddmant - crese, gridinite, scoll publice gl private, cu urmitoarele conditii:

a) s& se elaboreze un P.U.D, pentru organizarea ocupdril parcelel;

b) si se asigure suprafefele necesare {de teren, utile, desfisurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind prolectarea, realizarea 51 exploatarea constructiilor de acest tip;

(c) pe parceld sd nu existe alte functiuni.

Pentru constructiile existente, autorizate ca sl case de vacanta se poate admite schimbarea de destinatie in
locuinte unifamiliale, daca caracteristicile parcelelor pentru care s-au emis autorizatille de construire nu au

fost modlficate.
3. UTILIZARI INTERZISE




Sunt Interzlse orice utilizdri, altele decdt cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare are
caracter definitv $f nu poate fi modificatd prin PU.Z.,
Sunt Interzise lucrdrl de terasament sl sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajirile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente,

ve
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!

Terenurl Tmpédurite situate in intravilan, introduse prin documentatii de urbanism {P.U.G, PU.Z.) inainte de
revizulrea Codului Silvic Tn anul 2008,

Subzone: - :
{S_Vpa — Subzona padurilor cu rol de agrement — Terenuri imp3durite din Intravilan incluse ca subzone in

cadrul unor zone verzi de marl dimensiuni — parcuri cu functiuni complexe,

S_VPf/ps — Subzand de pdsun! / fanate in Interlorul zonelor impadurite

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este Interzisd schimbarea destinatiel acestel categorii de spatii. Aceastd reglementare are caracter definitiv si
nu poate fi schimbaté prin P.U.Z,

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu Codul Silvic.

5 Vpa-Subzona pidurilor cu rol de agrement

Subzona in totalitatea sa va fi reglementatd in cadrul UTR din care face parte, prin PU.Z. de urbanizare
aferent acestela,

Pentru structurarea acestul tip de spatil se vor elabora in continuare un plan director (masterplan) si un
P.U.D,

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu e cazul.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

-Se va aplica lista utilizdrilor / activitdtilor corespunzitoare fiecirei categarii de functluni, conform Anexei 1 la

prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Exploatare in regim silvic

Retele maglstrale, ¢l de comunicatie, retele de telecomunicatil, alte lucrdri de Infrastructura

S_Vpa — Subzona padurilor cu rol de agrement

{a) promenad3, alergare

{b) adihnd

{c) caldrie

{d) deplasir] velo

Pentru aceste utilizdri se poate organiza un sistem de alel, platforme §i piste pentru biciclete.

Este admisa introducerea Hluminatulul public. Amenajérile sl echiparea subzonel se vor face in concordanta cu
legislatia silvica sl cu avizul Directlel Silvice si a ITRS.

5_VPH/ps - Subzond de pasuni / fanate in interiorul zanelor impédurite - se conserva utilizarea actuala,

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto numal pentru exploatare Tn regim silvic.

Realizarea inelulul sudic al municipiulul pe traseul marcat In plansa 3.2. ,Reglement3ri Urbanistice — Unit3ti
Teritoriale de Referintd” - UTR Tr - cu conditia ca prolectul sd parcurgd 5l s3 se conformeze in totalitate
procedurilor legale privitoare la scoaterea din fondul forestier a suprafetelor destinate obiectivelor de
utilitate publica.

5_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement

(a} edicule — chioscuri, ad3posturl ete, parte a amena)aril peisagere, cu conditia sd aiba in componentd numai
spatii deschise,

(b) acces auto pentru intretinere, interventll, colectarea deseurllor, transport de materiale pe sistemul de alei
51 platforme pietonale i velo, cu condifia ca acesta s& albd caracter ocazlional sl limitat,

{c) elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveascd exclusiv spatiul respectiv, sd
fie amplasate in subteran sau astfel incat s3 albd un impact vizual minim, s3 nu producs poluare fonicd sau de

altd naturd.
Amenajdrile §i echiparea subzonei se vor face in concordants cu legislatia sllvicd 5l cu avizul Directiel Silvice sl

al ITRS.

S_VPf/ps— Subzond de pdsuni / fanate in Interforul zonelor impddurite

Se recomanda [ admite schimbarea destinatiei psunilor in fanate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizdrl, altele decat cele admise la punctul 1 §1 punctul 2,

Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definltive, de orlce naturd sl cu orice destinatie, in
afara celor aferente 5_Vpa, reglementate la pct, 2,

Este interzisd imprejmulrea padurii sau a unor par}l ale acestela, Indiferent de structura de proprietate.

Este interzis accesul oricdror tipurl de autovehicule, (autoturlsme, autoutilitare, autocamiloane, motociclete,
motorete, ATV etc), altele decdt cele pentru exploatare in regim silvic si intretinere.

Sunt Interzise lucrdri de terasamente gl sistematizare verticald,

S_VPi/ps - Subzond de pisuni / finate in interlorul zonelor impadurite

Sunt interzise orice alte utilizdri, altele decdt cele admise la punctul 15i 2.




AAPP
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!

7ona este dedicatd activititllor de agrement desfisurate in cadrul natural, in vecindtatea padurilor din sau
din afara intravilanulul, Terenurile sunt in general pajisti adiacente lizierel padurilor.

Agrementul pentru public presupune utilizarea unor facilitdti dedicate - de alimentatie publicd, pensiuni, vile
turistice, spatii pentru plenic, camping, dotdri / terenuri sportive, de echitatle ete,

Agrementul privat presupune utilizarea parcelelor pentru gradinarit, culturl pomicole, viticole, apiculturd,
petrecerea timpului liber etc

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru realizarea de facilit3ti dedicate agrementulul pentru public se vor intocml PU.Z. §i PU.D. ce vor trata
teme ca: integrarea in cadrul natural sl peisa), coerenta cadrului construit, accesibilitatea, organizarea spatial-
functionald, infrastructura edilitard, sistemul de spatii verzi / naturale, servitutile de utilitate publica ce
greveazd teritoriul respectiv etc.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea §i utilizarea spatiulul public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa dsia
reglementérilor de mal jos.

pentru lucririle de modernizare a retelei de stedzi / drumuri se vor elabora prolecte de specialitate, in cadrul
cirora se vor aplica profile transversale unitare (conform Anexel 6) ce var determina caracterul spatiulul
pentru public 5i al zonel. Acestea vor obtine Avizul Arhitectulul gef.

Profilele transversale ale strizilor vor cuprinde in mod obligatoriu plantatil de arbori in alinlament, locurl de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m lafime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehlcule cu exceptia strizilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Profilele transversale ale drumurilor vor cuprinde de reguld piste separate pentru biciclisti de minlmum 1,5 m

I3time, alel pletonale, ambele separate de carosabil prin fasii plantate, arborl in aliniament,
Cablurile electrice si de cornunicatii se vor introduce in subteran, ca 5l toate celelalte retele edilitare.
Mobilierul urban va fi Integrat unul concept coerent pentru imaginea spatiilor publice,

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activitdtilor corespunzitoare fiecdrel categorii de functiuni, conform Anexei 1 |a

prezentul Regulament.

1, UTILIZARI ADMISE

Agrement pentru pentru public:

{a) alimentatie publics;

(b} cazare turistici (pensiuni, vile turistice, camping);

{c) plenic;

{d) sport in aer liber;

(e} echitatie;

(f) amenajiri pentru activitdti in aer liber - terenuri de sport, platforme cu destinatli diverse (spectacole,
lenle, gritare, etc), alei, parcaje;

i)g] edicule, ca parte a amenajdrilor pentru sustinerea activitdtilor in aer liber.

Agrement privat:

(a) gradindrit, culturl pomicole, viticole, apiculturd;

{b) petrecerea timpuluf liber,

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Agrement pentru public:

Comert 5l servicli de sustinere a funciei de baza - agrement pentru public si privat, cu urmdtoarele conditii:

(a) 54 se adreseze preponderent utilizatorilor zonel;

{b) profilul 5l anvergura activitdtilor 53 fie in concordantd cu nevolle generate de utilizirlle de bazd (admise);
(c) 58 se desfigoare ca activitdti complementare, pe lang4 una din cele cuprinse in categoria agrementulul
pentru public;

{d) s& nu praducd poluare fonlcd, chimica sau vizuala.

Agrement privat:
Edicule - constructil inchise sau deschise - pentru sustinerea activitatii de bazd, cu conditla ca acestea sa fie

din categoria constructiilor provizoril, realizate din materiale usoare, fara fundatii.

3, UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utiliziri, altele decit cele admise la punctul 1 sl punctul 2. Aceastd reglementare are

caracter definitv sl nu poate fi modificatd prin P.U.Z.
sunt Interzise lucrdri de terasament §i sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajdrile din spatlile

publice sau de pe parcelele adlacente.
ULID
SECTIUNEA 1, CARACTERUL ZONEI

Jona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd {predominant locuinte unifamiliale), de
un parcelar neomogen gl uneori neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltir recente nesistematice, sl de
regimul de construire lzolat, cu clddiri de locuit de tip rural sau urban modern, retrase din alinfament.
Subzone:

et




5_Et - Subzona de activitdtl economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidental - a se vedea
Regulamentul aferent UTR Et

5_Is = Subzona de Institutii 5l servicli publice si de Interes public constituite in clidirl dedicate, situate in afara
zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru Instituirea de noi subzone 5_Et sau 5_|s se va elabora un PU.Z.

In cazul elaboririi P.U.Z., se vor respecta urmitoarele conditii:

Teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un PUZ este Unitatea Teritoriald de Referint,

Etapele proceduril implica:

(1) obtinerea Avizulul CTATU privind oportunitatea urbanizirii, prin care se vor specifica detallat programul
urbanistic, servitufile de utilitate publici, alte condition3ri specifice teritoriului in cauzi;

(2) obtinerea Avizulul de Oportunitate (Avizul Arhitectulul Sef) pe baza cererii formulate de citre asociatia de
proprietari constitultd in prealabil (sau de c3tre toti detindtorii de terenurl din zon#);

{3} elaborarea de citre proprietarl / dezvoltatori a doc umentatillor de urbanism - llustrare urbanistics
(masterplan) 5i PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, 20narea, organizarea
spatial-funcionald, traficul, infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate public3
ce greveazd teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se
recomanda elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc; Reparcelarea terenurilor cuprinde urmitorii pasi:
constituirea asociatlel temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si derul3rii actlunii de
reparcelare (opfional); e reactualizarea bazel topografice si cadastrale; = unificarea (comasarea) virtuald a
terenurilor; » remodelarea parcelarulul in conformitate cu structura urband propusd, in mod obligatoriu
conformd prezentulul RLU, Suprafetele de teren aferente oblectivelor de utilitate publici se vor constitui prin
diminuarea proporflonal proprietatilor initiale,

In cadrul suprafetelor destinate obleclvelor de utilitate publicd se vor identifica dou categorli de terenuri -
cele aferente tramei stradale gi infrastructurii edilitare de interes local fin general ocupdnd 20 — 25% din
suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de oblective de Interes public {trama stradal3 majord,
invitamant, sdndtate, locuinte sociale, spatil verzi ce vor include terenuri de sport, locurl de Joacd pentru
copii etc), in cotd fixd de 10% din suprafata totald, Aceastd din urm¥ categorle poate fi ulterior relocats
(partial) de cdtre administratia public local¥ prin diferite procedurl {schimburi de teren etc), in scopul
asigurdrii retelelor coerente de spatii si servicii publice in zond 5l ora, cu conditia amplas3rii in nolle locatji
doar a unor oblective de utilitate publici. PUZ se va conforma strict reglementérilor PUG si RLU.

{4) aprobarea PUZ;

(5) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a profectelor tehnice necesare pentru echiparea complet3
edilitar-urbanisticd a teritorlulul ce ce a fost definit ca o etap3 in procesul de urbanizare prin PUZ: » retele,
rezervoare si statii de pompare pentru apa potabil3, retele de canalizare PUG Cluj-Mapoca sl gestiunea apelor
meteorice, refele electrice §i puncte de transformare, lluminat public, comunicatli, gaz metan si a racordurilor
acestora la infrastructura urband majord; « striizi 5i alte tipuri de spatil publice (spatil verzi, locuri de joach
pentru copii etc), pentru primele aplicindu-se profile transversale in conformitate cu reglementirile PUG si
normele tehnice specifice.

{6) autorizarea lucrirllor de echipare complet3 edilitar-urbanistics;

(7) realizarea de citre proprietari / dezvoltatorl a lucrdrilor de echipare complet3 edilitarurbanistic s
receptia acestora;

{8) intabularea noll structurl parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intr# in proprietate publici.

Prin PUZ de urbanizare se vor organiza sl reglementa fn mod obligatoriu subzonele; 5_UVa — Subzona verde -
scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat previizute in PUG. Acolo unde acestea nu au fost locallzate in
PUG, se vor amplasa n cadrul PUZ, de reguld adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve. S_Uls -
Subzona de institutil §i servicli publice §i de interes public constituite fn clidirl dedicate —in conformitate cu
programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectulul Sef), Regulamentul de urbanism
va fi cel aferent UTR Uls. In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele
rezervate prin procesul de reparcelare unor categorii de oblective de utilitate publici,

Prin PUZ de urbanizare se pot introduce si zubzone de tipul: 5_UEt - Subzona de activitéti economice cu
caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential - Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR UEL.
Prin exceptie, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care clidirile de pe
parcelele adiacente au acelasi regim de indltime cu cel solicitat, se poate permite intocmirea documentatjel
tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea unel documentatii de urbanism, cu respectarea
prevederllor regulamentului aferent UTR in care e incadratd parcela. ULid / PUZ.

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUL 31 “Reglementarea situatiilor tranzitarii”, Din
momentul Intrdrii in vigoare a prevederilor prezentulul Regulament pentru aceste teritorii, emiterea
autorizaflilor de construire va fi conditlonatd de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor. Aceast3
reglementare are caracter definitiv sl nu poate fi modificat3 prin P.U.2. sau PU.D.

Cladirile existente, Inscrise in CF ,.cu acte” si cele autorizate pin¥ la momentul intrdrii in vigoare a prezentului
Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z. de urbanizare ca elemente existente.
Acestea nu fac obiectul procedurli de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot autoriza
direct, fard documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ulul in care
sunt Incadrate,

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenalarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse fn Anexa 4 sia
reglementdrilor de mal jos.

Pentru lucrdrile de modernizare a retelei de strizi se vor elabora prolecte de speclalitate, in cadrul crora se
vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentlale {conform Anexel 6) ce vor determina caracterul
spatiului public s al zonel. Acestea vor obfine Avizul Arhitectulul sef. Profilele transversale vor cuprinde in
mod obligatoriu plantatil de arbori in alinlament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m




I4time, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia strézilor colectoare pe care se vor
amenaja plste separate.

se recomand3 limitarea vitezel de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare.
Cablurile electrice si de comunicatii se vor Introduce in subteran, ca 5i toate celelalte retele edilitare.

Pentru lucririle de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
specialitate, in cadrul cdrora se vor organiza, de reguld, Intre altele, locuri de Joac pentru copii §i spatil de
odihna.

Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Mnbili?}rul urban va fi integrat unul concept coerent pentru imaginea urbang a spatiilor publice din intregul
ansamblu,

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activititilor corespunzétoare fiecarei categoril de functiuni, conform Anexel 1 |a
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte Individuale {unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativi pe parceld si anexele acestora: garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile 5i pletonale, amenajari exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatll exterioare {de climatizare, de incdlzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca in funclionare acestea
s3 producd un nivel de zgomot care s fie Inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicli cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexel 1 a prezentul regulament, prestate in speclal
de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) 54 se adreseze preponderent locuitorllor zonei;

(b} activitatea {inclusiv depozitarea) sd se desfdsoare numal in interiorul cladirli;

{c) s& nu produca poluare fonlcd, chimica sau vizuald, 54 nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
(d) pentru activitd§l ce nu se conformeazd prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcel3.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / clidirilor existente ce
adipostesc activititi de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activititl de alimentatie publica se va obline acordul vecinilor pe o razi de 50 m de la limita parcelel,
pe toate directiile;

Servicli profesionale sau manufacturiere, conform Anexel 1 la prezentul regulament, prestate de proprietarl /
ocupanti numal in paralel cu locuirea, cu urmétoarele conditii:

(a) 54 se desfisoare In paralel cu functiunea de loculre;

{b) activitatea (inclusiv depozitarea) 53 se desfagoare num al in interiorul cladiril;

{c) 53 nu produc¥ poluare fonicé, chimicd sau vizual3, s nu afecteze Intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
(d) pentru activitdti ce nu se conformeazd prevederil anterioare se va obtine acordul vecinilor de parceld.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adipostesc activititi de natura celor mal sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) 54 nu includ3 alimentatie publica;

(b} 54 se obtini acordul vecinilor.

Institutil de educatle / invatamant - crege, gradinite, scoli publice §i private, cu urmatoarele condifii:

{a) s3 se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocupdril parcelel;

(b) s3 se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfisurate), funciie de capacitate, conform
normativelor privind prolectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

(c) pe parceld sd nu existe alte functiuni. :
Pentru constructille existente, autorizate ca si case de vacanta se poate admite schimbarea de destinatie in
locuinte unifamiliale, daca caracteristiclle parcelelor pentru care s-au emis autorizatiile de construire nu au
fost modificate.

3, UTILIZAR] INTERZISE

Sunt interzise orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2. Sunt Interzise lucrdri de
terasament sl sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajirile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:
5 teren totala = 13980 mp

LiD
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 31 CONFIGURARE A CLADIRILOR

se recomand3 ca amplasarea, orientarea sl configurarea cladirilor de locuit s3 se inscrie in tipologia specificd
zonel,

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibil3 doar cu respectarea conditiilor
de amplasare 5i configurare reglementate in cadrul prezentel sectiuni, Cladirile sau partile de cladiri existente
ce nu se incadreaz’ in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in
parametril actuali. '

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele sunt considerate construibile dac indeplinesc cumulativ urméatoarele condigil:

{a) 54 alb3 front la strads;




(b) lungimea frontului fa strad3 s3 fie mai mare sau egald cu 18 m;

(¢} addncimea s fie mal mare decit frontul la stradd;

(d)suprafata sa fie mal mare sau egald cu 800 mp.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditille de la punctele {b) si
(c), se va elabora un PU.D., prin care se va evidentia modalitatea de canfarmare la prevederlle prezentulul
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea clidirllor, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare §i utilizare a terenurilor.

Se admit operatiunl de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate si
respecte condlflile mal sus mentlonate, specifice zonel,

In cazul parcelelar existente la data intrirli in vigoare a PU.G., accesibile prin servitute de trecere, rezultate
din divizarea unel parcele Initiale in addncime, construlbilitatea acestora e conditionatd de acordul vecinilor,
dacs parcelele acestora nu se afld, la randul lor, in aceeasl situatie.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FﬁTﬁ, DE ALINIAMENT

in situatiile in care existd alinleri unitare (aceeasi retragere fa{i de alinfament pe cel puin patru parcele
aldturate sl invecinate pe acelasl front cu parcela Tn cauzd), clddirile se vor retrage cu aceeasi distant fal3 de
alinlament ca sl clidirile al3turate,

T situatille cu alinleri variabile, cldirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la alinlament cu respectarea
obicelulul loculul, Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele alinlamente. Toate
constructille de pe parceld se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentulul cu adancimea de 30 m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribule la arganizarea gridinii (filigoril/ pavilioane, depozite
pentru unelte de gridind etc), a ciror suprafatd Tnsumatd va fi de maximum 25 mp. Garajele se vor retrage cu
minimum & m de la alinlament, pentru a permite parcarea in fatd a unul autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAT;E. DE LIMITELE LATERALE 5t POSTERIOARE ALE PARCELELOR

in cazul existentel unui calcan vecin, clddirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depést lungimea celui
existent. Nu vor fi luate tn conslderare calcanele constructiilor anexe sifsau provizoril de pe parcelele vecine.
Se admite construlrea unul calcan numal Tn scopul acoperirll unul calcan existent, Clidirlle se vor retrage in
mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distantd minim3 egald cu jumiatate
din indltimea clidirll, dar cu nu mal putin decét 4,50 m.

Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existd
calcane, cu o distantd minim3 egald cu jumatate din indlfimea cladiril, dar cu nu mal putin decit 4,50 m.
Clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minimd egald cu indltimea clidirii, dar
cu nu mal putin decdt 12 m.

Garajele, Inclusly cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca Tndltimea calcanulul rezultat s3 nu depdseascs 2,80 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 12 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE AEEEJ\?I PARCE

Distanta minim¥ dintre doud clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu iilfimea clidirii mal fnalte,
mdsuratd la cornisd sau atic in punctul cel mal inalt, dar nu mai putin decét 4,5 m.

in cazul in care incdper] principale {camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doud
clidiri, distanta minimi va fi de 6 m,

8. CIRCULATII §| ACCESEA
Autarizarea executdrii constructlilor este permisd numal dacd existd acces direct la drumurile publice. Prin

exceptie, pentru situatii existente la data intrdrii in vigoare a P.U.G, se admite construirea parcelelor cu acces
prin servitute la drumurile publice. De reguls, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pletonal s un
singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.
Orlce acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru cille pietonale gl carosabile din interiorul parcelelor se recomand3 utilizarea invelitorilor permeabile.
9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Statlonarea autovehiculelor se va organiza in Interiorul parcelel.
Necesarul de parcaje:

Loculnte individuale {unifamiliale) sau semicolective {familiale), incluslv In cazul In care ocupantii desfasoard
activitdti liberale sau manufacturiere:
{a) minimum un loc de parcare pentru clidin cu AU mal micd de 100 mp;
{b) minimum doud locurl de parcare pentru clidirl cu AU mal mare de 100 mp,
Servicli cu acces public (servicll de proximitate): minimum doud locurl de parcare.

Institutll de educatie [/ Tnvdtamant - crege, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru personal:
minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mal putin de doud,

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter + mansardd), (parter + eta]) sau
{demisol + parter).

Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una dintre urm3toarele configuratii: (S}+P+M, (S)+P+1, D+P
}semniﬁcatiile prescurtdrilor: 5 = subsol, D = demisol, P — parter, M — mansarda).

niltimea maximd admisd a clddirilor, masuratd la cornlga superloard sau la aticul ultimulul nivel, In punctul
cel mal inalt, nu va depisi 8 m.
Tndltimea maximd admis3 a clddirilor, m3suratd la coama acoperigulul, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi
10m.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdril constructlilor este permisd numal dacd aspectul lor exterlor nu contravine functiunii
acestora, caracterulul zonel asa cum a fost el descris in preambul sl peisajului urban,

Autorlzarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrle sl aspect exterior, intrd Tn contradictie
cu aspectul general al zonel 5l depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturil, este

Interzlsi,




Arhitectura clddirilor noi va fi de facturi modern¥ si va exprima caracterul programului {locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor Istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifici programului de locult.

Acoperisurile cu garpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale i constante ce nu vor
depasi 600 , sau cu terasi. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zond,

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramicd sau tabl3 lis3 faltuitd pentru acoperise
inclinate, tencuiell pentru fatade, placaje din platrd sau tenculeli pentru socluri 5l alte elemente arhitecturale,
Pentru tamplarii {usi gi ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea cularilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La clidirlle exlstente se interzice eliminarea decoratiilor specifice {ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastrl, tampldrii Tmprejmuiri etc) cu ocazia renovirii sau a reabilitirli termice. Tn cazul
restructurdrii/extinderil aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general,

serviclile profeslonale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldcl metalice gravate cu dimensiunea
maxlm3 de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniulul public.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $) EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilit4tile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice disponibile.

in zond nu existd retele publice de canalizare. Apele uzate menajere se vor epura utilizand sisteme individuale
si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interlorul parcelel. Apele pluviale vor fi gestionate
individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentle si ulterlor evacuate in emisari locall,

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament §i contorizare vor fi integrate in imperjmulre.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc),

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spafiu interior parcelel (eventual integrat in
tmprejmulre) destinat colectirii degeurilor menajere, accesibil din domeniul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatille verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din suprafata totald
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (Joasd, medie gl Tnaltd). Suprafetele avand o imbréciminte de orlce tip sunt
cuprinse in categorla spatiilor libere.

Pe fisla de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public sl cladirile retrase de la alinimanent {gridina de fatad3),
minlm 60% din suprafete vor fi organizate ca spatll verzl.

Eliminarea arborilar maturi este Interzis3, cu exceptia situatillor In care acegtia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impledica realizarea constructiilor.

14, IMPREIMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmulre.

fmprejmuirile orlentate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maximd de 80 cm gl o parte
transparentd, realizatd din %Hlaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directll
s pitrunderea vegetatiel, In3l{imea maximid a imprejmulrilor va fi de 2,2 m. fmprejmuirile vor putea fi
dublate de gardurl vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m in3ltime 51 vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmulrilor situate in alinlament se vor deschide spre interlorul parcelel.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TEREMULLH

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Locuinte, alte utilizdri admise:

P.O.T. maxim = 20%

Institutii de educatie / invitimant - crese, gradinite, scoli publice sl private:

P.O.T, maxim = 25%.

Aceast3 reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirifor existente sau al addugirii de noi corpurl de
cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.UT)

Lacuinte, alte utilizdri admise:

C.UT. maxim = 0,4

Institutil de educatie / invi{3mant - crese, gridinite, scoll publice §i private:

C.UT maxim = 0,5.

Aceastd reglementare se va aplica si Tn cazul extinderl, mansard4rli, supraetajérii clidirilor existente sau al
adiugirii de nol corpurl de clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe fntreaga parceld, in inteles
urbanistic. In cazul mansardirilor, suprafata nivelulul (SN} mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata niveluluf curent (se va lua in caleul numal portiunea cu h liber 2 1,40 m).
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SECTIUNEA 3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR;: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Mu e cazul,

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

MNu e cazul,

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Mu e cazul,
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE Fh]'.li DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA




Nu e cazul,

8. CIRCULATII §1 ACCESE

5_Vpa - Subzona pidurilor cu rol de agrement

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara subzonei (de reguld aferente zonei verzl in care aceasta
e Inclusd), care vor cuprinde spatii de parcare, platforme dalate, etc., conform P.U.Z.

Se vu:l Ifrmma accese de seviclu, pentru colectarea deseurilor §l pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiflor.

Orlee acces la drumurile publice se va realiza conform avizului §i autorizatiei de construire, eliberate de
adminlstratorul acestora,

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice — de reguld agregate compactate, Este
admislbili folosirea de fmbriciminti asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd,
asemdnitoare ca imagine aleilor din agregate compactate,

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este Interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi, Acestea se vor organiza / reglementa in
veclnitatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje f garaje publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexel 2 la prezentul Regulament.

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul,

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul,

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $! EVACUAREA DESEURILOR

Nu e cazul.

5_Vpa — Subzona péddurilor cu rol de agrement

Se va Intraduce un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

se vor prevedea puncte de alimentare cu ap3 din reteaua publica.

Se Interzice dispunerea aerlani a cablurllor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarli deseurilor, accesibil din spatiul public si unul
pentru resturi vegetala (compost).

Echiparea subzonel se va face in concordantd cu legislatia silvicd gt cu avizul Directlel Silvice i a ITRS.

13, SPATII LIBERE 5! SPATII PLANTATE

Se consevl ca atare padurea, Exploatarea se va face in regim silvic.

5 Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement

Se conservd, ca reguld generald, actuala structurd a vegetatiel.

interventll Importante asupra acestela se vor realiza numal pe baz3 de studii dendrologice si pelsagere, in
contextul conservirll caracterulul general = padure de agrement, pe baza unui P.U.D.

Suprafala spatiilor verzl propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90% din suprafata totald a
subzonel sl vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie sl Tnaltd). Suprafetele avind o imbrdciminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

14. TMPREIMUIRI

Nu sunt admise imprejmuiri, indiferent de structura de proprietate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

POT. =0%

5_Vpa — Subzona péddurilor cu rol de agrement

PO.T. = 0% (nu sunt luate in caleul ediculele aferente amenajarii pelsagere, cu conditia sd nu includ3 spatii
Intericare)

S_VPf/ps— Subzond de pédsuni / fanate in interlorul zonelor impddurite

POT.=0%

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

CUT=0

5_Vpa — Subzona padurilor cu rol de agrement

C.UT, = 0 (nu sunt luate in calcul ediculele aferente amenajirli pelsagere, cu conditia s3 nu Includd spatil
interioare)

S_VPf/ps — Subzoni de pisuni / fanate in interlorul zonelor Impddurite

CUT.=0

AAPP
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4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Agrement pentru public:

Parcelele sunt considerate construibile dacd indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

{a) s aibi front la strad3 [ drum;

E‘u] lungimea frontulul la stradd s3 fie mal mare sau egald cu 30 m;

c) suprafata s3 fie mal mare sau egald cu 2000 mp.

Se admit operatiunl de divizare a parcelelor, numal cu conditia ca toate parcelele rezultate si respecte
conditille mal sus mentlonate.

Se recomand3 comasarea parcelelor in scopul realizdrii unor facilititi de agrement de marl dimensiuni.
Agrement privat:

Se conservd in general actuala structurd parcelara.

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate:




(a) 53 alb3 front la strad3 / drum sau o alee comund de acces;

{h) lungimea frontulul la stradd / drum sau aleea comuna de acces sd fie mai mare de 8 my;

(¢} suprafata s fie mai mare sau egald cu 250 mp.

Se acceptd comasarea parcelelor sau actiuni de reparcelare, in conditiile mai sus mentionate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Agrement pentru public:

Cladirlle se vor retrage cu cel pufin 8 m de |a aliniament.

Agrement privat:

Constructille se vor retrage cu cel putin 5 m de fa aliniament Tn cazul strdzilor, drumurilor, aleilor de acces
local 51 cu cel putin 8 m de la aliniament in celelalte cazuri.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Agrement pentru public:

Cladirile se vor retrage cu cel putin 6 m de la limitele laterale de proprietate.

Agrement privat:

Constructlile se vor retrage cu cel putin 3 m de la limitele laterale de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATﬁ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim3 dintre doud clidiri aflate pe aceeasl parceld va fi egald cu indltimea cladirii mai inalte,
masuratd la cornisi sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mal pufin decat 4,5 m.

Tn cazul in care inciperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua clidirl, distanta minima va fi de
G m.

Agrement privat:

Mu e cazul,

8. CIRCULATII §1 ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizulul eliberat de administratorul acestora,

Pentru cille pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
Agrement pentru public:

Autorizarea executirll constructillor este permisi numal dac3 existd acces direct la drumurile publice.
Agrement privat:

Se vor conserva de reguld circulatiile gl accesele existente.
in cadrul operatiunilor de divizare a parcelelor / parcelare [ reparcelare, se vor prevedea alel comune cu
latimea minim3 de 5,5 m, ce vor asigura accesul direct la toate parcelele rezultate.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza n toate cazurile in interiorul parcelor.

Mecesarul de parcaje:

Agrement pentru public:

Necesarul de parcaje va fi dimenslonat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cind se previd
functiuni diferite In Interiorul acelelagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarulul de parcaje necesar fiecirel functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol, pe terenul unitdtilor de agrement.
Mijloacele de transport al marfurtior, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa exclusiv in
afara spatlulul public, n Interforul incintelor,

Agrement privat:

Minimum un loc de parcare / parcela.

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Agrement pentru public:

Regimul de in3ltime maxim admis este de trei niveluri supraterane {parter, etaj si mansarda), {parter, eta] sl

eta] retras), (demisol parter si mansard]) sau (demisol parter si etaj retras), Totalizat, regimul de indltime nu ,

poate depdsl una dintre urmatoarele configuratii: (S}+P+1+M, (S)+P+14R, D+P+M, D+P+R (semnificatiiie
Frescurtﬁrilm: 5 - subsol, D~ demisol, P = parter, M — mansardd, R - eta] retras).

néliimea maximi admisa a cladirilor, mdsurata la corniga superioard sau la aticul etajulul neretras, in punctul
cel mal fnalt, nu va depdsi 8 m.
Tndlimea maxim3 admis3 a cladirilor, misurata la coama acoperlsulul sau la aticul etajului retras, in punctul
cel mal Tnalt, nu va depdsgi 12 m.
Agrement privat:

Regimul maxim de in3ltime admis este {SHP.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numal dac3 aspectul lor exterior nu contravine functiunil
acestara, caracterulul zonel asa cum a fost el descris Tn preambul si peisajului urban,

Autorizarea executdril constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisd,

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd, va exprima caracterul programului 5 se va subordona nevoli
de incadrare Tn pelsa].

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA §1 EVACUAREA DESEURILOR

Agrement pentru public:

Racordarea la retelele edilitare publice disponibile este obligatorie.

Acolo unde nu existd retele publice de canalizare, apele uzate menajere se vor epura wtilizdnd sisteme
individuale si ulterior vor fi utilizate local sau Infiltrate n sol, in Interlorul parcelel, Apele pluviale vor fi
gestianate Individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentle sl ulterior evacuate Tn emisari locali
cu debite stabilite prin Avizul AN Apele Roméne - Administratia Bazinald de Apa Somes-Tisa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament sl contorizare vor fi Integrate in imperjmuire.
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Se interzice dispunerea aeriand a cablurilar de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Flecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat fin
fmprejmuire) destinat colectirli deseurllor menajere, accesibll din domeniul public.

Agrement privat:

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi Integrate in imperjmulre.

13. SPATII LIBERE §) SPATII PLANTATE

Agrement pentru public:
Pe ansamblul unel parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata totald

sl vor cuprinde exclusiv vegetatie {joasd, medie sl inaltd). Suprafetele avind o Imbrdcdminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatlilor libere,

Pe fisia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent (gradina de fatadd),
minim 60% din suprafete vor fi organlzate ca spatil verzi. :

Eliminarea arborilor maturi este Interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru slguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedic3 realizarea constructiilor.

Agrement privat:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor acupa minim 80% din suprafata totald
sl vor cuprinde exclusiv vegetatie {joasd, medie gl inaltd). Suprafetele avdnd o imbriciminte de orice tip sunt
cuptinse in categorla spatiilor libere,

Eliminarea arborilor maturi este Interzls3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un perlcol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurllor sau ar impledicd realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Agrement pentru public:

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.

Tratamentul arhitectural al imprejmulrilor va fi corelat cu cel al clédirilor aflate pe parcela.

Se vor folosl materlale naturale - lemn, platr - pentru a nu diminua caracterul natural al zonel.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent.

Portlle imprejmuirilor situate In alinlament se vor deschide spre interiorul parcelel.

Agrement privat:

impreJmuirile vor fi de tip transparent, cu indltimea maxima de 2,20 m. Materlalele folosite vor fi lemnul sau
metalul. Se recomand3 dublarea acestora cu vegetatie / garduri vii.

n cazul operatiunilor de divizare a parcelelor / lorizare, impreJmuirile vor avea un caracter unitar.

SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Agrement pentru public sl privat:

P.O.T. maxim = 10% pentru toate utilizarile admise.
Aceastd reglementare se va aplica $l Tn cazul extinderli cladirilor / constructiilor existente sau al ad3ugdrii de

noi corpurl de clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Agrement pentru public:

C.U.T. maxim = 0,25 pentru toate utilizirlle admise.

Aceastd reglementare se va aplica §i in cazul extinderil, mansarddrii, supraetajirii clidirilor existente sau al
ad3ugiril de nol corpuri de clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.

Agrement privat:

C.UT Maxim=0,1
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIURNI

Parcelele sunt considerate construibile dacd indeplinesc cumulativ urmatoarele condigil:

(2) sd albd front |a strad3;

(b} lunglmea frontulul la strad3 s3 fie mai mare sau egald cu 18 m;

(c) addncimea 53 fie mal mare decdt frontul la stradd;

{d) suprafata s3 fie mal mare sau egald cu 800 mp,

Prin exceptle, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile de la punctele {b) i
{c), se va elabora un P.U.D., prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentulul
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea sl configurarea clddirilor, stationarea
autovehiculelor, posibllitdtile maxime de ocupare i utilizare a terenurilor.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numal cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile mal sus mentionate, specifice zonel.

Tn cazul parcelelor existente la data intraril in vigoare a P.U.G., accesibile prin servitute de trecere, rezultate
din divizarea unel parcele initiale in adincime, construibilitatea acestora e conditionatd de acordul vecinilor,
daci parcelele acestara nu se afld, la randul lor, in aceeasl situatie.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR Fh‘]'.k DE ALINIAMENT

Se recomand3 ca amplasarea, orientarea i configurarea clidirilor de locuit sa se inscrie in tipologla specificd
zohel.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea clidirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiitor
de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentel sectiuni. Cldirlle sau prtile de cladirl existente
ce nu se fncadreazd in prevederile prezentulul regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in




parametrii actuali.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cisdirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale de proprietate cu o distan{3 minima de 4,50
m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelel cu o distantd minimad egala cu indltimea cladirii, dar
cu nu mal putin decit 12 m.

Garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca indlgimea calcanului rezultat sd nu depdgeascd 2,80 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 12 m fata de limitele posterioare ale parcelel,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim3 dintre doud cldiri aflate pe aceeasl parceld va fi egald cu ndltimea clédirii mal inalte,
ma3suratd la cornls3 sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mal putin decat 4,5 m. fn cazul in care inciperi
principale sunt orlentate spre spatiul dintre cele doui cladirl, distanta minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII §) ACCESEA

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numal dac3 existd acces direct la drumurile publice. Prin
exceptie, pentru situatii existente la data Intrarii in vigoare a P.U.G, se admite construirea parcelelor cu acces
prin servitute la drumurile publice. De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pletonal §i un
singur acces carosabil, Accesul carosabil va avea l3timea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizulul eliberat de administratorul acestora.

Pentru ciile pletonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomands utilizarea invelitorilor permeabile,
9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Statlonarea autovehiculelor se va organiza in Interjorul parcelel.

Necesarul de parcaje: Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul Tn care ocupantil desfisoard
activitdti liberale sau manufacturiere: - doud locurl de parcare, dintre care cel pulin unul fncorporat in
volumul clidinl principale sau fntr-un garaj.

servicll aferente functiunil de locuire {servicii de proximitate): - doud locuri de parcare. Alte activItagi: -
conform Anexel 2

10, TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de in3ltime maxim admis este de dou¥ niveluri supraterane {parter + mansarda), (parter + etal) sau
{demisol + parter),

Totalizat, regimul de indlfime nu poate dep3sl una dintre urmitoarele configuratli: (S}+P+M, (S}+P+1, D+P
(semnificatlile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M - mansarda), Tndltimea maxim# admlsd a
cldirilor, masuratd la cornlsa superioard sau la aticul ultimulul nivel, Tn punctul cel mai inalt, nu va depisi 8

m.
?Eltimea maxim3 admis3 a chidirilor, misurati la coama acoperisulul, fn punctul cel mai inalt, nu va depdsi

2m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executiril constructillor este permisd numal dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterulul zonel aga cum a fost el descris in preambul 5 pelsajului urban.

Autorizarea executiril constructiilor care, prin conformare, volumetrie s aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspéctm general al zonel §i depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului gl arhitecturli, este
interzisa,

Arhitectura clidirilor noi va fi de facturd modern3 si va exprima caracterul programulul (locuire). Se Interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice,

Volumetria va fi echilibratd, specificd programulul de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale i constante ce nu vor
depdsi 600 , sau cu terasd, Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi aproplat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonel — tigld ceramicd sau tabla lisa falfuitd pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatr sau tencuiell pentru socluri i alte elemente arhitecturale,
Pentru tamplirii (ugl sl ferestre) se recomandd lemnul.

culorile vor fi pastelate, deschise, aproplate de cele naturale, specifice. Se Interzice falosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructlel.

La clidirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornlse, brauri, colonete,
pilastri, tamplini imprejmuirl etc) cu ocazla renovdrli sau a reabilitirli  termice. Tn cazul
restructuririifextinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general. Serviciile
profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maximd de
30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniulul public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 5! EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilit3yile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice disponibile,

n zon# nu exists retele publice de canalizare. Apele uzate menajere se vor epura utilizand sisteme Individuale
sl ulterfor vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in Interlorul parcelel. Apele pluviale vor fi gestionate
individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentje sl ulterior evacuate in emisari locali.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi Integrate in imperjmuire.

Se Interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de o platform3 sau de un spatiu interior parcelel (eve ntual integrat in imprejmuire) destinat
colectsrll deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

13. SPATII LIBERE §1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unel parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din suprafata totald
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie sl inaltd). Suprafetele avind o imbricdminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatlilor libere.
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Pe fisia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si clidirile retrase de la alinimanent (grédina de fatadd),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatli verzl.

Eliminarea arborilor maturl este interzisd, cu exceptia sltuatiilor in care acegtla reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impledic3 realizarea constructillor.

14. iIMPREJMUIRI

spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu nchls pe toat lungimea sa prin imprejmuire,

Tmprejmuirile orlentate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm 5l o parte
transparentd, realizatd din ﬁrllaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si pStrunderea vegetatiel. Indl{imea maximd a fmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Tmprejmulrile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime §i vor fi de tip transparent sau opac.
Portlle imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelel. Tratamentul arhitectural

al imprejrulrilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parceld. :

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.}

P.O.T. maxim = 20%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)

C.UT Maxlm=0,4

4. REGIM ACTUALIZARE:
4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGLEMENTARILOR

LOCALE AFERENTE :

In baza HCL nr, 579/2018 se modifica partial sl se completeaza Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiel “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca®”, aprobat cu HCL nr
493/22.12.2014

Nota : 5-a solicitat eliberarea unul certificat de urbanism in scopul: "Elaborare Plan urbanistic Zonal conform
Legil 350/2001 actualizata"

Imobilul care genereazd studiul de urbanism este inscris in CF nr. 320261, nr. cad.320261, CF nr.329675, nr.
cad.329675, CF nr.331575, nr. cad.331575, CF nr.332880, nr. cad.332880, CF nr. 333270, nr, cad.333270, CF nr.

275202, nr. cad. 275202

Imobile partial UTR=Lid -locuinte cu regim redus de indltime, de mica densitate, pe teritorii fard infrastructuri
completd , partial in UTR AAPP - zona agrement pentru public/privat, partial UTR=ULid - Zond de urbanizare -
Locuinte cu regim redus de indltime, de mici densitate, pe teritorii fard Infrastructurd completd , partial

UTR=VP- z0na verde - paduri in Intravilan,
PUZ-ul se va elabora fara afectarea suprafetel de teren cuprinsa In UTR=VP- zona verde - padurl in intravilan.

Conform Legil 350/2001 modificatd si actualizatd, art. 32, alin. (6), dup3 aprobarea Planului Urbanistic Zonal,
in Consiliul Local, se poate intocrnl documentatia tehnicd in vederea obtinerli Autorizatiel de Construire.

-pentru acest amplasament s-a emis certificatul de urbanlsm Nr. 4596/15.12.2020 in scopul: ELABORARE PUZ
CONF, LEGII NR. 350/2001 MODIFICATA 5| ACTUALIZATA, cu termen de valabliitate de 24 de lunl,

- 5-a obtinut avizul de oportunitate nr, 222 din 28.09.2022 pentru elaborare PUZ-construire locuinte cu regim
redus de Inaltime, str. Antonim Clolan.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001"

Cortificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul dea |
o eoute luorSri de congtruekll, L ssisnisaesassisarsasenmsne]
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5. OBLIGATII ALE TITULARULWUL CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdril lucririlor de constructil - de construire de
desfilntare - solicitantul se va adresa autoriti{li competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI CLUI NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B, COD POSTAL 400609,
WEBSITE: HTTP://APMCLANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCLANPM.RO TEL.0264419592

in aplicarea Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte
publice si private asupra mediulul, modificats prin Directiva Consiliulul 97/11/CE sl prin Directiva Consiliului 5!
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legaturs cu mediul sl modificarea, cu privire la participarea publicului sl accesul la justitie, a
Directivel 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanlsm se comunlcd solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritorlala de mediu pentru ca aceasta sd anallzeze §i 53 decidd, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea prolectulul investitiel publice/private in lista prolectelor supuse evaludrli impactulul

asupra mediulul.




in aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoars dupi emiterea certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatlel pentru autorizarea
executdril lucririlor de constructli la autoritatea administratiel publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii
aptiunilor publiculul sl al farmulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investitiel in acord cu
rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:

i Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea;
icompetentd pentru protectia mediului in vederea evaludril inifiale a investitiel i stabilirll necesitatii evaluarii
iefectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludril initiale a investitiel se va emite actul administrativ al}
fautoritatii competente pentru protectia Mediull, | ... .c.ossmsasmsnisssmmsmssssmmmmrmmmmsmmmemmssessnssssssassest
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E"m"in situatia in care autoritatea mmpetent5 pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
iefectelor Investitiel asupra mediulul, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiii
;admin{strat‘lei publice competente cu privire la mentinerea cererll pentru autorizarea executdril ucririlor det

unstrucyl, i
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e Situatia in care, dupd emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul deruisrii procedurii de;
fevaluare a efectelor Investifiel asupra mediulul, solicitantul renuntd la Intentla de realizare a inuestiﬂel,i
lacesta are obligatla de a notifica acest fapt autorititll administrajlel publice competente. | . :
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

- va fi insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism {cople);

b) dovada, in copie conformd cu originalul, a titlulul asupra imobilului, teren gl/sau constructii, §i, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi 5i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢} documentatia tehnlcd - DT, dupd caz (2 exemplare originale):

Cprac. Cprok. Op.TA.D.
d) avizele si acordurlle stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (cople):

Oalimentare cu ap3 Cgaze naturale
Ocanalizare Otelefonizare
Clalimentare cu energie electricd  Usalubritate
Oalimentare cu energle termicd  Ctransport urban

E alte avize/acardurl

(X Aviz de oportunitate pentru Initiere P.U.Z,

X Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z,;

B Aviz amplasament detindtor] retele de api - canalizare;
Aviz amplasament detinitori retele de gaz;

Aviz amplasament detinatori retele de electiricitate;
Aviz amplasament detindtori retele de telecomunicatii;
& Aviz Directla de Sanitate Publicd a Judetulul Cluj;

[l Act de reglementare pentru Protectia Mediului

® Aviz Brimirle - Directia Tehnici - Serviciul Slguranta circulatiel sl Serviclul administrare cai publice

E¢cererea pentru aprobarea documentatle in Consiliul Local se va semna de citre totl propletarli
imobllelor reglementate prin studiu de urbanism

d.2) avize si acorduri privind:

Osecuritatea la incendiu Olprotectia civil Os#nitatea populatiel

R B ERAE

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale gi/sau ale serviclilor descentralizate ale
acestora {cople):

0.
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

Blpocumentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin (3) din Legea 350/2001

Epocumentatla de urbanism faza P.U.Z. conform Metodologlel de elabarare gl continutul cadru Indicativ
GM-010-2000, emisa de M.L.P.AT.

Fplan topografice vizat de OCPI, plan de Incadrare in zona si plan de sltuatie In format analogle sl digital
cu Inventar de coordonate Stereo 70 sl proces verhal de receptie pentru PUZ

o,




B expertiza geotehnica pe un terltoriu determinat de expert
e} punctul de vedere/actul administrativ al autorititil competente pentru protectia mediului {copie);

Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al
art. | din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 julie 2010,

g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (cople):

Eltaxa RUR pentru PUZ

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiteril. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile

inaintea expiraril acestuia.

i
pmb , SECRETAR GENERAL,
EMIL B X\ Aurorg Rpsca

ne_ L\‘J
| ARHITECT-SEF, *| D|RECTOR EXECUTIV,
Danlg| Pop C rin&.fluhgh
Xn/ g
Intotmit,

Tomi Adina Claudia

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 144,80 lei, conform Chitantel nr. 6643238 din 21/12/2022, _ )
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul direct la data de _44 /O /2020

Tn conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind autorizarea executdri lucrdrilor de constructli,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabllitatea

Certificatulul de urbanism

de la data de / J/ pand la data de / /

Dup¥ aceastd dati, o noul prelungire a valabilitdtil nu este posibild, solicitantul urménd s3 obtind, in
conditlile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,

Arhitect-sef, Director executiv,

ntocmit, sef serviciu,
Data prelungiril valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantel/O.P. nr. ____ din / /

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.




v,




