ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 783641 din 06/10/2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: 280\ din 23/ 07 2222

TN SCOPUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF. LEGII NR. 350/2001 MODIFICATA Si

ACTUALIZATA
Ca urmare a cererii adresate de pentru PRINTMAN SRL, cu domiciliul in judetu! ILFOV,
municipiul VOLUNTARI, satul -, sector -, cod postal -, strada nr. bl - sc.- et. - ap. -

telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 783641 din 06/10/2022,
pentru imobilul O teren si/sau O constructii situat n judetul CLUJ, municipiul CLUJ-NAPOCA, satul -,

sector -, cod postal -, strada Romulus Vuia, nr. 227, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA -, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL -,

n temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobatd cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu
/

T conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Imobil situat n intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice

si arhitectural-urbanistice

Imobile in proprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTHI

Servituti de utilitate publica: nu este cazul
Alte restrictii : imobile situat zon3 cu risc mediu/ mare de aluneciri teren - documentatii geotehnice conf. NP

074-2007+studii de stabilitate generala
- zon3 de protectie /sigurantd infrastructurii feroviare, rutiere

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinté actual3: teren si constructii, conform extraselor de carte funciara
incadrat in zona de impozitare "C” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: nu este cazul

LIP

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mic3 (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare sau variat, rezultat al dezvoltdrii
spontane (cu parcele avand deschiderea la strad3 de 8 — 18 m, addncimea de 30 — 75 m si suprafata de 250 —



1200 mp) si de regimul de construire izolat sau cuplat, cu cladiri de locuit de tip traditional, (mai ales case
lungi cu latura scurtd la strada, asezate in lungul unei laturi a parcelei), retrase sau nu din aliniament
(caracterul fiind marcat de prezen{a decoratiei de tip eclectic a fatadelor principale).

Subzone:

S_Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential — a se vedea
Regulamentul aferent UTR Et

S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clidiri dedicate, situate in afara
zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru instituirea de noi subzone S_Et sau S_ls se va elabora un P.U.Z.

in cazul elaborérii P.U.Z., se vor respecta urmatoarele conditii: R

(a) Teritoriul minim care urmeazd s fie reglementat prin P.U.Z. va fi Unitatea Teritoriald de Referinta. In cazuri
bine justificate se poate accepta elaborarea P.U.Z. pe un teritoriu mai restrans, daci acesta se evidentiaza ca
o unitate urbanistici independentd, unitara si coerentd din punct de vedere spatial si functional. Acesta va
include minimum un cvartal.

(b) Prin Avizul de Oportunitate se vor specifica detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitutile de
utilitate publica, restrictiile stabilite prin P.U.G., ca si cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor
P.U.Z., alte conditiondri specifice teritoriului in cauza.

C. REGLEMENTAR! PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Pentru lucririle de modernizare a retelei de strazi se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul carora se
vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor determina caracterul
spatiului public si al zonei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m lstime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu
exceptia strazilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Se recomand3 limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strézilor colectoare.
Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce Tn subteran, ca si toate celelalte retele edilitare. Pentru
lucririle de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de specialitate,
in cadrul cirora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joacd pentru copii si spatii de odihnd.
Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urban3 a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activititilor corespunzatoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la

prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajdri exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unit3ti locative pe parcela. (unitati locative suprapuse
sau alipite). Alternativ, pe o parceld se pot amplasa doua locuinte individuale in regim izolat, dacd parcela are
cel putin 700mp, caz in care se va elabora P.U.D.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildura etc) cu conditia ca in functionare acestea
sa produc un nivel de zgomot care <3 fie inaudibil la nivelu! ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special
de proprietari, cu urmatoarele conditii:

a) s se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfdsoare numai in interiorul cladirii ;

¢) si nu produci poluare fonica, chimica sau vizual3, si nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine ;

d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parceld.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activitati de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razi de 50 m de la limita parcelei,
pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de proprietari /
ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

(a) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfasoare numai n interiorul cladirii

(b} s& nu producd poluare fonic3, chimic3 sau vizual3, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine
(c) pentru activitdti ce nu se conformeazi prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parceld. Este
de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce ad3dpostesc
activitati de natura celor mai sus mentionate

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu includd alimentatie publicd;

(b) s3 se obtind acordul vecinilor

Institutii de educatie / invatdmant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmitoarele conditii: (a) sa se
elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocupdrii parcelei;

(b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfisurate), functie de capacitate, conform



normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

(c) pe parceld sa nu existe alte functiuni.

3. UTILIZAR! INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificatd prin P.U.Z. Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare
vertical3 de natura s3 afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3, REGIMUL TEHNIC:
$=1237 mp

LI

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomand§ ca amplasarea, orientarea si configurarea clsdirilor de locuit s3 se inscrie in tipologia specificd
zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor
de amplasare si configurare reglementate n cadrul prezentei sectiuni.

Cliadirile sau pértile de cladiri existente ce nu se ncadreazd in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) 53 aibd front la strada;

(b) lungimea frontului la stradd sa fie mai mare sau egald cu 6 m in cazul in care pe parcelele invecinate
acesta e de de maximum 10 m, respectiv mai mare sau egald cu 10 m n cazul in care pe parcelele invecinate
acesta depaseste 10 m;

(c) adancimea sd fie mai mare decat frontul la strada;

(d) suprafata s3 fie mai mare sau egala cu 300 mp;

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, se
va elabora un PU.D., prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

in cazul parcelelor existente la data intrdrii in vigoare a P.U.G, accesibile prin servitute de trecere, rezultate
din divizarea unei parcele initiale in adancime, construibilitatea acestora e conditionatd de acordul vecinilor,
dac3 parcelele acestora nu se afld, la randul lor, n aceeasi situatie.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5.AM PLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau constructia in aliniament
pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage
cu aceeasi distant3 fat3 de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile alaturate.

in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m fatd de aliniament cu respectarea
obiceiului locului.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism. . .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S! POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mic3 sau egala cu 10 m:

(a) Pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini, clddirile se vor alipi, de
reguld, la ambele limite laterale ale parcelei, pe o adancime de maximum 25 m, misuratd de la aliniament (se
vainchide frontul).

(b) Tn cazul in care o asemenea conventie nu poate fi incheiat3, cl3dirile se vor retrage de la limita / limitele
laterale de proprietate conform reglementrii de la punctul urmator.

(c) Tn cazul restructurdrii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeasi reguld, portiunea de
constructie ce depdseste adancimea reglementatd putdnd fi mentinutd ca atare, f4r3 a i se modifica regimul
de indltime.

(d) Tn cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria
acoperisului actual.

Pentru parcelele cu front la strad3 de lungime mai mare decat 10 m:

(a) Tn cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de
25 m, misuratd de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii
de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza
unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini.

(b) Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o
distantd minima de 3 m. Tn cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

(c) In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acesteain
mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m.

Prin exceptie, in situatia Tn care se poate identifica in zona o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului)
de amplasare a clddirilor pe parcela - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de
situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita lateral de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe



una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sa nu aib3 incdperile principale orientate spre limita Tn cauza.

in acest caz in3ltimea cladirii, pe aceasta parte, m3suratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai

nalt nu va depasi 4,50 m.

Pentru toate situatiile: _

(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim3 egala cu indltimea cladirii,

dar cu nu mai putin decat 6 m,

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,

cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat s3 nu depdseasca 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m faté de limitele posterioare ale parcelei.

Toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului cu

adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii

/ pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafatd insumata va fi de maximum 15 mp.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim3 dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din indltimea cladirii mai

inalte, masurati la cornis3 sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

In cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doud

cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATIH SI ACCESEA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd acces direct la drumurile publice. Prin

exceptie, pentru situatii existente la data intrdrii in vigoare a P.U.G, se admite construirea parcelelor cu acces

prin servitute la drumurile publice. De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un

singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru cile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfdsoara

activitti liberale, manufacturiere sau de mici productie: un loc de parcare, recomandabil fncorporat in

volumul cladirii principale sau intr-un garaj.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare.

Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in conditii

rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar, pentru lucrari de restructurare partiald (schimbari de

destinatie, demoldri partiale, extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de clidire etc), se poate

accepta parcarea pe domeniul public, pe baza de abonament. in aceste cazuri se va elabora un P.U.D.

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru personal:

minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (parter + etaj + mansardd / nivel retras)

sau (demisol + parter + mansard3 / nivel retras).Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m

fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public.

Totalizat, regimul de indltime nu poate dep3si una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S) +P+1+R,

D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel

[etras).

in3ltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
unctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Indltimea maximd admisd a cladirilor, m3surata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul

cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie

cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este

interzisa.

Arhitectura clidirilor noi va fi de factura modern3 si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice

realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor

depasi 600, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramicd sau tabld lisy faltuitd pentru acoperise

inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.

Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor

stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La clidirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,

pilastri, tamplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovirii sau a reabilitdrii termice. In cazul

restructuririi/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldci metalice gravate cu dimensiunea

maxim3 de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai a limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR



Toate utilititile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). :

Fiecare parceld va dispune de o platform3 sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totald
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracdminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (grédina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedic3 realizarea constructiilor.

14. IMPREIMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu ndltimea maxima de 80 c¢m si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxim3 a tmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnéltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA’[I MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Locuinte, alte utilizari admise:

P.O.T. maxim = 35%

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:

P.O.T. maxim = 25%.

Aceast3 reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de
cladire, calculul ficdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Locuinte, alte utilizdri admise:

CUT maxim =0,9

Institutii de educatie / invdtdmant - crese, gradinite, scoli publice si private:

CUT maxim =0,5.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
ad3ugdrii de noi corpuri de clidire, calculul ficAndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic. Tn cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din

suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m).

4. REGIM ACTUALIZARE:
in baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent

documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014

Parcela inscrisi in C.F. nr. 336450, avand nr. cadastral 336450 se afld in zona de studiu a investitiei ,,
Magistrala | de Metrou si Tren Metropolitan Gildu — Floresti — Cluj-Napoca — Baciu — Apahida — Jucu -
Bontida, efectuat de Primaria municipiului Cluj-Napoca.

Se solicita elaborare Plan urbanistic zonal pentru instituire subzona " S_Et_Printman " , conform Legii

350/2001.
Parcela generatoare ale studiului este inscrisa in CF nr. 336450 cu nr. cadastral 336450.

n vederea elaborarii PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a publicului aprobatd cu
HCL nr. 153/10.04.2012.

Conform Legii nr. 350/2001 actualizatd, art. 32, alin 6: Doar dupd aprobarea PUZ/PUD in Consiliul Local se
poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii AC exclusiv cu respectarea reglementarilor
urbanistice aprobate.

PENTRU ELABORARE PUZ:

- Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmdtoarele:

a) teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;

e) capacitatile de transport admise.

- Documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin. (3) din Legea 350/2001 si va



contine:
a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii

propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice §i
sociale la nivelul unitatii teritoriale de referint3, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati
si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autorititii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zon, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul
propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si
utilitatilor.

- Se va intocmi o documentatie de urbanism faza PUZ conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru
indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.PAT.

- Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism, se vor depune si obtine urmétoarele
avize, acorduri, studii, etc:

- Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.Z. nr. 293 din 23.04.0219

- Aviz Compania Nationala a Cdilor Ferate CER SA si Ministerul Transporturilor si infrastructurii

- Aviz de amplasament S.C. Compania de Apa Somes S.A.

- Aviz de amplasament S.C. DelGaz Grid S.R.L.

- Aviz de amplasament S.C. Electrica S.A.

- Aviz amplasament detinatori retele de telecomunicatii

- Aviz Directia de Sin3tate Publicé a Judetului Cluj

- Act de reglementare al autoritdtii competente pentru protectia mediului

- Aviz Primarie - Directia Tehnica - Serviciul Siguranta circulatiei

- Aviz Primirie - Directia Tehnica

- plan topografic vizat de O.C.P.l. Tnsotit de proces verbal de receptie 0.C.P.l. in scopul solicitat

- expertizd geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert

- Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.

- H.C.L pentru P.U.Z.

- dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semndturd R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF. LEGII NR. 350/2001 MODIFICATA S| ACTUALIZAT "

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile

inaintea expirarii acestuia.

/;RI AR, SECRETAR ERAL,
E & Auror sca
\ARHITECT—SEF, /6iREC R EXECUTIV,
Dani Pop Corina Ciuban

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 18.37 lei, conform Chitantei nr. 6507243 din 06/10/2022.
prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de YA/ ]/




Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificirile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / ] pand la data de ) ]

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sd obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-sef, Director executiv,
intocmit, sef serviciu,

Data prelungirii valabilitatii: Y |
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P.nr. din _ / /

Transmis solicitantuluiladatade ____/ ] direct/prin posta.
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INVENTAR DE COORDONATE

N.C. 336450
Pct. Nord(X) Est(Y)
10 587764.788 | 390353.712
11 587760.849 | 390361.485
12 587758.236 | 390366.426
13 587757.041 390368.359
14 587754.690 | 390373.311
15 587735.906 | 390373.440
16 587727.279 | 390374.014
17 587712.215 | 390375.015
18 587695.729 | 390376.088
19 587693.164 | 390355.915
20 587707.942 | 390355.906
21 587715.606 | 390356.079
22 587727.245 | 390355.519
S$=1237mp

DATE DE INTRARE

UTR = Lip
CUTmax 0.9
POTmax 35%
A teren conform CF 1237.00
S verde minim 40%

SUPRAFETE MAXIME

A construita maxima

432.95

A desfasurata maxima

1113.3

b seED ¢ D ¢ GED ¢ GED ¢ D ¢ D ¢

N.C. 254400

_._\.._._._._._._._._._

SUPRAFETE EXISTENTE Ac
C1- HALA DEPOZIT 291
C2 -GARAJ 30
C3-CLADIRE LOCUIT 66
C4-CLADIRE LOCUIT 116
Totall
\

POT existent b

CUT existent 0.55

| SR0/2015

1 i\ |

“N\C. 260943

!

| -

\
I

N.C. 257814

BREVIAR DE CALCUL AL INDICILOR URBANISTICI

3 “D“.-..’II‘?'

i

conl’orm Ordonan;m nr. 27,’2008 pentru modificarea si comp!etarea Legu 350/2001
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i TRAUS
 AORM/

A RHITET CTWUVURA

Str. Repubilicii 81/7

Cluj Napoca 400489 RO
+40264430687

office@trf.ro

" futilizari e
Constructii 503.06 40.66%
3 Bl I
—— | 3 |[Spatii verzila nivelul parcelelor 204.00 16.49%
N o 4 |Teren neamenajat 0.00 0.00%
|Total 1237.00 . | 100.00%

www.trans-form.ro

' Zona de securltate a mfrastructuru

feroviare publice

(20m din axul caii ferate)

Zona de protactie a infrasfructurii
ferovjare publice
(100m din|axul caii ferate)

LEGENDA

Echipa de proiect / Design Team:

Constructii existente

sef proiect: arh. Vlad Negru

Limita de proprietate

proiectat:  arh. Raul Dates /a—’—

Limita zona studiata

arh. Andrei Niculas

Acces pietonal /Acces
cladire / Acces auto

r.\jvt-r g o
viiarh, Pal;la Trite:

Circulatii auto (carosabil)

Circulatii pietonale publice

Circulatii auto private

Circulatii pietonale private

\ . 7y B : )
BENEFICIAR / BENEFICIARY:

Parapet

Printman S.R.L.

Spatii verzi amenajate

ADRESA/ADDRESS:
RO $os. Mihai Bravu nr.174,

Zona de securitate a infrastructurii
feroviare publice
(20m din axul caii ferate)

BIl. 229, sc. A, Et. 3, Ap. 13
Bucuresti Romania

Zona de protectie a infrastructurii

PROIECT /PROJECT:

EESEeeamien ::B;ﬂa;?nl’:szgﬁi forate) ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL PENTRU INSTITUIRE DE
I inie cate terata SUBZONA "S_Et_Printman"
CONFORM LEGII 350/2001.
6/ Stalp electric
-- Firida de brangament
Cutie GAZ
ADRESA/ADDRESS:
Conducti GAZ str. Romulus Vuia nr. 227, Cluj
N.C. 298615 Napoca, jud. Cluj
@ Ciimin vizitare canal DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
PLAN SIT. EXISTENT
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O Rigols api Proiect nr. / Project no. - 1127/2022
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Acest proiect si informatille cuprinse in el sunt proprietatea TRANS FORM
ARHITECTURA NV SRL i nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial
sau n intregime decat cu acordul scris, expres gi prealabil.

This project is owned by ARHITECTURA NV SRL and may not be used,

transmitted or reproduced in whols or in part without the express and written
authorization.






