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REGULAMENT LOCAL DE
ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se propune urbanizarea si parcelarea suprafetei totale reglementate,
detinuta de beneficiari, de 3.312 mp, in vederea construirii de locuinte
unifamilile si semicolective (2 unitati locative pe o parcela).

Se propun 4 parcele, doua dintre ele rezultate prin dezmembrarea parcelei
P1 existente, iar celelalte doua se pastreaza in forma initiala P2 si P3 existente
(cu exceptia dezmembrarilor pentru largirea str. Episcop Marton Aron).
Mentionam ca singura parcelare. care s-a propus este pentru parcela P1
existenta, in sensul in care pentru zona incadrata in Liu s-a asigurat distanta ce
3 m fata de casa existenta si s-a trasat limita noua de proprietate. Parcelele

rezultate sunt urmatoarele:

o Liu - locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de

tip urban: P1 cu S=1168.44 mp;

o Lic/a” - locuinte individuale si semicolective: PZ cu §=708.16 mp;
P3 cu S=704.98 mp si P4 cu $S=640.52 mp.

In vederea construirii, beneficiarii trebuie sa dezmembreze
suprafetele de teren necesare largirii strazii Episcop Marton Aron si sa le
inscrie in alte Carti funciare cu destinatia de drum,; astfel:

- It dreptul parcelei P1: 20.56 mp;

- In dreptul parcelei P2: 23.78 mp;

- In dreptul parcelei P3: 26.16 mp;

- In dreptul parcelei P4: 19.40 mp.

Suprafetele de teren necesare regularizarii strazii Episcop Marton Aron, pe
transolul adiacent PUZ, vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF
cu titlu de ,drum:, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar
pana la receptia constructiilor propuse vor fi aduse la strat de uzura (asfalt).

Datorita faptului ca strada Episcop Marton Aron este una privata si care in
prezent nu are strat de uzura, aceasta va fi adusa la strat de uzura anterior
receptiei constructiilor propuse, de la intersectia str. Eugen lIonesco pana la

amplasamentul reglementat prin PUZ.

Liu=locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban (P1)
- se pastreaza RLU aferent Liu din PUG in vigoare.

Lic/a*-locuinte individuale si semicolective (P2, P3, P4) - se detaliaza
regulamentul de construire in capitolul de mai jos.
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEIX
Zona cu functiune rezidentialda de densitate mica (locuinte unifamiliale si
semicolective de divese tipuri)

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE:

Locuinte unifamiliale si anexele acestora, locuinte semicolective (cu
doua unitati locative, unitati suprapuse sau alipite) cu regim de
construire izolat. Pe parcela sunt admise maxim doua unitati locative.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de tncdlzire, pompe de caldurd etc.)
cu conditia ca In functionare acestea sd producd un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la PUG, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) s& se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdgoare numai in interiorul cladirii;

(c) sd nu producad poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine;

(d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine
acordul vecinilor de parceld;

(e) pentru activitdti de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o
razd de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la PUG,
prestate de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfdsoare In paralel cu functiunea de locuire;
(b) s& nu producad poluare fonica, chimicd sau vizuala;
(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul
2. Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR
Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit

s& se Inscrie in tipologia specificd zonei — specific rezidentiala.
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4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelele sunt considerate construibile dacd indeplinesc cumulativ

urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada Episcop Marton Aron.

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 15 m;

(c) adancimea va fi mai mare decét frontul la strada

(d) suprafata va fi mai mare sau egald cu 600 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 3,00 m fata de strada Episcop Marton
Aron, cu respectarea obicejului locului. Garajele se vor retrage cu minimun 6,00
m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA‘[f\ DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale Tn situatiile,
cu o distantda minima de 3 m.

Cladirile se vor retrage de la limita postericara a parcelei cu o distantad
minima egald cu indltimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m.

Garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de clddire, se vor putea
alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa
nu depdseasca 2,80 m,

Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale
parcelei.

Toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia
adiacentad aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane,
depozite pentru unelte de gradind etc) sau a constructiilor cu rol de agrement
(piscine, terenuri de sport, foisoare) cu conditia incadrarii in POT si CUT maximali
si respectarea retragerii de 6 m de la limita posterioara.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII S1I ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd
posibilitati de acces din str. Episcop Marton Aron. De regula, pe o parcela se pot
prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil

va avea latimea de maximum 5 m.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei

de construire, eliberate de administratorul acestora.
Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda

utilizarea pavimentelor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
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LocumLe mdnwduale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv In cazul
in care ocupantii desfasoara activitdti liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;

(b) minimum doud locuri de parcare pentru clddiri cu AU mai mare de 100 mp.
Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):

- doua locuri de parcare.

Alte activitati:

- conform Anexei 2 din PUG.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane
P+E+M/R sau D+P+M/R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu
1,80 m fata de planul fatadei spre strada/spatiul public. Totalizat, regimul de
fndltime nu poate depdsi una dintre urmdtoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S - subsol, D - demisol, P - parter, M -
mansarda, R - nivel retras) Indltimea maxima admis3 a cladlrilor masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt,
nu va depdsi 8 m. Indltimea maximd admisd a clidirilor, misurati la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai malt nu va depasi 12

m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depdsi 60°, sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip
urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - tigld ceramicd sau
tabld lisd faltuitd pentru acoperise Inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din
piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii
(usi si ferestre) se recomanda lemnul,

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.
Serviciile profesionale ale ocupan;;lor vor putea fi marcate prin placi metalice
gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai

la limita sau In afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile

si functionale.
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Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine,

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire,

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu
interior parcelei (eventual integrat in Tmprejmuire) destinat colectdrii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

sc bogart construct srl €. [g J
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13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minim 40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (Joasa,
medie gi naltd). Suprafetele avand o Tmbracdminte de orice tip sunt cuprinse in

categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care

acegtia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI
Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea

sa prin Imprejmuire. Imprejmulrxle orientate spre spatiul public vor avea un soclu
opac cu fndltimea maximd de 80 cm si o parte transparenta, realizatd din grilaj
metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii Si

patrunderea vegetatiei.
Indltimea maximé a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea

fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si

vor fi de tip transparent sau opac.
Portile Tmprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul

parcelei. Tratamentul arhitectural al Imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor
aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUT

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,9 ADC/mp
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Limite: Obiective propuse/Realm de Inaltima
——0-——— pmplasamont studlat-parcelar propus _H_ UTR Liu - loculnle cu regim redus de Inaliime
————— limita da proprietats vecinatall dispuso po un parcelar de Up urban
0 Imprcjmul existente POT maxim propun = 35%
e limite de UTR urh CUT maxim propus = 0.9
2 =+ ZONA DE SIGURANTA mogiatrald de goz metan
———— ZONAI do sorviluto acronaulich TRAPEZOIDALA- (ponta 1/285) - pista propush 0725 V//2/2/) S4Prafota conirulbla
ZONA Il do sorvitute aoronauticl - ORIZONTALA (+346,50) - pista propusd 07-25

. Rogim do inaftimo maxim: (S)P+1+M; (S}#P+14R; D+PM; DHP+R

Aanificarn: H maxim=12,00m

H_ UTR ULVc - zona do urbanizare, loculnte cu regim redus de inaltime -
individuale si colective mict

7] UtR L~ locuinte cu rogim regus de Inalime dispuse pe un parcelor do Up rban
[] UTR Le- zona do locuinte coloctive realizate dupa anul 1990

UTR We_a* - locuinto
Circulatll
[ Creuiati pietonale

e Clreutatii auto
\’ acces auto/ pletonal

257120

335849

UTR LUc_a" - locuinte individuale si semicolective

POT maxim propus = 35%
CUT maxim propus = 0.9

07777 supratats consinuivito

Regim do Inaltime maxim: (S)P+14M; (S)}+P+14R; D+P+M; D+P+R
H miaxim=12.00m

E ‘suprafata teron rezervata pentru reslzare profil str. Ep. Marton Aron

individuale sl semicolnctive

I
I
i
ey or.cod.
— 49001111

|_nr.chd ASBOTI/Z

Aliniamante ol retraged. Tahel de coordonate.
e~ ralrogore min. 3.00m fata do linfament o 0 T 7\__ —4 mm Digltally signed
ratragero min. 3.00m fala do imitela latoralo = o w« hal Kervad
P - < Da 05,
........... relragero poslorioara min. 6.00m i T Konradi ioosms o500
r = e
adancimea 25.00m fata do alinlament - po o
Indlcd e
& Fver
S total teron reglementat=3312.00mp - e T
S teron rezervatn pentru realizaro profil stradol eir. Eplscop Marton Aron= 89,80 mp ° Foist] g
Parcelo propuse: ™ *
Porcal 1: S toren=1168.44 mp po momm]_ o A€~ ocpciuy;
Parcela 2: S teron= 708.16 mp Claydiu Catagora 8
Parcoto 3: S fpren= 704.98 mp ; RGN,
Parceln 4: S teren= 640,52 mp = z Mamara e o
) 153000 290 o 13:14:06 40300
£ momnm
- 3 i 3 waonrt a0
llant tarita = [Ty
Suprafata toren reglemantat P o
u v e ilha;  Digitally signed -
“Hc:::a e _S_Im_ by Mihai Konradi <
+ Date: 2021.05, u.e,. s
UTR LG a* .. Konradi ao"oﬁw&uma
Supmfata toron razorvata pentry 8
i o st i, Vi A 0.00 0.00 89.80 271
nr.cad. nr.cad,
339565 330566
®
m nr.cad,
2 254212
m SHPM Emu
s: nr.cad.
g ar m ) 339338
nr.cad. @ nr.cad.
21853 e—— 320870
i P T [@) L7 ) ir.cad 3501
W | - Gy [ B i i
et o iy O - |
™ ircad, a
316715 @
-~
®
SHPAE (5 —
P
nr.cat:
316716 nv.cad.
[E= 265643
16724
SHPHE k4
nr.cod.
316725

nr.cad. 288678

Orientare

arh. Mirela PETRINA

Proluctat

Deconat arh, staglar lulia CUREU
Obicctivul:
Elaborare P.UZ. conform

Legii nr. 350/2001 actualizata

Adrona:
otr. Episcop Martan Aron, EN, Chuj-Napoca, jud.Clu|
Boneficlar/afi:

(Ottzon CHatian-Paul sl sotta Oltoan Maria Clowdia

(Oltuan Gtatan-Gebestian
[Bechesl Cristina-Reboca

Nr. praloct

2/2020 P.UZ

Denurmiro planga:

Plan reglementari urbanistice

E
g

Planaa nr.

U/P.U.Z./03

=
=
N
S
I
N

1:500

3>

ARHITECT SEF
DANIEL POP



~

o

ANEXA 3 LAHOTARAREA NR.

Orlontare

:
e amplasament studiat-parcelar propun %

—————— limita do proprietate vecinatali

Imprejmuir existente

te de UTR uri

INA DE SIGURANTA magistralis do gaz metan

—————— ZONA| do sorvitute acronautich TRAPEZOIDALA- (panta 1/285) - pista propusd 07-25
ZONA I}l do servitule neronaulich - ORIZONTALA (+346,50) - pista propusd 07-25
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