ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

Aprobat
2 A Primar
oC

3

Ca urmare a cererii adresate de S.D.C. IMOBILIARE S.R.L, cu se ~'%ﬁ£igaefm Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Prof. dr. Gh. Marinescu nr. 36-38, inregistratd sub nr. 363'9{/433/2018,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism se
emite urmétorul

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. //r?? din "/”Z“/’C/ ........

pentru elaborarea

P.U.Z - de restructurare, Calea Dorobantilor — str. Episcop Nicolae Ivan ( fostd Coastei)
generat de imobilele cu nr. Cad.252278, nr. Cad. 263074, nr. Cad. 268533, nr. Cad. 271988, nr.
Cad. 272786, nr. Cad.287569, nr. Cad.318651, nr. Cad. 251341, cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este incadrat in UTR RiM, zoni
delimitati de Calea Dorobantilor — la nord-vest, str. Episcop Nicolae Ivan — la sud-est, limitele U.T.R
Lc/PUZ si U.T.R Lc — pe celelalte laturi, asa cum apare in Plansa 3.2 — Reglementari urbanistice
aferente P.U.G. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarilor) si vecinatatile
adiacente.

2. Catecoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitutl

- existent: conf. PUG aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in UTR RiM - -

Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zond mixté,

- propus: teritoriu urban cu caracter mixt, cu o structurd functionald echilibrata, rezultat al aplicarii
procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial. Regimul de construire va fi de tip deschis,
in concordantd cu modul de construire din zond. Pentru pastrarea coerentei dezvoltdrii propunerea se va
corela cu studiul de urbanism generat de imobilul cu nr. Cad.261102.

3. Indicatori urbanistici obligatorii

- P.O.T maxim = 60%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximé = 40% x St (suprafata terenului)
-C.U.T maxim=2.8

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor

~dotari de interes public pentru comer-servicii, spatii verzi amenajate cu acces public nelimitat;

- accesul auto la zona de restructurare se realizeaza din Calea Dorobantilor;

-stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de minim 75% in spafii specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor;

- echiparea edilitard va cédea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementata conform
avizelor furnizorilor de utilitéti;

- toate investitiile propuse prin studiul de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acestuia.




s

5. Capacitatile de transport admise
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 aR.L.U. aferent P.U.G si normele

tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. studil de

fundamentare.:

- conform Cerificatul de urbanism nr. 1696 din 26.04.2018.

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zona-oras, conformari spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topograficd)

- studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier. Tema de proiectare a studiului
de trafic va fi supusa avizarii in Comisia Municipala de sistematizare a circulatiei rutiere si pietonale.

- studii urbanistice (masterplan) , studiu de fezabiltate si incheierea unui contract de restructurare cu
Consiliul Local, in conformitate cu prevederile procedurii de restructurare ( cf. Conditionari Primare,

din Regulament aferent Rim).

7. Obligatiile initiatorului PU.Z.:
- conform regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a
documentatiei de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001
actualizatd si Ord. 233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1696 din 26.04.2018, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de wrbanism.
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tér Executiv, Sef birou Strategii urbane
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Primar,
EMIL BOC

: Ca urmare a cererii adresate de S.C. SDC IMOBILIARE S.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca, Strada
Prof. Gheorghe Marinescu, nr. 36-38, ap. 2, inregistratd sub ar. 690586 din 17.08.2022 in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile §i completarile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

gentru  P.U.Z. - de restructurare — Calea Dorobantilor — str. Episcop Nicolae Ivan

‘generat de imobilele cu nr. cad. 272786, nr. cad. 287569, nr. cad. 318651, nr. cad. 11702/2, nr. cad. 252278,
ar. cad. 318650, nr. cad. 268533, nr. cad. 252142, nr. cad. 251342, nr. cad. 263074, nr. cad. 2525438, nr. topo.
3816/1/4 (nr. C.F. 284708), nr. cad. 271988.

Initiator: S.C. SDC IMOBILIARE S.R.L.

Proiectant: S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semnétura RUR: arh. Sorin Mircea N. Cosoveanu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: Teritoriul reglementat prin P.U.Z, in suprafatd de
5477 mp, este delimitat de Calea Dorobantilor - in partea de nord-vest, de strada Episcop Nicolae Ivan in
partea de sud - est, limitd P.U.Z. de restructurare — Calea Dorobantilor — str. Ep. Nicolae Ivan aprobat cu
H.C.L. nr. 402 din 18 iunie 2020 — in partea de nord-est si limitd U.T.R. L¢/PU.Z, UTR. Le 1n partea de
sud - vest.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

UTR Rim - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zond mixtd

functiune predominantd: Structurd functionald mixtd incluzénd locuire colectiva, activititi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de Invatimént, de sanatate cu caracter
ambulatoriu, de turism etc. Locuirea va ocupa intre 30 si 70% dini suprafata construitd desfasurata totald (raportul
optim intre locuire si celelalte activitati ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de
interes pentru public. Conversia functionala si restructurarea cladirilor cu valoare de patrimoniu industrial pentru
tipurile de activitati admise, ce vor fi in mod obligatoriu pastrate §i integrate in noua structura urbana.
-indltimea maximd admisd: fnaltimea cladirilor va fi determinatd prin PUZ de restructurare, in plus aplicdndu-se
cumulativ urmatoarele criterii: (a) pentru cladirile comune inaltimea maximi la cornisd nu va depdsi 22 m, iar
indltimea totald (maximi) nu va depasi 25 m, respectiv un regim de fniltime de (1-3 S) + P+5+1R; (b) pentru cladirile
de colt se poate admite o indlfime maximi la cornisa ce nu va depisi 25 m, iar indl{imea totala (maxima) nu va depési
25 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S) + P+5+1R, (1-3S)+P+6; (c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si
aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de indl{ime mai mari, fard a depisi
28 m in punctul cel mai inalt.
-indici urbanistici : Pentru cladirile comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele .cu destinatie de locuire A.C.
maximi = 40% x St (suprafaa terenului) pentru parcelele comune si respectiv A.C. maximd = 50% x St pentru
parcelele de colf. Pentru cladirile situate in pozitii particulare si pentru destinatii / utilizari speciale (conform listei de
activitati admise / admise cu conditionari) P.O.T. se va stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de cerinfele
programului arhitectural si de pozitia urbana. Pentru cladirile comune: C.U.T. maxim = 2,8. Pentru cladirile situate in
pozitii particulare §i cu destinatii / utilizari speciale (conform listei de activitati admise / admise cu condifionari)
C.U.T. se va stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de cerintele programului arhitectural §i de pozitia urbana.
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-retragere min. fatd de aliniament: Cladirile vor fi amplasate in -aliniament, cu exceptia celor situate pe strazi

secundare, cu locuinte la parter, pentru care alinierea se va realiza in retragere de minimum 3 m. Ca principiu,

cladirile se vor dispune in regim de construire inchis. '

-retragere min. fayci de limitele laterale i posterioare: Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe

o adancime de maximum 20 m de la aliniament (sau aliniere). 4 ‘

Prin excepiie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele
~ dou# parcele adiacente retragerile fatd de limita laterala comuna va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Cladirile se vor

dispune in interiorul unei fasii de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii), cu addncimea de maximum 18 m. in

acelagi timp, retragerea fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau egald cu jumaitate din Indltimea

cladirilor, masurati la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 9 m.

II. Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Prin PUZ se propune reglementarea unui teren in suprafata de 5477 mp si stabilirea de reglementri
specifice in vederea construirii unui ansamblu cu functiuni mixte ( 2 corpuri de clddire) dupd cum urmeaza:

-U.T.R. M5 — zoni mixta |

~functiunea predominantd: structurd functionald mixtd incluzand locuire colectiva, activitdti administrative, o

de administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatdmant, de sanatate, de turism;
-regimul de construire: deschis; ’
-indltimea maximd admisa:

— iniltimea maxima admisd la cornisda nu va depdsi 37 m, iar iniltimea maximd admisd nu va

depisi 40 m corp A - (1-3S)+P+7E+R, corp B - (1-3S)+P+9E;

_indici urbanistici: P.O.T maxim = 60 %, C.U.T maxim = 2,8 ADC/mp,

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40 % x St (suprafata terenului)
-refragerea fatd de aliniament: min.3m;
-retragerile fatd de limitele laterele: min. 4,5m si min.6m cf. Plansei Reglementari urbanistice
-circulatii §i accese: auto din Calea Dorobantilor si accese pietonale din Calea Dorobantilor si din strada Ep.
Nicolae Ivan; i
-stationarea vehiculelor (auto, velo): Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minimd de 75%
in spatii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Necesarul de parcaje va fi
dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG ;
-echiparea tehnico-edilitard: Zona va fi echipati edilitar complet ca preconditie a autorizérii constructiilor’
de orice fel. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Pentru documentatia PUZ de restructurare — Calea Dorobantilor — str. Episcop Nicolae Ivan s-a emis
Avizul arhitectului sef nr. 162 din 26.07.2022 valabil pe perioada de valabilitate a CU nr. 1696 din
26.04.2018 . :

f1 urma analizari documentatiei de urbanism depuse cu nr. 690586 din 17.08.2022 se reavizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si regulamentui local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse pﬁn documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acestuia.

La propunerea proprietarului terenului/ investitorului vor fi realizate urmitoarelor obiective de interes
public necesare in zona pentru folosul comunitatii publice: "

A

a) spatiu administrativ: un spatiu de servicii situat la parterul imobilului denumit “CORP B”, in suprafata utild de
aprox. 150 mv, la stadiul de semifinisat, ' _

b) trei locuinte sociale/pentru tineri: apartamente cu 2 camere, situate la parterul imobilului denumit “CORP B,
la stadiul de semifinisat, ,

¢) Realizare legaturd pietonald intre strada Dorobantilor si Episcop Nicolae Ivan,

d) Amenajare parcare si statie de reincarcare pentru masini electrice la strada Dorobantilor pentru 2 masini

e) Amenajare parcare §i statie de reincarcare pentru masini electrice la strada Episcop Nicolae Ivan pentru 3
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masini,
- Amenajare statie de bike sharing pentru ClujBike la str. Dorobantilor.

Anterior receptiei imobilului denumit “CORP A” si ulterior receptiei imobilului denumit “CORP B”,
investitorul privat va realiza trecerea in domeniul public cu titlu gratuit in favoarea Municipiului Cluj-Napoca a

obiectivelor a) si b).

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile

ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia

tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd

iprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 1349 din 27.05.2022 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.in aceleagi conditii ca si
certificatul de urbanism nr. 1696 din 26.04.2018.
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ARHITECT-SEF

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

se emite urmatorul
AVIZ
Nr. 153 din 2Ji o4 1%

pentru completare Aviz Arhitect Sef nr. 192 din 25.08.2022

Prezentul aviz modifici Avizul Arhitectului Sef nr. 192 din 25.08.2022 emis pentru
P.U.Z. - de restructurare — Calea Dorobantiler — str. Episcop Nicolae Ivan

in sensul:
Anterior receptiei imobilului denumit “CORP A", vor fi realizate de cdtre investitor §i

celelalte obiective de interes public: ¢), d), e) si ).

Primar, Arhitect Sef,
EMIL BO/iC{ DANIEL POP
-/ / 7
— /]
| L

Red. 2 ex. Adina Laura Birjac
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