ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROUL STRATEGII URBANE
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOGAL Calca Mofilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, iel: +40 264 592 301; fac: +40 264 559 329
CLUN-HAPDCA wwwprimariacluinapoca o | www.chibusiness o | werw visitclhinapoca o
ARHITECT-SEF Primar,

E BOC

Ca urmare a cererii adresate de Oltean Maria Claudia prin arh. Mirela Petrina, cu domiciliul in judetul
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 413974/433/2021, si a completérilor
ulterioare depuse sub nr. 397946/433/2022 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completdirile ulterioare, se emite urmtorul:

pentru P.U.Z. dezvoltare zond de locuinte cu regim redus de indlfime, str. Episcop Marton Aron — lafura
sudici

generat de imobilul cu nr. cad. 303359, nr. cad. 341411, nr. cad. 341412

Inifiatori: Oltean Maria Claudia, Oltean Cristian Paul, Oltean Stefan Sebastian, Bechesi Cristina Rebeca
Proiectant: SC BOGART CONSTRUCT SRL

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. urb. Mirela Petrina

Amplasare, delimitare, suprafaii zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul de studiat cuprinde parcelele de pe
frontul sudic al strazii Episcop Marton Aron, iar aria de reglementare - parcelele dintre numerele administrative
12 si 32. Constructiile existente si cele autorizate cu parcelele aferente sunt integrate in PUZ ca elemente
existente.

a i i - .8 te anterior:
Conform P.U.G. parcela este incadratd in U.T.R. ULi/c si U.TR. Liu.

U.T.R. ULi/c - Zond de urbanizare Locuinfe cu regim redus de indalfime — individuale §i colective mici.
~fimcfiune predominantd: Zona cu funcfiune rezidentiald de densitate mica (Jocuinfe unifamiliale de divese tipuri — izolate,
cuplate, ingiruite, covor — si locuinte colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerentd, rezultat
al aplicrii procedurii de urbanizare. Subzone: ULi/c_a - Subzona aferentd locuinielor individuale, ULi/c_b — Subzona
aferenti locuintelor colective mici.
-regim de construire; izolate, cuplate, ingirite, covor.
-indgltimea maximd admisd: ULi‘c_a - Subzona aferemtd locuingelor individuale Regimul de indlfime maxim admis este de
doudl niveluri supraterane. Suplimentar fatd de acestea, este admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din
glosarul anexat. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre urmdtoarele configuratii: (SHP+1+M, (5)
+P+1+R, D+P+M, D+P4R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Iniljimea maxim8 admisa
a cladirilor, mésuraté la comnisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi & m.
indlfimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai Tnalt,
nu va depiisi 12 m. ULifc b — Subzona aferenid locuinfelor colective mrici Regimul de indljime maxim admis este de trei
niveluri supraterane (parter §i doud etaje, parier, elaj 5i mansardd). Suplimentar fatd de acestea, este admis un demisol, ce
va fi destinat in exclusivitate garajelor §i altor funcfiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depisi
una dintre urmétoarele configurafii: (S)+P+14M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansardd, R — nivel retras). Indlfimea maximi admisd a cladirilor, mésuratd la aticul ultimului nivel sau la coama
acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depsi 12 m.
-indici wurbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9
-retragere fayd de alimiament: Alinierea clidirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m, PU.Z.
urménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situafie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata
de ambele aliniamente, inclusiv in cazul clidirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fafi a unui autoturism. Toate construcfiile de pe parceld se vor amplasa in
interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), a clror suprafajd insumatd
va fi de maximum 15 mp.
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-refragere fafd de limitele laterale: in cazul construirii in retragere faf3 de limita / limitele laterale de proprietate
(locuintele colective mici, locuinje izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuinjelor insiruite san covor), clidirile se vor
retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m. In cazul Jocuinfelor individuale, garajele,
inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indlfimea
calcanului rezultat s3 nu depigeascs 2,8 m;

-refragere fafd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distant3 minima egala
cu inédlfimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m, cu exceplia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei postericare de
proprietate. Garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m faf3 de limita posterioara a parcelei.

UTR Liu - Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban.

funepiume predominantd: Zona este caracterizati de funcliunea rezidenfiald de densitate mic (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen §i regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderea la strada de 12 — 20 m, adéncimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modem, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenfa arhitecturii
national romantice si a stilului international).

-regim de construire; izolat

-indlfimea maximd admisd: Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m
faji de planul fafadei spre stradd / spafiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depisi una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (SyHP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtérilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,
M — mansards, R — nivel retras). Inilfimea maximi admis3 a clidinilor, masurat la comisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inil{imea maxima admisa a cladirilor, masuratd la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

-indici wrbanistici: POT I:L'laxin:l_= 35% si CUT maxim =0,9

-refragere fafc de alinimment: In situafiile in care exista alinieri unilare (aceeasi retragere fafa de aliniament pe cel pufin
patru parcele aliturate 5i invecinate pe acelai front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distani3 faja de
aliniament ca si cladirile aliturate. In sitvafiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m si cu cel mult 5
m de la aliniament, Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fat3 a unui
autoturism. .

-retragere fafdi de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe
acestea nu existd calcane, cu o distan{i minima de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in zond o
reguld locala™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrati prin prezentarea
imobilelor din vecinétate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mic# de la limita laterala de proprietate (dar nu
mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat sa aiba spre limita in
cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz indlfimea cladirii, pe aceasti parte nu va depési 4,50 m.

-refragere fafd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{3 minima egala
cu indl{imea cldirii, dar nu mai pufin decfit 6 m.

IL. Prevederi PU.Z. - R.L.U. propuse:
U.T.R. Lic/a* — Locuinte individuale 5i semicolective { parcelele P2, P3 5i P4)

- funcfiune predominantd: locuinie unifamiliale §i anexele acestora, locuinfe semicolective (cu doud unitati locative,
unititi suprapuse sau alipite); Pe parceld sunt admise maxim doud unititi locative.

- regim de construire: izolat;

- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, P+E+M/R sau D+P+M/R. Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,8m fafd de planul fajadei spre strad/spafiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu poate
depdsi una dintre urmétoarele configurafii: (SHP+1+M, (SpHP+14R, D+P+M, D+P+R. H max. cornis = 8m, H
max. coamd = 12m; '

= indici wrbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;

- retragere fafd de aliniament: min. 3 m fata de str. Episcop Marton Aron, cu respectarea obiceiului locului. Garajele
se vor retrage cu minimun 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism;

- refragere fayd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indlfimea calcanului rezultat s3 nu depéseasci 2,80 m;

S~
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- refragere fatd de limitele posterioare: cldirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta
minimi egali cu indl{imea clidirii, dar nu mai pufin decit 6 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m faid de
limitele posterioare ale parcelei; Toate constructiile vor fi amplasate in fasia adiacentd aliniamentului cu adincimea
de 25m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii ( filigorii, pavilioane,
depozite pentru unelte de gridind etc.) sau a construcfiilor cu rol de agrement ( piscine, terenuri de sport, foigoare),
cu condifia incadrfrii in POT s5i CUT admisi 5i respectarea distantei de 6m fafd de limitele posterioare.

- circulafii, accese: din str. Episcop Marton Aron. De reguli, pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal 5i
un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea lafimea de maximum 5 m;

- stafionarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor s va organiza in interiorul parcelei.

Mecesarul de parcaje:

Locuinfe individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoard
activithfi liberale sau manufacturiere:

{a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Servicii aferente funcfiunii de locuire (servicii de proximitate): doud locuri de parcare. Alte activitifi: conform
Anexei 2 din PUL.G;

- echipare telnico-edilitard: completd in zond.

Pentru parcela P1 se vor aplica prevederile RL.U. PU.G aferent UTR Liu. A doua unitate locativd pe
parcela P1 poate fi amplasatd fird intocmirea unei documentatii de tip PUD, cu respectarea prevederilor R.L.U
aferent UTR Liu , in ceea ce priveste conditiile de amplasare, echipare si configurare a clidirilor , posibilitifile
maxime de ocupare i utilizare a terenului.

Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafafele de teren necesare regulariziirii striizii Episcop Marton Aron, pe tronsonul adiacent PU.Z ( of
Plangei UYPUZ03- plan Reglementdri urbanistice) , vor fi dezmembrate din parcelele inifiale si inscrise in CF cu
tithu de ,.drum”, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele, iar pand la recepfia constructiilor propuse
vor fi aduse la strat de uzurd (asfalt),

Strada Episcop Marton Aron, de la intersectia cu str. Eugen Ionesco pénd la amplasamentul reglementat prin
P.U.Z, va fi adusi la strat de uzurd anterior recepiiei constructiilor propuse.

In urma analizdrii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism
din data de 7.06.2022, se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementfiri anexatd si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z,
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia tehnici
pentru autorizarea executdrii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. 5i cu
obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 807 din 16.03.2021, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou &rh{. Andreea Muresan Q

Red. 3ex. arh. Anamaria Popa o L e . o
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitangei s\ &5, 1€ 256 _din 05 "r:* S
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin ladatade O _AQ. 302




i ROMANIA

i PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Calea Mogilos, o 3, 400001, Cluj-Mapoca, w2l +40 264 592 301, fax +40 264 500 32¢
pmnu;::’?:g;u e www primanaclumapoca 1o | weew chybusmess o | wwat visiichnnapoca o
ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 146 din 14.09.2023

pentru modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 204 din 20.09.2022

Prezentul aviz modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 204 din 20.09.2022 emis pentru P.U.ZL
dezvoltare zond de locuinie cu regim redus de iniltime, sir. Episcop Marton Aron — latura
sudicd, in ceea ce priveste prevederile aplicabile pentru parcela P1, respectiv se elimini din cuprinsul
avizului prevederea:

» A doua unitate locativd pe parcela PI poate fi amplasala fard intocmirea unei documentatii de tip
PUD, cu respectarea prevederilor R.L.U aferent UTR Liu , in ceea ce priveste conditiile de amplasare,

P ARHIJECT SEF
EMIL B D

Red. ex. AP
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Ca urmare a cererii adresate de Oltean Maria Claudia, cu domiciliul in jud. Cluj, loc. Cluj-
Napoca, , inregistratd sub nr. 411185/433/2020, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile
ulterioare si a fundamentdirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i de urbanism
intrunitd in sedinfa operativii din 17.09.2020, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr...3.......din ' - %209

.................

pentru elaborarea P.U.Z. dezvoltare zond de locuinfe cu regim redus de iniil{ime
str. Episcop Marfon Aron - latura sudici
generat de imobilul cu nr. cad. 303359, cu respectarea urmétoarelor condiii:

1. Teritoriul care u i 5i fie reelementat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat cuprinde parcelele de pe frontul sudic al strazii
Episcop Marton Aron. Constructiile existente gi cele auforizate cu parcelele aferente vor [i integrate in
PUZ ca elemente existente, Aria de reglementare constd in parcelele neconstruite din zona de studiu,

intre numerele administrative 12 i 32.

2. Categorii functionale ale dezvoltdirii si eventualele servituti
2.1 existent: conf, P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in

U.T.E. ULic - zon# de urbanizare; locuinie cu regim redus de indljime — individuale si colective mici;
2.2 propus: zond de locuinfe cu regim redus de indl{ime dispuse pe un parcelar de tip urban;

icatori urbanistici obligatorii:
P.O.T. max. 35%, C.U.T. max= 0,9 ADC/mp;

4, Dotdrile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitifilor

- accesul auto la amplasament se realizeazi din strada Episcop Marton Aron;

- stafionarea autovehiculelor se vor realiza in interior parcelelor;

- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina
inifiatorilor/beneficiarilor PU.Z.;

5. Capacitalile de transport admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a RL.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice;
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PU.Z.. studii de

fundamentare:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2606 din 8.07.2020;
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivé din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toald dwrata de valabifitate a
Certificatulwi de wrbanism wr. 2606 din 8.07.2020 emis de Priméria Municipinlui Cluj-Napoca.
Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
wrbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd gi Ord.
nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate mu obligdi autoritatea publicd locald implicit la aprobéirile
ulterioare ale documentatiilor de wrbanism.

$EF:

Achital taxa de 13 lei, conform Chitanjei nr. 2365920 din ... A6 b2 2024
Prezentul aviz a fost transmis solicitantulei direct/primposti la data de 16, ':'E'Eﬁ-‘-‘l ......
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