CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL,
Jr. AURORA ROSCA
HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. dezvoltare zoni de locuinte cu regim redds de iniltime,
str. Episcop Marton Aron — latura sudica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrére privind aprobarea P.U.Z. dezvoltare zond de locuinte cu
regim redus de Tnaltime, str. Episcop Marton Aron — latura sudicd — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 815323/1/6.10.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 815364/433/6.10.2023 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea in Consiliul Local a documentatiei
P.U.Z. dezvoltare zona de locuinte cu regim redus de inaltime, str. Episcop Marton Aron — latura
sudicd, beneficiari: Oltean Maria Claudia, Oltean Cristian Paul, Oltean Stefan Sebastian, Bechesi
Cristina Rebeca;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 30 din 15.02.2021, Avizul Arhitectului sef nr. 204 din
20.09.2022 si nr. 146 din 14.09.2023, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba P.U.Z. dezvoltare zond de locuinte cu regim redus de inaltime, str. Episcop
Marton Aron — latura sudicd, beneficiari: Oltean Maria Claudia, Oltean Cristian Paul, Oltean
Stefan Sebastian, Bechesi Cristina Rebeca, pe parcele de teren proprietdfi private,
identificate cu nr. cad. 303359, nr. cad. 341411 si nr. cad. 341412.

Prin P.U.Z se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementari urbanistice
dupa cum urmeaza:
U.T.R. Lic/a* — Locuinte individuale si semicolective (parcelele P2, P3 si P4) conform
plansa U/P.U.Z./05 Proprietatea asupra terenurilor,
- functiune predominantd: locuinte unifamiliale si anexele acestora, locuinte semicolective
(cu doud unitati locative, unitéti suprapuse sau alipite); Pe parceld sunt admise maxim doud
unitéti locative.
- regim de construire: izolat;
- indaltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, P+E+M/R sau D+P+M/R. Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,8m fata de planul fatadei spre stradd/spatiul
public. Totalizat, regimul de indlt{ime nu poate depdsi una dintre urmétoarele configuratii:
(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. H max. cornisd = 8m, H max. coama = 12m;
- indici urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;
- retragere fatd de aliniament: min. 3 m fata de str. Episcop Marton Aron, cu respectarea
obiceiului locului. Garajele se vor retrage cu minim 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea 1n fata a unui autoturism;
- retragere fatd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse 1n corpul
principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca
inaltimea calcanului rezultat sd@ nu depédseasca 2,80 m;
- retragere fatd de limitele posterioare. cladirile se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distantd minima egald cu indltimea cladirii, dar nu mai putin decat 6 m.
Garajele se vor retrage cu cel puin 6 m fad de limitele posterioare ale parcelei; Toate
constructiile vor fi amplasate in fasia adiacenta aliniamentului cu addncimea de 25m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii,
pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc.) sau a constructiilor cu rol de agrement



(piscine, terenuri de sport, foisoare), cu conditia incadrdrii in POT si CUT admisi si
respectarea distantei de 6m fatd de limitele posterioare.
- circulatii, accese: din str. Episcop Marton Aron. De reguld, pe o parceld se pot prevedea
un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea lajimea de
maximum 5 m;
- stationarea autovehiculelor: stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul
parcelei.
Necesarul de parcaje: Locuinfe individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale),
inclusiv 1n cazul in care ocupantii desfdsoara activitdti liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): doua locuri de parcare. Alte
activitafi: conform Anexei 2 din P.U.G;
- echipare tehnico-edilitard: completd in zona.
Pentru parcela P1 se vor aplica prevederile R.LL.U. P.U.G aferent UTR Liu.

Suprafatele de teren necesare regularizérii strazii Episcop Marton Aron, pe tronsonul
adiacent P.U.Z (¢f. Plansei U/PUZ/03- plan Reglementdri urbanistice) , vor fi dezmembrate
din parcelele initiale si Tnscrise In CF cu titlu de ,,drum”, anterior emiterii autorizatiilor de
construire pe parcelele, iar pand la receptia constructiilor propuse vor fi aduse la strat de
uzurd (asfalt).

Strada Episcop Marton Aron, de la intersectia cu str. Eugen Ionesco panid la
amplasamentul reglementat prin P.U.Z, va fi adusd la strat de uzurd anterior receptiei
constructiilor propuse.

Regulamentul de urbanism se constituie ITn Anexa 1, plansa U/P.U.Z./03 Plan
reglementari Urbanistice se constituie in Anexa 2 iar plansa U/P.U.Z./05 Proprietatea
asupra terenurilor se constituie in Anexa 3, anexe care fac parte integrantd din prezenta
hotéarare.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu Indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazd Directia Generalad de Urbanism.

Nr.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

din

(Hotérarea a fost adoptatd cu __ voturi)



