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Ref. Propunerea PUZ dezvoltare zond rezidentiald (locuinfe cu regim redus de
inaltime), str. Colinei, nr. 8, Cluj-Napoca, aflat in procedura de consultare publicd
in perioada 25 august — 8 septembrie 202

rirndivia kLRicipislul Cluj-Ma
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3 25 august - 8 seplembrie 2023, publicui o 4, oplnil cu priviie 12 documentatia

iroen da ohmnail registraturaddprimariaciuings

Subsemnatii nominalizati in anexi, in calitate de proprietari/vecini ai
imobilului teren situat in Cluj-Napoca, str. Colinet, nr. 8, inscris in CF 262744 Cluj-
Napoca,

avand in vedere informarea facutd pe site-ul primaériei la data de 25.08.2023,
de catre Serviciul de Strategii Urbane din cadrul ‘Primérieci Municipiului Cluj-
Napoca, cu privire la posibilitatea publicului de a transmite In perioada 25 august —
08 septembrie 2023

vi Inaintez prezenta

NOTIFICARE ST OPOZITIE LA PUZ

Prin care va solicitim ca la analizarea PUZ-ului propus de dl. Mesesan
Romeo Laurentiu sa aveti in vedere urmaitoarele:

1. in primul rind observiim faptul ci se propune spre aprobare un PUZ
de parcelare si construire de locuinte cu regim redus de iniltime contrar

Planului de Urbanism General aprobat la nivelul municipiului Cluj-Napoca,
prin HCL. 493/2014



Potrivit regulamentului local de urbanism al Municipiul Cluj-Napoca, in UTR
Uli/c avem urmitoarele reglementari, restrictii si conditiondri:

- 1In toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare. Teritoriul pe care
se¢ va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriali
de Referinti.
in cazul de fata terenul studiat nu cuprinde intreaza unitate de
referinta '

2. Printre Etapele procedurii se numérd si elaborarea de citre proprietari /
dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica (masterplan) si PUZ
- ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea,
organizarea spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitara, sistemul de spatii
publice, servitutile de utilitate publicd ce greveaza teritoriul respectiv, reparcelarea
terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se recomanda elaborarea unui
studiu de fezabilitate) ete;

in cazul de fati aceasti procedura lipseste, iar propunerea de opt locuinte
pe o parcela de doar 1969 mp nu se integreaza cu mobilarea urbani invecinati,
respectiv la sud — casi cu un singur nivel Parter, iar la nord case cu doui nivele
P+M. Beneficiarii Puzului propun locuinte cu patru nivele, mult peste specificul
zonei.

3. Reparcelarea terenurilor, in mod obligatoriu trebuie s fie conformd RLU.

in cazul de fata, propunerea de viitoare parcele nu respectd cerintele
minimale din RLU cu privire la suprafaii minimi parceli, front, adincime,
latime minimd drum acces, retrageri fafa de drum, vecinatati, distante intre
cladiri.

4. Prin P.U.Z. de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu
subzonele: S_UVa — Subzona verde — scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat
prevazute in PUG. Acolo unde acestea nu an fost localizate in P.U.G., se vor amplasa
in cadrul P.U.Z, de reguld adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve.

in prezenta propunere de PUZ nu se regaseste tercnul destinat afectarii
de spatiu verde, loc de joaca si utilitati publice.

5. Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinafie rezidentiald
rezultate vor indeplini cumulativ urmitoarele conditii:

(a) vor avea front la strada;

(b) lungimea frontului la stradd va fi mai mare sau egali cu 5 m pentru
locuintele Ingiruite, mai mare sau egald cu 12 m pentru locuintele cuplate sau covor,
mai mare sau egald cu 15 m pentru locuintele izolate, mai mare sau egald cu 22 m
pentru locuinfele colective mici si in cascadi. Pentru ansambluri, frontul la strad3d va
fi de minimum 40 m.

(¢) addncimea va fi mai mare decét frontul la strada;
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(d) suprafata va fi mai mare sau egald cu: 100 mp/locuinti pentru locuin{ele
colective mici, 120 mp/locuintd pentru locuintele in cascadd, 150 mp pentru
locuintele ngiruite gi covor, 300 mp pentru Jlocuinfele cuplate, 360 mp pentru
locuingele izolate.

Prin propunerea de PUZ, se doreste edificarea a patru imobile cu doua
unitati locative fiecare, in total: 8 LOCUINTE.

Se propune parcelarea terenului reglementat in vederea realizdrii a patru

imobile individuate construite in regim izolat cu maxim doud unitdti locative fiecare.
Parcelarea propusi nu respecta nici una din conditiile de mai sus.

6. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m, P.U.Z. urménd a stabili
dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte.

in PUZ-ul de fata, se propune o retragere de la drumul de acces de doar 2
m, mai mici decit retragerea minima obligatorie.

imobillele propuse se vor construi in regim izolat - acestea vor fi retrase fata
de toate limitele de proprietate. Se propune o retragere de circa 2.0 m fatd de aleea
carosabild de incintd inchis3 circulatiei publice, o retragere fat3 de limita posterioard
de minim 6.0 m si o retragere fata de limitete laterale de minim 3.0 m. Pentru imobilul
propus inspre strada Colinei se propune o retragere de minim 5.0 m fat3 de strads,
retragere de minim 3.0 m fatd de imobilul vecin amplasat la vest si minim 2.0 m fat3

de aleea carosabild propusa.

in plus, aratim faptul ci pentru parcelele invecinate la Nord si la Sud s-a
impus dezmembrarea unei suprafete de teren, adiacente la Valea Garboului, in
vederea realizarii unui nou drum de acces. A se vedea in acest sens parcelele cu
numerele cadastrale 261150 si 316126.

Similar si in cazul de fatd trebuie avuti in vedere o astfel de
dezmembrare, apoi retragerile si se calculeze in functie de aceasta

De asemenea cu prioritate trebuie identificat spatiul verde si in functie de
localizarea acestuia sa se propuna parcelari si retrageri.

7. Distanta minima dintre doué clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu
inéltimea cladirii mai inalte, mésurati la cornisd sau atic in punctul cel mai nalt, dar
nu mai putin decat 6 m.

Propunerea de PUZ cu locuinte cu 4 nivele este in contradictie cu
propuncrea de amplasare a constructiilor pe parcele, atit fati de distanta dintre
acestea cat si fati de distanta de cladirile invecinate existente.

8. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd

IR
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Prin propunerea de PUZ nu se respectd aceastda cerintd, iar drumul
propus nu respecta litimea minima obligatorie previazuti in regulamentul local
de urbanism si in Regulamentul general de urbanism al Romaniei.

9. Planul de parcelare propus nu respectd prevederile din Regulamentul
general de urbanism al Roméniei, aprobat prin HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie
1996, care reglementeazi accesele carosabile si pietonale, “Autorizarea executirii
constructiilor este permisd numai dacd exista posibilititi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie si permiti interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Potrivit Anexei nr.4, privitoare la pet. 4.11. — Constructii de locuinte

,4.11.1. - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai
mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete peniru manevre de
intoarcere;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele Ia parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

* ¢ele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

* cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun
se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

* cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

* cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi
(total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere
la capat.

4.11.3. - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute
cu:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere §i pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* accese la parcaje si garaje.



- Prin planul de parcelare propus bpu se respecti dimensiunile
minime previazute in Regulamentul General de Urbanism, astfel ¢i solicitim
actualizarea planului propus, in asa fel incit sd respecte aceste dimensiuni
minime cu privire la litimea ciii de acces. |

10. In cazul amplasirii parcajelor la sol, distanta de la clidirile de locuit /
limitele parcelelor pand la cel mai apropiat parcaj va fi de minimum 5 m.

Din plansa cu reglementari depusd rezulti faptul c¢i nu este este
respectatd distan(a minima de 5 m de la cladirea propusa la locul de parcare.

11. Locuinte individuale (unifamiliale) 1zolate sau cuplate, inclusiv in cazul in
care ocupantii desfdsoars activita{i liberale sau manufacturiere:

{(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100
mp.

Apreciem c¢i fiecare unitate locativia va avea AU mai mare de 100 mp,
astfel ca prin PUZ nu este respectati cerin{a de numirul minim de parcari care
ar trebui si fie 16 nu 8.

12. Regimul de inil{ime maxim admis este de doud niveluri supraterane.
Prin propunere de PUZ se invedereazid in mod nelegal 3 niveluri

supraterane.
Locuintele propuse vor avea un regim de indliime de maxim trei niveluri

supraterane.

Acest lucru este in contradictie si cu tipicitatea zonei, imobilele invecinate avand
doar P si P+M.

Mai mult, propunerea de retragere a cladirilor fata de vecinititi este de
doar 6 m, cea ce este in contradictie totalda cu o inaltime mai mare de doui
niveluri a viitoarelor constructii.

13. Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat In Imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil
din spatiul public.

Prin propunerea de PUZ nu se are in vedere o astfel de platforma, mai
mult, dromul de acces nu este previazut ca fiind cu acces public, pentru
interventia masinilor de pompieri, gunoi, ambulante etc

14. Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minim 40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie $1 Tnaltd).

Pe fésia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (griadina de fatadd), minim 60% din suprafefe vor {i organizate ca spaiii
verzi.




Prin propunerea de PUZ nu se respecta aceasti ceringi.

15. Potrivit art. 46 din Legea 350/2001, Planul urbanistic general aprobat prin
HCL 493/2014 are atét caracter director si strategic, ¢t §i caracter de reglementare si
reprezintd principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legald
pentru realizarea programelor §i actiunilor de dezvoltare.

Astfel, avind in vedere viziunea urbanisticd a municipiului Cluj-Napoca,
materializatd prin PUG-ul aprobat prin HCL 493/2014, trebuie respectati si de citre
dl. Mesesan Romeo Laurentiu.

Fatd de neregularitifile, neconformititile si nelegalititile identificate in
propunerca de PUZ si fatid de prejudiciul si disconfortul pe care ni l-ar crea acest
PUZ, va solicitim sa nu-1 avizati favorabil.

Cluj-Napoca Cu stima, petentii nominalizati in anexa
01.09.2023
Pentru corespondenti indicim ca si persoanii de contact pe:

dl. Bordea Razvan, F
- | ;




initiat de Mesesan Romeo Laurentiu in data de 21 august 2023

|
Tabel de semnaturi - anexa la petitia referitoare la intentia de elaborare a planulul urbanistic zonal
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Tabel de semnaturi - anexa la petitia referitoare la intentia de elaborare a planului
urbanistic zonal initiat de Mesesan Romeo Laurentiu in data de 21 august 2023
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£ Raspuns tuturor | ¥ B Stergere Nedorit]v  ese
Serviciul Startegii urbane - Observatii PUZ str. Colinei

Dobos Radu-Gabriel -

£ Raspundeti tuturor | v
Azi 12:07

registratura ¥

inbox
g M.Anca

Buna ziua! Ma numesc Dobos Radu-Gabriel, - domiciliat in Cluj-
Napoca,

Referitor |a elaborarea PUZ pe str Colinei langa imobilul nr. 6, nu sunt de acord cu aprobarea
construirii imobilelor cu 4 etaje pentru ca va fi un aport prea mare de autovehiule in zona.

Nu se vor asigura suficiente parcari pe proprietatea privata si autovehiculele vor parca pe trotuar,
domeniul public ceea ce va pune in pericol siguranta participantilor la trafic(pietoni si auto).

Oricum traficul este ingreunat, carosabilul de 5.5m pentru 2 sensuri de mers pe str. Colinei si lipsa
itluminatului public fac si mai dificila circulatia atét a pietonilor cat si a autovehiculelor.

Vor fi parcate si mai multe autovehicule pe trotuarul de 1 metru existent de aceea trebuie
aprobata construirea doar a imobilelor cu maxim P+1E+M in zona respectivd, avand in vedere ca si de
o parte si de alta sunt construite doar case cu acelasi regim de inaltime.

Puneti siguranta cetétenilor si aspectul zonei mai presus de interesele dezvoltatorilor imobiliari!
Multumesc!
Dobos Radu-Gabriel




