CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT A’ I
CLUIJ-NAPOCA SECRETAR RAL,

Jr. AURO OSCA

(-2 g /15 10 2002

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil mixt, cu regim de iniltime variabil (de la S+P+3E la S+P+5E+R)
str. Burebista nr. 5-7

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,
Examinind proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, cu regim de indltime variabil (de la S+P+3E la S+P+5E+R), str. Burebista nr. 5-7 — proiect din
| Retinind Referatul de aprobare nr814862/1/6.10.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
! calitate de initiator;
| Analizind Raportul de specialitate nr. 814899/433/6.10.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
cu regim de indlfime variabil (de la S+P+3E la S+P+5E+R), str. Burebista nr. 5-7, beneficiard: Solaris Real
Estate Investments SRL;
Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 97 din 19.06.2023, Avizul CZMI nr.409/Z/9.06.2022 si avizele
organismelor teritoriale interesate;
Vizind avizul comisiei de
h Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completinle ulterioare $i indnd cont de prevedenle Regulamentului Local de Urbanism,
i aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificarile 51 completirile ulterioare;
| Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
| 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

-
ot
|

Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, cu regim de inil{ime
variabil (de la S+P+3E la S+P+5E+R), str. Burebista or. 5-7, beneficiard: Solaris Real Estate
Investments SRL, pe o parcela proprietate privati, nr. cad. 345621.
Prin Planul Urbanistic de Detaliu se studiazi parcela cu nr. cad. 345621, pe care existi
fond construit (nr. cad. 345621-C1) propus spre desfiintare si se propune construirea unui
imobil mixt (locuinfe cu spatii dfmcupmfmomlelapartcr} cureglmdemilpme:
variabil, de la S+P+3E la S+P+5E+R.
Documentatia reglementeaza:
- amplasarea fald de limitele laterale: pe limitele de pm;ﬁetate., in front continuu inchis;
- retragerea fatd de limita posterioard: variabila, dar nu mai putin de 7m;
- circulatiile §i accesele: din str. Burebista;
- stafionarea vehiculelor (auto, velo): locuri de parcare pentru autovehicule amenajate la
sol si in spatiu specializat dispus la subsol, precum si locuri de parcare pentru biciclete
dispuse la subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent PUG;
- echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Burebista.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbamism vor fi suportate de |
beneficiara acesteia. |
Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
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i- Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se incredinteazi Directia Generali de Urbanism.

Presedinte de sedint,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

-

1 Nr. din
i (Hotirérea a fost adoptati cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 814862/1/6.10.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, cu regim de inilfime variabil (de la S+P+3E
la S+P+SE+R), str. Burebista nr. 5-7

Prin cererea nr. 631597/433/2023, Solaris Real Estate Investments SRL soliciti aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, regim de iniltime
variabil (de la 5+P+3E, S+P+5E+R), str. Burebista nr. 5-7.

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafati de 1275 mp., este situatd pe frontul vestic al
strizii Burebista, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea nordicd, sudici si vestici. Pe parceld
existd fond construit (nr. cad. 345621-C1) propus spre desfiintare. Parcela are acces auto si pietonal din
strada Burebista, stradi inscrisi in inventarul bunurilor ce apartin domeniului public la pozitia 1131.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu se propune construirea unui imobil cu functiuni mixte, cu regim de
indltime variabil (de la S+P+3E la S+P+5E+R), cu evidentierea modalititii de conformare la prevederile
P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea §i configurarea clidirii, stajionarea
autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare §i utilizare a terenurilor.

 Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-2000, a

it Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 i este insofitd de avizele 51 acordurile necesare.
% in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
| administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de

| hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, cu regim de iniltime
i variabil (de la S+P+3E la S+P+5E+R), str. Burebista nr. 5-7.

PRIMAR
Emil Boc



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 814899/433/6.10.2023
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea

Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, cu regim de iniltime variabil (de la S+P+3E
la S+P+SE+R), str. Burebista nr. 5-7

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 814862/1/6.10.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotiirfre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, cu
regim de indltime variabil (de la S+P+3E la S+P+5E+R), str. Burebista nr. 5-7.;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridici precizeazi urmdtoarele:

Prin cererea nr. 631597/433/2023, Solaris Real Estate Investments SRL solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, cu regim de inil{ime
variabil (de la S+P+3E la S+P+5E+R), str. Burebista nr. 5-7.;

Documentatia a fost intocmita de S.C. DOR CONSULT S.R.L., la comanda beneficiarei: Solaris Real
Estate Investments SRL, pe o parcela aflati in proprietate privati, cu nr. cad 345621.

Parcela pe care se soliciti construirea. in suprafatd de 1275 mp., este situati pe frontul vestic al
strizii Burebista, fiind delimitata de parcele cu fond construit in partea nordica, sudica si vesticd. Pe parceld
existd fond construit (nr. cad. 345621-C1) propus spre desfiintare. Parcela are acces auto si pietonal din
strada Burebista, stradi inscrisd in inventarul bunurilor ce aparfin domeniului public la pozitia 1131.

Din punct de vedere urbanistic, parcela este incadrati conform PUG 2014 preponderent in U7 R.
RrM]I-parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii, zond mixti cu regim de construire
inchis. si partial ZCP M] - zond construitd protejati, zond mixti cu regim de construire inchis, adiacenta
principalelor artere de trafic.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu se studiaz3 parcela cu nr. cad. 345621, pe care exista fond construit
(nr. cad. 345621-C1) propus spre desfiintare §i se propune construirea unui imobil mixt (locuinfe cu spatii de
servicii profesionale la parter), cu regim de iniltime variabil, de la S+P+3E la S+P+5E+R.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fatd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis;

- retragerea fajd de limita posterioard: variabili, dar nu mai pufin de 7m;

- circulatiile i accesele: din str. Burebista;

- stafionarea vehiculelor (auto, velo): locuri de parcare peniru autovehicule amenajate la sol si in
spatiu specializat dispus la subsol, precum si locuri de parcare pentru biciclete dispuse la subsol,
necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Burebista.

Toate investifiile propuse prin documentagia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Constructia propusi are un regim de iniltime variabil (de la S+P+3E la S+P+5E+R), respectind
astfel prevederile PUG atit pentru UTR ZCP_MI1 cdt si pentru UTR RrMI1. Partea cea mai inalti a
constructiei, cu regim de indl{ime S+P+SE+R, este amplasati in UTR RrMI, conforméndu-se prevederilor
Art.10 din R.L.U aferent.

Avénd in vedere necesitatea pasiririi unei imagini coerente si unitare a frontulu stradal, constructia
prousi se aliniazi la comisa imobilului invecinat de la nr. 9-11, care are 6 niveluri supraterane (P+5E),
respectiv H cornigd de 19,7m.

Astfel, in emiterea Avizului Arhitectului Sef nr. 97 / 19.06.2023 pentru PUD s-a finut cont de
prevederile R.L.U coroborat cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturali a acesteia.




Ca studii de fundamentare au fost intocmiie: studiu topografic, studiu geotehnic §i studiu de
circulatie. Pentru documentatia PUD s-a emis Avizul Serviciului Siguranfa Circulatiei nr.
482239/446/3.05.2023 emis in baza Hotarérii comisie de circulatie nr. 905986/466/7.12.2022, motiv pentru
care nu s-a impus obtinerea Avizului politiei rutiere.

Documentatia Planului urbanistic de detaliu a fost supus3 informdrii si consultdrii publicului conform
H.C.L. nr. 153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de cétre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea §i consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificafi tofi proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate de
inifiatorul Planului urbanistic de detaliu), rispunzindu-se observatiilor acestora, in conformitate cu
Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L or. 153/2012.

Documentatia Planului urbanistic de detaliu supusi aprobérii in Consiliul Local este insotitd de
raportul informérii si consultfrii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice
responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respecténi principiilor de dezvoltare
urbani durabild si asigurdrii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaborati conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.233/2016,
fiind insoliti de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 57
din 14.01.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semniturd achitat pentru specialistul R.U.R
care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei
de valabilitate a studiului de urbanism de 2 ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii $i aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Ari.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, potrivit
carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotarirea Consiliului local, proiectul de hotérire
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

Avéind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ¢ proiectul de hotirdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt, cu regim de indlfime variabil (de
la S+P+3E la S+P+5E+R), str. Burebista nr. 5-7, poate fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului
Local.

Directia generala de urbanism Directia Juridica

Director efecily, Alina Rus
06.{0.-2023.
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Red., 1 ex. mnsi]ier/lsiﬂ.na Madalina Sos
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i PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererti adresaie de SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS SR.L. , cu
sediul in Mumicipiul Cly-Napoca, sit Henn Barbusse nr. 19, judetul Cluj, inregistrati cu nr
465051/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare §i Ordinnhui or. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. — consiruire imobil mixt S+P+5E+R, str. Burebista nr. 5-7

i generat de imobilul cu or. cad. 345621

Inifiator: SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS SR.L.
Proiectant: DOR Consult SR.L.
L3 Specialist cu drept de semndiurda RUR: arh. Vass Csilla
i Amplasare, delimitare, suprafa{i zona studiati in P.U.D.: parcela in suprafati de 1275 mp situatd pe
g frontul vestic al strizii Burebista, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordicd, sudici si
vesticd. Pe parcela exista fond construit (nr: cad 345621-C1) propus spre desfiiniare.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :

Conform P.U.G, parcela este incadrati preponderent in UTR. ReM1 si partial in ZCP M1

- UTR RrM]1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond mixtd cu regim
de construire inchis

~functiune predominantd Spatn uwrbane cu fimciiune mixts, de tip subcentral. Organizare urbanid pe principinl cvartahulni,
cu fronturi inchise. Cliﬁndqmehahmmrgmmﬂnthﬂhnqmﬂmn:hmamﬂhnhﬂﬂm&e
18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O ¢ic). Spre Somes cladini retrase cu 6 m fat de aliniament, dispuse in regim
de construire discontinun, cuplat.

| -regim de construire — inchis;

| -indltimea maximd admisa Cladinle se vor alimia la 0 comisd sifusti la dkinea de 18 m de Ia nivelnl trotwarului. O
| variatie de 0,50 m este admisibili. In ples se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (a) pentru clidirile comune iniltimea
maxima la cornisi nn va depdsi 77 m_ isr inflfimes totall (maximi) oo va depdsi 25 m, respectiv im regim de indlfime de
(1-38+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o reiragere faii de planul fajadei de minimuom 1,80 m (b) peniru clidirile de colj se
poate admite o indlfime maximi la comisé ce nu va depdsi 25 m, iar indltimes totald (maximi) mu va depési 25 m, respectiv
un regim de indliime de (13S)+P+5+1R, (1-35)+P+6 (c) penir cladirile co fimctioni deosebiie 5i aflate In pozifii urbane
privilegiaie (dominante), prin PUZ se pot stabili regimur de indifime mai mari, fird a depdsi 28 m in punciol cel mai inalt
(d) se admit nivele parfiale (supanie, mezanine) co condifia incadrarii in indliimea |z cormisa / wtald reglementais (e)
Infiltimea totald maximd a corpurilor / porfiunilor de clidire simmate In interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de la
aliniament, va §i de maximuwm I8 m. :

-indici urbanistici: Peniru parcelele comune: POT maxim = 50%. Penirn nivelele oo destinafie de locuire AC maximi =
40% x St (suprafata terenului). Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe dou laturi opuse
{ce taverseazi cvartalul) ;i adincimea mai mic3 de 40 m s=p pentru cele siuate in pozifii particulare (dominante): POT
maxim = T70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 50% x St (suprafata terennlui). Pentru parcele ce
includ cladiri pentru garsje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubls fa3 de necesarul stabilit Ia punctul 9: POT
maxim = 80%. in cazul in care parcela este parfial grevati de

-refrogerea faid de aliniomeni: Cladirile se vor amplasa in alini=ment, in froni coniim (fochis). Aliniameniul existent se
Va conserva, cu excepjia siinaiiilor in care prezeninl PUG prevede realinierea san in care la limita inire doui parcels existd
un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retracerea cladirii mai avansate pind la nivelnl colfurilor parcelelor
adiacente, realizindu-se astfel o realiniers locald. Prin exceptic, cladirile orientate spre rinl Somes se vor dispune in regim
de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta, conform FUZ.
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-retragerea jord de Iimitele Imerale 5i retragere jma de limitele posteriogre: Coniormarea cladirilor pe parceld va fi
deferminati de contexm] generat de cadrol constuit adfacemt Principinl constE in acoperirea calcanelor existente i
respectiv contrapuneres de curti in drepénl celor de pe parceiele vecine. Regula se aplicd atdi pe imiiele laierale cit i pe
cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de ciadire parazitare san cele care nu se incadreazi
in prevederile prezentiui Regulament (destinate restracowari) Cladinile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniameni. Se admiie 5 dezvoliarea in adincime péns la maximum 40
m - de-a lungnl uneia sau ambelor laturi, co conditia ca pe parcela / parcelele Invecinaie s existe de asemenea calcane, san
ca amplasarea s3 se fach central In acest caz se vor aplica tipologiiprecum e Lo, « Us, «C»,a T, « O» etc.

U.TLR. ZCP_M] - Zond mixtd cu regim de construire Inckis, adiacensd principaizior artere de trafic

— functiune predomingred Strochw: fopctionali mixts chizind locuire colectivi, funciuni administrative, de
administrares afacerilor, fmencisr-bancere, comerciale (iesfiars), culiorale, de invatimént, de= sindtate co caracter
ambulatorin, de tarism — in conformiizte cu lista wiilizSrilor / activititilor corespumzitoars fieclrei categorii de functiuni,
din Anexa 1 la prezeniul regulamenti.

— regim de constraudre: ca principiu, cladirile se vor dispune in regim de construire inchis

— indltimea maximd admisd: Cladirile s vor alinia la o comiss situsts I indltimea de 17 m de la nivelul tromarului. O
variatie de 0,50 m este admisibild In phes se vor aplica comulativ erm3toarels criterii:

— (a) regimul de indlfime va fi (1-3S)HP+3+M, (1-38+P+3+1R (o acest caz ultimnl nivel va avea o retragere fapi de planml
fatadei de mmimum 1,80 m).

— (b) pentru cladirile de colf, infl{imes maxima ka comisi v va depasi 22 m, iar inditimea 1ofald (maotimd) nu va depdisi 22
m, respectiv un regim de infltime de (1-35pHP+4

— (c) Se admit nivele partiale (supante. mezanine) cu condifia incadrinii in inflimes [a comnisd reglementatd.

— (d) corpurile de cladire situate in int=riorul parcelei s2 vor incadra in iniitimea maximd la comisl reglementatd, chiar
dac3 corpul existent din aliniament are un regim de infilfime diferit

— indici urbanistici :

— Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%, CUT maxim—2 2 ADC/mp

- pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximd = 50% x St (suprafaia terenniui)

— Pentru parcelele de coli: POT maxim = 70% , CUT max=2_8 ADC/mp

- peatru nivelele cu destinagie de locuire AC maxim3 = 60% x St (suprafata terenulm)

— Pentru parcele ce includ cladini pentra garaje/parcaje colective cu o capacitate cel puiin dubla faf3 de necesarul stabilit la
punctul 9: POT maxim = 80% , CUT max—3,8 ADC/mp

— -retragerea fatd de alimiament : Clidirile se vor amplasz in aliniament, in front contimmm (nchis).

— -retragerea fatd de limitele laterale - Conformarea cladirilor pe parcel3 va fi determimat3 de contextul generat de cadrul
construit adiacent. Principiul const3 in acoperirea calcanelor existentz §i respectiv contrapumerea de curfi in dreptul celor de
pe parcelele vecine. Regula se aplici atit pe limitele laterale cit §i pe cele posterioare de proprietaie. Nu vor fi luate in
considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin stdml istoric.

- Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 13 m de la aliniament.
Se admite si dezvoltarea in adéncime de-z lmenl mneis san ambelor lamri, pe o adincime de maximum 40 m, co condiia ca
pe parcela / parcelele invecinaie s3 exisie de asemenea calcane. In acest caz se vor aphca tipologn precum « Ly, « Un, « C
B a&Tn,aOnec

- In plus, in caznl parcelelor co adincime mai mare de 50 m. in partea posterioard a acestora se vor amplasa corpuri
de cladire separate, in regim deschis - independente sau cuplate pe o laturd cu cea exidsentd san posibil a fi edificati de pe
parcela vecind. Peniru aceste corpuri retragerea fats de Emita lsterali de proprietate va fi mai mare san egald cu jumitate
din iniltimea clidirilor, mésurats la comisa supericard san atic in punctnl cel mai inalt, dar oo mai putin de 4,50 m iar fatd
de limita posterioard de proprietate va fi mai mare san egall co jumdtate din in3liimea clidirlor, mésurati la comisa
superioari san atic in punciul cel maj inali, dar pn mai puim de 6 m.

11 Prevederi P.U.D. propuse:
Prin PUD. s::slnhazaparoelanunr Cad. 345621 pe care exista fond construit (mr cad

343621-C1) propus spre desfiinfare §i se propune construirea umi imobil mixt (locuinte cu spatii
servicii profesionale la parter), cu regim de indltime variabil, de la S+P+3E laS+P+5E+BL
Documentatia reglemenieaza-

— amplasarea fatd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front contimuu inchis;

— retragerea faid de limita posterioard: variabila, dar nu mai putin de 7m;

— circulatii i accese: din str. Burebista;

— stafionarea vehiculelor ( auto velo): locuri de parcare pentru autovehicule amenajate la sol 51 in
spatiu specializat dispus la subsol si locuri de parcare pentru biciclete dispuse la subsol,
necesarul calculindu-se conform Anexei 2 a R LU aferent PUG;

— echiparea tehnico-edilitard: complet2 pe strada Burebista.



in urma sedintesi CTATU. dn deta de 3052023 ¢ verifichrii in sedinta operativi din
17.05.2023 a completanlor depuse sub or. 535829/16.05.2023, s= avizeazi favorabil Planul uwbanistic
de detalin.

Toate investifiile propuse prin documeniafia de urbanism vor fi suportate dz beneficiara
acesteia. '

Hazmtuiaﬁzmvﬂabﬂmmwmpm&reglmmﬁﬁﬁﬁspm
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarnl PUD. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea

inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezeniului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)

lit. g. din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si
completirile ulterioare §i ale Ordinuha nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehmic §i poate fi folosit nomai in scopul aprobari PU.D.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectfirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd duraia de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 57 din 14.01.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou arh.

Red 3
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P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+5E+R
str. Burebista nr. 5-7

Nr. 631597/05.07.2023
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
san amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea saun revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism”™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat cu
H.C.L. or. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipinlui Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

* [Initiator : S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L.
e Proiectant : S.C. DOR CONSULT SR.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 465051/10.04.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010. conform cdruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fir3 a relua intreaga procedurs,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt S+P+5E+R —
str. Burebista nr. 5-7

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primana Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 57/14.01.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 97/19.06.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetaienii au fost mvitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
465051/10.04.2023
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in datele
de : 07.04.2022 si 16.02.2023
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea pnvind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementin urbanistice
Datele si locurile tuturor imtélnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii in C.TA.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicati, in data de 03.05.2023
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Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane'\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 28.03.2022

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 03.05.2023 - ora 9

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative s alte publicatii;

Cetifenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 03.05.2023 -ora 9

S-an expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte mateniale scrise;

Au fost notificati :
Ginscéd Dana Rodica — str. (
Asociatia de Proprietari — si

Stor Wilhelm si Stor Maria

Dobre Constanta Marieta —

Bungiu Daniela Rodica si Bungiu Teodor —
Ing Bank NV Amsterdam —

Szekely Flaviu Paul — st

Petrus Gabriela — str.

Bankov Ecaterina — str.

Beata Ecaterina — st

Cioaza Ioan si Cioaza Ecaterina —
Bentea loana —

Bentea Maria -

Chiorean Nicolae si Chiorean Ana —
S.C. Noi Business Solutions SR.L. -
S.C. RR Montaj SR.L-

Szabo Radu Nicolae — s

Morariu Nicoleta Flaviana — str.

Hus Mihai si Hus Doina Emilia -
Brudan Ana — str. Burebista nr. 9-11
Cobusceanu Adina Cristina —

Baciu Doina Lucretia — str.
Doroga Ana Corina -

Chis Maria - R

Opris Mircea Dan -

Sighiartiu Gavril si Sighiartan Viorica Mariana —
Rus Ioan si Rus Carolina -

Acuna Rodriquez de Opris Patricia —:
BRD-GSG - str. Burebista nr. 9-11
S.C. Brento S.R.L. — str. Burebista nr. 9-11
Breaz Diana si Breaz Mircea -
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Baran Susana si Baran Remus —

Cosma Luminifa si Cosma Octavian —

Gaidos Pavel si Gaidos Lenuta— str.

Démbean Marta si Ddmbean loan — str

Croitoru Adelina Daniela si Croitoru lon —

Vascan Susana §i Viscan Vinue -

Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

a & & =2 & @& @

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 03.05.2023 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a prezentai proiectantul — arh. Vass Csilla.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

S-au inregistrat urmétoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 720883/05.09.2022 — dl. Szekely Flaviu Paul

- or. 721462/05.09.2022 — d-na. Brudan Ana

- nr. 721469/05.09.2022 — d-na. Chig Mana

- nr. 723918/06.08.2022 — dl. Ispas Daniel Radu

- nr. 726072/07.09.2022 — dl. Szabo Radu Nicolae

- nir. 762576/26.09.2022 — Gaidos Pavel si Gaidos Lenufa

vezli Anexa nr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr 804877/14.10.2022 @1 807026/17.10.2022, beneficiarul riaspunde
sesizirilor vecinilor

vezi Anexanr. 2

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 743071/433/15.09.2022 si 773620/433/30.09.2022, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului



Rispunsurile beneficiarului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceldi prin adresele cu =nor - 808138/433/17.10.2022, 808145/433/17.10.2022,
808149/433/17.10.2022, 808161/433/17.102022, 808168/433/17.10.2022 si
808178/433/17.10.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptarc sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizam ci in baza raportului informdrii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Pop Muresan Simona Cipeigan
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Citre,

MUNICIPIULUI
UJ-NAPOCA

05 SEP 2012

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-N

DIRECTIA GENERALA DE URB
Biroul Strategii Urbane

Subsemnatul  SEVOAN  ANA
domiciliat in judepul € LU F municipiul ¢ £ 7 - A4%0¢sector cod postal“P0L 7,

strada :

telefon/fax : W= LLELL 5
in calitate de Vel (vecin, coproprictar, cic.) ludnd la cunostinti propunerile ficute prin

documentatia PU.Z. / PU.D. (Plan whemistic zocal / Plan urbenistic de detaliv) infocmitd pentru:
P D, ‘fi-{p{{:{lf At de f_:r‘am.f::rib Cie 4 w?:.. Lu»éhcﬁ@{& / ﬁ@a,f‘;f
amplasament: ¢ 44 -NAPOCA , STR. BUPEBSTA He S-7

Vi comunic urmitoarele observatii, obiectiuni -
H& bvgpn e 28 M Condlina ane Bler Al Veciuatass An A,
T-%, olon an e fie Lpltole Glecud wotlin oléeopseee
M- aA ﬂfﬁw‘l‘i Lo cle te pobeasele Llovdui. %
Hlocwlid 1ob0ve (e Nécliu / Al {7 Gl riiunse ele Mmm
Maﬁ (ofran g Xf/fﬁrﬁ’m . {48 /45T v ).

A La ‘bﬁff;wﬁi&h g - EEGA#V‘?.?Z

Cu multumm
MNota:

» . Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umstoarele date:
— pume, premune, adresa petent, telefon de contact

— - —  punctul de vedere referitor strict la documentatia PU.D. / PUZ.

— datele de identificare a documentatiei

= 3




s widh

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANIS:]:JI&R : TAUNIGIPIULUT |

Biroul Strategii Urbane

Subsexmmatul_Cr e M APUA-
!

du;mnﬂlal“mjmiepﬂ 'C'L"“‘""‘_f mﬂu Luy N *-"gegtm (.‘-de()ﬁlﬂlr f.rCn...-"?;
' . v sr s u

strada___ _ ) - et

telefonffax |, . . ik

4 gz

in calitate de __ - = " (ecin copropriersz exc) Iudind la cunostint3 propunerile ficute prin

documentatia PU.Z / PUD. Fia womisic wwsl / Fim wismisic de dealiv) Infocmitd pemiru:

=

EUd — (el st Lo f&ﬂﬂk}?‘é eo dpalll egwiereials
: - f T Pﬂ!m;
amplasament: & Ly M APoCE . BURESl A W -:z{
“J

Vi comunic urmatoarele observatii, obiectiuni :

loliec? ea Iucll pan po r2 envZus 16 P
r‘}f;n A7 b Howd oiiom ;e'-tLLT‘rCL-—e e 02 Jus
YWisi'ha 4 —&X&w& Gonil; Pe o TC bLosall,

ol / m&m;%—b /v : Au dipuealut

d«{&pﬁ“-k/ﬂﬁw} ﬂ.«ff“’/\ﬁ_ﬂe{n & //5 //ﬁ’aj
ﬁﬂm Ze, /hpf‘;rz;&uﬂ wfﬁﬂ.&»f%w,

Cum
Dt OV- 0F. 208, i Cj%:

Noti:
o  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
— pume, premmme. adresa petent, telefon de contact
— punctul de vedere referitor strict la documentatia PU.D. / PU.Z
— datele de identificare a documentatiel

3
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PRIMARIA MUNICIPIULU: |
CLUJ-NAPOCA

0 6. SEP 1022

& 359/4?/43;
/7

Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Subsemnatul JSPAS dAkier 2 a2l

domiciliat in judeful < - - 7 municipiul £ ¢ v - 0rsector cod pogtal# =76

strada i) . = g N

lefiniin _ — ,

in calitate de ,-"Efir"ﬁ" (wecin, coproprictar, eic.) fudnd la cunostinta propunerile ficute prin

documentatia PU.Z. / PUD. (Pl= abemistic zomal / Plan wbenistic de detlin) intocmitd pentru:

i o5 ] # . - 1 - - __- .,_ . i . : o i e £ .-'_ e
! ..-Lf. - lpdog & K i R {r i :..';. i ..--,.3,--L ._1..,- - A g LR T Ll by AL Led
L o Lm0 :
i —— . F g 1
P ; e s o - Y e o~ o
amplasament: (g -YAPO0A | ST2. STCES:ETR Y& S 7

Vi comunic urmétoarele observatii, obiectiumi :

Fvitngl R Neolete (o be  fghelese Flececlin LeFlia

oliA we ALeéligg ote La. Wi - 5-F exitlz: e ¥a .f_;(lz*-ﬁ-.c;:,w,_.-iz"

N I‘ - J _.-r. _.r o e & £ A - -
(e Lt GAT | LiT0 A4 t Gl L ACtuf  cale 48 am

— 1 oo e d 7

- -
(Ol bl Aa e F1E Ll =E GL -—H*-é'fff'ﬁ.; 'Ltl-ﬁib‘-’-'tl.efh

¢ = J '-.- PR e r = ) 3 f r ) r - 72 - .
:.“?: & x';.'-:.ﬁu AL Lfa LliiaMa LE Ty ;';{{_3&;_11_{ ﬁ'é_ ;é‘&?’{f-ﬁt.gfﬁﬂ =

Cu multumiri,
- | s
Data: UC, 04, €1 - Semndtura: " L

MNota:
«  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde um3toarele date:
—  nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
—  punctul de vedere refertor sirict la documentafia FUD. /PU.Z
—  datele de identificare a documentatiei

4
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Biroul Strategii Urbane
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Badipans oy o 80K, 10, 2022
Catre Primaria mun. Cluj-Napoca

Birouf Stategii Urbane

Ref. Ia ADRESA cu nr. 720883 din 05.09.2022 2 diui SZEKELY FLAVIU PAUL, -
mun. Cluj-Napoca, cu privire la lucrare:

“P_UU.D. - CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATHI COMERCIALE/SERVICII LA
PARTER - str. Burebista nr. 5-T", care face obiectul documentafiei de urbanism, faza PUD, depusa la
Primaria Clu-Napoca.

Lucrarea respecta PUG Clui-Napoca respeciiv Regulamentul General de Urbanism aferent UTR -
Rri1 si ZCP_M1. Astfel:

_ - Inaltimea maxima la comisa 2 imobilului propus este de 18.50 m , conform PUG. Imobilul

\ propus are o inalime mai mica decal imobilul de locuinte colective din partea nordica ( str.
Burebista nr. 9-11 —H_comisa = 19.70 m) de care acesia se va alipi si cu care va forma un
front inchis. De asemenesa imobilele de pe pariea opusa a sirazii Burebista, la nr. 2, au
inaliimea la comisa de 18.00 m si respeciiv 16.00m . Nu se depaseste inalfimea maxima
admisa pentru aceasta zona.

R

- Swashadacmﬂhpﬂhum]ﬁhthdehimhillmsmhlhﬁh £

posterioara de proprietate esie de 7.80 m , respeciiv 20.25 m. Distanta este mai mare decat
cerinta minima de h/2 din inalfimea cladirii ( inalfimea cladiri in aceasta parte este de 12.50
m ). Cladirea va avea feresire iransparenie pe foate fatadele. Nu exista obligalivitatea legala
de a realiza geam mat ka tamplariile ferestrelor. Infimitatea vecinilor se respecta prin distanta
generoasa de 7.80 m si respeciiv 2025 m a imobilului propus faia de fimita postericara de
proprietate. MenSionam cz locuintele de pe sirada Craiova nr. 16 sunt construite pe limita
comuna de proprictate (la o distanta de 0.00 m).

- Locurile de parcare sunt calculate conform anexei 2 a PUG Cluj Napaca. Se asigura in
fotal 30 de locuri de parcare:

e 27 locuri de parcare peniru 27 apariamente

B « 3 locuri de parcare pentru spafiul comercial / de servicil

P LS R = v I I S 3 R 11 TR 1

" - Indici Urbanisfici ( POT si CUT) s-au calculat atat pe ansamblul parcelei darsi
invidual, pe fiecare UTR in parte, peniru a evidentia incadrarea in reguiamentul :
fiecarui UTR si sunt mai mici decat indici maximi admisi pentru aceasta zona. Calculul ;.
detaliat al acestora apare pe plansa de "Reglementari Urbanistice” si in Memoriu. |

- Retragerie fata de vecinztafi se respecia conform PUG Cluj Napoca, UTR- ZCP_M1
si UTR- Rr_M1.

Data: 13.10.2022
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Data 1310202

Catre Primaria mun. Cluj-Napoca
Biroul Stategii Urbane

Ref. la ADRESA cu nr. 721462 din 05.09.2022 a dnei ERUDAN ANA,
mun. Cluj-Mapoca, cu privire |2 lucrare:
“P U.D. - CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATII COMERCIALE/SERVICII LA
PARTER - sir. Burebista nr. 5-7, care face obiectul documentafiei de urbanism, faza PUD, depusa la
Primaria Cluj-Napoca.

Lucrarea respecta PUG Cluj-Napoca respectiv Regulamentul General de Urbanism aferent UTR —
RrM1 si ZCP_M1.

Conform PUG Cluj-Napoca , UTR - RriM1 si UTR- ZCP_M1, este obligatorie dezvoltarea cladirii in
front confinuu inchis in aliniamentul strazil Burebista.

Imobilul propus se va alipi de blocul existent pe sir. Burebista nr 8-11 pe o lungime de 15.00 m,
asa cum prevede regulamentul.

Imobilul exisient de la nr. 8-11 nu frebuia sa aiba feresire spre proprietatea vecina fara un acord
notarial in acest sens ( acord notarial care nu exisia) , conform Codului Civil

Codul civil Ja art. 215 prevede : « Esfe obligatorie pastrarea unei distanfe de cel pufin 2 metri infre
fondul, ingradit sau nelngradit, aparfinand proprietarului vecin §i fersastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrdn ce ar fi onentale cifre acest fond.”

O parte din feresirele de pe calcan ale blocului existent, € dinire cele 17, vor fi oblurale de noua
cladire. Toate aceste ferestre sunt de la holurile comune ale imebilului de pe sir. Burebisia nr 9-11.
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. Catre Primaria mun. Cluj-Napoca
Biroul Stategii Urbane

Ref. la ADRESA cu nr. 721468 din 05.09.2027 adnei CHIS MARIA. B
Cluj-Napoca, cu privire la lucrare:

*P.U.D. - CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATHl COMERCIALE/SERVICII LA
PARTER - sir. Burebista nr. 57", care face obiechul documentafiei de urbanism, faza PUD, depusa la
Primaria Clui-N .

Lucrarea respecta PUG Cluj-Napoca respeciiv Reguiamentul General de Urbanism aferent UTR -
Rrivi1 si ZCP_M.

Conform PUG mJ}Hm.UTR-Fﬁms'UTR-ZG’_MLﬁMdEZﬂW cladirii in
front continuu inchis in aliniamentul sirazii Burebista.

Imobilul propus se va alipi de blocul existent pe sir. Burebista nr 3-11 pe o lungime de 15.00 m,
asa cum prevede regulamentul.

Imobilul existent de ka nr. 911 nu frebuia sa aiba feresire spre proprietatea vecina fara un acord
notarial in acest sens ( acord notarial care nu exista) , conform Codului Civil.

Codul civil la art. 215 prevede : « Esie obligatorie pastrarea unei distanfe de cel pufin 2 metri intre
fondul, ingradit sau neingradit, aparfinénd proprictarulul vecin §i fereastra pentru vedere, balconul ori alle
asemenea lucran ce ar fi onentaie caire acest fond "

O parte din ferestrele de pe calcan ale blocului existent,  dinfre cele 17, vor fi oblurate de noua
cladire. Toate acesie ferestre sunt de ka holurile comune ale imobilului de pe sir. Burebista nr 3-11.

Data: 13.10.2022
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Catre Primaria mun. Cluj-Napoca
Biroul Stategii Urbane

Ref. la ADRESA cu nr. 723918 din 06.09.2022 a dlui ISPAS DANIELRADU, __, L,
mun. Cluj-Napoca, cu privire la lucrare:

*P.U.D. - CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATII COMERCIALE/SERVICII LA
PARTER - sir. Burebista nr. 5-7°, care face obiectul documentatiei de urbanism, faza PUD, depusa la
Primaria Cluj-Napoca.

Lucrarea respecta PUG Clui-Napoca respectiv Regulamentul General de Urbanism aferent UTR -
Rri1 si ZCP_M1.

Conform PUG Cluj-Napoca , UTR - RriM1 si UTR- ZCP_M1, este obligaiorie dezvoltarea cladirii in
front continuu inchis in aliniamentul strazil Burebista.

e

Imobilul propus se va alipi de blocul existent pe sir. Burebista nr 9-11 pe o lungime de 15.00 m,
asa cum prevede regulamentul.

Imobilul existent de la nr. 811 nu irebuia sa aiba feresire spre proprietatea vecina fara un acord
notarial in acest sens { acord notarial care nu exista) , conform Codului Civil.

Codul civil Ja arl. 215 prevede : « Esie obligatorie pasirarea unei disian(e de cel pufin 2 metri infre
fondul, ingradit sau neingradit, aparfinénd proprictaruiui vecin g fereastra peniru vedere, balconul ori alte
asemenea lucran ce ar fi onentale caire acest fond.”

0 parte din feresirele de pe calcan ale blocului exisient, § dinire cele 17, vor fi obturate de noua
cladire. Toale aceste feresire sunt de la holurile comune ale imobilului de pe sir. Burebista nr 9-11.

Data: 13.10.2022




Data: 13.10.2022

Catre Primaria mun. Cluj-Napoca
Biroul Stategii Urbane

Rﬂ.hﬂﬁ&hwm.?ﬂﬂ@ﬂﬂﬂﬂaﬁmmm
' mun. Cluj-Napoca, cu privire la lucrare:

‘P.U.D. - CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE Sl SPATII COMERCIALE/SERVICI LA
PARTER - sir. Burebista nr. 5-7, care face obieciul documeniabel de wbanism, faza PUD, depusa la
Primaria Cluj-Napoca.

Lucrarea respecta PUG Cluj-Napoca respeciiv Regulameniul General de Urbanism aferent UTR -
Rri1 si ZCP_M1.

Conform PUG Clui-Napoca , UTR - Rrli si UTR- ZCP_M1, este obligatorie dezvoitarea cladirii in
front continuu inchis in aliniamentul sirazii Burebista.

Imobilul propus se va alipi de blocul exisient pe sir. Burebista nr 911 pe o lungime de 15.00 m,
asa cum prevede regulamentul.

Imobilul existent de la nr. 8-11 nu trebuia sa aiba feresire spre proprietatea vecina fara un acord
notarial in acest sens ( acord notarial care nu exista) , conform Codului Chwil.

Codul civil la art 215 prevede : « Esfe obligaione pasirarea unei distanfe de cel pufin 2 metrni infre
fondul, ingradit sau neingradii, apar{inénd propriciansul vedn § fereasira pentru vedere, balconul ori alfe
asemenea lucran ce ar i onenfate caire acest fond.”

O parie din feresirele de pe calcan ale blocului exisient, 6 dintre cele 17, vor fi cbturate de noua
cladire. Toale acesie feresire sunt de la holurile comune ale imobilului de pe sir. Burebista nr 5-11.
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2.90. 2022

Catre Primaria mun. Cluj-Napoca
Biroul Stategii Urbane

Ref. la ADRESA cu nr. 762576 din 26.09.2022 a dlui GAIDOS PAVEL si GAIDOS LENUTA,

cu privire |a lucrare:
P U.D. - CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE Sl SPATII COMERCIALE/SERVICII LA

PARTER -

sir. Burebista nr. 5-7", care face obiectul documentatiei de urbanism, faza PUD, depusa la

Lucrarea respecta PUG Cluj-Napoca respeciiv Regulzmentul General de Urbanism aferent UTR
— RrM1 si ZCP_M1.

imobilul se va realiza pe proprietaiea privata a SC Solaris Real Estate Investments SRL, fara a
Se respecta refragerie fata de limilele laterale si posterioare , conform Regulamentul General
de Urbanism aferent UTR — ReMi1 si ZCP_M1.

Se respecta preevederile codului civil, art. 615 * Distanta minima peniru fereasira de vedere”
Inaltimea maxima la comisa a imobilului propus este de 18.50 m , conform regulamentului
general de Urbanism aferent PUG. imobilul propus are o inallime mai mica decat imobilul de
locuinte coleciive din pariea nordica ( sir. Burebista nr. 9-11 — H_comisa = 19.70 m) de care
acesta se va alipi si cu care va forma un front inchis. De asemenea imobilele de pe partea opusa
a sirazii Burebista, ka nr. 2 , au nalimea la comisa de 18.00 m si respectiv 16.00m . Nu se
depaseste inalfimea maxima admisa pentru aceasiz zona.

Indicii Urbanisfici { POT si CUT) s-au calculat atat pe ansamblul parcelei dar si invidual, pe
fiecare UTR in parie, pentru 2 evidentia incadrarea in regulamentul fiecarui UTR si sunt mai
mici decat indicii maximi admisi peniru aceasta zona. Calculul detaliat al acestora apare pe
plansa de “Reglementari Urbanistice” si in Memoriu.

 Se asigura fuminaiul natural 2 fuluror incaperilor de locuit atat  imobilului propus cat si a

cladirilor de pe proprietzfile invecinate, conform conf. Ordinul Minisiruiui Sanata{i nr. 119/2014.

Data: 17.10.2022
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