CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:

CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL,
e Sghﬁiiﬂj Jmﬂgg 0SCA

/ﬁj{ﬁ HOTARARE
Od privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, 25+P+2E+R(M), str. George Cosbuc nr. 5

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinaré,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, 25+P+2E+R(M), str. George Cosbuc nr. 5 — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 804412/1/02.10.2023. al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 804562/433/02.10.2023. al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
28+P+2E+R(M), str. George Cosbuc nr. 5, beneficiari: Petri Nicolae si Petri Daniela-Denisa;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 74 din 19.05.2023. si avizul nr. 957/Z2/12.11.2020, precum si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirirea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentii a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile, si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

| Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, 28+P+2E+R (M), str.

George Cosbuc nr. 5, beneficiari: Petri Nicolae i Petri Daniela-Denisa, pe o parcela proprietate
privatd, nr. cad. 339339. Pe parceli existi fond construit care este propus spre desfiinfare (nr.
cad. 339339-C1, nr. cad. 339339-C2).

oC ia re enteazi:

 retragerea fafa de limita laterald nordicd: min. 4.7 m;

* retragerea fatd de limita laterala sudicd: 4.7 m;

* retragerea fafd de limita posterioard: min. 7,52 m;

» accesul auto §i pietonal: din strada George Cosbuc;

* stafionarea vehiculelor(auto,velo): locuri de parcare auto si velo dispuse in
spatii specializate la subsoluri, necesarul de locuri calculindu-se conform
Anexei 2 din Regulament;

»  echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Art.2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art.3.— Cuindeplinirea prevederilor hotirdrii se incredingeazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din
(Hotirdrea a fost adoptati cu  voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 804412/1/02.10.2023.

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil mixt, 28+P+2E+R(M), str. George Cogbuc nr. 5

Prin cererea nr. 563109/433/29.05.2023, Petri Nicolae si Petri Daniela-Denisa soliciti aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, 25+P+2E+R(M),
str. George Cogbuc nr. 5.

Parcela care face obiectul PU.D, in suprafati de 1990 mp, este amplasati pe frontul vestic al strizii
George Cosbuc, la nr. 5, fiind delimitati de parcelele cu fond construit in partea nordicd, vestica si sudici. Pe
parcela existd fond construit care este propus spre desfiintare (nr. cad. 339339-C1, nr. cad. 339339-C2).
Strada George Cosbuc, din care se face accesul pe parceld, este inscrisd in inventarul domeniului public la
pozitia 1314.

Prin PU.D. se propune edificarea unui imobil mixt, cu evidentierea modalititii de conformare la
prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea funcfionald, amplasarea, echiparea §i configurarea cladirii,
stationarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-2000, a
Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele si acordurile necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile i completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de
hotérdre privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil mixt, 25+P+2E+R(M), str. George Cosbuc nr. 5.

PRIMA
Emil
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 804562/433/02.10.2023.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, 25+P+2E+R(M),
str. George Cogbuc nr. 5

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 804412/1/02.10.2023. al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
25+P+2E+R(M), str. George Cosbuc nr. 5;

Directia Generali de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmatoarele:

Prin cererea nr. 563109/433/29.05.2023, Petri Nicolae si Petri Daniela-Denisa soliciti aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — Construire imobil mixt, 2S+P+2E+R(M), str. George Cogbuc nr. 5.

Documentatia a fost intocmiti de S.C. FRAGMENTUM S.R.L., la comanda beneficiarilor: Petri Nicolae
si Petri Daniela-Denisa pe o parcela proprietate privati, identificat prin nr. cad. 339339.

Parcela care face obiectul PU.D, in suprafati de 1990 mp, este amplasati pe frontul vestic al strazii
George Cosbuc, la nr. 5, fiind delimitati de parcelele cu fond construit in partea nordica, vestica si sudici. Pe
parceld existd fond construit care este propus spre desfiintare (nr. cad. 339339-Cl1, nr. cad. 339339-C2). Strada
George Cosbuc, din care se face accesul pe parcela, este inscrisd in inventarul domeniului public la pozitia 1314.

Parcela care face obiectul P.U.D, conform P.U.G, este incadratd in ZCP_M4. Prin P.U.D. se propune
desfiintarea fondului construit existent §i construirea unui imobil mixt cu regim de inil{ime 25+P+2ZE+R(M).

Documentatia reglementeazi:
»  retragerea fatd de limita laterald nordica: min. 4.7 m;
»  refragerea fajd de limita laterald sudicd: 4.7 m;
*  retragerea fatd de limita posterioard: min. 7,52 m;
 agccesul auto §i pietonal: din strada George Cosbuc;
« stafionarea vehiculelor(auto,velo): locuri de parcare auto si velo dispuse in spatii specializate la
subsoluri, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;
*  echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentdrii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 74 din 19.05.2023. Pentru documentatia P.U.D. s-a emis Avizul nr. 957/Z/12.1 1.2020
al CZM.L

Demersurile in vederea elabordrii PU.D. an fost incepute in baza certificatului de urbanism nr.
2537/6.07.2020, prelungit in temeiul Legii nr. 55/2020 pani la data de 6.07.2023. La data depunerii cererii nr.
563109/433/29.05.2023 pentru promovare spre aprobare in Consiliul Local, certificatul de urbanism nr.
2537/6.07.2020, precum si avizele emise pentru P.U.D. obtinute in baza acestuia, erau in termen de valabilitate.
Suplimentar fatd de avizele cerute prin certificatul de urbanism, la faza de aprobare s-a solicitat Avizul Politiei
municipiului Cluj-Napoca- Biroul Rutier, aviz obtinut §i depus in completare ( nr. 604341/21.06.2023), in
interiorul termenului de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 2537/6.07.2020.

Terenul initial de pe str. Cosbuc nr. 3, cu o arie totald de 1217 mp, a fost impértit in mai multe terenuri in
urma retrocedirii din anul 1996. Terenul aferent curtii, nr. cad. 338776, cu suprafata de 763 mp si terenul de sub
imobilul existent la nr. 3A, nr. cad. 300265, cu suprafata de 56 mp au fost alipite la terenul de pe str. Cogbuc nr. 5,
generénd parcela studiati prin PU.D. cu suprafata totald 1990 mp. In urma calculului indicilor urbanistici raportat
la parcela initiald de pe str. Cosbuc nr.3, cu suprafata de 1217 mp, ludnd in considerare imobilul existent la nr. 3,
or. cad. 300264, cu Ac=215mp si Ad=645mp si partea din imobilul propus la nr. 5 amplasati pe parcela de la nr. 3,
cu Ac=239mp si Ad=844mp, rezultd ci imobilul propus prin documentatia P.U.D. respectd reglementiirile din
RLU, indicii P.O.T. 5i C.U.T. rezultati fiind mai mici dect cei maximi admisi pentru parcela inifiala de la ar. 3.
De asemenea, pe parcela de teren rezultati ca urmare a operatiunilor notariale de dezmembrare si alipire, care face
obiectul P.U.D. se respectd reglementrile din RLU, indicii P.O.T. 5i C.U.T. admisi (P.O.T.=40% i C.U.T=14).

Documentatia PU.D. a fost supusi informérii §i consultirii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul PU.D, au fost transmise
notificdri proprietarilor parcelelor vecine, rispunzindu-se obiectiunilor formulate.



Documentatia P.U.D. supusa aprobarii in Consiliul Local este insofita de raportul informarii si
consultdrii publicului, care fundamenteazi decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani
durabili si asiguriirii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd §i elaboratd conform
normelor metodologice si legislafiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2537 din 06.07.2020, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tinind cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiulu
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérire indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit ciirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirirea Consiliului local,
proiectul de hotirdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului
Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, 2S+P+2E+R(M), str. George
Cosbuc nr. 5, poate fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridici

Director gxegutiv, Alina Rus

OY. 10.20253 .

Arhitect Sef Damiel

Sef birou arh.

Consilier juridic Luiza Maria 90 0!

Red.1 ex. Consilier arh. Carmen Emilia Cotofan
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ROMANIA

£ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
e DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
& BIROUL STRATEGII URBANE
PRIMARLA 51 COMNSILIUL Calea Mogilor ac. 3, 400001, umﬂ:mmm,

CLL-NAPOCA *. 72 www primariaciujnapoca o | www.dujbusiness.ro | www visitclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de PETRI NICOLAE cu sediul in Cluj-Napoca, )
inregistratd sub nr. 305737/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru: P.U.D. construire imobil mixt, 25+P+2E+R(M), str. Cosbuc nr. 5

generat de imobilul cu nr. cad. 339339;

Initiator: PETRI NICOLAE si PETRI DANIELA DENISA;
Proiectant general: S.C. FRAGMENTUM S.R.L.;

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Sorin S. Scripcariu;

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiati in PU.D.: parceld in suprafafi de 1990 mp este
amplasatd pe frontul vestic al strizii George Cosbuc, la or. 5, fiind delimitatd de parcelele cu fond
construit in partea nordici, vesticd si sudici. Pe parceld existi fond construit care esle propus spre
desfiintare (nr. cad. 339339-C1, nr. cad. 339339-C2).

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
UTR ZCP_M4 Zona construiti protejata. Zond mixt3 cu regim de construire deschis, adiacentd arterclor de importanid
locald
~funcgiune predominantd: structura functionala heterogena, mixaj intre activitatile de interes general, cu sau fara acces public,
si locuire.
-regim de construire: deschis,
-indltimea maximd admisd: pentru cladirile comune: Hmax comisa=12m, Hmax total= 16m. Regimul de inaltime va fi (1-25)
+P+2+M, (1-2S)+P+2+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere faf3 de planul fatadei de minimum 1,80 m).
-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: POT max = 50% Pentru nivelele cu destinatie de locuire ACmax = 40% x 5t
(suprafata terenului), CUT max = 1,4 -
-retragere fatd de aliniament: cladirile se vor amplasa in retragere fat3 de aliniament, in front discontinu (deschis);
-retragere fatd de limitele laterale si posterioare: conformarea cladirilor pe parceld va fi determinati de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul- constd in acoperirea calcanclor existente i respectiv contrapunerea de retrageri in
drcptu]celurd:pcpuce]ekvecine,ﬂeglﬂaseapﬁcﬁﬁpc[mitelelﬂmﬂe:ﬁtﬁpccehpusterioare de proprietate. Nu vor
ﬁhamhcmidqmmmmkdzcﬁdhemﬂmemﬂuﬁdhﬂmmmhﬂeﬂipsﬂed:va]m economicd sau de
alta naturd), identificate ca atare prin ~ swdinl istoric.
i cazul existentei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan mu va depisi lungimea celui existent. Se
admitemnsﬁuﬁmunnica]canmmaiinmﬂampuiﬁitmuimlmm'ﬂtent{:lidiﬂesevnrrmagehmoduh]igﬂodudﬂ
h]abnnnpusﬂoeleimﬁhﬂmuﬁnﬁﬂmudﬁmﬁmﬁhﬂa@ﬁmmﬁnmﬂmd&dﬁdﬂmnumﬂ
pqindncﬁtEm,PﬂnPUZCPmPUDsapmminsﬁhﬂunr:gimdccmmh'ednﬁpmplat.mﬁdhﬂcsew:mgﬂumnd
nhljga.turiud:hlﬁnﬂelelmmhhsinnﬁiiehmp:mmuummwkm:,mudismnﬁmhmegaiﬁmﬁmﬂmdin
h]ilthneaclﬁdirﬁ,darcunumaipuﬁndﬂEm.Clﬂiﬁks:vmrehng:delalﬁnilapoaeﬁmﬁapameleimudimﬁ
mjnh;legalﬁcujmnaintcdinmalﬁmmcstom,darmnumajpuﬁndecﬁiﬁmhﬂaaﬂhmpmmlasehummeazﬁpc
Hmihpaﬂeﬂcmﬁd:wuﬁ%mumdﬂwimﬁd:fmmﬁvﬂuﬂ, cladirile se vor retrage cu o distan{a minim
1



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
et DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
e BIROUL STRATEGII URBANE
Fﬁlﬂiﬁigﬁmﬂsﬂ-ﬂrll-??-ﬂ Calea Mofilor o 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030,

wwwprimariaciujnapoca ro | wew.chyjbusiness.ro | www.visitclujnapoca o

egalﬁcuh&lﬁmuaa:mda:muumai;m;indecitﬁmTmltcnnsuuqiﬂednpepmmlaiuh;elﬁurbansemr'mplasah
figia adiacentd alinjamentului cu adincimea de 35 m, cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce confribuie la
u]ganimrcagridiujj{ﬁﬁgﬁﬁifpﬂﬁmdepoﬁtﬂpmuum:hcdeyiﬁniHc],adrmymraﬁﬂmmﬁvaﬁdﬂ
maximum 15 mp.

Prevederi P.U.D. propuse:
« retragerea faid de limita laterald nordicd: min. 4.7 m;
« retragerea fatd de limita laterald sudicd: 4.7 m;
» retragerea fatd de limita posterioard: min. 7,52 m;
» accesul aufo §i pietonal: din strada George Cogbuc;
- stafionarea vehiculelor{auto,velo): locuri de parcare auto si velo dispuse in spatii specializate la
subsoluri, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;
+ echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceld.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 20.03.2023
si a verificirii in gedinta operativi din data de 21.04.2023 a modificirilor solicitate (depuse cu nr.
424020/433/2023, 471664/433/2023) se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detalin.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund peniru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea feritoriului i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.UD.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dup# aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 2537 din 06.07.2020. emis de Primiria Municipiul Cluj-Napoca, prelungit pana la data
de 06.07.2023. -

ARHITECT $EF,
D

-

Sef birml,/arh.i:nfm Muresan

Red. 3ex., arh. Carmen Cotofan

e

Achitat taxa de 1% lei, conform Chitangeinr. . 3534233 din 27223 .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantul dircct/primpogtii Ia datn de _20.: 92 2029




P.U.D. - Construire imobil mixt 25+P+2E+R(M)
str. George Cosbuc nr. 5

Nr. 563109/29.05.2023
(or. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

s Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiatori : PETRI NICOLAE si PETRI DANIELA-DENISA
® Proiectant : S.C. FRAGMENTUM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 305737/14.03.2023

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform cdruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, firi a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt

25+4+P+2E+R(M) — str. George Cosbuc nr. 5
Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2537/06.07.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 74/19.05.2023

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au infocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
305737/14.03.2023

Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdri in C.TAT.U. in
format de videoconferinii, pe o platformd electronici dedicati, in datele de : 17.11.2021,
16.05.2022 si 20.03.2023

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinfe
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 26-28.05.2023

Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferin{a pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 17.11.2021 - ora 14, 16.05.2022 - ora 15 1 20.03.2023 - ora 15



2. continutul, datele de transmitere prin pogta §i numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitaii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiifenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 17.11.2021 - ora 14,
16.05.2022 - ora 15 si 20.03.2023 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alie materiale scrise;

Au fost notificafi :

Liceul Teoetic EIf -

Szekely Ramona — s

Budea Marius §i Budea Gina Maria —
Jarda Mihaili 1 Jarda Mana - str. Ge:
Muntean Felician si Muntean Ligia —
Tohotan Alexandru si Tohotan loana -
Luca Nicolae si Luca Angela —

Feri Viorica —:

Bocosg Cilina Fulga

Saplacan Cilin —:

Biserica Reformati — Calea Motilor nr. 84
Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

® & & & & & & & & @& @ @

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 17.11.2021 - ora 14,
16.05.2022 - ora 15 si 20.03.2023 - ora 15

La dezbaterea din 17.11.2021 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.TA.T.U., din partea beneficiarilor s-au prezentat proiectantii : arh. Vlad Gorgan si arh. Macalik
Amold

Din partea publicului si-a exprimat punctul de vedere fata de studiul de urbanism dl. Mihai
Vonica - reprezentantul bunicilor, familia Jarda

La dezbaterea din 16.05.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.TAT.U. Au fost prezenti : reprezentantul legal al beneficiarilor - avocat Milena Nistorescu i
proiectantul lucrérii - arh. Macalik Amold

Din partea publicului a participat dl. Mihai Vonica

La dezbaterea din 20.03.2023 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.TA.T.U. Au fost prezeni : reprezentantul legal al beneficiarilor - avocat Milena Nistorescu si
proiectantul lucrarii

Din partea publicului si-au exprimat opinia fati de studiul de urbanism dl. Mihai Vonica

S-au inregistrat urmétoarele sesizéri cu privire la studiul de urbanism :
- nr. 676453/06.12.2021 — Jarda Mih&ila, Jarda Maria, Ignat Ramona si Gina Budea
- nr. 646413/21.07.2022 — d-na. Jarda Maria

vezi Anexanr. 1



i SONRTELCNOT

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
! procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 368313/08.03.2022, 703916/25.08.2022 si 753488/21.09.2022,
beneficiarul prin reprezentantul siu legal rispunde sesizirilor vecinilor - vezi Anexa nr. 2

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lueru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 677952/433/06.12.2021 si 660366/433/29.07.2022, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului.

Riispunsurile beneficiarului (prin reprezentantul siu legal) referitor la obiectiunile primite
au fost transmise wvecinilor de parceld prin adresele cu nr 378096/433/11.03.2022,
378116/433/11.03.2022, 378123/433/11.03.2022 si prin e-mail d-lui. Mihai Vonica

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informarii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Biro Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

u,
w—a—" Wﬂl Simona Cipeigan
f
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Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

cutseamat RN WAL A TARM MARUL ; IGNAT Riaon/ 4
ijﬂ_ ffib"éé:'*?’ ] 7

domiciliat in judetul {_.-{_','M;?' municipiul . sgector __ codpostal
strada__ : o y bl e et ap
telefon/fax ' e-mail

in calitate de VEC""‘#' (vecin, coproprictar, ezc) [ufind la cunogtin{a propunerile fiicute prin

documentatia PH:Z— PU.D. (Plan whenisic zonal / Plon ubanistic de deraliu) intocmitd pentru:

n«ww:h MK GR CEckes Caﬁwf%ﬂmw Petr) Micothe
- o] PETR] DEVIS

amplasament:__ HAE. Conlse ceditic NS

Vi comunic urmatoarele observaiii, obiectiumi :

Cu mulfumiri, . '
'\-1 s
Data: 021l A021. g Al g N \\Tr}
- \\‘I
MNota: | i
o Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umatoarele date: /"/*‘i_,? /
- nume, prenume, adresa petent, telefon de contact ;{ﬁ
-  punctul de vedere referitor sirict la documentatia PU.D. / F.

_  datele de identificare a documentatiei
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Catre Primaria Municipiului Cluj-Napecca,

Cu privire la propunerea Planului Urbanistic de Detaliu de pe strada Gesrge Coshue nr. Sva
semnalam urmatoarele aspecte:

1. Parcela in suprafata de 1990 mp, identificata prin CF 339339 aflata in dezbatere |2 faza PUD
a rezultat in urma alipiril in uitimii 2 ani a gradinii/curtii imobilului extistent de pe strada George
Cosbuc nr 3 si a parcelel de pe str. George Cosbuc nr 5.

In conformitate cu articolul 4, alin.3 fit.{c) din RLU aferent UTR ZCP-M4, nu este permisa
comasarea mal multor parcele daca parcela rezultata nu are forma regulzta. Mai muit fiind in zona
de protectie a Ansamblului Centrului Istoric Cluj-Napoca, orice comasare sau dezlipire se realizeaza
cu avizul Comisiei Regionale de Monumenie Istorice.

In cazul de fata parceiz 3 fost alipita fara avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice
si contrar RLU UTR ZCP-M4 forma rezultats ests una neregulata si atipica parcelarului istoric.

2. In conformitste cu anexa 2 de ks legea 350/2001 actualizata in 13.05.2020, indicatori

urbanistici POT si CUT se calculeaza in raport cu ansambiul terenului initial, adaugandu-se

suprafata planseelor existente la cele ale noli constructii.

Pe terenul dezmembrat de pe strada Cosbuc nr 3 exista o cladire edificata la inceputul anilor

1300 cu regimul de inaltime $+P+2E, suprafata construita 224 mp si suprafats desfasurata 396 mp.
Lz alculul indicilor urbanisiic POT si CUT pentru viltoares constructis de ls nr. 5 se va loain
considerare suprafata desfasurata existenta de 826 mp de la nr3. Acesta suprafats construita
desfasurata include si subsolul cu functiune de depozitare conform legii 350/2001.
Astfel suprafata desiasurats propusa pe parcela CF 339339 studiata prin PUD nu poste depasi 2240
mp.

3.In conformitate cu directiile de dezvoitare durabila propuse de Primaria Municipiului Cluj-Napoca
punctul gespedaresc sefectiv s2 va propuns ingropat =i Iz o distanta minima de 10 m de ferestrals
camerslor de locuit in conformitate cu ordinel 1192014 actualizat in 2021, contrar solutie
prezentate.

4.In vederea asigurarii iluminatului natural, pe lstura sud-vestica se va pastra intre dadirea propusa
pe str. G. Cosbuc nr. 5 si cladires existenta str. G. Cosbuc nr. 3, o distanta minim egzla cu inaltimea
cladirii celei mai inalta{ in cazul de fata fiind dadires existenta k= nr.3 H=+13.22 m conform plansei
A.05 Desfasurata stradalz anexata documentatiei de PUD), inaitime ce se va masura fatade cota ,
terenului natursl. nA g OO
5. Sclicitam ca pozitia lecului de joaca care in propunerea prezentata apare sub forma unui tratuar,
sa se realizeze pe zona verde din partea posterioara 3 parcelei de la nr. 5 pentru a asigura un dimat
cat mai sanatos si deschis pertru viftorii uiiizatord,

0212.2021 lgnat Ramona ‘
Budea Gina s ' : i
Jarda Mihailz |
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Catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca, LA L Wt |
In atentia Arhitectului Sef, a Directiei de Urbanism si FLE W fibar
M. ,,‘&Q.ﬂhﬁ-----‘w-l‘--&----- A Vﬁ? w

Directiei de Strategii Urbane a2 Municipiului Cluj-Na A

Prin prezenta adresa, subsemnata Jarda Maria, in calitate de proprietar al apartamentului situat in
Cluj-Napoca, - i cu tot respectul cuvenit, va solicit clarificarea calcului
CUT la propunerea Planului Urbanistic de Detaliu de pe str. George Cosbuc nr. 5, care in forma

| actuala, ne afecteaza, direct, prin supraconstruirea si aglomerarea parcelei invecinate de |a str. G.
| Cosbuc nr 5.

Consideram ca In forma in care a fost prezentat, Planul Urbanistic de Detaliu de pe strada George
Cosbuc nr. 5 in vederea clarificaril calculul CUT, in Comisia de Urbanism a Munidpiului Cluj-Napoca,
nu s-au respectat prevederile Anexei 2 din Legea 350/2001, actualizata in 13.05.2020, aliniatului 2, la
exceptiile de calcul, care prevede: "Daca o constructie este edificate pe o parte de teren dezmembrat
dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se colcwleaza in raport cu ansambiluf terenului
initicl, odoug@ndu-se suprafato plonseelor existente la cele ale noii constructii.®, deoarece indicatorii
urbanistici prevazuti in Plan nu au fost calculati in raport cu ansamblul terenului initial si prin urmare
nu s-a luat in calcul cladirea existenta de la G. Cosbuc nr.3 in suprafatz desfasurata de 896 mp,
cladire aflata pe terenul dezmembrat in anud 2013,

Imobilul din strada G.Cosbue nr 3, edificat la inceputul anilor 1900, are un regim de inaltime S+P+2E,
suprafata construita 224 mp si suprafata desfasurata 896 mp, subsolul intrand in calculul CUT
conform legil 350/2001, avand destiantia de depozitare.

Situatia initiala, existenta intre 1900- 2013, cea dupa dezmembrarea realizata in anul 2013 sicea
dupa alipirea terenurilor de la nr.3 31 5, efectuata in anul 2020, sunt prezentate detaliat in anexa 1 a
acestel adrese.

Va rog, respectuos, 5a ne comunicati opinia dvs, referitor la caleulul a indicilor urbanistici POT sl -~
CUT pentru viitoarea constructie de la nr. 5, tinand cont si de adresa anexata nr 23608/2022 care
continue punctul de vederea a Directiei de Urbanism si Amenajare a Teritoriului a Judetului Cluj

i asupra aceste spete.

= Cu respect si aleasa consideratie,

Cluj-Napoca, 21.07.2022

3 |
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CATRE: PRIMARIA MUNCIPIULUI CLUJ - NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROUL STRATEGI URBANE

Calea Motilor nr. 3, Cluj - Napoca, jud. Cluj
Ref: -  Adresa nr. 677952/433/06.12.2021 conex cu nr. 563859/05.10.2021

(nr. cererii C.T.A.T.U) si adresa nr. 676453/06.12.2021 formulata de
vecinii Jarda Mihdila, Jarda Maria, Ignat Ramona si Gina Budea
privind P.U.D. - Construire imobil mixt - str. George Cosbuc nr. 5.

: subsemnatul, Nicolae Petri, beneficiar al P.U.D. - Construire imobil mixt - str. George
5 Cosbuc nr. 5, reprezentat prin avocat Milena Nistorescu, cu adresa de corespondenta
: in Cluj-Napoca, str. Brasov nr. 2-4, jud. Cluj, e-mail milena. nistorescu@nistorescu.ro,
| adres la care va solicitdm s3 comunicati orice documente aferente situatiei, formutam
| prezentul

! :
§ RASPUNS

La obiectiunile formulate de vecinii Jarda Mihaila, Jarda Maria, Ignat Ramona s5i Gina
Budea privind P.U.D. - Construire imobil mixt - str. George Cosbuc nr. 5 prin adresa nr.
676453/06.12.2021, inaintatd de catre Primaria Municipiului Cluj - Napoca
subsemnatului prin Adresa nr. 677952/433/06.12.2021:

1. Cu privire la prima obiectiune, mentiondm faptul cd operatiunea de alipire s-a
realizat cu respectarea dispozitiilor legale, motiv pentru care a si fost inscrisa in
Cartea Funciara.

Pentrii PUD actual propus s-a obtinut si avizul Comisiei Zonale a Monumentelor
Istorice nr. 957/Z din data de 12.11.2020, pe care il atasidm prezentului raspuns.

Subliniem faptul ca documentatia aferenta Planului Urbanistic de Detaliu avizata
de Comisia Zonald a Monumentelor Istorice vizeaza si propune solutii de
amplasare pentru parcela rezultata in urma alipirfi curtii imobilului de pe. str.
George Cosbuc nr. 3 la parcela de pe str. George Cosbuc nr. 5§i ca nu au existat
niciodat3 obiectiuni referitoare la comasarea acestora sau la forma rezultatd a
parcelei vizate, Comisia Zonala a Monumentelor Istorice considerand asadar ca
prin aceasta noud forrna a parcelei este respectata specificitatea de amplasare
a cladirilor pe cvartal.

CARRET AT TR, BRAROW MR, -4 T 0T84 151834
SAITLREEOL CLI-MARDCA, RO E OFRCEaISTORESCUAD WA NISTORESCU. RO
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Mai mult decat atat, din istoricul topografic - cadastral al celor doua imobile, se
poate observa ca:

in trecut imobilul din str. George Cosbuc nr. 3 a suferit o dezmembrare for{ata
ca urmare a nationalizarii 5i apoi a restituirii imobilului doar partial;

prin aceasti dezmembrare dispus3 de instantd au fost separate clidirea si

* terenul de la strada de terenul din spatele cladirii de la nr. 3;

terenul din spatele clidirii de la strad3 a rimas astfel fir3 acces auto sau front
stradal, iar subsemnatul, prin P.U.D. elaborat intentionez aducerea la starea
initiala a terenurilor si prin aceasta operatiune redau zonei aspectul unitar asa
cum era acesta anterior nationalizarii abuzive, fiind practic in acord cu
principiile si directiile enuntate in cadrul Regulamentului RLU ZCP_M4.

PUD propus a fost avizat de Comisia Zonala de Monumente Istorice, ceea ce
confirmia cd modalitatea de comasare a parcelelor este in spiritul urbanistic
actual al zonei, respectind cu totul ritmul si modul de ocupare prin prezenta
stradala (front, discontinuuitate, ritm, prospect si inaltime) precum si scara de

.....

. Conform anexei 2 la forma actualizata a Legii nr. 350/2001, referitor la calculul

indicilor urbanistici POT si CUT se prevede: ,Exceptii de calcul al indicatorilor

urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire
care nu_este destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu
ansamblul terenului initiol, addugdndu-se suprafata planseelor existente la
cele ale noii constructii.”

Dupid cum se poate observa, raporat la prima exceplie, in ceea ce priveste
terenul vizat al subsemnatului, pe acesta exista doua cladiri, cladirea de pe str.
George Casbuc nr. 5 si cladirea secundara (situatd anterior comasarii pe terenul
dezmembrat ,fortat” prin restituire dupa nationalizare, de la adresa str. George
Cosbuc nr. 3), ambele destinate demolarii, deci nu este aplicabila exceptia.

Cu privire la cea de-a doua exceptie, precizam ca terenul vizat de P.U.D. este
rezultatul unei alipiri intre terenul initial de pe str. George Cosbuc nr. 5 si
terenul de pe str. George Cosbuc nr. 3, dezmembrat ,fortat”, in 2013, ca urmare
a dispozitiei instantei in litigiul de revendicare. Prin urmare, nici cel de-al doilea
caz de exceptie nu este aplicabil documentatiei propuse de subsemnatul, pentru
ci nu este vorba despre o dezmembrare dintr-un teren construit, ci este vorba
de o alipire. '

CASINET SVOCAT STR. BRATON ME. 24 T 0744 1513 34
W TCRESC CLUU-MAPOCA, RO E OFFICEaNISTORFSCH A AW HISTORESCLLRG
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Un argument suplimentar este ca scopul avut in vedere de legiuitor este acela
de a impiedica fragmentarea necontrolata a parcelelor si supraaglomerarea cu
constructii a acestora prin dezmembrari multiple urmate de construiri repetate,
in special in zonele protejate. Prin alipirea celor doud parcele coroborat cu
demolarea a doud imobile si construirea unuia cu functiune mixta, documentatia
- PUD propusa se aliniaza principiilor si dispozitiilor legale si a specificitatii de
amplasare, oferind o solutie care se incadreaza -inclusiv. in structura urbana
actuald a cvartalului delimitat de Calea Motilor, str. George Cosbuc, Canalul
Morii si str. Ilie Macelaru. ;

Sintagma , terenului initial” nu este definita de legea nr. 350/2001 in mod expres
si consideram <3 ar fi abuziv ca terenul initial sa se refere la orice altceva in
afara de terenul existent inainte de cea mai recenta modificare. Altfel, ar
insemna ca fiecare cetatean/autoritate din Romania are libertatea de a-si alege
un  teren initial” preferat la care se raporteaza atunci cand aplicd aceastd
exceptie legald. Vecinii, de exemplu, si-au ales terenul in forma sa dinainte de
revendicare de la adresa George Cosbuc nr. 3.

Mai mult decat atdt, lipsa unei definitii exprese a terenului initial si prin
raportarea la un alt teren initial decat cel dinaintea ultimei operatiuni, prezentul
text legal poate prezenta probleme majore care incalca principiul previzibilitatii
normelor juridice, cetatenii neavand un reper clar determinat la care se
raporteaza calculul indicilor CUT si POT. '

Suplimentar, subliniem ca victimele nationalizarilor abuzive care au reusit
redobandirea patiald a imobilelor, respectiv curtile aferente cladirilor, ar fi
dublu prejudiciati de normele legale mentionate anterior in situatia in care ar fi
obligati sa faca aplicarea exceptiilor, generandu-se astfel o noua situatie
discriminatorie in defavoarea lor. De altfel, exista mai multe precedente in care,
pe terenuri (curti) dezmembrate din considerente de retrocedare fara
constructia mama, indicatorii urbanistici s-au stabilit si aprobat fara includerea
in calcul si a cladirii istorice (de ex: str. Avram lancu nr. 20 - beneficiar S.C.
REPRO INVEST S.R.L. - atasam HCL nr. 135/2011 5i plan de situatie).

. Prin solutia proiectata se va asigura respectarea tuturor prevederilor legale,
inclusiv a Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

. Conform RLU aferent UTR ZCP_M4, retragerea minima fatd de limitele laterale
ale parcelelor este de jumatate din indltimea cladirii. Avand in vedere
amplasarea cladirii existente la nr. 3 pe limita de proprietate a parcelei, fara
calcan, prin documentatia P.U.D. s-a propus o retragere mai mare fata de cea
minima impusa, de 11.6m fatd de cea minima de 4.7m, cu scopul de a asigura
iluminatul natural si o relatie sanatoasa intre cladiri.

CABDET AvOCAT ST BRASOY ML 24 T «EP4 1514
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Documentatia P.U.D. a obtinut Avizul Directiei de S3ntate Public, pentru care

propunerea subsemnatului se asigurd iluminatul natural atit pentru cladirea
propusa, cat si pentru cladirile vecine, retragerea solicitata de catre vecini
excedand prevederilor legale

- H Subsemnal:ul este de acord cu mutarea locului de joaca pe zona verde din partea
' posterioara a parcelei vizate, conform solicitarii vecinilor.

Anexam

- HCL nr. 135/2011 si Plan de situatie aferent

- Avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 957/1/12.11.2020
- Imputemicire avocatiala nr. 4/2022.

Micolae Petri,
prin av. Nistorescu Milena,
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a fost elaborat un studiu de insorire (plansa A.16) din care rejese ca prin _
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CATRE: PRIMARIA MUNCIPIULUI CLUJ - NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

Calea Motilor nr. 3, Cluj - Napoca, jud. Cluj

Ref: Adresa nr. 660366/433/29.07.2022 conex cu nr. 563859/05.10.2021 (nr.
cererii C.T.A.T.U) si adresa nr. 646413/433/21.07.2022 formulata de catre
doamna Jarda Maria, in calitate de vecind, privind P.U.D. - Construire
imobil mixt - str. George Cogbuc nr. 5.

Subsemnatul, Nicolae Petri, beneficiar al P.U.D. - Construire imobil mixt - str. George Cosbuc
nr. 5, reprezentat prin avecat Milena Nistorescu, cu adresa de corespondenta in Cluj-Mapoca,
str. Brasov nr. 2-4, jud. Cluj, e-mail milena.nistorescu@nistorescu.ro, adresd la care va
solicitdm s& comunicati orice documente aferente situatiei, formulam prezentul

RASPUNS

La obiectiunile formulate de doamna Jarda Maria, in calitate de vecina, privind P.U.D. -
Construire imobil mixt - str. George Cosbuc nr. 5 prin adresa nr. 646413/433/21.07.2022,
fnaintatd de citre Primaria Municipivlui Cluj - Napoca subsemnatului prin Adresa nr.
660366/433/29.07.2022.

Cu privire la solicitarea reclamantei de clarificare a modului de calcul al indicilor urbanistici
POT si CUT, prezentam urmatoarele aspecte incidente:

Conform anexei 2 la forma actualizata a Legii nr. 350/2001, referitor la calculul indicilor
urbanistici POT si CUT se prevad urmatoarele:

»Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

= )

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenuiuf

initial, oddugdndu-se suprofata planseelor existente la cele ale noii construcgii.”

Cu privire la exceptia citatd anterior, precizam ca terenul vizat de P.U.D. este rezultatul unei
alipiri intre terenul initial de pe str. George Cosbuc nr. 5 si terenul de pe str. George Cosbuc
nr. 3, dezmembrat . fortat”, in 2013, ca urmare a dispozitiei instantei in litigiul de revendicare.
Prin urmare, &cest caz de exceptie nu este aplicabil documentatiei propuse de subsemnatul,
pentru ci nu este vorba despre o dezmembrare dintr-un teren construit, astfel cum in mod
eronat sustine reclamanta, ci este vorba de o alipire.

Un argument suplimentar este ca scopul avut in vedere de legiuiter la momentul instituirii
exceptiei este acela de a impiedica fragmentarea necontrolatd a parcelelor si
supraaglomerarea cu constructii a acestora prin dezmembrari multiple urmate de construiri
repetate, in special in zonele protejate. Prin alipirea celor doua parcele caroborat cu
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demolarea a doud imobile si construirea unuia cu functiune mixta, documentatia PUD propusa
de subsemnatul se aliniaza principiilor si dispozitiilor legale i a specificitatii de amplasare,
oferind o solutie care se incadreaza inclusiv in structura urbana actuala a cvartalului delimitat
de Calea Motilor, str. George Cosbuc, Canalul Morii si str. llie Macelaru.

De asemenea, sintagma ,,terenului initial” nu este definita de legea nr. 350/2001 in mod expres
si consideram ci ar fi abuziv ca terenul initial sa se refere la orice altceva in afara de terenul
existent inainte de cea mai recenta modificare. Altfel, ar insemna <& fiecare
cetatean/autoritate din Romania are libertatea de a-si alege un ,teren initial” preferat la care
se raporteaza atunci cand aplicd aceastd exceptie legald. Vecinii, de exemplu, si-au ales
terenul in forma sa dinainte de revendicare de la adresa George Cosbuc nr, 3.

Mai mult decat atat, lipsa unei definitii exprese a terenului initial si prin raportarea la un alt
teren initial decit cel dinaintea ultimei operatiuni, prezentul text legal poate prezenta
probleme majore care incalcd principiul previzibilitatii normelor juridice, cetatenii neavand un
reper clar determinat la care se raporteaza calculul indicilor CUT si POT.

Suplimentar, subliniem ¢3 victimele nationalizirilor abuzive care au reusit redobandirea patiala
a imobilelor, respectiv curtile aferente cladirilor, ar fi dublu prejudiciati de normele legale
mentionate anterior in situatia in care ar fi obligati 53 faci aplicarea exceptiilor, generandu-se
astfel o noud situatie discriminatorie in sarcina lor. De altfel, existd mai multe precedente in
care, pe terenuri (curti) dezmembrate din considerente de retrocedare fara constructia mama,
indicatorii urbanistici s-au stabilit si aprobat fara includerea in calcul §i a cladirii istorice (de
ex. str. Avram lancu nr. 20 - beneficiar REPRO INVEST S.R.L. - am atasat dosarului anterior HCL
nr. 135/2011 si plan de situatie).

Anexam
- Imputernicire avocatiald nr. 31/2022.

Nicolae Petri,
prin av. Nistorescu Milena,

. q .-, -1
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CATRE: PRIMARIA MUNCIPIULUI CLUJ - NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
Calea Motilor nr. 3, Cluj - Napoca, jud. Cluj

Data:  21.09.2022

Ref: Adresa nr. 677952/433/06.12.2021 conex cu nr. 563859/05.10.2021
(nr. cererii C.T.A.T.U) si adresa nr. 676453/06.12.2021 formulata de
vecina Jarda Maria si Raspunsul subsemnatului nr.
368313/433/08.03.2022 si cel din 23.08.2022

Subsemnatul, Nicolae Petri, beneficiar al P.U.D. - Construire imobil mixt - str.
George Cosbuc nr. 5, reprezentat prin avocat Milena Mistorescu, cu adresa de
corespondentd in Cluj-Napoca, str. Brasov nr. 2-4, jud. Cluj, e-mail
milena.nistorescu@nistorescu.ro, adresa la care va solicitam s comunicati orice
documente aferente situatiei, formulez prezenta

ADRESA DE SEMNALARE A UNEI NEREGULI

Prin care va rog sé observati ca raportat la numeroasele obiectiunile formulate de
vecina Jarda Maria privind P.U.D. - Construire imobil mixt - str. George Cosbuc nr.
5, aceasta a ignorat situatia juridica reald si completa a imobilului, a ignorat
argumentele legale i logice aduse de subsemnatul atdt in scris cat si verbal in
cadrul sedintelor organizate de-institutia dvs. §i, in cursul lunii august a.c., ca
ultima ratio pentru a bloca PUD depus de subsemnatul, a provocat, in med
tendentios, formularea unei opinii pe subiect de catre Consiliul Judetean, prin
Directia de urbanism si amenajare teritoriu, respectiv arhitect sef.

Concluzia exprimatd prin adresa cu nr. 23698/2022 nu_este aplicabild in cazul
imobilului ce face obiectul acestui PUD, intrucat:

1. Punctul de vedere emis de Consiliul Judetean Cluj prin Arhitect Sef nu are
relevantd in spetda deoarece in lege nu sunt prevazute niciun fel de
competente in ceea ce priveste documentatiile de aprobare a PUD.

2. Opinia exprimata prin actul cu nr. 23608/2022 reprezinta o analiza generala,
o redare corectd a legii in general, insd fara a se fi analizat cadrul specific,
situatia juridica referitoare la dezmembrare si alipire pe str. Cogbuc 3-5.
Emitentul punctului de vedere s-a pronuntat fara a fi fost informat asupra
unui aspect esential, si anume faptul ca situatia actuald este in principal
generatd de retrocedarea partiald de catre Statul Roman a unui imobil
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revendicat de proprietarii si urmasii acestuia (ca urmare a deposedarii
abuzive ficute tot de Statul Roman) - in urma unui proces lung, finalizat
printr-o hotirére definitiva si irevocabila;

3. Nu rezults de nicieri daci in cererea sa citre Consiliul Judetean dna Jarda
Maria a prezentat situatia juridica corectd si completd, insd exista suficiente
motive pentru a aprecia ca punctul siu de vedere a fost partinitor, ca a
prezentat situatia cum ii este convenabil dansei, astfel c3 autoritatea a
rispuns pe baza unor informatii si date incomplete sau chiar gresite. Un
astfel de rispuns, obtinut fari a detine informatiile §i de la beneficiarul PUD-
ului, nu poate fi relevant pentru Primaria Cluj-Napoca §i nu este opozabil
nici subsemnatului, care nu am avut posibilitatea de a prezenta la randul
meu situatia si argumentele, astfel c3 atribuirea de efecte juridice acestui
act ce emand de la Consiliul Judetean ar insemna inclusiv incalcarea
principiul egalitatii armelor.

4, De remarcat si maniera inseldtoare prin care se incearca blocarea acestui
PUD: in corespondenta cu Primiria Cluj-Napoca, Jarda Maria a expediat
opinia Consiliului Judetean insotitd de o schitd/plan desenat de calcul
comparat al CUT, ca si cum acest plan ar insoti opinia Consiliului Judetean
si a disimulat astfel aplicarea legii in cazul de fata. Dar, este usor de
observat ci acea schitd anexat3 Opiniei 23608/2022 nu este semnata de nici
o autoritate publicd si nici mécar de un arhitect privat, deci nu poate
reprezenta decit o parere personala si subiectiva a dnei Jarda Maria.

5. In plus, schita depusa de Jarda Maria, insinudnd ci provine de la Consiliul
Judetean, contine §i greseli evidente (spre ex. scoala generald desenata la
1900, nu exista in teren, deci reprezentarea ei este o eroare sau speculatie
a autorului necunoscut al desenului).

in lipsa argumentelor legale, vecina Jarda Maria a fortat un raspuns convenabil de
la 0 autoritate (repet, unul general, fard toate datele spetei) cu intentia de a
influenta comisia din cadrul Primariei Cluj-Napoca in luarea deciziei referitoare la
PUD propus de subsemnatul.

Dupd cum am mai precizat §i in trecut cu argumente detaliate (in Raspunsul nr.
368313/433/08.03.2022 si cel din 23.08.2022), subsemnatul, prin P.U.D.-ul
elaborat intentionez aducerea la starea initiald a terenurilor §i prin aceasta
operatiune redau zonei aspectul unitar asa cum era acesta anterior nationalizarii
abuzive, fiind practic in acord cu principiile §i directiile enuntate in cadrul
Regulamentului RLU ZCP_M4. Situatia speciald din zond este ca dezmembrarea a
fost dispus3 de o instanta doar pentru motivul c@ odata cu retrocedarea cladirilor
au fost retrocedate numai acele parti din teren aferente constructiilor, iar prin
alipirea ulterioard s-a remediat aceastd faramitare care fusese initial necesara
raportat la legile de retrocedare. Desigur, aceasta este 0 situatie pe care dna Jarda
Maria refuzi s o accepte si de aceea incearci diversiuni pentru a bloca intentiile
perfect legale ale subsemnatului.




Subliniez ¢3 pentru imobilul in discutie a fost emis Avizul favorabil (nr.
957/Z/12.11.2020) al Ministerului Culturii - Directia Judeteana pentru cultura Cluj,
autoritate competent3 in situatia datd, care, inainte de avizare, a analizat atat
arhitectural cat si juridic proiectul propus si a concluzionat ca acesta este corect,
jar noua form a parcelei respecti specificul zonei in ceea ce priveste amplasarea
cladirilor pe cvartal.

Asadar, solicitarea mea este s3 observati argumentele legale expuse de
subsemnatul in corespondenta cu dvs. si, in aprecierea legalitatii PUD propus de

subsemnatul si_eliminati ca nerelevanta adresa cu nr. 23608/2022 a Consiliului
Judetean, pentru cele 5 motive de mai sus.

V3 solicit aprobarea Proiectului de Plan Urbanistic in Detaliu propus, intrucét acesta
respect3 atét cerintele legale cét 5i directia arhitecturald din zona, iar constructiile
pe care le prefigurez ofera utilitate optima pe parcela cu pricina inclusiv raportat
| la nevoile / lipsurile actuale ale parcelei vecine, §i vor crea o armonie urbanistica
in zona cu pricina.

Anexez:
E Avizul favorabil nr. 957/Z/12.11.2020 al Ministerului Culturii - Directia Judeteana

pentru cultura Cluj

Nicolae Petri,
prin av. Nistorescu Milena
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