CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT A : a

CLUJ-NAPOCA SECRETAR ,
?’6/ . I0QM% i avro |
1-9 fﬂ{ HOTARARE
d aprobarea Planuluni Urbanistic de Detalin — Construire garaj, P, str. Ion
Pop Reteganu nr. 6

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinind proiectul de hotfrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
garaj, P, str. lon Pop Reteganu nr. 6 — proiect din inifiativa primarului; i

Retinind Referatul de aprobare nr. 811045/1/4.10.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 811118/433/4.10.2023 al Directiei Generale de Urbanism si ,
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire garaj, P, |
str. lon Pop Reteganu nr. 6, beneficiari: Popp Tiberiu si Popp Adelina-Raluca;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 111 din 24.072023 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legi nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui $i urbanismul,
cu modificirile 51 completinle ultericare 51 {indnd cont de prevederile Regulamentulmi Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, cu modificinle si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
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HOTARASTE:
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Art. 1. - Se aprobd Planul Urbamistic de Detaliu — Construire garaj, P, str. Ion Pop Reteganu nr. 6, ,
: beneficiari: Popp Tiberiu si Popp Adelina-Raluca, pe o parcela proprietate privati, nr. cad. |
; 251588. |
Documentatia reglementeazi-
—retragerea fatd de limitele laterale: min. 59 m fati de limita sudici si pe limita de
— retragerea fayd de limita posterioard: min. 16.6 m;
— distanta dintre constructia propusd gi locuinfa unifamiliald: min. 10 m;
— circulatii §i accese: din strada Ion Pop Reteganu;
— statlonarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate in
spatiu specializate (garaj);
— echiparea tehnico-edilitard: complet3 pe parceli.
Toate investijiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de
Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotirami se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi: |
i Secretarul general al municipiului,
I- Jr. Aurora Rosca
. Nr. din
(Hotérdrea a fost adoptatd cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 811045/1/4.10.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire garaj, P, str. lon Pop Reteganu nr. 6

Prin cererea nr. 691613/433/2023 Popp Tiberiu si Popp Adelina-Raluca solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — Construire garaj, P, str. Ion Pop
Reteganu nr. 6.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafai de 789 mp, este situatd pe frontul nord-vestic al
strizii lon Pop Reteganu la nr. 6, fiind delimitat3 de parcele cu fond construit in partea de vest, nord si
est. Pe parcela existd o locuinta unifamiliala (nr. cad. 251588-C2), iar prin P.U.D. se propune construirea
unui garaj auto pentru doud automobile.

Parcela studiatd prin PU.D. este incadrati conform PU.G. in U.TR Liu — Locuinfe cu regim
redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban.

Prin P.U.D. se propune construirea unui garaj, cu regim de inaltime P, cu evidentierea modalititii
de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea funcfionald, amplasarea, echiparea si
configurarea cladirii, staflonarea autovehiculelor, posibilitijile maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului or. 233/2016 si este insofitd de avizele $i acordurile
necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotirire privind aprobarea P.U.D. — Construire garaj, P, str. Ion Pop Reteganu nr. 6.

PRIMA
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGIT URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 811118/433/4.10.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire garaj, P, str. lon
Pop Reteganu nr. 6

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 811045/1/4.10.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotréire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire garaj, P, str.
Ion Pop Reteganu nr. 6;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridici precizeazi urmatoarele:

Prin cererea nr. 691613/433/2023, Popp Tiberiu si Popp Adelina-Raluca solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — Construire garaj, P, str. lon Pop Reteganu nr. 6.

Documentatia a fost intocmita de S.C. BOGART PROJECT S.R.L., la comanda beneficiarilor:
Popp Tiberiu si Popp Adelina-Raluca pe o parcel proprietate privata, cu nr. cad. 251588.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafati de 789 mp, este situatd pe frontul nord-vestic al
strizii Ion Pop Reteganu la nr. 6, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea de vest, nord si
est. Pe parceli existd o locuinta unifamiliald (or. cad. 251588-C2), iar prin P.U.D. se propune construirea
unui garaj auto pentru dous automobile. Strada lon Pop Reteganu, din care se face accesul pe parcela,
este inscrisa in inventarul domeniului public la pozifia 1393.

Parcela studiatd prin P.U.D. este incadrati conform PU.G. in U.TR. Liu — Locuinfe cu regim
redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban.

Documentatia reglementeaza:

— retragerea fatd de limitele laterale: min. 5.9 m fati de limita sudici i pe limita de proprietate
nordici:

— refragerea fatd de limita posterioard: min. 16.6 m;

— distanta dintre construcfia propusa §i locuinta unifamiliald: min. 10 m;

— circulafii §i accese: din strada lon Pop Reteganu;

— statlonarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate in spatiu
specializate (garaj):

— echiparea tehnico-edilitard: complet3 pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acestela.

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 51 de
urbanism, a emis avizul or. 111 din 24.07.2023.

Documentatia PU.D. a fost supusd informdrii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul
PU.D., au fost transmise notificari proprietarilor parcelelor vecine. Pentru documentatia P.U.D. s-au
intocmit urméatoarele studii de fundamentare: studiu geotehnic si studiu topografic vizat de O.C.P.L.

Documentatia P.U.D. supusi aprobérii in Consiliul Local este insofitd de raportul informérii si
consultarii publicului, care fundamenteazd decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbana
durabil3 si asiguririi interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege 5i solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2835 din 2.11.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tinand cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).




Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste condifiile de naturad
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliuhn Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 g Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu meodificdrile si completirile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérirea Consiliului local,
proiectul de hotirdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului
Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale-expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérére
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire garaj, P, str. Ion Pop Reteganu nr. 6, poate
fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generala de urbanism Directia Juridica

Arhitect Sef Danie}/Pop Director iv Alina Rus
Oh.10. 2025

Sef birou

Consilier juridic Luiza Maria

Red.1 ex. arh. Edith Heczei

/
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ROMANLA
PRIMARLA MUNICIPTULUT CLU-NAPOCA
mmnzm
BIROUL STRATEGT URBANE
PRINARIE 5 CONSILIUL LOCAL Caiics Mogilor ar_ 3, 400001, Chei-Napocs, ik +80 264 592 301; foc «40 364 599 129
CU-NAPOCA e prmscisclamanocs o | wers cefsmers | s visitchegnopoe m

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Popp Tiberim cu domiciliul in judeful Sibiu, municipiul

, inregistrati cu nr. 522303/433/2023 si 2 completirilor depuse sub nr.

580187/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului

§i urbanismul, cu meodificirile §i completirile uliericare §i Ordinului or. 233/2016, se emite
urméatorul: :

AVIZ -
NI. = J—LJ- e din ‘J‘J!.'Q'{ .@23
pentru P.U.D. — Construire garaj, P, sir. lon Pop Reteganu ar. 6

generat de imobilul cu nr. cad. 251588

Inifiatori: Popp Tiberiu 51 Popp Adelina-Raluca

Proiectant: S.C. BOGART PROJECT S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Mirela Comelia Petrina

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiatd in P.U.D: parceld in suprafati de 789 mp situata pe
frontul nord-vestic al strazi lon Pop Reteganu la nr. 6, delimitati de parcele cu fond construit in
partea de vest, nord si est. Pe parcela existd o locuinta unifamiliala (nr. cad. 251588-C2).

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :

U.T.R. Liu — Locuinfe cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban:

— funciune predominantd Jocuinie cu regim redus de indltime (mifamiliale. familiale )

—regim de construire: deschis;

—indlfimea maximd admizd. rcgimul de indljime mavim admis este de trei nivelurl supraterane (parter + claj + mansardd / nivel

refras) san (demisol + parier + moneands / aivel refras). Retrageres altimuisi nivel va fi mai mare s3u egall cu 1,30 m fags de planul

fatadei spre siradi f spatinl public Totalirst, regimol de ndifime po poste deplsi una dintre smdtoarele confisuratii: (S}+P+1+M, (S)

+P+ R, PP, DR (scomificatiile prescortinior S5 — subsol. B — demisol P — parter, M~ mamsards, R — mivel retras). —

Inﬂm:lmﬂﬂil:ﬁhﬂmhmwﬂhﬂmurdmhmm{mmw

“msmmmml-ﬁlﬁhmhmmmhmlmmhwnﬂm

nailt, nu va depasi 12 m;

—indici urbamiztici: locuinge, alte uiilizé admise: PO.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0.%;

—vretragere faid de aliniament: in situatiile in carc oxists aliniesi enitere (act2agi retragore 83 de aliniament pe cel pufin patru

parcele alfiturate 5i invecinate pe acclasi front cu parcela In cauzd), clidirile se vor retrage cu aceeasi distangs fagd de alinfament ca 5

cladirilc aliturate. in situatiile cu alinieri variabile, cladirile sc vor retrage cu cel putin 3 m de ke aliniamest cu respectarca obiceiului

mmmtﬂmmhmﬁk#m&#:mmmmﬁmth

aliniament, pentru a permiite parcarea in (5 2 v ssohrism -

—reiragere fald de limitele laterale: 8) in caml existeniel woui celcan wecin, cladivile 5o pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsgi

lungimesa celui existent Mo vor fi luste in considerare calcanele constructiilor anexe yifsm provizori de pe parcelele vecine, Se

admite construirea unui calcan numai in scopul acoperidl moni calean existent Clidirile s vor retrage in mod obligatoriu de la katura

opusd celel ce include un calcan existent cu o distantS minim3 de 3 m. b) cidiie s vor retrage In mod cbligatorie de la limitele

laterale in Situaffile in care pt acesiea o existi calcane, cn o distnid minimd de 3 m Prin exceplie, in simafia in care 3¢ poate

identifica in zond o reguld locals™ (regulld a zonei, obicei al loculni) de amplycare 3 clidirilor pe paceld - demonstratd prin

prezentarea imobilelor din vecindtate pe plannl de situatie - o= implic o retragore mai micd de la limita laterald de propristate (dar oo

mai pulin de 2 m), acesds se poate aplica pumai pe wna d@in lafo, cu condifia ca imobilul invecinas <3 aibd spre [imita In cansd o

mmkSIEMmm:ﬁﬁ;FwPﬁuntﬁpljﬂn

— retragere fapd de limitele posterioare: clidirile == vor retrase de b Gmita posterioard a parcelei o o distantd minima cgali cu

Indlfimes cldirfi, dar on moi putin decit 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse In corpul principal de cldire, se vor putea alipi
1 :




DIRECTIA GENERALSR DE URBANIEM
BIROUL STRATEGI URBANE
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ROMANTA
% PRIMARLL MUNICIPIULUT CLUINAPOCA

limitelor laterale alc parceicl, cu condifia ca Indljimes calcamuiei reuital 3 nu depdiseascd 2 80 m. ) garajele se vor retrage cu cel
putin 6 m fatd de limitele postericare ale parcelei d) ioate construciile de pe parcsle in infeles wban se vor amplasa in fisia
adizcentd alimiamentubn co adincimes de 25 m, co excopta ediculelor cu caracter provizorio ce contribuie la organizarea gridinii
(filigorii / pavilicane, deporite pentra nclie de grading ox), 2 ciror suprafad insematd va {1 de maximum 15 mp.

Prevederi P.U.D. Propuse:
— retragerea fatd de limitele laterale: min 59 m fatd de limita sudicd si pe limita de
— retragerea fapd de limita posterioard: min. 16.6 m;
- distanta dintre constructia propusd gi locuinfa unifamiliald: min. 10 m;
— circulafii §i accese: din strada lon Pop Reteganu;
— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate in spatiu
specializate (garaj);
— echiparea telmico-edilitara: completa pe parceld.
Toate investifiile propuse prin aceasti documentatic de urbanism vor fi suporiate de
beneficiarii acesteia.

in urma sedintei C.T A T.U. din data de 26.06.2023 se avizeaza favorabil Planul urbanistic
de detalin.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglement3ri urbanistice anexat si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.UD. rispund peniru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completirile nlterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tchnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdni P.U.D.

Documentatia tehnici pentru auiorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dup& aprobarea PU.D. s cu obligativitaiea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaitd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2835 din 2.11 2022, emis de Priméria Municipinlui Chuj-Napoca.

detihl.mlﬁln o 35028 5, 30032925
Premmﬂmnﬁutm WEHI#M
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P.U.D. — Construire garaj P
str. lon Pop Reteganu nr. 6

Nr. 691613/03.08.2023
(nr. cerere HC.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriulu

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale 5i Tarismului pentru aprobarea ., Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat cu
H.C.L. or. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

» [Initiateri : POPP TIBERIU si POPP ADELINA-RALUCA
¢ Proiectant : 5.C. BOGART PROJECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 522303/09.05.2023

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire garaj P — str. Ion Pop
Reteganu nr. 6

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2835/02.11.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 111/24.07.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta

_ publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitati s3 dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.D. nr.
522303/09.05.2023
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 31.05.2023
Vecinilor de parceli le-a fost transmis odati cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementin urbanistice
Datele 5i locurile tutwror intilnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea luerdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platforma electronica dedicata, in data de 26.06.2023
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 05.05.2023
Dezbaterea lucriri s-a realizat in format de videoconferintid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 26.06.2023 - ora 12



2. continutul, datele de transmitere prin posti i numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiifenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 26.06.2023 - ora 12

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Cocean loan — st

Olteanu Traian —

Bercea Smaranda si Bercea Marius loan -
Netin Aurel -

e & & @

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 26.06.2023 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — ing. Anca Popa.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreunid cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea 5i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.
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