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Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinari,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea P.UZ. de urbanizare, strada Ciucea -vest —
proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 815993/1/6.10.2023 conex cu nr. 714585/1/18.08.2023 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nor 816020v433/6.102023 conex cu nr
715181/433/21.08.2023 al Directici Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.UZ. de urbanizare, strada Ciucea -vest, beneficiari:
Steve Impex SRL, Popa Marius Eugen, Popa Andreea Roxana, Bilaj Emil, Pavelea Rodica Florentina,
Varga Vilmos, Varga lldiké, Maniu Lucica;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 958 din 16.10.2018, Avizul Arhitectului sef nr. 75 din
19.05.2023, precum i avizele organismelor teritoriale interesate;

Viézind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ultericare si {inind cont de prevedenle Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulierioare

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd P.U.Z. de urbanizare, strada Ciucea -vest, beneficiari: Steve Impex SRL,
Popa Marius Eugen, Popa Andreea Roxana, Bilaj Emil, Pavelea Rodica Florentina, Varga
Vilmos, Varga Ildiké, Maniu Lucica, pe parcelele proprictate privati, cu nr. cad. 336623, nr.
cad. 316837, nr. cad. 316839, nr. cad. 316840, nr. cad. 316811, nr. cad. 316812, nr. cad.
316826, nr. cad. 316827, or. cad. 308384, or. cad. 308385, nr. cad. 308684, nr. cad. 316833,
nr. cad. 316803, nr. cad. 336224, nr. cad. 335941, nr. cad. 335948 si partial parcela cu nr.
cad. 336622.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafati de 3891 mp pe bazi
de structurd parcelard, respectiv: parcele destinate construirii de locuinte individuale (. TR.
Lic/a), o parceld cu destinatia de subzona verde (U.TR S Fa) si imobile destinate
circulatiilor aferente dezvoltirii propuse.

U.T.R. Lic/a — Locuinte individuale.

~functiune predominantd: locuinte individuale in regim izolat si anexele acestora: garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, piscine;

- regim de construire: izolat;

- indlfimea maximd admisa: doud niveluri supraterane. Suplimentar fati de acestea, este
admisi o mansardd sau un nivel retras. Totalizat, regimul de iniltime nu poate depési una
dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Hmax. comnisd =
8m., H max. coamid = 12m;

- indici urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0.,9 ADC/mp:

- retragere fatd de aliniament: cladirile, inclusiv garajele, se vor retrage cu cel putin 6 m fati
de strada “A™;

- retragere min. fatd de limitele laterale: min. 3 m. Garajele se vor alipi limitelor laterale ale
parcelei cu condifia ca indlfimea calcanului rezultat sa nu depiseasca 2.8 m;

- retragere min. faid de limitele posterioare: H cladire dar nu mai pufin de 5 m. Garajele se
vor retrage cu cel putin 6m fati de limita posterioari:

- circulatii, accese: din strada . A" reglementati prin P.U_Z. la profil de 9m;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelelor; pe o parceli se prevede
un singur acces pictonal §i un singur acces carosabil cu o litime de max. 4m. Necesarul
locurilor de parcare: min. un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100mp si min.
doud locuri pentru cele cu AU mai mare de 100mp:

- echipare tehnico-edilitard: completi pe aleea Ciucea.
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U.TR. §_Va— Subzond verde: scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

- functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaci, odihnd, sport si alte
pentru activititi culturale, alimentatie publicd, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intrefinere;

- indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max= 0,1 ( numai pentru clidiri ce includ
spatii interioare, de orice tip):

- indlfimea maximd admisd: H comisi — maxim 4m, regim de iniltime P;

- retragere faid de aliniament, limitele laterale si posterioard: minim 3 m;

- circulatiile, accesele: accesul la subzona verde se realizeazi din strada .A™ si din strada
Ciucea;

- stafionarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi
(cu excepfia vehiculelor utilitare care deservesc activiitile de intretinere a zonelor verzi)

- echiparea tehnico-edilitara: toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor
necesare la refelele edilitare publice.

ii lucririlor

Din punct de vedere al circulafiei, strada “A™ (aflati in proprietate privatd) va fi
deschisd circulatiei publice, aceasta asigurind accesul la spafiul verde cu acces public
nelimitat propus (5_Va).

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

7> Suprafata de teren necesara largirii si modemizinii strazii Ciucea la ampriza de 12m
(pe tronsonul adiacent PUZ), va fi dezmembrati din parcelele initiale, inscrisd in CF
cu titlu de _drum” si adusi la strat de uzura (asfalt);

» Strada .A” propusi prin PU.Z la ampriza de 9m, va fi inscrisa in CF cu titlul de
~drum”, va fi echipatd edilitar, iar partea carosabili a acesteia va fi realizati la strat
de uzura (asfalt).

Anterior receptiei constructiilor propuse:

» Vor fi realizate trotuarele strizii “A”, care va fi echipati cu mobilier urban (cosuri de
gunoi, binci), inclusiv iluminat stradal. Pe tronsonul strizii A, se vor planta arbori de
aliniament (minim 8 buc.). cu circumferinta de minim 35cm mdsurati la Im de la
colet.

» Se va amenaja spatiul verde, cu acces public nelimitat din subzona S_Va in baza unui
proiect de specialitate (plantatii inalte, medii si joase, mobilier urban).

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa | si plansa U4 Plan Reglementdiri
Urbanistice se constituie in Anexa 2. la prezenta hotirdre si fac parte integranti din aceasta.

Art. 2. — Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Nr.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

din

(Hotéirdrea a fost adoptatd cu __ voturi)
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ANEXA 1 LAHOTARAREA NR.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.-

aferent zonei reglementate in etapa 1.

DISPOZITI GENERALE.

Prezentul regulament reprezintd un instrument ajutdtor preliminar in vederea
elaborarii documentatiilor necesare construirii in viitor in zona reglementata.
Regulamentul stipuleaza zonificarea func{ional3, conditiile de ocupare a terenurilor,
alinieri, accese, regim de in3l{ime, indicatori de ocupare a terenurilor. De asemenea
precizeaza prioritafile la nivelul organizirii arhitectural-urbanistice si a rezolvarii
circulatiei.
Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 493 din 22.12.2014 zona studiata este incadrata in
U.T.R. ULi/c.
Prin proiect se propune studierea intregului UTR Uli/c delimitat de: aleea Lipova la
nord, str. Ciucea la est, U.T.R. Uliu la vest si parcelele situate pe latura sudica a aleei Cozia.
Se propune urbanizarea zonei reglementate in etapa 1in vederea reglementarii a 5
parcele destinate contruirii de locuinte cu regim redus de inaltime prin respectarea
regulamentului local de urbanism propus pt. UTR Lic/a.
Zona reglementata in urma procesului de urbanizare se va incadra in UT.R. Lic/a.
Zona reglementata in etapa | cu ¢ suprafald de 3891 m2 se situeazd in nordul
municipiului, in proximitatea bulevardului Muncii 5i se afl3 in intravilanul municipiului Cluj-
Napoca. Aceastd zona este delimitat3 la nord de proprietate privata, la vest de proprietate
privata, la sud de proprietate privata, iar la est cu strada Ciucea. Accesul la amplasamentul
studiat se face din strada Ciucea si strada A propusa prin P.U.Z. cu ampriza de 9.0m.

Intocmit,

\'. LAY

arh. Razvap Coca

: G~
arh. Sorin Stripcariu

Sef proiect
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U.T.R. LVc.a - Locuinte individuale

SECTIUNEA 1
1. UTILIZARI ADMISE

Locuinje individuale unifamiliale construite in regim izolat si anexele acestora: garaje,

filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldur3 etc) cu
conditia ca in functionare acestea s3 produca un nivel de zgomeot care s3 fie inaudibil
la nivelul ferestrelor vecinilor

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Aaexei 1 a Planului
Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.122014
prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b} suprafata util3 ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

{c) sa implice maximum 5 persoane

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii

(e) s3 nu produca poluare fonic, chimica sau vizual3, s3 nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine

() pentru activitafi ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obfine
acordul vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru
orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce ad3postesc activititi
de natura celor mai sus mentionate

{g) pentru activitali de alimentafie public se va obtine acordul vecinilor pe o
raza de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile

3. UTILIZAR! INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1 5i punctul 2.
Sunt interzise lucriri de lerasament §i sistematizare vertical3 de natur3 s3 afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcslele adiacenie.

SECTIUNEA 2 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urm3toarele condilii:
(a)} sa aiba front la strada
{b) lungimea frontului la strad3 s3 fie mai mare sau egald culSm
{c) suprafata s3 fie mai mare sau egald cu 350 mp




5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile inclusive garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m de 12 aliniamentul sirazii A.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(a) cladirile propuse se vor relrage fala de limita posterioara (nordica) cu minim H cladire
{m3surat3 la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel nereiras, in punctul cel mai inalt )
dar nu mai pulin de 5.0m

{b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu condifia ca in3lfimea calcanului rezultat 53 nu depageasca 2,80 m.

(c} garajele se vor retrage cu cel pufin é m fa}3 de limita pasterioara (nordica) a parcelei.

(d) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distan{3 minim3 de 3 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanfa minim3 dintre dou3 cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
o indlfimea cladirii mai inalte, m3surati la cornisa sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai pulin decat
o i Im
g ; Tn cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre
cele doud cladiri, distanja minima va fi de 6 m.

- 8. CIRCULATII S| ACCESE

A Prin P.U.Z. se propun accese pietonale si carosabile din strada A, reglementata prin P.U.Z. cu
ampriza de 7,0m.

H Autorizarea executdrii construclilor este permisd numai dacd existd acces la drumurile

F publice.. Accesul carosabil va avea l3fimea de maximum & .0m.

F Pentru cdile pielonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

|;': invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea aulovehiculelor se va face obligatoriu in interiorul parcelei, pe o parcela se prevede un
singur acces pietonal si un singur acces carosabil cu o latime maxima de 4.0m. Mecesarul locurilor de parcare:
min un loe de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100mp si min doua locuri pentru cladiri cu AU mai mare
de 100mp. 3

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de in3ljime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol
si parter). Suplimentar fal3 de acestea, este admis3 o mansarda ssu un nivel retras, conform
definitiilor din glosarul din P.U.G.. Totalizat, regimul de in3ljime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S - subsol, D - demisol, P - parter, M - mansard3,
R - nivel retras).

In3ljimea maxim3 admis3 2 cladirilor, masurat3 la corniga superioars sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depagi 8 m.

in3ljimea maxim3 admis3 a cladirilor, m3surat3 la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va dep3si 12 m.

1l. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

i Autorizarea execut3rii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu
5 contravine funciiunil acestora, caracterului zonei.
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Autorizarea execul3rii constructiiler care, prin conformare, velumeltrie 5i aspect exterior, intr3
in contradiclie cu aspectul general al zonei si depreciaz3 valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura clidirilor neoi va fi de facturd modern3 si va exprima caracterul programului
{locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrai3, specificd pregramului de locuil.

Acoperigurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60°, sau cu teras3. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zon3.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - [igld ceramic3 sau tabl3 lis3 faljuil3 pentru
acoperige inclinate, tencuieli pentru fajade, placaje din pialrd sau lencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru t3mplarii {usi 5i ferestre) se recomand3 lemnul

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, siridente, inchise la toate elementele construciiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specd‘lm (ancadramente, cornige,
brauri, colonete, pilastri, t3mplarii imprejmuiri efc) cu ecazia renovirii sau a reabilitirii termice. In
cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regui3, in conceptul general.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Echiparea tehnico-edilitara este completa pe strada Ciucea.

Toate wtilitdfile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangament si contorizare vor fi iﬂemhmm

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete).

Fiecare parcel3 va dispune de ¢ pl.al:!nrmi sau de un spafiu interier parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $1 SPATH PLANTATE

- Femnﬁﬂumwnl&spaﬁemwmmmﬂwwmmmmmn
suprafaia mdagwrwmmwﬁnaam:phdﬂ Suprafefele avand o
: imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spajiilor libere.

: Eliminarea arberilor maturi este interzis3, cu exceplia situafiilor in care acestia reprezint3 un
pericol iminent pentru siguran{a persoanelor sau a bunuriler sau ar impiedic3 realizarea constructjilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spaliul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toal3 lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile crientate spre spafiul public vor avea un soclu epac cu indlfimea maxim3 de 80
cm si o parle lransparentd, mﬁmwmwﬂmﬂrmum
vizibilitatea in ambele directji 5i pStrunderea vegetatiei. In3lfimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,2
m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indlfime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parcel3.

SECTIUNEA 3. POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)

Locuinte, alte utilizari admise: POT maxim =35%
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinje, alte utiliz3ri admise: CUT maxim = 0,9

B. REGULAMENT PENTRU S_Va - SUBZONA VERDE: scuaruri, parcuri cu acces
public nelimitat.

I. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo
compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica

() grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intrefinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei
si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s3 aiba caracter ocazional si limitat.
Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca
parte de asemenea din categoria activitdtilor admise si s3 fie compatibile cu spaiile /
amenajarile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condilia s3 deserveasca
exclusiv teritoriul reglementat prin PUZ, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat
sa aibd un impact vizual minim, s3 nu produc3 poluare fonicad sau de alta natura.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajirile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelarea terenului incadrat in S_Va se va face conform plansei , 04.Reglementari
urbanistice”.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile propuse se vor retrage minim 3,0m de la toate limitele de
proprietate.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Constructiile propuse se vor retrage minim 3,0m de la toate limitele de

proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Constructiile propuse se vor retrage minim 3,0m de la toate limitele de

proprietate.

8.

CIRCULATII SI ACCESE

Accesul la subzona verde se realizeaza din strada "A” si din strada Ciucea,

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia
vehiculeler utilitare care deserves activitatile de intretinere a zonelor verzi)

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regim de inaltime masima P, H cornisa maxim-&m,

1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

12.

Autorizarea executarii constructiilor este permis3 numai daca aspectul lor exterior
nu contravine funcfiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaz3 valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modern3 si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilit3filor necesare la refelele
edilitare publice.

Se va da o atenlie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau clidiri.

i
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13.

14,

Se interzice dispunerea aerian3 a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

in zona de intrefinere se va organiza un spafiu deslinat colectarii deseurilor,
accesibil din spaiul public i unul pentru resturi vegetale (compast).

SPATII LIBERE $I SPATI PLANTATE

Interventii asupra spatiilor verzi i a sistemului de alei si platforme se vor realiza
numai pe baza de studii dendrologice si peisagere.

Suprafata spaliilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim
60% din suprafata total3 a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie
§i inaltd). Suprafetele avind o imbraciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinia un pericol iminent pentru sigurania perscanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

IMPREJMUIRI

Ca reguld generald imprejmuirile spre spaliile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu propriet3{i private vor fi de tip opac, cu in3l{imea
maxima de 2,50 m, de reguld din zid3rie de c3r3mid3 aparent3 sau tencuita,

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim =5 %

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.UT)

C.U.T. maxim = 0,1 (humai pentru cladiri ce include spatii interioare, de orice tip)

ARHITECT SEF,
DANIEL POP

ANEXA 1 LAHOTARAREA NR.
ARE UN NUMAR DE 7 PAGINI
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 815993/1/6.10.2023

conex cu nr. 714585/1/18.08.2023

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. de urbanizare, sirada Ciucea -vest

Prin cererea nr. 53230/433/2023, Steve Impex SRL, Popa Marius Eugen, Popa Andreea
Roxana, Bilaj Emil, Pavelea Rodica Florentina, Varga Vilmos, Varga [ldiko, Maniu Lucica solicitd
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U_Z. de urbanizare, strada Ciucea -vest.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L.,
la comanda beneficiarilor: Steve Impex SRL, Popa Marius Eugen, Popa Andreea Roxana, Bilaj
Emil, Pavelea Rodica Florentina, Varga Vilmos, Varga Ildiké, Maniu Lucica, pe un teren in suprafatd
de 3891 mp, fiind delimitat de aleca Horezu in partea de nord, strada Ciucea in partea de est, UT.R
ULiu in partea de vest, aleea Cozia in partea de sud.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarca unui teren in suprafati de 3891 mp pe bazi de
structurd parcelard, respectiv: parcele destinate construirii de locuinfe individuale (U.T.R. Lic/a), o
parceld cu destinafia de subzonid verde (UTR S Va) si imobile destinate circulatiilor aferente
dezvoltar propuse.

Prin PU.Z se stabilesc reglementari in concordanti cu prevederile legislatiei in vigoare in
ceea ce priveste regimul de construire, funcfiunea zonei, inil{imea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea clidirilor fati de
aliniament §i distantele fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (cf. Art.47 alin 5 din Legea nr.350/2001).

Documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, imi
exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirare privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare,
strada Ciucea -vest.

PRIMAR
Emil Boc



i

IR0 e D
Louindalh] SO

¥

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 816020/433/6.10.2023
conex cunr. 715181/433/21.08.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. de urbanizare, strada Ciucea -vest

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr nr 815993/1/6.10.2023 conex cu nr
714585/1/18.08.2023 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare, strada Ciucea -vest;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridic3 precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 53230/433/2023, Steve Impex SRL, Popa Marius Eugen, Popa Andreea
Roxana, Bilaj Emil, Pavelea Rodica Florentina, Varga Vilmos, Varga Ildiké, Maniu Lucica, solicita
aprobarea in Consiliul Local a documentatiel P.U.Z. de urbanizare, strada Ciucea -vest.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L.,
la comanda beneficiarilor: Steve Impex SRL, Popa Marus Eugen, Popa Andreea Roxana, Bilaj
Emil, Pavelea Rodica Florentina, Varza Vilmos, Varga lldiké, Maniu Lucica, pentru un teren in
suprafati de 3891 mp aflat in proprietate privati, ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 336623, nr. cad.
316837, nr. cad. 316839, or. cad. 316840, nr. cad. 316811, or. cad. 316812, or. cad. 316826, or. cad.
316827, nr. cad. 308384, nr. cad. 308385, nr. cad. 308684, nr. cad. 316833, nr. cad. 316805, nr. cad.
336224, nr. cad. 335941, nr. cad. 335948, partial parcela cu nr. cad. 336622,

Suprafata de 3880 mp pe care s-a intocmit ndicarea topograficd vizati O.CPI, este mai
micéd decét suprafaja reglementata prin P.U.Z. intrucdt, in studiu a fost cuprinsa partial parcela cu nr.
cad. 336622 (o suprafati de 11 mp) in vederea realizirii strizii . A™ propusi prin P.U.Z la ampriza de
9m.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z. este unitatea teritoriald de referintd UTR ULi/e, delimitata
de: aleea Horezu in partea de nord, strada Ciucea in partea de est, U.T.R ULiu in partea de vest,
aleea Cozia in partea de sud. Accesul la amplasament se realizeaza din strada Ciucea, strada inscrisd
in domeniul public, C.F. nr. 346668 (nr. cad. 346668).

Din punct de vedere al evolutici urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform P.U.G.
1999 partial in A2- Zona activitatilor productive si de servicii, potrivit PUZ Zona de locuit, B-dul
Muncii-Dealul Nou aprobat prin H.C.L 364 din 31.052005 in UTR L2- zona de locuinte izolate
DH+P+M (D+P+E) situate pe versanti slab construiti, iar conform P.U.G. 2014 in UTR U.T.R. ULi/c
- Zoni de urbanizare Locuinte cu regim redus de indlfime - individuale si colective mici.

intrucit Regulamentul local de urbanism nu permite autorizarea directd a lucrarilor de
construire ci condifioneazi autorizarea de elaborarea 1 aprobarea unui Plan urbanistic zonal, a fost
emis Avizul de oportunitate nr. 958 din 16.10.2018. Prnn Avizul de oportunitate nu s-a impus
instituirea unei subzone de servicii publice sau de interes public intrucit potrivit vechilor
reglementiini (FUZ aprobat prin HCL nr.364/2005) , zona studiati prin prezentul PUZ a fost
incadratd in zoni de locuinte izolate si totodati, in vecindtate, la sud de bvd. Muncii, s-a reglementat
specific prin Planun urbanistice zonale restructurarea platformelor industriale, inclusiv instituirea de
subzone de servicii publice. Prin PUZ aprobat prin H.C.L nr. 580/4.08.2022 s-a reglementat specific
instituirea unei subzone de servicii publice in vederea construini unei crese publice, prin PUZ
aprobat prin H.C.L nr. 754/6.12.2021 instituirca unei subzonme de servicii publice in vederea
construirii unei unititi de invitimint ( scoald generald) si prin PUZ aprobat prin HC.L nr.
776/7.10.2022 instituirea unei subzone de servicii in vederea construirii unei gradinite publice.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafati de 3891 mp pe bazi de
structurd parcelar, respectiv: 4 parcele destinate construirii de locuinte individuale (U.T.R. Lic/a), o
parceld cu destinatia de subzond verde (UTR. S Va) ;i imobile destinate circulatiilor aferente
dezvoltarii propuse.

- U.T.R. Lic/a — Locuinte individuale.
-functiune predominantd: locuinge individuale in regim izolat si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile 51 pietonale, amenajin exterioare, piscine;
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-regim de construire: 1zolat;

-indltimea maximd admisa: doud niveluni supraterane. Suplimentar fatd de acestea, este admisi o
mansardi sau un nivel retras. Totalizat, regimul de inil{ime nu poate depdsi una dintre urmétoarele
configurafii: (S)+P+1+M, (Sy+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Hmax. comigd = 8m, H max. coami =
12m;

-indici urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max={0,9 ADC/mp;

-retragere fatd de aliniament: cladirile, inclusiv garajele, se vor retrage cu cel pugin 6 m faji de
strada “A”;

-retragere min. fajd de limitele laterale: min. 3 m. Garajele se vor alipi limitelor laterale ale parcelei
cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depéseasca 2.8 m;

-retragere min. fajd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 5 m. Garajele se vor
retrage cu cel putin 6m fatd de limita posterioara;

-circulatii, accese: din strada ,.,A” reglementati prin P.U_Z. la profil de 9m;

-stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelelo, pe o parcela se prevede un singur
acces pietonal §i un singur acces carosabil cu o latime de max. 4m. Necesarul locurilor de parcare:
min. un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100mp si min. doud locuri pentru cladiri cu
AU mai mare de 100mp ;

-echipare tehnico-edilitara: completa pe alesa Ciucea.

-U.TK. § Va- Subzond verde: scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat.

wﬁnc;fww predominmﬂﬁ" plantafii inalte, medii §l j-unse, sistemn df: alei si plaﬂ'mme pentru -::in:ula';ii

compatibile, admule, componente ale amenajirii peisagere, constructii pentru activitifi culturale,
alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si mh‘cmm

-indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max= 0.1 ( numai pentru clidiri ce includ spatii
interioare, de orice tip);

-indlfimea maximd admisd: H cornisa — maxim 4m, regim de indl{ime P;

- retragere fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: mimm 3 m;

-circulatiile, accesele: accesul la subzona verde se realizeazi din strada , A” 51 din strada Ciucea;
-stationarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu
exceptia vehiculelor utilitare care deservesc actividtile de intretinere a zonelor verzi)

- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdfilor necesare la
retelele edilitare publice.

Conditii cu privire la realizarea infrastructurii rutiere si autorizarea executirii
lucrarilor de construire:

Din punct de vedere al circulatiei, strada “A” (aflatd in proprietate privati) va fi deschisd
circulatiei publice, aceasta asigurdnd accesul la spatiul verde cu acces public nelimitat propus
(S_Va).

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

» Suprafata de teren necesara largirii 5i modemizirii strazii Ciucea la ampriza de 12m (pe
tronsonul adiacent PUZ), va fi dezmembrati din parcelele inifiale, inscrisa in CF cu titlu de
»~drum™ si adusi la strat de uzura (asfalt);

» Strada ,.,A™ propusi prin P.U.Z la ampriza de 9m, va fi inscrisi in CF cu titlul de ,.drum”, va
fi echipati edilitar, iar partea carosabil a acesteia va fi realizati la strat de uzuri (asfalt).

Anterior receptiel constructiilor propuse:

» Vor fi realizate trotuarele strazii “A”, care va fi echipati cu mobilier urban (cosuri de gunoi,
bénei), inclusiv iluminat stradal. Pe tronsonul sirdzii A, se vor planta arbori de aliniament
(minim 8 buc.), cu circumferinta de minim 35cm méasurati la 1m de la colet.

» Se va amenaja spatiul verde, cu acces public nelimitat din subzona S_Va in baza unui proiect
de specialitate (plantafii inalte, medii i joase, mobilier urban).

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentZrii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
de urbanism, a emis avizul or. 12 din 18.01.2023 s ultenior Avizul nr. 75 din 19.05.2023, care-l
inlocuieste pe precedentul.
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Pentru documentatia PUZ. s-a emis avizul Serviciului Siguran{a circulatiei nr.
720196/446/2022. Ca si studii de fundamentare s-au intocmit: studiu geotehnic, expertizi geotehnica
si studiu topografic.

Documentatia PU.Z a fost supusd informani si consultini publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificdri de citre
consilierul din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consuliarea populafiei,
s-a respectat procedura de consultare, (anunf ziar, afisare proiect pe site-ul primdriei, afisare panou
informativ pe amplasament, iar suplimentar s-au fransmis notificdri proprietarilor parcelelor
invecinate, in baza datelor furnizate de inifiatorul P.U Z), rispunzindu-se observatiilor primite in
perioada de consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau rewzmmaplanmﬂmdembammmdemmatenmnulmapmbatpnnHCL
nr. 153/2012.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiel in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001,
Ordinul nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 397 din 16.02.2022, emis de Prnmina Mumecipiul Cluj-Napoca in
aceleasi conditii ca §i certificatul de urbanism nr. 2971 din 10.07.2019, precum si tariful de
exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia
(cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de walabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin4 din Legea
nr.350/2001).

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirare indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere junidic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 51 Art.129
alin.6 lit.ec din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirdrea Consiliului
local, pmiectul de hotérdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii
plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publici, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe
site-ul institutiei in 22 august 2023, la sectiunea comunitate/cetiteni/dezbateri publice. Proiectul de
hotéirire privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare, strada Ciucea -vest, a fost supus consultirii publice
din 22.08.2023 péna in 6.09.2023. In aceastd perioadi nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau
opinii cu privire la proiectul supus consultiri publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publici a
acestuia.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cid proiectul de
hotérére privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare, strada Ciucea -vest, poate fi supus dezbaterii §i
aprobdrii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism

Arhitect Sef

Sef birou . Muresan
Red.l ex. 1 arh. 1a Popa
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PRIMARIA S| CONSILIUL LOCAL Caiez Mogilor or. 3, 400001, Clms-Napocs, il +40 264 552 301; firx +40 264 599 329
CLU-NAPOCA W s s ininanocs 1D | e Cnbsness 1 | weavm visikclanect 1o ;-——
f o
ARHITECT-SEF . Primar,

EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Emil Balaj si asociatii cu domiciliul in judetul Chy, municipiul Chaj-

Napoca, , inregistrati sub or. 839268/433/2022, in conformitate cu prevederile
Legii pr.350/2 mMmgMMmMpmlMMmsa
emite urméatorul:

— - e AVIZ - e

5 Ne.. 1L a 005

pentru P.U.Z. de urbanizare, sirada Cincea -vest

generat de imobilul cu or. cad. 336623, or. cad. 316837, or. cad. 316839, or. cad. 316840, nr. cad. 316811, mr. )
cad. 316812, nr. cad. 316826, or. cad. 316827, nr. cad. 308384, or cad. 308385, nr. cad. 308684, nr. cad.
316833, nr. cad. 316805, or. cad 336224, nr cad 335941, nr cad 335943,

Initiator: Emil Balaj si asociati

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SRL.

Specialist cu drept de semnéturs RUR: arh. urb. Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd iIn PUZ.: mmmmﬂmmmmnmmde
referintd UTR ULi/c, delimitati de: aleea Horezu in partea de nord, strada Cincea in partea de est, U.TR ULiu
mpmm&vmﬂmCmampartm&miCMnﬂcMmmddcafmmmﬁmmm
in P.U.Z de urbanizare ca elements existente.

L. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior :
U.T.R. ULi/c - Zona de urbanizare Locuinte cu regim redus de iniltime — individnale si colective miei.
-fimctiune predominantd: Zona cu functiune rezidentialz de densitate mic3 (locuinje unifamiliale de divese tipuri — izolate,
(—ﬁplmejmgmmr,mmr si Jocuinie colective mici, grupaie tipologic in ferfiodn), co o structurd urband coerentd, reznltat
- 4l aplicérii procedurii de urbanizare. Subzone: ULifc a - ﬁmmmm,mﬂ@—s&m
aferentd locuintelor colective mici. :
regim de construire: izolate, cnplate insirwite, cover.
-indlfimea maximd admisd ULilc_a - mwwmmamemmmu
doud nivelnri sopraierane. Suplimentar f5i3 de acesiea, esie admisd 0 mansandd san 1n nivel refras, conform definitiilor din
glosarul anexat Totalizat, regimnl de indlfime mm poate depisi una dinfre urmitnarele configuratii- (SHP+H1+M, (S)
+P+14R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P— parter, M — mansards R — nivel retras). Indltimes maxim# admiss
a cladirilor, masurati la comisa superioari sam la aticnl nittmuini nivel neretras, in punctul cel mai inalt, oo va depési § m.
Inalfimea maxima admiss #cladirilor, masurats la coama acoperisului sau Iz aticul niveluba retrss, in punctul cel mai inak,
on va depsi 12 m. ULic b — Subzona gferenti locuirgelor colective mici Regimml de inalime maxim admis este de trei
nivelun supraterane (parter 5i doud etaje, parter, efaj 5 mansard). Suphimentar fat3 de acestes este admis 1m demisol, ce
va fi destinat in exclnsivitate garmelor 5 altor fonctinni conexe, oo locuin. Totalizat, regimul de n3ltime m poate depas
una dinfre urmatoarele configuratii- (S)+P+1+M, (S)FP+2, D+P+1+M, D+P+2 (S — subsol, D — demisol, P - parter, M -
mansardd R — Mrﬂm}lﬂmma@mad&dﬂmmh@ﬂhmﬂmm&lmhm
acoperigului, in punctul cel mai inalt, o va depasi 12 m. : 2
-indici wrbanistici: POT maxim = 35% & CUT maxim =09
.mwmﬁmmm=@mmkhmmﬁkm3mmuz'
urménd a stabili dimensinnea acesteia pentrn fiecare sitnafie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fati
de ambele aliniamente, inclusiv in caml clidirilor insimute san covor Garzjele se vor retrage cu mimimum 6 m de la
alimament, pentru a permite parcarea In f=3 2 upm =wiotorism. Toae constructiile de pe parceld se vor amplasa in
interiorul fEsiei de teren adiacente aliniamepinim cn adincimes de 25 m, co excepiia edicalelor co caracter provizorn ce

B sk . e e .
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cmMHmﬁmgﬁm[ﬂ%ﬂ!m@oﬁemm&mmlammmm
va fi de maximum 15 mp.
-reﬁ-agere_}‘aﬁde!ﬁﬂﬂejefmara!e.inmaﬂmsimﬁi"mrﬁmgu:fa;ﬁdetﬂﬁmfﬁﬂﬁtdelmﬂedzpmpﬂm
(locuiniele colective mici, Jocuinfe izolate, cuplaie, capetele de sini ale locuiniglor fsiruite sa covor), cladirile se vor
mu-agedelam!mhmmﬁmmnﬁmﬁmﬁdﬂmhmmmmhﬁﬁdﬁgmele,
Mﬁwhﬂhmhmwlpﬁﬁp]kdﬁgtmmaﬁﬁlﬁmﬂﬂmmﬂkﬂem&mmﬁﬁamﬂmﬂ
calcanuli rezuitat 55 i deplseasc: 2. 8 m:
-rerragmﬁ:,t&deMﬂkm:c&ﬁemmm&hhimpmiamﬁamamudﬁmﬁmmﬁ&gaﬁ
m%ﬂcﬁhmmmmmﬁmdmmkﬁpmr.:escvaraﬁ;ﬁlimitaipustainamde
prnpﬁelah.ﬁa@cksew&rﬂrmmmlnﬁnﬁmﬁﬁ&ﬁmiﬁpcﬁaimﬁamﬁ

11. Prevederi P.U.Z..- U. A S EPTNNE o

“funcfiune predominartd: locuinge individuale in regim izolat §i anexele acestora: garaje, filigorii, Imprejmuirl;
phﬁmcmmbﬂa;ipiﬁpmah,muujﬁﬁmmm;

-regim de construire: izolat;
-Mmammm:MMMSmﬁmﬁﬁkmmMﬁnmﬁnu
mmelm.Tmmﬂmﬂ&iﬁ]ﬁmmpmd@ﬁmdmmumﬁtwekMﬁgmaﬁ:{S}+P+1+M,

(5HP+1+4R, D+P+M, D+P+R. Hmax comisé = 8m, H max. coami = 12m:
-indici urbanistict: P.0.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp; shrode/ K

-retragere fatd de aliniament: cladirile, inclusiv garajele, se vor refrage cu cel putin 6 m fati :
-retragere min. faid de limitele laterale: min. 3 m. Garajele se vor alipi limitelor laterale ale parcelei cu
condifia ca indlfimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2.8 m;

-retragere quﬁdemm:ﬂdiﬁthmmﬁmdﬂﬁmﬁmjekmmmﬁagcmml
putin 6m fati de limita posterioari:

~circulatii, accese: din sirada ,,A™ reglementats prin PUZ. la profil de 9m:

-Stafionarea mﬂawﬁrﬂe&scwmgmizahhﬁnimﬂpmmﬂg;nup&rmﬁmmw&msﬁgmm
piehﬂﬁmzhgmmmmﬂﬂmnﬁjhmd&m#mmm&m:mm]md:
parcare pentru clidiri co AU mai mica de 100mp $i min. doud locuri :

( “chipare tehnico-edilitard: complets pe zleea Cincea (

-UTR S Va- Sﬁ:ﬂﬂdmﬂe.mmgriﬁgmmmpﬂﬁcmm _

Mﬁwmmﬁ:bmmﬁm@gmm&aﬁﬁpmmmwprﬂcﬁ

velo,mobﬂiermbau,mmajﬁﬁ;mtmjmimﬂmﬁ,s;nmtsiahracﬁviﬁ;ihmh]}wcmnpm'bﬂe,adicula,

componente ale amenajirii peisagere, conmstrucfii pemiru activitafi a0 culturale, alimentatie publici, grupuri
T g A B

-indicatori urbanistici - P.0.T max = 5%, CUT max= 0,1 ( numai pentr cladiri ce includ spatii interioare, de

orice tip);

-indltimea maximd admisa: H cornisi — maxim 4m_ regim de inltime P:
-mrmgqu&dedmmm&hmym-mm3m;
—ﬂ@maammmﬂmiﬁmm&hpcmﬂm«v@(mﬂwpﬁa
vehiculelor utilitare care deservesc activiitile de intretinere 2 zonelor verzi)
-ec@tawﬂmﬁmmmmmmmnﬁﬁﬂmmhr@c

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor & suportate de beneficiarii acesieia.

T e ———— e — -




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTI: CENERALZL DE URBANISM

BIROTUL STRATEGII URBANE
F'RM-HH?-IGEHSIJ“LLDGAL Calea Motilor 2= 3, 400001, Chs Mapocs, ik +40 264 552 301, far +40 264 595 129
CLU-NAPOTA mm|mm_m|mmm

Din punct de vedere al circulziiel, sirada “A” {aﬂaﬁampmmmwtﬁ) Vaﬁ-:imchisé_circﬁlaﬁei
publice, aceasta asigurind accesul Ia spatinl verde cu acces public nelimitat propus (S_Va).

- atilorde

5 3 Smﬁa&mw]ﬁgﬁﬂﬂmmCm]am&lﬁm{p&-
tronsonul adiacent PUZ), va fi dezmembrstz din parcelele initiale, inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” si
adusi la strat de uzurs (asfak);

> Sm,&”m}rmP.UlhmdBMﬁﬁmmmCFcunﬂulda,,drmn”,vaﬁ
echipati edilitar, iar partea carosabild 2 acesteia va & realizass | sirat de vz (asfalk).

5 »  Vorfi realizate trotuarele strizii “A”, care va §i echipaii co mobilicr urben (coguri de gunoi,
banci), inclusiv fluminat siradal. Pe tronsonul su-azu.ﬁ,scvorp]maxbmdcalummem(mmms
buc.), cu circumferinta de minim 35cm mésoraia la Im de la colet.

> Se va amenaja spafiul verde, cu acces public nelimitat din subzona $_Va in baza unui proiect de
in urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teriforiului si
urbanism din data de 19.12.2022, se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regnlamentul local de
bani : :
: Prezentul aviz este valabil numai impremns cu plansa de reglementiri anexati §i vizatd spre
- neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
| cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriniui 5 urbamismul, co modificrile si complet3rile ulterioare.
. Prezentul aviz este un aviz tchnic §i poats fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia
ffE-mﬁmmﬁmmm&m{njﬁmmmmmmamm
P.U.Z. si cu obligativitatea respectari infocmai a prevedenilor acestnia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr: 397 din 16.02.2022, emis de Primiria Chuj-Napoca. Odat3 co emiterea prezenmlui aviz, aviznl
‘arhitectului gef or. 12 din 18.01.2023 isi inceteaz3 valabilitatea

| e aﬂi-r’?‘!' i ;
i Red. 3ex. arh. ia Popa
2
Achﬂatmdeﬂlu,mﬂun{hmm dm .
% Prezmmlmafoﬁtmmmpnﬁhhﬂ&_m_ .........




ROMANIA

JUDETUL CLLJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Cluj-MNapoca Calea Motilor nr. 3 tel 0264-336 216

Ca urmare 2 c:l:m'u adresate de Emil Balaj cu domiciliul in judeful Cl-i:q, micipiul Cluj-
Napoca, mr:g:s&aﬂ sub or. 450811 din 26:09.2018 mmnfurmﬂaxe cu
prevederile Legii nr.350/2001 prrvmd amepajarea teritorinhi §i urbanistmul - i modificarile si
completérile ulterioare §i 2 fundamentérii tehnice 2 Comisiei operative de urbanism intrunitd in
sedinta din data de 28.09.2018, se emite prezentul

pentru elaborarea

P.U.Z de urbanizare, strada Ciucea — Aleea Lipova

generat de imobilele cu nr Cad 308683, nr Cad 308384, nrCad 316826, nr.Cad.316811,
nr.Cad.316839, nr.Cad.321325, nr.Cad.321319, nr.Cad.321315, or Cad.308684, nr.Cad.308385,
or.Cad. 316827, nr.Cad.316812, nrCad 316840, nrCad 316837, nrCad 316833, nr.Cad.316805,
nr.Cad.321316, nr.Cad.321320, nr.Cad.321326, cu respectarea urmatoarelor conditii:

@nﬁmm:hptmtﬂmmddcﬂndmmmmmhdemfmnﬁUTRULﬂc
delimitatide: - aleea Lipova in partea de nord

- strada Ciucea in partea de est

- U.T.R ULiu in partea de vest

- parcelele de pe latura sudicd a Aleeii Cozia in partea de sud
Se vor studia caracteristicile structurii urbane, circulatia pe intreg U.T.R-ul precum si accesul din
b-dul Muncii la zona rezidenpialZ propusi. Cladirile autorizate cu parcelele aferente acestora, vor fi
integrate in P.U.Z de urbanizare ca elemente existente. Prin P.U.Z de urbanizare se poate reglementa o
etapizare a procesului de urbanizare, cu condifia conservirii coerentei dezvoltarii.

2. Categorii functionale ale dezvoltdirii si eventualele servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat iIn U.T.R
ULi/c - zon# de urbanizare; locuinte cu regim redus de indltime — individuale s colective mici.

2.2 propus: locuinte cu regim redus de iniltime - individuale si colective mici , grupate tipologic in
teritoriu, cu o structurd urband coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare, in conformitate
cu Conditiondrile Primare din R.L.U aferent ULi/c.

2.3 Servitufi de utilitate publicd instituite prin PUG

-aleea Lipova, profil IILE 16m

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- pentru zona de locuinge: P.O.T max. 35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp

4. Dotérile de interes public necesare.

~dotdri publice pentru comert §i servicii, spatii verzi mam-espuhlic nelimitat (scuar. gridini);

-accesul auto la zona de dezvoltare se realizeazi din strada Ciucea;

-stationarea autovehiculelor se va organiza in mteriorul parcelelor;

-echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati;

~circulatiile noi propuse prin P.U.Z. ce deservesc zona reziden{iala. vor fi realizate de cétre investitori
la strat de piatr3 cilindrati inainte de autorizarea investitiilor propuse. iar pan3 la receptie vor fi la
strat de uzura




5. Capacitatile de transport admise
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexel § a RL.U aferent P.U.G i

normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z.

-conform cu Certificatul de Urbanism nr. 4001 din 18.092018.

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zon3-oras, conformiri spatial
volumetrice, caractenisticile fesutului urban, expertizi geotehnici pe un feritoriu relevant determinat
de expert, reambulare topografics).

1le i de i 1 consultare

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

Prezentul aviz este valabil de lo data emiterii sale pe foatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 4001 din 18.09.2018 emis de Primdria Mmicipiului Cluj-Napoca
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ - GM —010 —2000. cu respectarea prevederilor legii 350/200! actualizatd si ord.
23372016,

Emiterea Avizului de oporfunitaie nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

: : i JINYS1G . g0 St
Achi de 12 lei, conform Chitantel nr. dm =
kil e S R direcyprin posté la data de £ 9. /&% D
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P.U.Z. de urbanizare — str. Ciucea - vest

Nr. 53230/25.01.2023
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriulu

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : BALAJ EMIL si ASOCIATII
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 839268/01.11.2022

Aviénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010. conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — PU.Z. de urbanizare — str. Ciucea - vest

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism or. 397/16.02.2022
- Aviz de oportunitate nr. 958/16.10.2018
- Aviz Arhitect Sef nr. 75/19.05.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbati propunerea

solicitantului:
S-au infocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publici pentru P.U.D. nr.
839268/01.11.2022

S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultirii in datele
de : 22.06.2018 si 28.09.2018

La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate (247000/09.05.2019) urmitoarele :

¢ Plan incadrare in teritoriu - vedere satelit

Plan informarea populatiei
Memoriu tehnic
Anunt in ziarul Faclia din 24.11.2016
Fotografii cu panourile amplasate pe teren
in data de 04.11.2022 pe site-ul institutiei la sectiunea . Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat ammtul cu privire la documentatia P.U_Z. de urbanizare — sir. Ciucea -



T Y s ki o - i ot & e

J aleea Lipova, cuprinziind atit partea scrisi. cit §i cea desenatd, precum si adresa la care se pot
| trimite propuneri, sugestii §i opinii.

Vecinilor de parceli le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U. atit la
la sediul Primdriei in data de 24.07.2019, cit si in format de videoconferinfi, pe o platforma
electronicad dedicati, in data de 19.12.2022

Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
..Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnici”, anunjul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
24.11.2016

Dezbaterea lucrarii s-a realizat la sediul Primdriei in data de 24.07.2019 - ora 14 si in format

de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings in data de 19.12.2022 - ora 15.

i—.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

% Cetiitenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institutici a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc atit la
sediul Primdriei in data de 24.07.2019 - ora 14, cét §i in format de videoconferingi pe platforma
Cisco Webex Meetings in data de 19.12.2022 - ora 15.
S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia §i propunerile documentafiei.

1 3. localizarea rezidenilor. proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
E informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
Cilina Calin —s
Merca Viorel —:
Galis Cristian —
Galis Vasile — st
Florian Maria —
Tarmure Alexandru —
Nagy Imre —
Muresan Sidonia
Rusu Claudia — B
Ciucas Elisabeta -
Ginsci Monica —

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 24.07.2019 - ora 14
si 19.12.2022 - ora 15.

La dezbaterea din 24.07.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul §i proiectantul lucrdrii - arh. Rizvan Coca

Din partea publicului si-a exprimat opinia fatd de studiul de urbanism d-na. Florian Maria
| La dezbaterea din 19.12.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
| C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezeniat proiectantul - arh. Razvan Coca

Din partea publicului si-a exprimat punctul de vedere fati de studiul de urbanism dl. Galis

: Cristian
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Prin adresa cu nr. 195419/24.04.2017, dl. Galis Vasile cu domiciliul in :
comunicd urmitoarele obiectiuni :

Odiad

~

¥

Data:_ D4 O Dot Semniitura:_\ ™~ _

Prin adresa cu nr. 195424/24.04.2017, d-na. Florian Maria cu domiciliul in ¢
in numele proprietarilor de imobile situate in zona str. Ciucea, comunicd urmatoarele observatii :

Solicitdm ca limita terenului studiat prin PUZ-ul propus in cauzi sa fie extinsd
respectiv suprapusd peste limita PUZ-ului nr. 2497/5098 din 03.03.2005
(beneficiar Merca Viorel) care reglementa zona strizii Ciucea. In conformitate cu
acest PUZ s-au edificat mai multe constructii si altele au fost autorizate, urménd a
se executa.

I"JI - aw
Cu l‘l’l?.llt*ll'l'lll‘ll, Data,

\ U O 2 22.04.20171

Prin adresa cu nr. 322399/05.07.2018, dl. Merca Viorel cu domiciliul in :
. comunici urmitoarele obiectiuni :

Vi ic unméitnarele ii, oblectiuni : lera "ti r:te ﬁ&-; ﬂ’g
ny fe-rpec-gq‘ r"’**mf _va-ﬁggymﬁq& pri Hovavarese
0 wicliwlal docal af e elp Tolus <fey M e AT 35"’)’3: i "2""“,.
Fripectin 1ulrc ol A 3.5 B Suut prive tuile reele covibral & be
et Couslidals ta core pri= Shuckuf 'ﬂ?ﬁgh"‘t;c £ veelfal po2
Fra Otompt og tevrae? epde e “"r_a.y’»@'u-c-iiq' A ,{aq;,*u,r.&
fbfm«alr,ﬁdfﬂlj‘i-gnu-ﬂcfﬂu chce , @ atal weal 0ult Cet pnvd
m Fe FTT"‘-H( q Quce G Guylov fb{.ﬁr'l.e fﬂ#gﬂgfl"aﬂﬁﬁfﬁl‘t{
oe Pupune a HAepe deds phBitu gumetale a&«?pafceﬁ-& cﬂié

TR He e it Pma y Fobint (R oe Toipn—~e o efotn)
Llﬂ-uf 3 ::ﬂ a¥e = ity "Z—-cnua a:f;ﬂ"‘ﬁﬂﬁ‘ -~ &I Camas g "€
procesled e Pudallle * Hv tani AE_AccRS LFWA
multumiri Gl euicrt 11 oD g PREIEr 754 1
o Am'ﬁ'z': Hﬁﬁ!ivrq Cic 7 '!.&-sirfi’-l-m-- Eﬂﬂr. ;.."fi-v:ﬁ "?‘é-“dn_-i
Data: O~ OF- 20id ' Semnitura: é,—-f—“a .

Prin adresa cu nr. 327641/09.07 2018, d-na. Florian Maria cu domiciliul in
comunici urméitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 329739/26.06.2019, dl. Merca Viorel cu domiciliul in str.
o ~ comunici urmétoarele obiecfiuni :
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Prin adresa cu nr. 329742/26.06.2019, d-na. Florian Maria cu domiciliul in st
comunica urmitoarele obiectiuni -
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Prin adresa cu nr. 329751/26.06.2019, Galis Vasile si Galis Cristian Vasile cu domiciliul in
, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 874547/18.11.2022, dl. Merca Viorel cu domiciliul in sir
', comunici urmétoarele obiectiuni :

In propunerea de PUZ proiect 274/16 septembrie 2022 sunt propuneri eronate, cu care nu sunt de
accord, nefiind in concordanta cu realitatea, respectiv;




- Partea scrisa:

- la pct. 2.3 printre altele se mentioneaza — Prin PUZ la intersectia strazii A (actual aleea Horezu) -
precizare eronata avand in vedere ca strada A conform propunerilor din plansele intocmite se situeaza la
sud de percelele studiate iar aleea Horezu este in parte de nord a zonei studiate, fiind in proprietatea
detinatorilor de teren din pariea de nord a acesieia.

- la pct. 3.2 la un aliniat se stipuleaza — Prin prezentul PUZ in etapa | se propune accesul la parcelele
din interiprul zonei studiate printr-o strada A _....... toate aceste parcele fac parte din drumul existent
denumit strada A (actual aleea Horezu) in PUZ avand in prezent o ampriza de 8 m.

Precizam ca aleea Horezu, asa cum am mentionat este situate la nord de zona studiata si nu are nici o
legatura cu propunerea de PUZ in analiza, asa cum rezulta din din plansele de la pariea desenata,
invocarea acesteia este o greseala, terenul pe care este alesa Horezu fiind in proprietatea noastra.
Totodata precizarea ca in prezent exista un drum cu ampriza de & m la urmatcarea strada A, nu stim de
existent acestuia, dar daca este situat ka sud de parcelele studiate nu sunt in masura sa fac observatii.

- Partea desenata:

- In planasa A 05 zona studiata nu se aliniaza la vest cu parcelel situate la nord, cu ar fi normal si
cum se poate constata din celelsie planse, astfel ca in plansa se propun tot felul de constructii,
drumuri pe terenurile aflate in proprietatea noastra. Asa cum am mentionat si in observatiile
anterioare nu suntem de acord ca prin orice PUZ, care nu ete initiat de noi in calitate de
proprietari, sa fie facute propuneri pentru terenurile noastre. Astfel ca propunerile din partea
desenata si cea scrisa solicitam sa cuprinda numai zona aferenta PUZ-ului in analiza.

Prin adresa cu nr. 897213/29.11.2022, d-na. Florian Maria cu domiciliul in st
comunic3 urmétoarele obiectiuni :

intrucat amplasamentul aleilor Cozia, Brosteni si Horezu este eronat si reprezinta
un fals in documentatii, vd rugam s3 luati masuri de corectare al acestuia. Numele
acestor alei s-a dat prin HCL nr. 348 din 7 iulie 2009, in favoarea proprietarilor din CF
150842 pe care vi{ anexdm, pericadd in care terenul indicat pentru studiu era gol fara
nicio parcelare sau drum si avea proprietar in titiul de proprietate pe Marinca Viorica.
Cum a apdrut pe alt amplasament aleia Cozia cu aceiasi proprietari si dndi case, facute
de Balas Emil, care nu are nid o legdturd cu noi, a primit autorizatie de constructie
eliberatd de Primdria mun. Cluj Napoca s dacd documentatia dansului are lucrare topo
de dezmembrare pentru infiintare drum, inregistrata in cadastru dupd anul 2012 cand a
decedat vechiul proprietar Marinca Viorica ?

VA RUGAM s consultati actele care stau la baza HCL 348/7 iulie 2009,
respectiv planul amplasamentului si proprietarii acestuia, si sa lamuriti situatia.

Anexam planul dumneavoastra corectat de noi cu amplasamentul real,
proprietarii, numerele topografice si suprafata celor trei alei, plan existent si in
documentatiile primariei mun. Ciuj Napoca.

- la nord aleea BROSTENI nr. topo 16722/3/2/1/1/1/1/2 Suprafatd 600 mp

- la est aleea HOREZU acum suprapusd peste o portiune din str. CIUCEA nr.
topo. 16722/3/2/1/1/1/1/9 Suprafata 240 mp

" la sud aleea COZIA nr. topo 16722/3/2/1/1/1/1/10 Suprafatd 474 mp.
Conform CF 150842 pe care nu exista nid un semnatar din initiatorii P.U.Z —ului propus.
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- Prin adresa cu nr. 926814/16.12.2022, dl. Galis Vasile cu domiciliul in str.
r_ comunici urmiitoarele obiectiuni :
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; B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
| procesului de informare si consultare, inclasiv:

_ 1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
- observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizérile vecinilor :

- nr. 195419/24.04.2017 — dl. Galis Vasile, str. (
E -mr, 195424/24.04 2017 — d-na. Flonan Mana,
beneficiarul lucririi, precizeazd urmitoarele :

P.U.Z.-ul in cauza s-a elaborat in etape avand in vedere disponibilitatea de participare
a proprietarilor terenurilor cuprinse in acesta etapa si in concordanta cu posibilitatea asigurarii
unei structuri urbane inchegate (coerente).

}s Subsemnatul Balaj Emil, impreuna cu ceilalfi beneficiari (investitori) ai P.U.Z.-ului,

| cuprinsi in etapa I, am informat ceilalti proprietari de terenuri, aflate la nord de str. Horezu
(etapa Il). La momentul informarii, acestia nu si-au exprimat dorinta de a participa. Aceasta
situatie a dus la elaborarea propunerii pe etape, in acest sens s-au parcurs o parte din fazele
necesare aprobarii P.U.Z.-ului. Revenirea la momentul initial ar prelungi foarte mult finalizarea
acestuia.

Zona in care se afla parcelele dumneavoastra poate fi cuprinsainetapa all-aa
prezentului P.U.Z. Mentionand faptul ca propunerea de reglementare a terenurilor cuprinse in
etapa | nu afecteaza, nu ingradeste si nu conditioneaza in nici un fel posibilitatiile de
dezvoltare a zonei in continuare. Aceasta continuare este insa posibila in conditiile de

participare in totalitate a tuturor proprietarilor.

Cu stima,
Investitor: Data: i
Balaj Emil &l 6 Jel/ <

7 R



Ca raspuns la sesizirile d-lui. Merca Viorel cu domiciliul in str.
cu nr. 329739/26.06.2019, proiectantul lucrani — S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA
S.R.L. - arh. Riizvan Coca, precizeazi urmitoarele :

Prin documentatia de fata, se propune reglementarca exclusiv a terenurilor aflate in
proprietatea domnului Emil Balaj si al asociatilor sai, mai exact doar pe parcelele cu nr cad:
316839, 316811, 316826, 308384, 316840, 316837, 336224, 316812, 316833, 335941,
316827, 308385, 316805, 335948, 308684, 336623, cu suprafata totala de 3880mp. Atasat
regasiti plansa ‘A03. Plan Situatic Existenta’.

Documentatia de PUZ nu propune si nu implica absolut nici o obligatie pentru vecinii
terenurilor aflate in posesia domnului Balaj si a asociatilor sai.

Pe zona aflata la nord de terenurile domnului Emil Balaj, in cadrul documentatiei de
PUZ 1a solicitarea Primariei Cluj-Napoca s-a elaborat o solutie ipotetica, posibila prin care
s-a dovedit ca, odata cu aprobarea documentatiei de PUZ, coerenta si posibilitatile de
dezvoltare a terenurilor vecine incadrate in UTR Uli/c nu sunt ingradite, acestea urmand sa
se dezvolte ulterior in cadrul unei alte documentatii de PUZ. Aceasta solutie posibila de pe
terenurile vecine, nm implica nici o obligatic pentru vecinii PUZ-ului, doar demonstreaza
faptul ca nu sunt ingradite drepturile si astfel se pastreaza posibiliatea conservarii coerentei
dezvoltarii.

Ca rispuns la sesizirile d-nei. Florian Maria cu domiciliul in _cunr
329742/26.06.2019, proiectantul lucrini — S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
- arh. Rizvan Coca, precizeazi urmitoarele :

Terenurile cu acces din strada Ciucea, Aleea Cozia, Aleea Brosteni, Aleea Horezu,
Aleca Lipova, au fost reglementate in baza P.U.Z. aprobat cu HCL 364/2005. Acest PUZ a
expirat in data de 22 junie 2016, mai exact la 18 luni de la aprobarea P.U.G. actual aprobat
cu HCL 493/ 22.12.2014.

Prin documentatia de fata, se propune reglementarea exclusiv a terenurilor aflate in
proprietatea domnului Emil Balaj si al asociatilor sai, mai exact doar pe parcelele cu nr cad:
316839, 316811, 316826, 308384, 316840, 316837, 336224, 316812, 316833, 335941,
316827, 308385, 316805, 335948, 308684, 336623, in suprafata totala de 3880mp. Atasat
regasiti plansa ‘A03. Plan Situatie Existenta’.

Documentatia de PUZ nu propune si nu implica absolut nici o obligatie peniru vecinii
terenurilor aflate in posesia domnului Balaj si a asociatilor sai.

Pe zona aflata la nord de terenurile domnului Emil Balaj, in cadrul documentatiei de
PUZ la solicitarea Primariei Cluj-Napoca s-a claborat o solutie ipotefica, posibila prin care
s-a dovedit ca odata cu aprobarca documentatiei de PUZ coerenta si posibilitatile de
dezvoltare a terenurilor vecine incadrate in UTR Uli/c nu sunt ingradite, acestea urmand sa



e
.

o EREHERENEE

se dezvolte ulterior in cadrul unei alte documentatii de PUZ. Aceasta solutie posibila de pe
terenurile vecine, nu implica nici o obligatie pentru vecinii PUZ-ului, doar demonstreaza ca
nu sunt ingradite drepturile si posibilitatile de dezvoltare a terenurilor vecine si astfel se
pastreaza posibiliatea conservarii coerentei dezvoltarii.

Ca riispuns la sesizirile vecinilor Galis Vasile si Galis Cristian Vasile cu domiciliul in str.

cu nr. 329751/26.06.2019, proiectantul lucrdrii — S.C. SCRIPCARIU BIROU DE
ARHITECTURA S.RE_L. - arh. Rizvan Coca, precizeazi urmitoarele :

Terenurile cu acces din strada Ciucea, Aleca Cozia, Aleea Brosieni, Aleea Horezu,
Aleea Lipova, au fost reglementate in baza P.U_Z. aprobat cu HCL 364/2005. Acest PUZ a
expirat in data de 22 junie 2016, mai exact la 18 huni de la aprobarea P.U.G. actual aprobat
cu HCL 493/ 22.12.2014.

Prin documentatia de fata, se propune reglementarea exclusiv a terenurilor aflate in
proprietatea domnului Emil Balaj si a asociatilor sai, mai exact doar pe parcelele cu nr cad:
316839, 316811, 316826, 308384, 316840, 316837, 336224, 316812, 316833, 335941,
316827, 308385, 316805, 335948, 308684, 336623, in suprafata totala de 3880mp. Atasat
regasiti plansa ,,A03. Plan Situatie Existenta™.

Documentatia de PUZ nu propune si nu implica absolut nici o obligatie pentru vecinii
terenurilor aflate in posesia domnului Balaj si a asociatilor sai.

Pe zona aflata la nord de terenurile domnului Emil Balaj, in cadml documentatiei de
PUZ la solicitarea Primariei Cluj-Napoca s-a elaborat o solutie ipotetica, posibila prin care
s-a dovedit ca odata cu aprobarea documeniatiei de PUZ coerenta si posibilitatile de
dezvoltare a terenurilor vecine incadrate in UTR Uli/c nu sunt ingradite, acestea urmand sa
se dezvolte ulterior in cadrul unei alte documeniatii de PUZ. Aceasta solutie posibila de pe
terenurile vecine, nu implica nici o obligatie pentru vecinii PUZ-ului, doar demonstreaza ca
nu sunt ingradite drepturile si posibilitatile de dezvoltare a terenurilor vecine si astfel se
pastreaza posibiliatea conservarii coerentei dezvoltarii.

Data
e
ol
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- nr. 874547/18.11.2022 — dl. Merca Viorel, str.

- nr. 897213/29.11.2022 — d-na. Flornian Mana,

-nr. 926814/16.12.2022 — dl. Galis Vasile, str. (

proiectantul lucririi — S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L. - arh.
Rizvan Coca, precizeazi urmétoarele :

Subscrisa societate SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L, in calitate de proiectant al PUZ str.
Ciucea, referitor la cele sesizate de vecinii mentionati mai sus, dorim s3 facem urmdtoarele precizari:

Prin documentatia de fat3, se propune regiementarea exclusiv a terenurilor aflate in proprietatea
domnului Emil Balaj sia asociatilor s3i, mai exact doar pe parcelele cu urmatoarele numere cadastrele: 308684,
308385, 308384, 313833, 316805, 316811, 316812, 316826, 316827, 316837, 316839, 316840, 335941,
335948, 336224, 336622, 336623, cu suprafata totals de 3.419 mp. Atasat la documentatia de PU.Z. regasiii
planga “AD3. P‘Ianﬁtuanel;mma'

Documentatia de PUZ in varianta actuald prevede modernizarea strazii A (nou propusd) si a
intersectiei acesteia cu strada Ciucea.

Astfel nu se propune nidi o interventie asupra altor strazi sau alei existente, precum nici asupra altor
terenuri.
= Prin PU.Z. se propune regularizarea si modemizarea strizii A la ampriza de 9 m, cu doud benzi
carosabile de 3 m i trotuar de 1,5m pe fiecare sens. Viitoarea strad3 A va fi format3 din urmétoarele numere



cadamle:rpr. 315{40, nr. 316812, nr. 316827, nr. 308385, nr. 308684, nr. 316837, nr. 316833, nr. 316205, nr.
336224, nr. 335941, nr. 335948,

Mentiondm ci identificarea anterioara pe plans3 a acestei strazi noi @ “actuala Alee Horezu” a fost
facuta dintr-o eroare materiala care a fost corectata.

Documentatia de PUZ nu propune si nu implica absolut nici o obligatie pentru vecinii terenurilor aflate
in posesia domnului Balaj si a asociatilor s3i.

Pe zona aflata la nord de terenurile domnului Emil Balaj, in cadrul documentatiei de PUZ, la solicitarea
Primariei Cluj-Napoca, s-2 elaborat o solutie ipoteticd, prin care s-a dovedit o posibild urbanizare a intregului
UTR Ulife, si nu instituie nici o obligatie pentru proprietarii parcelelor respective.

Reglementidrile cuprinse in prezentul PUZ nu ingradesc posibilitatile de dezvoltare a terenurilor vecine.
Dezvoltarea acestora se va putea realiza prin intocmirea ulterioard a unor PUZ-uri ce nu au obligativitatea
respectarii solutiei ipotetice.

Data: 21.12.2022

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lncru;

Nl_uﬂstf:m:l.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr  209430/433/03.052017, 327748/433/09.07.2018,
330299/433/10.07.2018, 331640/433/27.06.2019, 883270v433/23.11.2022, 910483/433/08.12.2022
i 930948/433/19.12.2022, obiectiunile formulate in adresele mai sus menfionate au fost transmise
beneficiarului, iar acesta §i proiectantul, prin adresele cu nr. 298151/26.06.2017, 519486/17.05.2022
si 938866/22.12.2022 rispunde acestora.

Raspunsurile beneficiarului si proiectantului referitor la obiecfiunile primite an fost
transmise vecinilor de parceld prin adresele cu nr. 303011/433/28.06.2017, 303014/433/28.06.2017,
536041/433/23.05.2022, 536055/433/23.05.2022, 536068/433/23.05.2022, 941273/433/23.12.2022,
041280/433/23.12.2022 51 941287/433/23.12.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentafiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
7“@-“- Simona Cipcigan



