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1. INTRODUCERE

S.C. IMAGE ART S.R.L.

Str. Mécesului, Nr. 2, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
E-mail: imagearicluj@yahoo.com
Tel; 0746.204.168

1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE LUCRARE:

BENEFICIAR:

NUMAR PROIECT:

FAZA:

PROIECTANT GENERAL:

COLECTIV ELABORARE:

SEF PROIECT:
PROIECTAT:

DATA ELABORARII:

ELABORARE P.U.Z. CONFORM LEGII NR. 350/2001
ACTUALIZATA

Str. D.D.Rosca, nr.36-38, zona Faget Mun. Cluj-Napoca,
Jud. Cluj, cod postal 400497.

BORZA ADRIANA, DOMSA LUCIA, GABOR OANA-
RALUCA, GABOR OVIDIU-LUCIAN, SARACHIE
IONEL, SARACHIE ADINA-ELENA

10/2022

P.U.Z

S.C. IMAGE ART S.R.L.
Str. Galaxiei, Nr. 12, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

dr. arh. Gabor Oana
dr. arh. Gabor Ovidiu
arh. Nadasan Mihaela

Octombrie 2023
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2. Obiectul lucrarii

Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise si desenate
pentru obiectivul “"ELABORARE P.U.Z. CONFORM LEGII. NR. 350/2001
ACTUALIZATA”, la faza P.U.Z., conform temei de proiectare, data de cétre
beneficiari. Tema de proiectare se refera la posibilitatea parcelarii unor terenuri,
avand o suprafata totala de 5.891 mp, cu C.F.-urile:

1. CF nr.: 262316, CAD nr.. 262316, cu o suprafatd de S= 5.033 mp,
proprietar DOMSA LUCIA, cota % si proprietar BORZA ADRIANA cota 3165/50330,
proprietar GABOR OVIDIU-LUCIAN si sotia GABOR-OANA-RALUCA, cota
2200/5033;

2. CF nr.: 293358, CAD nr.: 293358, cu o suprafata de S= 858 mp, proprietar
SARACHIE IONEL si sotia SARACHIE ADINA-ELENA,;

3. CF nr.: 277391, CAD nr.: 277391, cu o suprafata de S=305 mp, aflat in
coproprietatea lui SARACHIE IONEL si a sotiei SARACHIE ADINA-ELENA, cu o
cota de 18/61 (pentru realizarea accesului pe parcela, acest C.F. nu face parte din
PALZ.).

Se doreste reparcelarea pentru organizarea unor zone de locuire cu dotarile
aferente acestora.

Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul studiat este situat in
intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, partial in UTR ULid, zona caracterizata de
functiunea rezidentiala de densitate mica (predominat locuinte unifamilale), de un
parcelar neomogen si uneori neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltari
recente nesistematice si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip
rural sau urban modern, retrase din aliniament si partial in UTR Vp, zona ce
cuprinde terenuri Tmpéadurite situate n intravilan, introduse prin documentatii de
urbanism (P.U.G., P.U.Z.) Thainte de revizuirea Codului Silvic in anul 2008, conform
R.L.U. aferent P.U.G.

Amplasamentul, teren in proprietate privata, este format din doua parcele, de
forma neregulata, una dintre ele avand folosinta de faneata, iar cealalta avand
folosinta de féneata si padure, conform extraselor C.F. atasate, cu numerele lor
aferente.

Amplasamentul studiat are front pe latura de Sud-Est cu un drum de acces
existent, precum si cu doua parcele, aflate Tn proprietate privata, pe care se afla
constructii (parcela identificata prin Nr. Cad. 293357, avand construita o cladire al
carei regim de Tnaltime este S+P, si parcela identificata prin Nr. Cad. 281718, avand
construita o cladire al cérei regim de inaltime este P+M), pe latura de Nord-Est cu o
padure, pe partea de Nord-Vest cu trei parcele, aflate in proprietate privata, dintre
care doua avand constructii edificate pe ele (parcela identificata prin Nr. Cad.
313272, avand construitd o cladire al carei regim de inhaltime este P+M si parcela
identificata prin Nr. Cad 289450, avand construita o cladire al carei regim de
inaltime este P) si una libera de constructii (parcela identificatd prin Nr. Cad.
347102), iar pe latura de Sud-Vest are front cu strada D.D. Rosca.

Pentru zona studiata, P.U.G. al Municipiului Cluj-Napoca prevede largirea
strézii D.D. Rosca, astfel incat sa aiba profilul de 12m (profil tip lll.H [zona locuinte
individuale] — anexa 6, P.U.G. Cluj-Napoca), compus astfel: trotuar, doua benzi
carosabile, suprafata adiacenta pentru parcari, trotuar.
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De asemenea, se va crea o alee de deservire locala, avand o latime de 7m,
o lungime de 86 m si o zona de intoarcere, in dreptul parcelei cu nr. 4, propusa prin

P.U.Z.

Caracterul zonei, stabilit prin P.U.G. Cluj-Napoca, impune dezvoltarea unei
functiuni rezidentiale de densitate mica, fara infrastructurd completa (locuinte
unifamiliale de tip izolat), cu o structura urbana coerenta, rezultata tn urma aplicarii
procedurii de urbanizare.

3. Surse documentare

- Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca;

- Regulamentul Local de Urbanism afferent, aprobat cu Hotararea
Consiliului Local Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014 si HCL nr. 118 din
01.04.2015;

- Prezenta documentatie urbanistica s-a elaborat in baza Avizului de
Oportunitate nr. 245 din 09.11.2022, emis de Primarul Municipiului Cluj-
Napoca;

- Expertiza geotehnica;

- Studiu topografic.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in
UTR ULid si UTR Vp, conform P.U.G. Cluj-Napoca. Zona in care se afla parcela
studiata este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominat
locuinte unifamilale), de un parcelar neomogen si uneori neregulat, rural sau ca
rezultat al unor dezvoltari recente nesistematice, si de regimul de construire izolat,
cu cladiri de locuit de tip rural sau urban modern, retrase din aliniament.

Pentru zona studiata P.U.G. Municipiului Cluj-Napoca prevede largirea strazii
D.D. Rosca, astfel incat aceasta sa aiba profilul de 12m (profil tip lll.H [zona
locuinte individuale] — anexa 6, P.U.G. Cluj-Napoca.

De asemenea, se va crea o alee de deservire locala, avand o latime de 7m,
o lungime de 86 m si o zona de intoarcere, in dreptul parcelei cu nr. 4, propusa prin
PUZ.

Avand in vedere UTR-ul in care este inclus, conform P.U.G. Cluj-Napoca,
amplasamentul studiat poate fi valorificat, prin construirea unor locuinte individuale
unifamiliale, de tip izolat cu cate o unitate locativa pe parceld si cu un regim de

inaltime propus de S+P+E.
2.2 incadrare in localitate
Amplasamentul studiat, este situat in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in

afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice si se afla
in proprietatea privata a beneficiarilor.
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Distanta zonei studiate, fatd de centrul orasului Cluj-Napoca este de
aproximativ 7 km.

Amplasamentul se afla intr-o zona cu destinatie agricola — pasuni, fanate,
arabil, sau liber. Zona este caracterizata de funcliunea rezidentiala de densitate
mica (predominat locuinte unifamilale), de un parcelar neomogen si uneori
neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltari recente nesistematice, si de
regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip rural sau urban modern,
retrase din aliniament.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1564 din 20.06.2022, aﬂmplasamentul
studiat se afla intr-o zona cu risc mediu/mare de alunecari de teren. In acest sens,
s-a Intocmit o expertiza geotehnicéd, atasatd documentatiei.

2.4 Circulatia

Accesul auto si pietonal la parcelele 2, 3 ,4 si 5 rezultate Tn urma elaborarii
documentatiei P.U.Z. se va realiza din strada D.D. Rosca (amplasata la Sud-Vest),
prin intermediul aleii de deservire locala propusa pe partea de Nord-Vest. Aceasta
alee va avea o latime de 7m, o lungime de 86 m si o zona de intoarcere, in dreptul
parcelei cu nr. 4, propusa prin P.U.Z.

Accesul auto si pietonal pe parcela nr. 1 se va realiza din drumul de acces
existent, amplasat pe latura de SE a zonei studiate prin P.U.Z., proprietarii parcelei
nr.1, sotii Sarachie lonel si Elena-Adina, fiind coproprietari pe aceasta strada,
conform extrasul CF nr.: 277391, CAD nr.: 277391.

Pentru zona studiata, P.U.G. Municipiului Cluj-Napoca prevede largirea
strazii D.D.Rosca, astfel incat aceasta sa aiba profilul de 12m (profil tip ll.H [zona
locuinte individuale] — anexa 6, P.U.G. Cluj-Napoca. Asadar, in zona de Sud-Vest,
165 mp din suprafata parcelei propuse avand destinatia de zona verde (UTR
S_UVa*) si 140 mp din suprafata parcelei cu nr. 1, vor fi inscrisi in C.F. cu titlu de
drum, pentru asigurarea largirii strazii in cauza.

Nu exista aspecte critice privind desfasurarea circulatiei rutiere.

2.5 Ocuparea terenurilor

Amplasamentul, teren Tn proprietate privata, este format din doua parcele, de
forma neregulata, una dintre ele avand folosinta de faneata, iar cealalta avand
folosinta de faneata si padure, conform extraselor C.F. atasate, cu numerele lor
aferente.

Amplasamentul studiat se afla intr-o zon& caracterizatd de funcliunea
rezidentiala de densitate micd (predominat locuinte unifamilale), de un parcelar
neomogen si uneori neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltari recente
nesistematice, si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip rural sau
urban modern, retrase din aliniament.

Amplasamentul studiat, avand o suprafata totala de 5.891 mp, este
nefmprejmuit, conform extraselor CF nr.: 262316 si CF nr.: 293358.
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in prezent, nu existd constructi existente pe terenul studiat, principala
disfunctionalitate fiind faptul ca terenul este neamenajat (P.O.T. existent = 0%,

C.U.T. existent = 0).
Amplasamentul studiat are front pe latura de Sud-Est cu un drum de acces

existent, precum si cu doua parcele, aflate in proprietate privata, pe care se afla
constructii (parcela identificata prin Nr. Cad. 293357, avand construité o cladire al
carei regim de Tnaltime este S+P, si parcela identificata prin Nr. Cad. 281718, avand
construitd o cladire al carei regim de naltime este P+M), pe latura de Nord-Est cu o
padure, pe partea de Nord-Vest cu trei parcele, aflate in proprietate privata, dintre
care doua avand constructii edificate pe ele (parcela identificata prin Nr. Cad.

313272, avand construita o cladire al carei regim de naltime este P+M si parcela
identificata prin Nr. Cad 289450, avand construita o cladire al carei regim de
inaltime este P) si una libera de constructii (parcela identificatd prin Nr. Cad.
347102), iar pe latura de Sud-Vest are front cu strada D.D. Rosca.

2.6. Echipare edilitara

in prezent, in zona studiat, respectiv pe strada D.D. Rosca, aflata pe latura
de Sud-Vest a terenului, exista retele de alimentare cu apa, energie electrica, gaze
naturale si retele de telecomunicatii.

La constructiile propuse apa, energia electrica, gazul si telecomunicatiile se
vor racorda la retelele edilitare existente in zona.

In ceea ce priveste canalizarea, constructiile propuse vor beneficia de bazine

septice vidanjabile individuale.

2.7. Probleme de mediu

Nu este cazul.
2.8. Optiuni ale populatiei

Se va realiza consultarea si informarea publica a populatiei conform H.C.L.
nr. 153/2012. Astfel se va publica un anunt in ziarul local, se va amplasa un panou
informativ pe amplasament si se va afisa documentatia pentru “ELABORARE

P.U.Z. IN CONDITIILE LEGII 350/2001 ACTUALIZATA”, de pe str. D.D. Rosca nr.
36-38, la sediul Primariei Cluj-Napoca.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare si concluziile lor vor fi atasate documentatiei
aferente in vederea obtinerii avizului C.T.A.T.U.
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3.2. Prevederi ale P.U.G.

Potrivit P.U.G. si Regulamentului de urbanism aferent, al Municipiului Cluj-
Napoca, aprobat prin H.C.L. nr. 493/22.12.2014 si HCL nr. 118 din 01.04.2015,
amplasamentul studiat se afla in UTR=ULid si UTR=Vp.

Amplasamentul studiat se afla partial in UTR ULid, zona caracterizata de
functiunea rezidentiala de densitate mica (predominat locuinte unifamilale), de un
parcelar neomogen si uneori neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltari
recente nesistematice, si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip
rural sau urban modern, retrase din aliniament si partial in UTR Vp, zona ce
cuprinde terenuri Tmpadurite situate Tn intravilan, introduse prin documentatii de
urbanism (P.U.G., P.U.Z.) inainte de revizuirea Codului Silvic in anul 2008, conform
RLU aferent P.U.G.

Pentru zona studiatd, P.U.G. Municipiului Cluj-Napoca prevede largirea
strazii D.D.Rosca, astfel incat aceasta sa aiba profilul de 12m (profil tip Ill.H [zona
locuinte individuale] — anexa 6, P.U.G. Cluj-Napoca. Asadar, in zona de Sud-Vest,
165 mp din suprafata parcelei propuse avand destinatia de zona verde (UTR
S_UVa*) si 140 mp din suprafata parcelei cu nr. 1, vor fi inscrisi in C.F. cu titlu de
drum, pentru asigurarea largirii strazii in cauza.

Avand Tn vedere UTR-ul in care este inclus, conform P.U.G. Cluj-Napoca,
amplasamentul poate fi valorificat prin reparcelarea zonei, cu suprafete relativ
egale, propunandu-se pe acestea construirea unor locuinte individuale unifamiliale.
Prin realizarea unui drum de acces pentru noile proprietati, amenajarea unui spatiu
verde (cu acces din strada D.D. Rosca) si largirea strazii D.D. Rosca, se va
imbunatatii calitatea spatiului construit, precum si aspectul zonei.

Tinand cont de caracterul zonei, stabilit prin P.U.G. Cluj-Napoca si cerintele
beneficiarilor, pe parcela studiata se doreste amplasarea a 5 locuinte unifamiliale cu
un regim de inaltime maxim S+P+E.

Cladirile propuse se vor retrage cu 5 m fatd de drumul de acces existent,
amplasat pe latura de SE a zonei studiate prin P.U.Z., respectiv fata de aleea de
deservire locald, cu 5 m fata de str. D.D. Rosca, cu 4.5 m fata de limitele laterale
ale parcelelor nou create si vor respecta o retragerea posterioara de 6 m.

Fiecare locuinta unifamiliala va avea cate doua locuri de parcare, amplasate
pe parcelele beneficiarilor. in total, se vor amenaja 10 locuri de parcare pentru
P.U.Z. propus. Realizarea acceselor pietonale si auto, pe cele 5 parcele propuse,
se va desfasura astfel: din drumul de acces existent, amplasat pe latura de SE a
zonei studiate prin P.U.Z. (parcela 1), respectiv din aleea de deservire locala
(parcela 2, 3, 4 si 5). Lungimea aleii nou create va fi de 86 m si va avea o zona de
intoarcere, in dreptul parcelei cu nr. 4, propusa prin P.U.Z.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In prima etapa se va pregéti terenul, ca sd se poatd demara lucrarile de
constructie pentru cele 5 locuinte unifamiliale. Dupa realizarea constructiilor
propuse, se vor realiza amenajarile exterioare propuse, care includ alei pietonale,
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parcari exterioare, puncte gospodaresti si spatii verzi cu vegetatie mica si medie,
imbunatatindu-se astfel considerabil calitatea spatiului construit si aspectul zonei.
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa min. 60 % din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie mica si
medie.
O parte din zona studiata este incadrata in UTR Vp, acesta are o suprafata
de 652 mp si va fi pastrata ca atare.
Pe parcela studiata, se va organiza o zona verde, cu acces public nelimitat,
ce va cuprinde vegetatie de naltime joasa si medie, avand o suprafata totala de
331 mp. Din suprafata totala a zonei verzi propuse, o suprafatd de 165 mp se va
inscrie in C.F. cu titlu de drum, pentru asigurarea largirii strazii D.D.Rosca.
Pe terenul studiat existd un stejar matur, avand diametrul trunchiului de 80
cm, care va fi pus in valoare de aleea de deservire locala nou creata, avandu-|

drept capat de perspectiva.

3.4. Modernizarea circulatiei

In prezent, accesele auto si pietonale, pe terenul studiat, se realizeaza direct
din strada D.D. Rosca, prin aleea de deservire locala propusa (in ceea ce priveste
parcela identificata prin CF nr.: 262316), respectiv din strada D.D. Rosca sau
drumul de acces existent, amplasat pe latura de SE a zonei studiate prin P.U.Z. (in
ceea ce priveste parcela identificata prin CF nr.: 293358).

Pentru zona studiata P.U.G. al Municipiului Cluj-Napoca prevede largirea
strazii D.D. Rosca, astfel incat sa aiba profilul de 12m (profil tip Ill.H [zon&
locuinte individuale] — anexa 6, P.U.G. Cluj-Napoca), compus astfel: trotuar, doua
benzi carosabile, suprafata adiacenta pentru parcari, trotuar. Pentru asigurarea
largirii strazii D.D. Rosca, conform P.U.G. Cluj-Napoca, se vor inscrie in C.F. cu titlu
de drum, o suprafatd de 165 mp din zona verde propusa (UTR S_UVa*) si o
suprafata de 140 mp din suprafata parcelei cu nr. 1.

In prezent drumul de acces existent, amplasat pe latura de SE a zonei
studiate prin P.U.Z. are o latime totala de 9 m.

3.5 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici

Conform RLU UTR ULID, pentru parcela studiata, utilizarile admise sunt:

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativa pe
parceld si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Utilizarile admise cu conditionari sunt:

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura, etc.) cu
conditia ca n functionare acestea s& producd un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la
prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu urméatoarele conditii:

- sa se adreseze preponderant locuitorilor zonei;

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul

cladirii;
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sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine
acordul vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest acord
pentru orice interventii asupra spatiilor/ cladirilor existente ce adapostesc
activitati de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o
raza de 50 m de la limita parcelei, pe toate direcitiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate de proprietari/ ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu
urmatoarele condifii:

sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul
cladirii,

sa nu producd poluare fonica, chimicd sau vizuala, sa nu afecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obfine
acordul vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord
pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc
activitati de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditji:

sa nu includa alimentatie publica;
sa se obtina acordul vecinilor.

Institutii de educatie / invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private,

cu urmato

arele conditji:

sa se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei;

sa se asigure suprafetfele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie
de capacitate, conform normativelor privind proiectarea, realizarea si
exploatarea constructiilor de acest tip;

pe parcela sa nu existe alte functiuni;

pentru constructiile existente, autorizate ca si case de vacanta se poate
admite schimbarea de destinatie Tn locuinte unifamiliale, daca
caracteristicile parcelelor pentru care s-au emis autorizatile de construire

nu au fost modificate.

in ceea ce priveste RLU UTR Vp, pentru parcela studiata, utilizarile admise

sunt:

Exploatare n regim silvic
Retele magistrale, cai de comunicatie, retele de telecomunicatii, alte lucrari de

infrastructura

S_Vpa — Subzona padurilor cu rol de agrement
(a) promenada, alergare

(b) odihn




S.C. IMAGE ART S.R.L.

A =

M /'5* — Str. Mécesului, Nr. 2, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

S e o .
NG= A=RT E-mail: imageartcluj@yahoo.com
ARHITECTURA- DESIGN -URBANISM

Tel: 0746.204.168
(c) calarie

(d) deplasari velo

Pentru aceste utilizari se poate organiza un sistem de alei, platforme si piste pentru
biciclete. Este admisa introducerea iluminatului public. Amenajarile si echiparea
subzonei se vor face in concordanta cu legislatia silvica si cu avizul Directiei Silvice
sialTRS.

S VPflps — Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite — se
conserva utilizarea actuala.

Utilizari admise cu conditionari sunt:

Acces auto numai pentru exploatare Tn regim silvic.

Realizarea inelului sudic al municipiului pe traseul marcat in plansa 3.2.
.Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” — UTR Tr — cu conditia
ca proiectul sa parcurga si sa se conformeze in totalitate procedurilor legale
privitoare la scoaterea din fondul forestier a suprafetelor destinate obiectivelor de
utilitate publica.

S_Vpa — Subzona padurilor cu rol de agrement

(a) edicule — chioscuri, adaposturi etc, parte a amenajarii peisagere, cu condifia sa
aiba Tn componenta numai spatii deschise.

(b) acces auto pentru intretinere, interventii, colectarea deseurilor, transport de
materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa
aiba caracter ocazional si limitat.

(c) elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un
impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

Amenajarile si echiparea subzonei se vor face in concordanta cu legislatia silvica gi
cu avizul Directiei Silvice si al ITRS.

S_VPflps — Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite

Se recomanda / admite schimbarea destinatiei pasunilor in fanate.

Utilizari interzise

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definitive, de orice natura si
cu orice destinatie, in afara celor aferente S_Vpa, reglementate la pct. 2.

Este interzisa imprejmuirea padurii sau a unor parti ale acesteia, indiferent de
structura de proprietate.

Este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare,
autocamioane, motociclete, motorete, ATV etc), altele decat cele pentru exploatare
in regim silvic si intrefinere.

Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala. S_VPf/ps

— Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite Sunt

interzise orice alte utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2

Tinand cont de caracterul zonei, stabilit in P.U.G. Cluj-Napoca si cerintele
beneficiarilor, pe amplasamentul studiat se propune dezvoltarea unei zone
rezidentiale, in ceea ce priveste UTR ULid si nu se va interveni deloc in ceea ce

priveste zona UTR Vp.
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Suprafetele parcelelor variaza in functie de de pozitie si anume parcela nr.1,

identificata prin C.F. 293358, are o suprafata totala de 858 mp, din care 140 mp se

vor inscrie in C.F. cu titlu de drum, pentru asigurarea largirii str. D.D. Rosca.

Parcelele cu nr. 2, 3 si 4 au suprafete relativ similare si anume 810 mp, 900 mp,

respectiv 884 mp. Parcela cu nr. 5 este cea mai mare, avand o suprafata de 1.497

mp, deoarece acesta se afld partial in UTR Vp, zona asupra careia nu se va
interveni.

Pe langa locuintele individuale, pe fiecare parcela se vor realiza amenajari
exterioare, care vor include cate doua locuri de parcare, alei pietonale, puncte
gospodaresti cu acces atat din interiorul, cat si din exteriorul parcelei, spatiu verde
cu vegetatie mica si medie si imprejmuire.

Cladirile propuse se vor retrage cu 5 m fata de strada/alee de deservire
locala, cu 5 m fata de str. D.D. Rosca, cu 4.5 m fata de limitele laterale propuse si
vor avea o retragere posterioara de 6 m.

Fiecare locuinta unifamiliala va avea céate doua locuri de parcare, amplasate
pe parcelele beneficiarilor. In total, se vor amenaja 10 locuri de parcare pentru
P.U.Z. propus. Parcelele 2, 3 si 4 vor avea minim un loc de parcare incorporat in
volumul constructiei.

Realizarea acceselor pietonale si auto, pe cele 5 parcele propuse, se vor
realiza astfel: din drumul de acces existent, amplasat pe latura de SE a zonei
studiate prin P.U.Z. - parcela cu nr. 1, (proprietarii, sofii Sarachie lonel si Elena-
Adina, fiind coproprietari pe aceasta strada, conform extrasul CF nr.: 277391, CAD
nr.: 277391.), respectiv din aleea de deservire locala (parcelele cu nr. 2, 3, 4 si 5).
Lungimea aleii nou create va fi de 86 m, iar suprafata desfasuratd a acesteia va fi
de 621 mp.

n prezent, pe str. D.D. Rosca, aflata pe latura de Sud-Vest terenului, exista
retele de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale si retele de
telecomunicatii.

La constructiile propuse, apa, energia electrica, gazul si telecomunicatiile se
vor racorda la retelele edilitare existente Tn zona.

In ceea ce priveste canalizarea, constructiile propuse vor beneficia de bazine
septice vidanjabile individuale.

- suprafata UTR studiat:

S totala UTR studiat= 5.891 mp
S UTR Lid* = 4287 mp

S UTR Vp* = 652 mp

SUTR S Uva*™= 331 mp

- suprafata alocata pentru realizarea aleii de deservire localda de 7 m
S alee de desenvire localz = 621 Mp

- coeficienti urbanistici existenti:
procentul de ocupare a terenului P.O.T. = 0.00%;
coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. = 0.00;

- coeficienti urbanistici propusi:
procentul de ocupare a terenului P.O.T. maxim = 20%;
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- Indltimea maxima admisa a cladirilor, mdsurata la cornisa superioara sau
la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai Thalt, nu va depasi 8 m.

- Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului
sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 12 m.

Prin prezentul P.U.Z. se propun reglementari urbanistice privind: functiunea
zonei, P.O.T., C.U.T., regimul de inaltime, aliniamentul si retragerea fata de limitele
parcelei, dimensiunea suprafetei construibile, dimensiunea parcelelor si a frontului
la strada asigurarea cu utilitati a zonei studiate.

Aspectul urbanistic al zonei este dat de locuinte unifamiliale individuale, cu
regim de inaltime P, P+1, S+P+1 si nu de locuinte Tnsiruite sau colective cu un
regim de inaltime P+1, respectiv D+P+1+M.

Imobilele propuse — LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE (S+P+1)
respecta prevederile art. 11 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii
volumetrice, din Regulamentul local de urbanism, adoptat de catre Consiliul Local
Cluj-Napoca, in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din Legea 215/2001, in conformitate si in
aplicarea dispozitiilor Legii 350/2001 si a Regulamentului General de Urbanism,
aprobat prin HGR nr. 525/ 1996.

Beneficiarii doresc séa realizeze 5 locuinte unifamiliale individuale, cu regim
de Tnaltime maxim S+P+1.

Accesele auto si pietonal pe fiecare parceld, se vor realiza prin drumul de
acces, care se va realiza pe parcela beneficiarilor, respectéandu-se astfel art. 8 si 9
din Regulamentul local de urbanism.

Constructiile propuse se vor retrage cu 5 m fata de aliniament, respectandu-
se art. 5 din Regulamentul local de urbanism, precum si cu o distantd minima egala
cu finaltimea cladirii, Tnsd nu mai putin de 6 m fatd de limita posterioara a
parcelei, respectandu-se astfel art. 6 din Regulamentul local de Urbanism.

De asemenea, cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale proprietatii cu
o distantd minimé de 4,50 m respectandu-se art. 6 din Regulamentul local de
urbanism.

Fiecare imobil propus va raspunde ca functionalitate necesitatilor unei
singure familii si va fi dotat cu toate utilitétile unei bune exploatari, prin bransarea la
retelele de utilitati existente Tn zona. In ceea ce priveste canalizarea, constructiile
propuse vor beneficia de bazine septice vidanjabile individuale.

Plastica arhitecturala va fi sustinutda de volumetria constructiilor si de
materialele de finisaj, astfel incat ansamblul propus sa se incadreze armonios in sit
si sa nu deranjeze vecinatatile. Prin amplasament, regimul de inaltime propus si
forma in plan a cladirilor, vor urmari o insorire optima si crearea unei intimitati care
sa raspunda cerintelor beneficiarului si caracterului zonei.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa se va face in sistem centralizat prin racordarea la
reteaua publica de alimentare cu apa, existenta pe strada D.D. Rosca. Solutia de
realizare a racordului la retelele publice de apa, se va realiza pe baza unui proiect
de specialitate, cu acordul administratorului retelei.

in ceea ce priveste canalizarea, constructiile propuse vor beneficia de bazine
septice vidanjabile individuale.
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Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua de
energie electrica existenta in zona, pe strada D.D. Rosca, pe baza proiectelor de
specialitate cu acordul administratorului retelei.

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua din zona
existenta pe strada D.D. Rosca, pe baza proiectelor de specialitate, cu acordul
administratorului retelei.

Colectarea deseurilor menajere se va face cu europubele, pe tipuri de
deseuri (sticla, deseuri metal, materiale plastice, hartie, gunoi menajer). Deseurile
rezultate vor fi preluate pe baza de contract, de catre firme specializate, urmand a fi
transportate, la firme de reciclare a diferitelor materiale refolosibile. In interiorul
fiecarei parcele propuse, se va amenaja cate o zond, ca punct gospodaresc, unde
vor fi amplasate pubele pentru colectarea deseurilor.

Punctul gospodaresc va fi construit in interiorul fiecarei parcele, pe limita de
proprietate si va avea acces atat din interiorul parcelei, cat si din exteriorul acesteia.

3.7. Protectia mediului

Deseurile menajere vor fi depozitate, Tn zona amenajatda ca punct
gospodaresc, in pubele speciale, sortate pe tipuri de deseuri, fiind preluate pe baza
de contract, de catre firme specializate, urmand a fi transportate, la firme de
reciclare a diferitelor materiale refolosibile.

In ceea ce priveste canalizarea, constructiile propuse vor beneficia de bazine
septice vidanjabile individuale.

Recuperarea terenului neingrijit se va realiza prin plantari de zone verzi
(gazon si vegetatie joasa si medie) pentru minim 60% din suprafata parcelelor
propuse, iar in acceptiunea prezentului P.U.Z. si Regulament, se considera spatiu
verde tot ce nu este construit, betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre
peluza, spalii gradina sau spatii cu dale inierbate (zone in care ploaia se scurge in
pamant). Calitatea spatiului construit si aspectul zonei se vor Tmbunatati
considerabil.

Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile
legale, privind gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca traficul, ca
sursa de disconfort sonor, nu va afecta populatia, proiectul nefiind amplasat ntr-o
zona suprapopulata.

3.8. Obiective de utilitate publica

Potrivit PUG Cluj-Napoca, aprobat prin H.C.L. nr. 493 din 22.12.2014,
amplasamentul studiat se afla preponderent in UTR ULid, zona fiind caracterizata
de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominat locuinte unifamilale), de
un parcelar neomogen si uneori neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltari
recente nesistematice, si de regimul; de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip
rural sau urban modern, retrase din aliniament.

4. CATEGORIILE DE COSTURI: INVESTITORI PRIVATI
AUTORITATILE PUBLICE LOCALE

Principalele categorii de interventie care vor sustine materializarea
programului de dezvoltare vizeaza in ordine urmatoarele aspecte:
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Data: Tntocmit,
Octombrie 2023 Dr.arh. Gabor Oana
Verificat,

aprobarea P.U.Z. de cétre Consiliul Municipiului Cluj-Napoca:;

parcelarea terenului si realizarea de locuinte individuale de tip izolat;
predarea documentatiei rezultate in conditile discutate cu beneficiarul,
acesta devenind proprietarul de drept al parcelelor rezultate cu toate
drepturile si obligatiile legale ce ii revin;

toate costurile investitiei vor cadea in sarcina beneficiarilor — BORZA

ADRIANA, DOMSA LUCIA, GABOR OANA-RALUCA, GABOR
OVIDIU- LUCIAN 'SARACHIE IONEL, SARACHIE ADINA- ELENA

autorizarea Imobllelor si amenajdrilor exterioare pe terenul studiat, in
conditiile prezentului regulament si a legislatiei in vigoare, pentru a se
putea demara actiunile de edificare constructive;

amenajarea aleii de deservire si realizarea utilitatilor vor cadea in sarcina
beneficiarilor;

Dr.arh.: Gabor O '?iu
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REGULAMENTUL LOCAL AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
Locuinte cu regim redus de indl{ime, de mica densitate,
pe teritorii fara infrastructura completa — Lid *

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
Terenuri cu destinatie: agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere
Caracterul propus

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominat
locuinte unifamilale), de un parcelar neomogen si uneori neregulat, rural sau ca rezultat al
unor dezvoltari recente nesistematice, si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit
de tip rural sau urban modern, retrase din aliniament.

Caracterul zonei, stabilit prin P.U.G. Cluj-Napoca, impune dezvoltarea unei functiuni
rezidentiale de densitate mica, locuinte unifamiliale de tip izolat, cu o structura urbana
coerenta, rezultatd in urma aplicarii procedurii de urbanizare.

A. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,
ALTE RESTRICTII

Servitufi de utilitate publica:

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restricti, asa cum sunt ele evidentiate In P.U.G. — plangsa 3.2.
.Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri
si Zone cu Regim Special si Cap. 3 — Conditi Generale Privitoare la Construciii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum
sunt ele marcate in P.U.G. (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referinta”).

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi inscrise in C.F. cu
titlul de drum, pentru a putea fi dezmembrate ulterior, in vederea largirii strazilor existente.

B. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse Tn Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Pentru lucrarile de modernizare a refelei de strazi se vor elabora proiecte de
specialitate, Tn cadrul carora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale
(conform Anexei 6) ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor
obtine Avizul Arhitectului sef. Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatji
de arbori Tn aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime,
trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia strazilor colectoare pe
care se vor amenaja piste separate.
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Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu

exceptia strazilor colectoare.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte
retele edilitare.

Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor
elabora proiecte de specialitate, in cadrul carora se vor organiza, de reguld, intre altele,
locuri de joaca pentru copii si/ sau spatii de odihna.

Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativa pe parcela si
anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) cu conditia
ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul

ferestrelor vecinilor.
3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit se vor inscrie Tn tipologia
specifica zonei.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR NR. 2, 3, 4 S| 5: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare, parcelele cu nr. 2, 3, 4 si 5 rezultate, indeplinesc
urmatoarele conditii:

- au forma regulata si prezinta front la strada;

- lungimea frontului la strada este mai mare de 18 m ;

- suprafatele parcelelor sunt mai mari de 800 mp, avand suprafete intre 810 mp si
1.487 mp;
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4.1. CARACTERISTICILE PARCELElI NR. 1: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare, parcela cu nr. 1, indeplineste urmatoarele
condifji:

- are forma trapezoidald si prezinta front la doué strazi, si anume la str. D.D. Rosca,
respectiv la drumul de acces existent, amplasat pe latura de SE a zonei studiate
prin P.U.Z., unde a fost cedat teren pentru aceasta strada, proprietarul avand o
cota de 18/61 din CF nr.: 277391, CAD nr.: 277391,

- lungimea frontului atét la strada D.D. Rosca, cat si la drumul de acces existent,
amplasat pe latura de SE a zonei studiate prin P.U.Z. este mai mare de 18 m;

- suprafata parcelei este de 858 mp, din care 140 mp se vor inscrie in C.F. cu titlu
de drum, pentru asigurarea largirii strazii D.D. Rosca.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de la aliniament pentru fiecare parceld in parte va fi de 5 m.
Pentru parcela de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente siva fide

5m.
Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului cu

adancimea de 30 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii/ pavilioane, depozite pentru unelte de gradina efc), a caror
suprafata insumata va fi de maximum 25 mp.

Garajele se vor retrage cu minimum 5 m de la aliniament, pentru a permite parcarea
in fatd a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile propuse se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale de proprietate
cu o distantd minima egald cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,50
m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala
cu Tnaltimea cladirii, dar cu nu mai putin de 6 m.

Garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de cladire, nu se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelelor.

Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelelor.

w~

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCEL

Nu sunt propuse mai multe locuinte pe aceeasi parcela.

8. CIRCULATII SI ACCESE

in ceea ce priveste constructiile aferente parcelelor cu nr. 2, 3, 4 si 5, acestea vor
avea acces la drumul public (str. D.D. Rosca), prin intermediul unei alei de deservire nou
creatd (avand un profil de 7 m), iar in ceea ce priveste constructia aferenta parcelei cu nr. 1



S.C. IMAGE ART S.R.L.

& L ' e -
— R — Str. Macesului, Nr. 2, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

|M/\GZ A=RT E-mail: imageartcluj@yahoo.com

ARHITECTURA - DESIGN - URBANS1A Tel: G746.204.168

accesul se va realiza de pe drumul de acces existent, amplasat pe latura de SE a zonei
studiate prin P.U.Z.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza n interiorul parcelelor.

Se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul fiecarei parcele. Pentru
parcelele cu nr. 2, 3 si 4, se va asigura minim un loc de parcare fncorporat in volumul cladirii.
Zona din exterior, din fata garajului, la parcela cu nr. 4, va avea rol de zona de intoarcere.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de fnél{ime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter +
mansarda), (parter + etaj) sau (demisol + parter).

Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
(S)+P+M, (S)+P+1, D+P (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,
M — mansarda).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 8 m, iar inaltimea masuratéa la coama
acoperisului, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul gi
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va  fi echilibrata, specifica programului  de locuit.
Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, elegante, in doué sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depasi 60 de grade, sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igla ceramica sau tabla lisa faltuita
pentru acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice disponibile.

In zona nu exista retele publice de canalizare. Apele uzate menajere se vor epura
utilizand sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul
parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare
sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuire.
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Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in fmprejmuire), destinat colectéarii deseurilor menajere, accesibil din domeniul
public.

13. SPATII LIBERE S SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
60% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica

realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin Tmprejmuire, cu
exceptia parcelelor 2, 3 si 4, care vor avea in mod obligatoriu neimprejmuita zona din fata
garajelor, aceste 3 zone rezultate, fiind folosite ca si parcari pentru vizitatori (parcelele cu nr.
2 si 3), respectiv zona de intoarcere (parcela cu nr. 4).

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu fnéltimea maxima
de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau dintr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea Tn ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inalfimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Strict in zona
de acces pietonal si zona punctului gospodaresc, se va permite realizarea unor copertine,
avand naltimea maxima de 2,40 m.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inéltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

POT maxim = 20%

16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,4

Data: Tntocmit,
Octombrie 2023 Dr. arh. Gabor Oang
Verificat,

Dr. arh. Gabor Ovidiu_|
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REGULAMENTUL LOCAL AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

S_UVa* (Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat)

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Caracterul actual

Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spati. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Plantatii Thalte, medii si joase, mobilier urban

2. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELEI: SUPRAFATA, FORMA, DIMENSIUNE

Parcela propusa drept zona verde are forma triunghiulara si o suprafata de 331 mp,
avand latura lunga catre strada D.D.Rosca, iar celelalte doua laturi, catre parcele proprietate
private. Latura scurta se Tnvecineaza cu parcela avand CF nr. 293358, iar latura lunga se
fnvecineaza cu parcela avand CF nr. 262316. Din suprafata totala de 331 mp a parcelei cu
destinatia de zona verde, o suprafatd de 165 mp se va inscrie in C.F. cu titlu de drum, pentru
asigurarea largirii str. D.D. Rosca.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Nu este cazul.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCEL

Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

in ceea ce priveste accesul pe parcela, acesta se va face direct din str. D.D.
Rosca. Accesul va fi public si nelimitat.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia
vehiculelor utilitare care deservesc activitafi de intrefinere a zonelor verzi). Acestea se
vor organiza / reglementa in vecinatatea zonelor de intrare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR

Nu e cazul.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.

Parcela studiata va cuprinde vegetatie joasa, medie si inalta.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor In care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public si anume spre strada D.D.Rosca, zona de spatiu verde nu va
fi Tmprejmuita.
Imprejmuirile spre parcelele vecine, proprietate private vor avea maximum 2,20

m Tnalfime si vor fi de tip transparent sau opac.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parcela.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim =0
Data: Intocmit,
Octombrie 2023 Dr. arh. Gabor Oana

Verificat,
Dr. arh. Gabor Ovid
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REGULAMENTUL LOCAL AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Zona verde, paduri n intravilan — Vp *

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Terenuri impadurite situate n intravilan, introduse prin documentatii de urbanism
(P.U.G, P.U.Z.) inainte de revizuirea Codului Silvic Th anul 2008.

Caracterul propus
Nu se schimba caracterul actual al zonei.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinafiei acestei categorii de spatii. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.
Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu Codul Silvic.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,
ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Th mod obligatoriu servitufile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidenfiate in PUG — planga 3.2.
,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{d” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri
si Zone cu Regim Special si Cap. 3 — Conditjii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum
sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati

Teritoriale de Referinta”).

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decét cele de utilitate publica,
pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.
C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu este cazul.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Exploatare n regim silvic
Retele magistrale, cai de comunicatie, refele de telecomunicatii, alte lucrari de

infrastructura.
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2. UTILIZARI ADMISE CU COND[]'IONFU\RI

Acces auto numai pentru exploatare in regim silvic.

Realizarea inelului sudic al municipiului pe traseul marcat in plansa 3.2.
,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” — UTR Tr — cu conditia ca
proiectul sa parcurga si sa se conformeze in totalitate procedurilor legale privitoare la
scoaterea din fondul forestier a suprafetelor destinate obiectivelor de utilitate publica.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare,
autocamioane, motociclete, motorete, ATV etc), altele decat cele pentru exploatare n regim
silvic si intretinere.

Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu este cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Acces auto numai pentru exploatare in regim silvic.

Realizarea inelului sudic al municipiului pe traseul marcat Tn plansa 3.2.
,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” — UTR Tr — cu conditia ca
proiectul sa parcurga si sa se conformeze in totalitate procedurilor legale privitoare la
scoaterea din fondul forestier a suprafetelor destinate obiectivelor de utilitate publica.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interziséd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje /
garaje publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Nu este cazul.

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Se conserva ca atare padurea. Exploatarea se va face in regim silvic.

14. IMPREJMUIRI

A Se admit imprejmuiri de maximum 2,20 m inéltime, de tip transparent sau opac.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

POT = 0%

16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT =0

Data: Intocmit,
Octombrie 2023 Dr. arh. Gabor Oan

Verificat,
Dr. arh. Gabor O




