ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

! LOFTARHITECTURA SRL
Str. Georges Clemenceau nr. 6a
email: contact@loft.archi

REGULAMENT AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
,,PUZ DE URBANIZARE str. Eugen lonesco — str. Carierei”
CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA
CU 2 UNITATI LOCATIVE SI SPATIU SERVICII LA PARTER
Strada Eugen lonesco nr. 102-104 (fost 113), mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

UTR Liu*

Locuinte cu regim redus de Tnadltime dipuse pe un parcelar de tip urban

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricold — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul
municipiului. '

Caracterul propus

Zond cu functiune rezidentiald de densitate mica cu locuinte semicolective cu maxim doua
unitati locative si spatiu de servicii la parter, cu o structura urband coerentd, rezultat al aplicarii
procedurii de urbanizare.

Locuinte semicolective (familiale-cu maxim 2 unitdti locative pe parceld, unitdti locative
suprapuse sau alipite, si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajdri exterioare, piscine) si spatiu de servicii la parter.

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.
Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldurd etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la-nivelul ferestrelor vecinilor.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul Regulament,
prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
a. sase adreseze preponderent locuitorilor zonei;
b. activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii; .
¢. sd nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, s@ nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;
d. pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parceld;
e. pentru activitdti de alimentatie publicad se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de |a
limita parcelei, pe toate directiile.
In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clddirilor, in
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partea dinspre stradd, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.

Sunt interzise orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Retragerea fata de limita laterala (sudica): minim 3m;
Retragerea fata de limita posterioara: cladirile se vor retrage cu o distanta minima de egala cu

inaltimeacladirii, dar nu mai putin de 6m;

7

ORUNE

Distanta minim& dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu Tnaltimea clddirii
mai inalte misuratd la cornisé sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin decat 6 m.

Accesul pietonal si auto se va realiza din strada Eugen lonesco.

Se vor asigura 3 accesuri pietonale (unul pentru spatiul de servicli si cate unul pentru fiecare
unitate locativa) si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea ldtimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiel de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

pavimentelor permeabile

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:
Locuinte semicolective (familiale) cu maximum doud unitdti locative sau individuale

(unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoara activitdii liberale sau manufacturiere:
a. minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;
b. minimum doud locuri de parcare pentru clddiri cu AU mai mare de 100 mp.
Servicii aferente functiunii de locuire {servicii de proximitate):
doud locuri de parcare.
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Regimul de Tndl{ime maxim admis este de doud niveluri supraterane, Suplimentar fatd de
acestea, este admisd o mansardé sau un nivel retras. Totalizat, regimul de Tndliime nu poate depasi
una dintre urméatoarele configuratii: (S)}+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P
— parter, M — mansarda, R — nivel retras).

indltimea maxima admis3 a clddirilor, mésuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Tnéltimea maximé admisd a clddirilor, m3suratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depadsi 12 m.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris ih preambul si peisajului

urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intra
n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cl3dirilor va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programului (locuire).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depdsi 602, sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — §igld ceramica sau tabla lisa faluitd
pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si
alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomandd lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 ¢cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului

public.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat fn Tmprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o

imbricdminte de orice tip sunt cuprinse n categoria spatiilor libere.
Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
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(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar iTmpiedica realizarea

constructiilor.

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire cu exceptia
aleii de acces auto in parcarea subterana.

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maxim3 de 80
cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau Tntr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

fmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indlime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile Tmprejmuirilor situate fn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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UTR S _va*

Spatii verzi-scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are
caracter definitiv. Interventiile vor urmari in primul rand conservarea amenajarilor, plantatiilor,
ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

EN

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementdrilor de mai jos. Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata
de o manierd integratd, avand in vedere c# spatiile verzi sunt o component3 a sistemului. Mobilierul
urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale orasului.

Se va aplica lista utilizdrilor / activitdtilor corespunzatoare fiecdrei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 [a prezentul Regulament.

ss A

a. plantatii inalte, medii si joase;
sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo
mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitdtl in aer liber
compatibile
edicule, componente ale amenajarii peisagere
constructii pentru activitati culturale si alimentatie publicd
f. grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

Acces auto pentru intrefinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aibd caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate n considerare conversii funciionale, cu conditia ca noile folosinte sa facd parte de
asemenea din categoria activitdtilor admise si sd fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile
existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveascd exclusiv spatiul
respectiv, s fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aibd un impact vizual minim, sd nu producd
poluare fonica sau de alta natura.

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe
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parcelele adiacente.

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara zonei verzi, ce vor cuprinde spatii de
parcare, platforme dalate etc. Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.,

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de
fmbricaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiers3,
asemanadtoare ca imagine aleilor din agregate compactate

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice. Necesarul de parcaje va fi dimensionat
conform Anexei 2 la prezentul regulament.

Pentru clddiri noi indltimea maxim3 la cornisé nu va depdsi 5 m, regimul de inaltime poate sa
fie (D)+P sau (S)+P.

7

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Firmele comerciale /
necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.
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Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare
publice. Se va da o atentie deosehitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate,

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare
vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectdrii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonel verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd). Suprafetele
avand o imbracdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Eliminarea arborilor
maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Intocmit; A , Data:
Arh. Vlad Cara/lga 5 Decembrie 2022
Membru OA'R

Mioara Clorobarga g
Membru R.U. R//f9
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR.

A

parcela studiata

, i g mgwﬁmbnhmnmuhﬁgmﬁu@bhgoj
/) zona edificabila imohile existente

limita UTR

W teren dezmembrat UTR $_Va conf.

acces pietanal

acces auto

_aviz oportunitate nr. 90 din 19,07.2021 irculatii auto
[ oo retragere minima Lcirculatii pietonale
Parametri existent propus jlzr Coordonate potde contur | Lungimi
el studliats TR U_Liu 1160mp UTR Liu® : laturl
Sparcela studiata TR Pct. X m Y [m) Diij+1)
Teren destinal largirii str. E. lonesca 1| 583026.145 | 392143.769 35718
Steren destinat largiri str. €. lonesco | O mp 107 mp 9.3% 2| 562996.212 | 392163257 | 41.476
. 7 3| 682979.581 | 392125.261 | 19.967
UTR S_Va* Steren cedat o mp 174 mp 15.0% 4 | 582971 512 | 392106 997 8,888
POT 0% Max. 5% 5| 562977.360 | 392113.688 |  11.523
0T 0 Max. 0.1 6 | 682087.577 | 392119.017 9.203
C = 0 z — 7 | 582996.263 | 392122.058 6.112
UTR Liu 879 mp 75.7% - 8| 583001.910 | 392124.397 |  10.060
POT 0% Max. 35% 9| 583011.483 | 392127.489 |  21.509
cuT 0 Max. 0.9 S(1)=1160.17mp P=184.855m

“PLAN URBANISTIC

_str. Eugen lonesco
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ARHITECT/SEF

Elahorator

S.C. LOFTARHITECTURA S.R.L.

Adresa str. Georges Clemenceau, nr, 64, mun. Cluj-Napoca

Contact +40744368087 viad.carabas@loft.archi

Beneficiar | APUSAN ANA-MARIA, CANCEU SILVIU, CANCEU LAVINIA

Denumire proiect

P.U.Z. - de urbanizare, str. Eugen lonesco - str. Carierei

Adresa obiectivului str. Eugen lonesco, nr. 102-104, Cluj-Napoca

Faza proiect P.U.Z,

Nr. proiect el - 07/2020

P
Coordonator R.WU.R.  Arh. Mioara CIOROBATCA éq_.\m\\

Sef Project Arh. Vlad CARABAS N\ \ ~
Profectat  Arh. Viad cARABAS ,\W AL

v lullan-Andrei TAANGE ¢ s

Arh. Dragos CIOROBATCA F}MM o s

- Arh. Andra PRESURA o e

Desenat Arh. Julian-andrei TALANCA

Arh, Andra PRESURA
Data 30.09.2020
Scara
Nr. plansa

A.04
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ANEXA 3 LA HOTARAREA NR.

imobil propus

INIDAMENIUL RUBLIC
SEN07 mp

parcela studiata

limita UTR

proprietate privata a persoanelor fizice

domeniul public in administrarea Municipiului Cluj-Napoca

terenuri transferate in domeniul public cu titlu gratuit

| zona edificabila

N | G pel.de conlur

Pet | Xqmy Yiml | ngivy
1 | sm3036.145 | 292142769 | 35718
2| s62006.212 | 292183.257 | at.476
3| 582970561 | 302125.261| 19,967
4| 582071612 | 392106.997 | 0886
5| s62677.260 | 392115688 | 11528
6| 582987577 | 362118.017 | 9,202
7| 562005 263 | 302122058 6 112
& 583001910 | 392124.387 | 10,080
6| Goa01148a | 392127489 | 21,009

S{1)-11€0.17mp P=164.855m

LAVINIA

PROPUS
PROPUS PROPUS .
Suprafata teren domeniul prival
- EXISTENT Suprafata teren destinat Suprafata domeniul i
PROPRIETAR GFAr, UTR ULiu largli strazii Eugen public ﬁmuc_gm.ﬂ,huhhmmﬂmau_\n:m
Suprafata(mp) Loq”mmnﬂ_ , UTR §_Va” (mp) UTh Lis* ()
LAPUSAN ANA MARIA i i f
CANCEU SILVIU, CANCEU 265457 1160 , 879

TOTAL SUPRAFETE DE TEREN CARE ISI MODIFICA REGIMUL JURIDIC

"PLAN URBANISTIC ZONAL
str. Eugen lonesco.

Stampile

PN
.\N: :.\\1..\\
Elaborator 5.C. LOFTARHITECTURA S.R.L.
Adresa str. Georges Clemencea, nr. 6A, mun. Cluj-Napoca
Contact +40744368087 vlad.carabas@loh.archi

Beneficiar  APUSAN ANA-MARIA, CANCEU SV, CANCEU LAVINIA

Denumire proiect

P.U.Z. - de urbanizare, str. Eugen lanesco - str. Carierei

Adresa abiectivului str. Eugen lonesco, nr, 102-104, Cluj-Napoca

Faza proiect PU.Z.

Nr. proiect ﬂ 07/2020
Coordonator RULR.  Arh. Micara CIOROBATCA

Sef Proiect Arh. Viad CARABAS

Proiectat Arh. Vlad CARABAS

Arh. lulian-andrel 4>F>znm

Arh. Dragos CIOROBATCA

Arh. Andra PRESURA

Desenat Arh. fulian-Andrel TALANCA

Arh. Andra PRESURA

Data 30.09.2020

Scara 1:500

e A.05

Proprietatea asupra terenurilor




