ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

SZCP_Is_H — Instituire Subzond de institulii si servicii de interes public in ansambluri independente, cu regim
de canstruire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic, destinats functiunilor medicale

SECTIUNEA 1 -~ CARACTERUL ZONE]

Strada Mofilor din zilele noastre, cunoscutd in Evul Mediu drept strada Manasturului, dupd numele
satului de ce marginea in vest cetatea Clujului, formeaza una dintre arterele care fac legitura intre centrul istoric
si cartierul Mandstur. Pe mésurd ce orasul se extinde, acesta integreazd localitatile din vecinitate, intre caressi
loturile de pe calea Mandsturului ocupate de gospodarii tirinesti.

Tn prezent, zona este una de interes principal ale municipiului Cluj — Napoca, fiind definitd ca o zond cu
functiuni mixte de tip sub-central dezvoltatd in lungul uneia dintre arterele principale ale orasului —
vecinatatea nordicd a ansamblului Clinicilor, pe aliniamentul frontului sudic de pe Calea Motilor nr. 8 - nr. 23, In
lungul principalelor artere de convergentd spre incinta fortificats (in general trasee istorice), in secolul al XiX-lea
si dezvoltatd fragmentar Tn spiritul urbanismului celei de a doua jumat3$i a secolului al XIX-lea. Zona se remarca
printr-o structurd functionald eterogend, in general de tip sub-central, caracterizati de mixajul intre activititile
de interes general, cu acces public, ce tind sd ocupe parterele si jocuirea de tip colectiv situat la pivelele
superioare ale imobilelor multifunciionale. Aldturi de acestea sunt prezente, ocupand imobile mono functionale,
importante institutiile publice si de interes public, dar §i alte tipuri de activitdii- functiuni precum - focuire
colectivi, functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, de Tnvatdmant, de sinitate si
de turism.

Evolutia discontinud a zonei a creat probleme de accesibilitate In zona serviciilor medicale de interes
regional si nafional, iar existenfa parcelelor de mici.dimensiuni, rimase din-perioada anterioard sec. XIX,
blocheazd dezvoltarea programelor de zon4 centrald, indiferent de functiune.

Subzona reglementata reprezintd o situatie unica atat din punct de vedere al incadr3rii urbanistice catsi a
morfologiei. Urbanistic, acesta este incadrata in UTR ZCP_M1, desi fizic nu se leagd de restul UTR-ului, fiind
bordatd de UTR-uri destinate institutiilor si serviciilor. Din punct de vedere morfologic; stibzona reglementat3
reprezintd o situatie unicd in cadrul frontului str. Motilor, marcand un punct de discontinuitate si intrerupere al |
acestuia. Spre vest este amplasaté biserica Sf. Imparati Constantin si Elena, retras3 din aliniament si intrerupand
astfel frontul continuu,

Spre est seafld o cale de circulatie spre complexul medical compus din Centrul de Diabet, Policlinica 1,
Institutul Inimii, Chirurgie 2, Clinica ORL si Institutul de transplant Renal, parte din Domeniul Public si care
genereaza un aliniament in adancime.
' Spre sud, opus aliniamentului cu str. Motilor se regdseste o compozitie de clidiri cu volume ample si
impundtoare, cu functiune medicald si care creeaza un al doilea frent in adancime la strada principals.

Reglementdrile propuse Tn continuare urmiresc s3 articuleze aceasts intrerupere a frontului si existenta
celui de-al doilea front situat in adancime. Eo

A. Condigionari primare

Tn subzona reglementata se afld amplasat un imobil cu adresa str. Motilor nr. 23, incadrat prin planul P
urbanistic generalin categoria”2 —cladiri cu valoarea ambientald. Tn urma studiului istoric intocmit pentru acest |
imobil de citre Ist. Dr. Corneliu Gaiu s-a stabilit ¢4 imobilul “nu are valente monumentale deosebite” si prin
urmare acestava fi trecut in categoria ”3 - clddiri neutre pentru care e acceptabil restructuraré totald sau
partialad”.

B. Servitufi de utilitate publicd

Prin prezenta documentatie se instituie urmatoarele servituti:

1. lalimita esticd — o servitute de utilitate publicd-de aprox. 90 mp, cu scopul largirii drumului de acces

spre ansamblul clinicilor la un profil. de 7,2 m. Aceast3 suprafatd va fi cedatd cu titlu gratuit ciitre
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Domeniul Public anterior emiterii Certificatului de Atestare a edificirii. Cedarea se va face cu terenul
amenajat complet.

SECTIUNEA 2 ~ UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZAR! ADMISE
Functiuni medicale — structuri spitalicesti cu paturi
Cabinete medicale, laboratoare de analize medicals, investigatie imagistic3, tratament ambulatoriu
Cercetare $i microproductie asociatd domeniului medical
Tnvtimant '
Functiuni administrative si de birouri
Asistenta sociald
Heliport
Spatii, infrastructuri si instalatii legate de functiunea de heliport si de operarea zborurilor
Infrastructuri edilitare legate de functiunile de baz§
Comert In legdturd cu funciiunea de baza, cu titlu exemplificativ dar firé a se limita la: produse
farmaceutice, produse si dispozitive medicale, alimente specializate pentru diverse regimuri,
echipamente medicale, etc
Comer{ de interes general si / sau alimentar si alimentatie publica cu scopul deservirii pacieniilor si
personalului medical

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Garaje colective (semi)publice sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmétoarele conditi:
(a) s& nu ocupe frontul spre spatiul public (si fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unuij tract
dedicat altor functiuni)
{b) accesul autovehiculelor sd se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie redusd /
secundare i sa fie organizat astfel incat sd nu perturbe traficul auto si pietonal,
Alimentatie publicd cu conditia amplasarii acesteia la parterul imobilelor si avand minim un acces din

exterior

3. UTILIZARI INTERZISE
Locuire
Orice utilizdri, altele decdt cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
a} sa aiba front la strada;
b} lungimea frontului la strad3 s fie de maimare sau egald cu 15 m;
¢) adancimea sd fie mai mare decit frontul la strads;
d) suprafata sd fie mai mare sau egald cu'500 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT
Constructiile se-vor amplasa pe aliniament, la sty. Motilor si la drumul de acces, aflat in Domeniul Public

spre limitele estice si sudice,
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Constructiile se vor amplasa la 2 metri fatd de limita vestica de proprietate, spre parohia ortodoxd si
alipite pe calcan in zona Tn care existd calcan, pani la cota acestuia, conform plansei de reglementiri urbanistice,
Parcela reglementatd nu are limitd posterioars, spre sud avand aliniament.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELEF FATE\ DE ALTELE PE ACEEA5( PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATH SI ACCESE
Accesul pietonal se va face direct din domeniul public.

Accesul auto se va face direct din domeniul public, de pe latura estic3.

3. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Sl A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL

Stafionarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane.

Se va prevedea la sol un spatiu pentru parcarea ambulantelor pentru transferul pacieniilor.

Se va asigura un loc de parcare la 80 mp de arie utild pentru zonele funcfiunii de bazd, excluzand holuri,
accese verticale, spatii tehnice specifice, steriliziri, autoclave, etc. Se recomands asigurarea unui numar de
locuri de parcare dublu fatd de necesarul calculat, dat fiind lipsa locurilor de parcare din zon3. Locurile de
parcare suplimentare fa{d de necesar vor putea fi folosite de citre publicul larg in sistem cu platé.

10. INALTIMEA MAXIMA ABMISA A CLADIRILOR

Cladirile se vor alinia la o cornig situatd la naltimea de 20,5 m de la nivelul trotuarului. S-a Juat ca reper
corpul principal al-cladirii Primariei.

Peste acest nivel se admite realizarea unui nivel suplimentar tehnic care va gazdui exclusiv spatii fard
personal permanent si instalatii exterioare ale echipamentelor medicale. Nivelul tehnic va fi realizat astfel incét
sa nu fie vizibil din spatiul public.

Numirul de niveluri reglementat maxim este (3-1S}+P+4+Eth.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura clddirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale,

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa i aliniament / aliniere.

Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la Inaltimea de 4,00 m de la cota
trotuarului, cu conditia ca acestea s3 nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa §i sa ocupe, cumulat,
maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

12. CONDITII'DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR
Zona-e-echipatd edilitar complet.
Echiparea edilitard va cddea In sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatd, conform avizelor

furnizorilor de utilitati.

13, SPATII LIBERE Sl SPATI PLANTATE
Se recomanda ca pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural s& ocupe minim

5%.
Speciile vegetale alese vor fi alese in aga fel incit s3 nu produci alergeni inhalatori (ex: tei, mesteacan,
salcdm), fructe care pot prezenta pericol pentru trecitori si g—caror-indepartarepresupunemanopere
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costisitoare (ex: castan, dud) si a cdror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp concentrat - usurand
astfel operatiunile de curétenie.

14. IMPREJMUIRI
Pe segmentele fird front inchis sau cu cladiri dispuse in retragere fai3 de aliniament se vor realiza in

mod obligatoriu imprejmuiri spre spatiul public. Acestea for fi realizate in stilul si in concordants cu arhitectura
clddiriior.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inéltime si vor fi de tip opac. Portile
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide f3rd a afecta spaiul public, spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI
P.O.T. maxim = 75%

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim = 3,55
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