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In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificérile si completérile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmatorul

AVI1Z
Nr. 100  din 29. 06. 3

pentru modificare Aviz Arhitect Sef nr. 49 din 21.03.2023

Prezentul aviz modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 49 din 21.03.2023 emis pentru P.U.Z. de
urbanizare, str. Eugen Ionesco nr. 102-104 — str. Carierei 1n sensul:
*  circulatii, accese: accesul pietonal si auto din str. Eugen Ionesco;
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Ca urmare a cererii adresate de Lipusan Ana-Maria, cu sediul in Cluj-Napoca, Bulevardul I
Decembrie 1918 nr. 126, ap. 34, inregistratd sub nr. 917640/433/2022 si a completarile depuse sub nr.
20396/433/2023 si nr. 67969/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite

urmatorul:

pentru P.U.Z. — de urbanizare, str. Eugen Ionesco — str. Carierei

generat de imobilul cu nr. cad. 265457;

Initiatori: Lipusan Ana-Maria, Canceu Silviu Mateut si sotia Canceu Lavinia-Florina;

Proiectant: S.C. LOFTARHITECTURA S.R.L.;

Specialisti cu drept de semnétura R.U.R.: arh. Mioara D. Ciorobatca;

Amplasare, delimitare. suprafati zona studiata in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafatd de
1160 mp, este delimitat de strada Carierei in partea de nord-vest, strada Eugen Jonesco in partea de est si alee

de interes local ( aflati in proprietate privatd, nr. Cad. 7083/7), in partea de sud.

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

U.T.R. ULiu - Zond de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de fndlfime dipuse pe un parcelar de tip urban
— functiune predominantd: fanctiune rezidentiald de densitate micd, predominant locuinte unifamiliale;

— regim de construire: locuinte grupate tipologic in teritoriu in regim izolat, cuplat, insiruite, covor;

— indltimea maximd admisa: doua niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol i parter). Suplimentar fafa de acestea,
este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definifiilor din glosar (Anexa 9 — aferenta Regulament PUG).
Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R; Inilfimea maxima admisd a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. fnilfimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la coama acoperigului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va depasi 12 m;

— indici urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizarile admise, cu excepjia locuintelor covor pentru care PO.T
maxim = 60%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

— retragere fatd de aliniament: min. 3 m —max. 5 m si va fi stabilita prin PU.Z.;

— retragere fafd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita/limitele laterald/laterale de proprietate (locuinge
cuplate, insiruite, covor), PU.Z. va stabili adancimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de
proprietate. Prima/ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate; in cazul construirii in
retragere fata de limita laterald —min. 3 m (min. 4,5 m pentru locuintele in cascada);

— retragere fatd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6 m.

I1. Prevederi P.U.Z. propuse:
Prin P.U.Z. se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 265457 in vederea parcelarii terenului (o

parceld destinatd construirii §i o parceld cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat) si stabilirea
de reglementari urbanistice dupd cum urmeaza:
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U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban

— Junctiunea predominanid: locuinte semicolective (cu maxim 2 unitati locative pe parcela, unitati locative
suprapuse sau alipite) si anexele acestora: garaje, filigorii. imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine;

~ regim de consiruire: deschis:

— Indlfimea maximéa admisd: doua niveluri supraterane. Suplimentar fafd de acestea, este admisa o mansards sau un
nivel retras. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)
+P+1+R, D+P+M, D+P+R. H maxim cornisa = 8 m, H maxim = 12 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0.9;

— refragerea fatd de aliniament: minim 5 m (faté de str. Carierei si str. Eugen lonesco);

— retragerea joid de limita laterals (sudicg): minim 3m;

— rerragere fajd de limita posterioard: cladirile se vor retrage cu o distanid minima egala cu indl{imea cladirii, dar
nu mai putin de 6 m; :

— amplasarea cladirilor unele fatg de altele pe aceeasi parceld: distanta minima dintre doui cladiri aflate pe
aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii maj inalte mdsuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 6 m;

= circulayii, accese: accese pietonale din str, Eugen Jonesco si acces auto din str, Carierei;

— Stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:

¢ Locuinte semicolective (familiale) cu maximum doua unitafi locative pe parceld sau individuale (unifamiliale),
inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mica de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

* Servicii cu acces public (servicii de proximitate): doua locuri de parcare;

— echipare tehnico-edilitard: toate utilitatile vor f1 asigurate prin racordarea la retelele edilitare publice.

U.T.R. S_Va* — spatii verzi - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

= funcfiune predominantd: spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat, plantatii inalte, medii si
Joase, sistem de alei si platforme pentru circulaii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna,
sport si alte activitdfi in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere;

— indicatori urbanistici: P.O.T. max, = 5%, C.U.T. max. = 0,1;

— indlfimea maximd admisa: (D)+P, (S)+P, Heornisd = max. 5 m;

— refragere faia de aliniament, limite laterale §i limita posterioard: minim 3m;

= stationarea autovehiculelor; este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi cu exceptia accesului
auto pentru intrefinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu
condifia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat;

— echiparea tehnico-edilitard: in zona de intrefinere va fi organizat un spafiu destinat colectarii deseurilor, accesibil
din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Documentatia P.U.Z. (inregistratd sub nr. 593631/433/2022) a fost analizatd in Comisia tehnicd de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 24.10.2022. Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si a verificarii in sedinta operativda din 10.02.2023 a modificarilor solicitate depuse sub nr.
917640/433/2022, nr. 20396/433/2023 si nr. 67969/433/2023, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Suprafata de teren necesara largirii strazii Eugen lonesco, va fi dezmembrata din parcela initiald si inscrisa
in C.F. cu titlul de ,,drum " anterior emiterii autorizatiei de construire, iar pana la receptia construtiei, va fi adusi la
strat de uzurd si tranferatd in domeniul public cu titlu gratuit. Subzona verde cu acces public nelimitat va fi
amenajatd in baza unui proiect de specialitate si transferata in domeniul public cu titlu gratit. anterior receptiei
constructiei, conform propunerii din plansa A.03. .Circulatia terenurilor”

Toate investitiile propuse prin aceastd documeniatie de wrbanism vor fi suporiate de beneficiarii acesteia.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexati $i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnijc si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentafia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmaj a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2679 din 13.07.2020 (prelungit pana in 13.07.2023) emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Ca urmare a cererii adresate de Lipusan Amra-Maria, cu sediul in Cluj-Napoca, Bulevardul 1
Decembrie 1918 nr. 126, ap. 34, inregistratd sub nr. 917640/433/2022 si a completarile depuse sub nr.
20396/433/2023 si nr. 67969/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite

urmatorul:

. AVIZ ‘
Nr. . l‘q ... din ?"l(’b . TL.DZE

pentru P.U.Z. — de urbanizare, str. Eugen lonesco — str. Carierei

generat de imobilul cu nr. cad. 265457;

Initiatori: Lapusan Ana-Maria, Canceu Silviu Mateut si sotia Canceu Lavinia-Florina;

Proiectant: S.C. LOFTARHITECTURA S.R.L.;

Specialisti cu drept de semnétura R.U.R.: arh. Mioara D. Ciorobatca;

Amplasare, delimitare. suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafatd de
1160 mp, este delimitat de strada Carierei in partea de nord-vest, strada Eugen lonesco in partea de est si alee
de interes local ( aflata in proprietate privata, nr. Cad. 7083/7). in partea de sud.

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

U.T.R. ULiu - Zoni de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban
— funciune predominantd: functiune rezidentiala de densitate micd, predominant Jocuinte unifamiliale;

— regim de construire: locuinge grupate tipologic in teritoriu in regim izolat, cuplat, insiruite, covor;

— indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol i parter). Suplimentar faja de acestea,
este admisd o mansardi sau un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa 9 — aferentd Regulament PUG).
Totalizat, regimul de inalfime nu poate depasi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R; Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. fniltimea maxima admis a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

— indici urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizarile admise, cu excepfia locuintelor covor pentru care P.O.T
maxim = 60%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

— retragere fatd de aliniament: min. 3 m —max. 5 m si va fi stabilita prin PU.Z.;

— retragere fatd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita/limitele laterald/laterale de proprietate (locuinge
cuplate, insiruite, covor), PU.Z. va stabili adancimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de
proprietate. Prima/ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterala de proprietate; in cazul construirii in
retragere fatd de limita laterala — min. 3 m (min. 4,5 m pentru locuintele in cascadd);

— retragere fatd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6 m.

IL. Prevederi P.U.Z. propuse:
Prin P.U.Z. se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 265457 in vederea parcelarii terenului (o

parceld destinatd construirii si o parceld cu destinatia de spativ verde cu acces public nelimitat) si stabilirea
de reglementiri urbanistice dupd cum urmeaza:
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U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban

— Junctivnea predominania: locuinte semicolective (cu maxim 2 unitdti locative pe parcela, unitati locative
suprapuse sau alipite) si anexele acestora: garaje, filigorii. imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine; ‘

— regim de construire: deschis;

— Indlfimea maximéa admisg: doua niveluri supraterane. Suplimentar fafa de acestea, este admisa o mansarda sau un
nivel retras. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)
+P+1+R, D+P+M, D+P+R. H maxim cornisd = 8 m, H maxim = 12 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0.9;

— refragerea fatd de aliniament: minim 5 m (fata de str. Carierei si str. Eugen lonesco);

— retragerea fotd de limita laterald (sudicd): minim 3m; :

— refragere fajd de limita posterioard. cladirile se vor retrage cu o distantd minima egala cu inaltimea cladirii, dar
nu mai putin de 6 m; _ :

— amplasarea cladirilor unele fata de aliele pe aceeagi parceld: distanta minima dintre doua cladiri aflate pe
aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte masurats la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 6 m;

— circulatii, accese: accese pietonale din str. Eugen Tonesco si acces auto din str. Carierei:

— Slafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:

¢ Locuinte semicolective (familiale) cu maximum doui unitati locative pe parceld sau individuale (unifamiliale),
inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mica de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. maj mare de 100 mp;

* Servicii cu acces public (servicii de proximitate): doua locuri de parcare;

— echipare tehnico-edilitard: toate utilitétile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare publice.

U.T.R. S_Va* — spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

— funcfiune predominanid: spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat, plantatii inalte, medii si
Joase, sistem de alei si platforme pentru circulafii pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru joaci, odihna,
sport si alte activitafi in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere;

— indicatori urbanistici: P.O.T. max. = 5%, C.U.T. max. = 0,1;

— inalfimea maxima admisc: (D)+P, (S)+P, Hcornisd = max. 5 m;

— refragere faia de aliniament, limite laterale si limita posterioard: minim 3m:

— stafionarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi cu exceptia accesului
auto pentru intrefinere, intervenii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu
condifia ca acesta sd aiba caracter ocazional si limitat;

— echiparea tehnico-edilitard: in zona de intrefinere va fi organizat un spaiu destinat colectarii deseurilor, accesibil
din spafiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Documentatia P.U.Z. (inregistratd sub nr. 593631/433/2022) a fost analizati in Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 24.10.2022. In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si a verificarii in sedinta operativd din 10.02.2023 a modificarilor solicitate depuse sub nr.
917640/433/2022, nr. 20396/433/2023 i nr. 67969/433/2023, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Suprafata de teren necesara largirii strazii Eugen lonesco, va fi dezmembrati din parcela initiala si inscrisa
in C.F. cu titlul de ,.drum " anterior emiterii autorizatiei de construire, iar pani la receptia construtiei, va fi adusa la
strat de uzurd si tranferatd in domeniul public cu titlu gratuit. Subzona verde cu acces public nelimitat va fi
amenajatd in baza unui proiect de specialitate si transferata in domeniul public cu titlu grawit. anterior receptiei
constructiei, conform propunerii din plansa A.05. .Circulatia terenurilor”

Toate investitiile propuse prin aceastd documeniafie de urbanism vor fi suporiate de beneficiarii acesteia.
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Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexati si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2679 din 13.07.2020 (prelungit pani in 13.07.2023) emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Aprobat
Primar, EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Erehedi Alexandra Gabriele cu domiciliul in judeful Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Priméverii nr. 4, bl. 83, ap.111, inregistratd sub nr. 551213 din 6.11.2020,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si a fundamentdrii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de urbanism intrunitd in sedinga operativa din 11.12.2020 , se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea
P.U.Z. de urbanizare , str. Eugen lonesco — str. Carierei
generat de imobilele cu nr. cad. 265457, cu respectarea urmétoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z. :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este unitatea teritoriald de referintd
U.T.R ULiu, asa cum apare pe plansa 3.2 “Reglementdri Urbanistice - Unitdfi Teritoriale de
Referinga” afevente P.U.G., delimitatd de strada Carierei In partea nord-vest, str. Eugen onesco in
partea de est si drumul privat in partea de sud.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr, 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R
ULiu - zond de urbanizare, locuinte cu regim redus de inal{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;

2.2 propus: locuinte cu regim redus de indliime dispuse pe un parcelar de tip urban, cu o structurd
urband coerentd, rezultat al aplicirii procedurii de urbanizare, in conformitate cu Condifiondrile
Primare din R.L.U aferent ULiu. Prin P.U.Z. de urbanizare se vor organiza §i reglementa, In mod
obligatoriu, subzona S_Va — subzond verde, Tn zona de intersectic a strazii Carierei cu drumul privat.

3, Indicatori urbanistici obligatotii
- pentru zona de locuinte: P.O.T max. = 35%, C.U.T max. = 0,9 ADC/mp

(pentru zona de locuinte cu regim redus de inélfime)
- pentru subzona verde:  P.O.T. max= 5%, C.U.T. max=0,1

4, Dotérile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor

- spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradind, parc);

accesul auto la zond se realizeazi din strada Carierei si strada Eugen Tonesco;

stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

echiparea edilitard va ciidea 1n sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiat;

circulatiile propuse prin P.U.Z vor (i echipate edilitar i realizate de catre investitori la strat de uzurd,
anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcele.

-spatii verzi organizate pe sol natural vor ocupa min.40 %;

-toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.U.Z.;

3

i

3. Capacititile de transport admise
~ se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice, in vederea regularizarii/largiii circulatiei adiacente amplasamentului studiat
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2679 din 13.07.2020;
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformdri spatial
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topograficd analiza

conditiilor de trafic).

7. Oblieatiile initiatorului P.U.Z.ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare

publicului:
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2679 din 13.07.2020 emis de Primdcria Municipiului Cluyj-Napoca.
Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
urbanism PUZ - GM —010 =2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord.
nr, 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicc loeald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de wrbanism.
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