DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 840732/433/18.10.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare,
str. Eugen Ionesco nr. 102-104 — str. Carierei

Avand in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 840695/1/18.10.2023 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Eugen Ionesco nr.
102-104 — str. Carierei;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 475489/433/2023, Lapusan Ana-Maria, Canceu Silviu Mateut si sotia Canceu Lavinia-
Florina solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — de urbanizare, str. Eugen Ionesco nr. 102-
104 — str. Carierei.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. LOFTARHITECTURA S.R.L., la comanda beneficiarilor: Lapusan
Ana-Maria, Canceu Silviu Mateut si sotia Canceu Lavinia-Florina, pentru un teren in suprafatd de 1160 mp aflat in
proprietate privatd, ce cuprinde imobilul cu nr. cad. 265457.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafatd de 1160 mp, care cuprinde imobilul cu nr. cad. 265457,
este delimitat de strada Carierei in partea de nord-vest, strada Eugen lonesco in partea de est si aleea de interes
local (aflaté in proprietate privata, nr. cad. 7083/7), in partea de sud. Strada Eugen Ionesco (nr. topo./cad. 12844),
din care se face accesul la amplasament, este inscrisa in inventarul domeniului public la pozitia 1275.

Conform prevederilor P.U.G., terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat in U.T.R. ULiu — Zond de
urbanizare - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban, teritoriu pentru care
autorizarea executdrii lucrdrilor de construire este conditionatd de elaborarea P.U.Z. In acest sens a fost emis
Avizul de oportunitate nr. 94 din 19.07.2021 in vederea initierii elaborarii P.U.Z.

Categoriile functionale propuse prin Avizul de oportunitate sunt zona de locuinte cu regim de indltime mic
si subzona verde. Prin prezentul P.U.Z. se reglementeazd o parcela (nr. cad. 265457) 1n suprafatd de 1160 mp,
aflati la intersectia strazii Eugen Ionesco cu str. Carierei, situatd in partea constituitd a U.T.R. ULiu (majoritatea
parcelelor de pe str. Carierei fiind construite) U. T.R. ULiu vizeaza un teritoriu de ~4,6 ha, in timp ce suprafata
reglementata prin prezentul P.U.Z. este de 1160 mp. Autoritatea a apreciat cd pe parcela reglementata specific prin
prezentul P.U.Z. nu se preteazd instituirea subzonei S Is, acestea urmand sa facd obiectul P.U.Z.-ului de
urbanizare pentru teritoriul situat la nord de parcelele de pe str. Carierei, incadrat in acelasi U.T.R. ULiu, aflat la
faza elaboririi propunerii P.U.Z., studiu initiat in baza Avizului de oportunitate nr. 10/2022. Totodatd mentiondm
cd la distranta de aproximativ 500 m exista lacasul de cult Biserica ,,Soborul Maicii Domnului” care intrd in
categoria serviciilor de interes public.

Prin P.U.Z. se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 265457 in vederea parcelarii terenului (o parceld
destinata construirii si o parceld cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat) si stabilirea de
reglementéri urbanistice dupa cum urmeaza:

U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban

— functiunea predominantd: locuinte semicolective (cu maxim 2 unitati locative pe parceld, unititi locative
suprapuse sau alipite) si anexele acestora: garaje, filigorii, Tmprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine;

— regim de construire: deschis;

— indltimea maximd admisd: doua niveluri supraterane. Suplimentar fati de acestea, este admisd o mansarda sau
un nivel retras. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)
+P+1+R, D+P+M, D+P+R. H maxim cornisd = 8 m, H maxim = 12 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim =0.9;

— retragerea fatd de aliniament: minim 5 m (fatd de str. Carierei si str. Eugen Ionesco);

— retragerea fatd de limita laterald (sudicd). minim 3m;

— retragere fatd de limita posterioard: cladirile se vor retrage cu o distantd minima egala cu inaltimea cladirii, dar
nu mai putin de 6 m;

— amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: distanta minima dintre doud cladiri aflate pe
aceeasi parcela va fi egala cu indltimea cladirii mai inalte masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 6 m;

— circulatii, accese: accesul pietonal si auto din str. Eugen lonesco;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:



» Locuinte semicolective (familiale) cu maximum doua unitéti locative pe parcela sau individuale (unifamiliale),
inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mic& de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

» Servicii cu acces public (servicii de proximitate): doud locuri de parcare;

— echipare tehnico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare publice.

U.T.R. S_Va* — spatii verzi — scuaruri, griadini, parcuri cu acces public nelimitat

— functiune predominantd. spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat, plantatii inalte, medii
si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca,
odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere;

— indicatori urbanistici: P.O.T. max. = 5%, C.U.T. max. =0,1;

— indltimea maximad admisda: (D)+P, (S)+P, Hcornisd = max. 5 m;

— retragere fatd de aliniament, limite laterale si limita posterioard: minim 3m;

— stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi cu exceptia
accesului auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si
velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat;

— echiparea tehnico-edilitard: in zona de intretinere va fi organizat un spatiu destinat colectdrii deseurilor,
accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 49 din 21.03.2023 si avizul nr. 100 din
29.06.2023, fundamentat de Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism, precum si Avizul
Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 604914/446/29.06.2023.

Suprafata de teren necesard largirii strdzii Eugen lonesco, va fi dezmembratd din parcela initiald i
inscrisd in C.F. cu titlul de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire, iar pand la receptia construfiei, va
i adusa la strat de uzurd si tranferatd in domeniul public cu titlu gratuit. Subzona verde cu acces public nelimitat
va fi amenajatd in baza unui proiect de specialitate si transferatd in domeniul public cu titlu gratuit, anterior
receptiel constructiei, conform propunerii din plansa ,, A.05. Circulatia terenurilor”.

Conform Avizului Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 604914/446/29.06.2023 amenajarea noului acces
auto, cu respectarea NP051/2012, se va realiza prin grija si cheltuiala investitorului prin firma specializata,
anterior receptiei lucrérilor. ‘

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile prevdzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr.
2679/13.07.2020, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru specialistul R.U.R care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

La data solicitdrii promovarii documentatiei spre aprobare in Consiliului Local, certificatul de urbanism
nr. 2679/13.07.2020, avizele/acordurile si studiile emise in baza acestuia erau in valabilitate.

Avéand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnicd pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informarii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de citre consilierul din cadrul Biroului Strategii
urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat procedura de consultare, in conformitate
cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012. Suplimentar, in vederea informarii si consultarii
populatiei, au fost notificati proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate de initiatorul P.U.Z.),
raspunzindu-se obiectiunilor formulate. Precizam ca P.U.Z.-ul stabileste reglementari strict pe proprietatea
initiatorului, fara a afecta parcelele celor notificati.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit. ¢
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora
aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotdrarea Consiliului local, proiectul de hotérare indeplineste
conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.




Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Eugen lonesco nr. 102-104 — str. Carierei poate fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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