DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 843298/433/19.10.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona de institutii si servicii de interes
public (construire clinicd medicali), Calea Motilor nr. 23

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 843174/1/19.10.2023 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzond de
institutii si servicii de interes public (construire clinicd medicald), Calea Motilor nr. 23;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 484262/433/2023, ENTUSIA S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z. — Instituire subzona de institutii si servicii de interes public (construire clinicd
medicald), Calea Motilor nr. 23.

Documentatia a fost intocmita de S.C. TRANSFORM S.R.L, la comanda beneficiarei: ENTUSIA
S.R.L., pentru un teren in suprafatd de 606 mp aflat in proprietate privatd, ce cuprinde imobilul cu nr.
cad. 252258.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafata de 606 mp, identificat prin nr. cad. 252258 (inscris
in C.F. nr. 252258), este situat pe Calea Motilor nr. 23, fiind delimitat de parcele cu fond construit in
partea de vest, sud si est si Calea Motilor in partea de nord. Pe parceld existd fond construit (nr. cad.
252258-C1) propus pentru desfiintare. Accesul la amplasament se realizeazd din Calea Motilor (nr. cad.
342532 — inscrisd in inventarul domeniului public la pozitia 1144), peste imobilul cu nr. cad. 332094.
Imobilul cu nr. cad. 332094 este aflat in domeniul public in administrarea Spitalului Clinic de Boli
Infectioase Clyj (conf. C.F. 332094).

Conform prevederilor P.U.G., terenul reglementat prin P.U.Z. este Incadrat in U.T.R. ZCP MI —
Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd principalelor artere de trafic.

Potrivit Plansei ,,3.2. Reglementari urbanistice — zonificare” aferent P.U.G. parcela de pe Calea
Motilor nr. 23, incadrata in UTR ZCP_M1, se prezintd ca o enclava Inconjurata de pe trei laturi de zona
si subzona cu alt caracter, respectiv institutii publice si servicii publice sau de interes public ( UTR
ZCP _Is Asi UT.R. SZCP_Is). Totodata, dat fiind cd parcela se invecineaza la est cu Domeniul Public
al Consiliului Judetean Cluj, aplicarea reglementérilor din U.T.R. ZCP_MI1 cu privire la realizarea unui
front inchis sunt imposibile, in acestd situatie fiind obligatorie instituirea unor reglementéri specifice in
vederea construirii. Avéand in vedere faptul cd imobilul este situat in zona construitd protejatd,
reglementari diferite fatd de regulile generale date prin R.L.U PUG pot fi instituite numai prin PUZ
pentru zone construite protejate.

In vederea initierii elaborarii P.U.Z. a fost emis Avizul de oportunitate nr. 1081 din 6.11.2019.
Potrivit sectiunii Conditionari primare, din RLU aferent ZCP_M1, PUZ pentru zone construite protejate
poate fi etapizat. In acest sens, prezentul PUZ, elaborat in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, reglementeaza etapa 1
astfel cum s-a specificat prin Avizul de oportunitate emis. Datoritd Incadrérii urbanistice a parcelei,
faptul ca e inconjuratid pe trei laturi de alt UTR, s-a considerat cd reglementarea acesteia poate fi
considerata o etapa distinctd de reglementarea restului teritoriului din ZCP_M1.

Conform prevederilor P.U.G., terenul reglementat prin P.U.Z. este Incadrat in U.7.R. ZCP_M]1, ce
impune front continuu inchis. Regimul derogatoriu vizeazd realizarea unei deschideri in frontul
reglementat ca inchis.

Prin P.U.Z. se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 252258 in vederea instituirii unui
subzone de institutii si servicii de interes public in ansambluri independente, cu regim de construire
deschis, adiacentd principalelor artere de trafic, destinata functiunilor medicale.



Documentatia reglementeaza:
U.T.R. SZCP_Is_H - Instituire subzoni de institutii si servicii de interes public in ansambluri
independente, cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic, destinata
functiunilor medicale
— functiunea predominantd: functiuni medicale;
— regim de construire. deschis;
— indltimea maximd admisd: cladirea va fi aliniaté la o cornisd situata la indltimea de 20.5 m. Regim de
inaltime: (1-3S)+P+4+Eth. Etajul tehnic va cuprinde spatii fard personal permanent si instalatii ale
echipamentelor medicale. Acesta va fi realizat fara sa fie vizibil din spatiul public;
— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 75%, C.U.T. maxim = 3.55;
— retragerea fatd de aliniament. pe aliniament, la Calea Motilor si la drumul de acces, aflat In Domeniul
Public al judetului Clyj spre limitele estice si sudice;
— retragerea fatd de limitele laterale: 2 m fatd de limita vestica si pe limita de proprietate, in dreptul
calcanului invecinat (parohia Ortodoxa), pana la cota acestuia;
— retragerea fatd de limita posterioard: nu este cazul,
— amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: nu este cazul,
— circulatii, accese: din Calea Motilor si de pe parcela identificatd cu nr. cad. 332094,
— stationarea autovehiculelor: va fi organizata exclusiv In garaje colective subterane;
— echiparea tehnico-edilitard: prin racorduri si brangamente la retelele existente in zona.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 279 din 21.12.2022 si avizul nr.
69 din 10.05.2023 fundamentat de Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism si Avizul
Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 514003/446/11.05.2023.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului Sef al Judetului Cluyj nr. 188 din
7.09.2022 si Avizele Directiei Judetene de Cultura Cluj nr. 353/7/13.05.2021 si nr. 847/7/4.11.2021%.

Conform Avizului Directiei Judetene de Cultura Cluj nr. 353/7/13.05.2021 se impune alinierea
cladirii propuse la cornisa Primariei. Avizul Directiei Judetene de Culturd Cluj nr. 847/7/4.11.2021?
implementeazd conditia din avizul precedent reducand un etaj din cladire si mentioneaza posibilitatea
amplasdarii unui etaj tehnic.

Pentru documentatia P.U.Z. a fost intocmit ca studiu de fundamentare ,, Studiu topografic si de
obstacolare”, primindu-se Avizul Autoritdtii Aeronautice Civile Romand nr. 12337/797/12.06.2020.
Datorita conditiei impuse prin Avizul Directiei Judetene de Culturd Cluj nr. 353/7/13.05.2021 de
aliniere la cornisa Primariei, Indltimea constructiei propuse a fost redusd cu un nivel fatd de solutia
initiald, astfel din ratiuni de obstacolare, nu mai poate fi realizat heliportul medical.

In baza Avizului de oportunitate nr. 1081 din 6.11.2019 se stabilesc indicii maximi, respectiv
P.O.T. maxim = 75% si C.U.T. maxim = 4, pentru parcelele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje
colective cu o capacitate cel putin dublad fatd de necesar. Conform Anexei 2 aferente R.L.U. P.U.G.
necesarul de parcari pentru cladirea propusa este de 10 locuri de parcare auto, asigurdndu-se 21 de locuri
de parcare auto 1n subteran.

Indicii reglementati, respectiv P.O.T. maxim = 75%, C.U.T. maxim = 3.55 se Incadreaza in
prevederile Avizului de oportunitate nr. 1081 din 6.11.2019 si 1n indicii maximi prevazuti pentru U.T R.
ZCP_M]I pentru constructiile care asigura dublul locurilor de parcare, respectiv P.O.T. maxim = 75% si
C.U.T. maxim = 4.

Suprafata de teren necesard largirii accesului din partea esticd a parcelei, conform
plansei ,,A.3.4.— Plan obiectivite de utilitate publicd, proprietatea asupra terenurilor”, va fi
dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in C.F. cu titlul de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de
construire, iar pand la receptia finald a construtiei, va fi trecutd in domeniul public cu titlu gratuit.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Estetica Urband.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).



Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind Insotita de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2520/10.06.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

La data solicitarii promovérii documentatiei spre aprobare in Consiliului Local certificatul de
urbanism nr. 2520/10.06.2019, avizele/acordurile si studiile emise in baza acestuia erau in valabilitate,
insd in completare s-a solicitat acordul proprietarului terenului inscris in C.F. nr. 332094, respectiv
Consiliul Judetean Cluj, sens in care s-a depus Dispozitia nr. 992/25.09.2023 a presedintelui Consiliului
Judetean pentru realizarea accesului auto si pietonal in cadrul prezentului P.U.Z.

Avand In vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informérii si consultarii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. in urma verificarii de catre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, In conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
153/2012. Suplimentar, In vederea informdrii si consultdrii populatiei, au fost notificati proprietarii
parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate de initiatorul P.U.Z.), rdspunzindu-se obiectiunilor
formulate. Precizdm ca P.U.Z.-ul stabileste reglementari strict pe proprietatea initiatorului, fard a afecta
parcelele celor notificati.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirarea Consiliului local,
proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotdrare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona de institutii si servicii de interes public
(construire clinicd medicald), Calea Motilor nr. 23 poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.
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