P.U.Z. - Instituire subzona de institutii si servicii de interes public (construire clinica
medicald) — Calea Motilor nr. 23

Nr. 484262/20.04.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [nitiator : S.C. ENTUSIA S.R.L.

e Proiectant : S.C. TRANS FORM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 64313/01.02.2022

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - Instituire subzond de institutii si
servicii de interes public (construire clinica medicald) — Calea Motilor nr. 23

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2520/10.06.2019
- Aviz de oportunitate nr. 1081/06.11.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 279/21.12.2022 si 69/10.05.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
64313/01.02.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 06.08.2019
In data de 03.02.2022 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elabordrii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - Instituire subzond de
institutii si servicii de interes public — Calea Motilor nr. 23, cuprinzind atat partea scrisd, cat si cea
desenatd, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii i opinii.




Vecinilor de parcela le-a fost transmis odata cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronicéd dedicata, in data de 09.08.2022

Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj

din 01.02.2022
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings,in data de 09.08.2022 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 09.08.2022 - ora 15

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Institutul Inimii ,,Niculae Stancioiu” — Calea Motilor nr. 19-21
e Spitalul Clinic de Boli Infectioase-Policlinica — Calea Motilor nr. 19
e C(linica Sante — Calea Motilor nr. 21
e Biserica ,,Sfintii Constantin si Elena” — Calea Motilor nr. 25

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4. numdérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 09.08.2022 au participat din partea Primédriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul - arh. Oana Oejdean

Din partea publicului si-a exprimat opinia fatd de studiul de urbanism managerul Institutului
Inimii - dl. Florin Crisan.

S-au inregistrat urmétoarele sesizéri cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 420452/31.03.2022 — S.C. CLINICA SANTE S.R.L.

- nr. 428435/04.04.2022 — INSTITUTUL INIMII ,,NICULAE STANCIOIU”

- nr. 434295/06.04.2022 — PAROHIA ORTODOXA , SFINTII CONSTANTIN SI ELENA”

- nr. 453186/14.04.2022 — CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

- nr. 456629/15.04.2022 — S.C. CLINICA SANTE S.R.L.




- nr. 554679/02.06.2022 — SPITALUL CLINIC DE BOLI INFECTIOASE CLUJ
- nr. 581308/17.06.2022 — INSTITUTUL INIMII ,NICULAE STANCIOIU”
vezi Anexa nr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 476233/28.04.2022, 470619/26.04.2022, 529708/12.05.2023 si
529721/12.05.2023, proiectantul raspunde sesizarilor vecinilor.

vezi Anexa nr. 2

2. probleme, observatii si rezerve pe care iniiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificarile =~ cu  nr.  437118/433/07.04.2022,  456775/433/15.04.2022,
559722/433/06.06.2022 si 601064/433/28.06.2022, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarei.

Réspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr.  : 482147/433/02.05.2022, 482152/433/02.05.2022,
482157/433/02.05.2022, 482163/433/02.05.2022, 482170/433/02.05.2022, 532118/433/15.05.2022
si 532135/433/15.05.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd 1n baza raportului informérii §i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, - Sef Birou, Responsabil cu informarea
e si consultarea publicului
Andreea M an Simona Cipcigan
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Catre:
Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Directia Generala de Urbanism
Biroul Strategii Urbane
Referitor la:
Consultare publica PUZ Str. Motilor nr. 23
Corespondenta nr. 363883/433/4.03.2022, conex cu nr. 64313/2022/181
De la:
Clinica Sante SRL
Data:

30 martie 2022

Stimate doamne,

Stimati domni,

Subscrisa, Clinica Sante SRL, persoana juridica de nationalitate romana,
i o, T ___avand ) T 5
reprezentata de Gabriel Ene, in calitate de Director General,

Avand calitatea de proprietar al imobilului situat in Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 21, ap. 1,
conform extrasului de carte funciara atasat in Anexa 1 la prezenta corespondenta,

In considerarea notificarii transmise de Primaria Municipiului Cluj-Napoca sub nr.
363883/433/4.03.2022, receptionata de subscrisa la data 24 martie 2022, conform
inscrisurilor atasate in Anexa 2 la prezenta corespondenta,

In preambulul propunerilor/obiectiunilor pe care subscrisa intentioneaza sa le transmita, in
termen de 15 zile de la data receptionarii notificarii autoritatii, cu privire la Planul de
Urbanism Zonal intitulat ,, Instituire subzona de institutii si servicii de interes public —
construire clinica medicala, realizare heliport pentru servicii aeromedicale, str. Motilor, nr. 23,
beneficiar Entusia SRL”,

Va rugam, sa aveti amabilitatea ca, in cel mai scurt timp posibil de la receptionarea prezentei,

1. SA INDICATI care este studiul de urbanism in legatura cu care se deruleaza procedura
prevazuta de HCL nr. 153/2012 si sa ne puneti la dispozitie documentatia integrala a studiului
astfel indicat, dat fiind ca:

- propunerea de PUZ afisata pe site-ul primariei la sectiunea indicata in corespondenta dvs.,
partea scrisa a PUZ-ului propus este intitulata si vizeaza ,Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare PUZ conform Legii nr. 350/2001 pentru investitia Construire
imobil cu functiune medicala (spital)”;

- partea desenata a studiului propus afisata pe site-ul primariei la sectiunea indicata in
corespondenta dvs. este intitulata si vizeaza , Instituire Subzona de institutii si servicii de
interes public in ansambluri independente, cu regim de construire deschis, adiacenta
principalelor artere de trafic, destinata functiunilor medicale” din data de 28 ianuarie 2022;

- extrasul din partea desenata atasat solicitarii dvs. adresata subscrisei priveste studiul
intitulat , Instituire Subzona de institutii si servicii de interes public in ansambluri
independente, cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic,
destinata functiunilor medicale” din data de 28 februarie 2022;




- planul de urbanism rnentionat in solicitarea dvs. este intitulat, Instituire subzona de institutii
si servicii de interes public — construire clinica medicala, realizare heliport pentru servicii
aeromedicale, str. Motilor, nr. 23, beneficiar Entusia SRL”.

In considerarea faptului ca, spre exemplificare, optiunea ,exercitarii unui drept de
preemptiune” nu se regaseste in partea scrisa a studiului afisat pe web-site-ul primariej, insa
ea este evocata in partea desenata, in opinia subscrisei, exista mai multe versiuni ale unui
PUZ elaborat pentru dezvoltarea urbanistica a imobilului din str. Motilor nr. 23 si, in spiritul
HCL nr. 153/2012, este necesar ca autoritatea sa clarifice care este propunerea in legatura cu
care urmeaza a fi derulata procedura de consultare publica.

2. SA CLARIFICATI care este zona construita protejata aplicabila imobilelor din str. Motilor nr.
21 si nr. 23. Conform CU nr. 976/2021, imobilul din str. Motilor, nr. 21 este situat in zona
construita protejata, subzona de institutii si servicii publice si de interes public (ZCP_Is_A), iar
conform partii scrise a studiului propus, incadrarea este propusa ZCP_M1.

De asemenea, in considerarea faptului ca subscrisa doreste sa aiva un rol activ in procedura
de consultare publica initiata conform celor de mai sus, va rugam sa aveti amabilitatea si sa
ne comunicati data/datele propuse pentru sedinta de dezbatere publica a studiului propus,
cu mentiunea ca reprezentantii imputerniciti ai subscrisei vor participa la dezbateri.

Cu multumiri anticipate pentru raspunsul dvs. prompt,

Clinica Sante SRL . i:Semnat digital de
Gabriel Ene Gabnel- VZ_:E.Gabriel-lnne! Ene

- Data: 2022.03.30
Director General lonel E:ne‘5=2755+°3'00'
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V& comunic urmétoarele observatii, obiectiuni :

CHMFTO R AR E

‘Cu multumiri,

Data: ©4. ©h

Nota: : :

e  Vor fi luate In considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
— nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentatia P.U.D. / P. U Z
— datele de identificare a documentafiei .
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MINISTERUL SANATATH
Jraisldod Jnirii do Ungenie panies Bols Cosdivuatendars
“Niculae Sisncivin” @la;ivﬁaﬁm

Calea Moflor 19-21, 400001 Cluj-Napaca
Tel: 0264-599505, Fax: 0264-599503, E: office@institutulinimii.ro, I: wwwiinstitutulinimii.ro
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL nr. 000706

Nr. 3958 din 01.04.2022

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISIM
BIROUL STRATEGH URBANE

in atentia: domnului Architect Sef, Daniel POP
Spre stiinta: domnului Primar, Emil BOC
Ref.: Notificare nr. 363854/433/04.03.2022 privind PUZ Str. Motilor nr. 23

Stimate domnule Primar, domnule Arhitect Sef,

Prin prezenta dorim sd va aducem la cunostin{d faptul cad am luat act de
Notificarea nr. 36385/433/04.03.2022, inregistrata la sediul institutiei noastre cu nr.
3877 din 30.03.2022, referitoare la propunerea documentatiei de urbanism P.U.Z —
JInstituire subzona de institutii si servicii de interes public — construire clinica
medicald, realizare heliport pentru servicii aeromedicale, Str. Mofilor nr. 23,
beneficiard: SC ENTUSIA SRL”, solicitare adresata de numita societate in vederea
supunerii acesteia consultérii 'publice privind cererile de elaborare sau revizuire a
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, in conformitate cu prevederile
HCL nr. 153/10.04.2012.

Pe de altd parte, avand in vedere termenul de raspuns de 15 zile de la
expediereé 'adresei, considerérﬁ cé acest termen ne este opozabil doar de la momentul
Tnregistrarii notificarii la sediul institutiei noastre.

Analizand Plansa de reglementari urbanistice aferentd obiectivului avéand
denumirea: ,Instituire subzond de institutii si servicii de interes public in ansambluri
independente, cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de {rafic,
destinata functiunilor medicale”, situaté Tn Str. Motilor nr. 23 din municipiul Cluj-Napoca,
simbol P838/2019, avand ca beneficiard societatea SC ENTUSIA SRL, dorim sa va

comunicam urmatoarele obiectiuni privind implementarea obiectivului de investitii:




1. Pornind de la propunerea de acces dinspre Sir. Motilor care deserve$té
atat Institutul Inimii de Urgentd pentru Boli Cardiovasculare ,Niculae
Stancioiu* cat si Ambulatoriul de specialitate al Spitalului Clinic de Boli
Infectioase, ambele situate in Str. Motilor nr. 19-21, in proxima vecinatate a
locatiei vizate din Str. Motilor nr. 23, precizam ca utilizarea acestei cai de
acces a fost reglementata prin inscrisuri oficiale.

Astfel, conform extrasului de Carte Funciara nr. 333.486 a Municipiului
Cluj-Napoca, Tmpreund cu Anexa 15 a Hotararii de Guvern nr. 1705/2006
privind aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al
statului, drumul de acces interior aferent Institutului Inimii, conform PLANSEI
DE REGLEMENTARI URBANISTICE atasatd de dumneavoastra notificarii,
este in proprietatea Statului Roman, ca domeniu public al statului in
- administrarea Ministerului Sanatatii prin Institutul Inimii de Urgentd pentru

Boli Cardiovasculare "Niculae Stancioiu”.

. Bunurile din domeniul public al statului sunt inalienabile, insesizabile si
imprescriptibile, conform Legii nr. 213 din 17 noiembrie 1998, actualizata,
privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, drept urmare,
servitutea instauratd de proiectant in desenul anexat (pt. actualizare PUZ sau
alte modificari) nu se poate realiza decét prin Hotarare de Guvern.

In sensul reglementrii oricaror derogéri sau modificari privind utilizarea sau
dreptul de folosinta -al domeniului public, se impune ncheierea prealabila a
unor acorduri sau conventii Tntre Ministerul Sané&tatii si Statul Roman.
[nstitutul Inimii se va opune imperativ la orice solicitare privind infiintarea unei
servituti de trecere pe acest teren, trebuie avut in vedere faptul ca proprietara
care solicitd acest lucru ar avea acces direct din Calea Motilor (proprietar

Consiliul Local Cluj), pe latura Nordicd si din Est - Consiliul Judetean Cluj.

. Cu privire la propunerea de acces in parcarea imobilului situat in Str.
Motilor nr. 23, conform plansei prezentate, unde este prevazuta intrarea
autoturismelor exact din curtea interioara aferenta Institutului Inimii, respectiv
din curba stransa care duce cdtre Compartimentul de Primiri Urgenie si
Clinica de Cardiologie care gestioneaza urgentele din toatd zona de NV,

" respectiv din cele 6 judete limitrofe, opindm ca solutia este inacceptabil.




Aceastd variantd ar ingreuna foarte tare iranzitarea ambulantelor care
transporta pacienti aflati in stare foarte grava la CPU-S, pacienti critici pentru
care fiecare secunda de asteptare conteaza sau care le poate chiar salva
viata, In contextul Tn care largimea drumului de acces nu permite cele doua
benzi pe sens, astfel cum reiese, in mod eronat, din schita inaintata.

Ins&, conform schitei solicitantului, drumul pe care figureazi accesul
secundar spre Institutul Inimii are acum latimea de 3,9 metri, posibilitatea
accesului vehiculelor de mare gabarit fiind astfel considerabil restrictionata.
Chiar daca s-ar largi calea de acces prin retragerea frontului solicitantului cu
cativa metri, aceasta traverseaza printre cladirile institutului, pe sub pasarela
dintre corpuri latimea culoarului de trecere fiind tot de 4 metri. Totodata,
subdimensionarea existentd a cdii de acces va determina, in consecinta,
tranzitarea intregului perimetru aflat Tn administrarea Institutului Inimii spre
iesirea dinspre Str. Clinicilor, manevrele de Tntoarcere fiind aproape imposibil
de efectuat, si mai ales in situatia cresterii semnificative a numdrului de
autovehicole aferente tuturor unitétilor medicale care functioneaza in acelasi
perimetru comun.

Atasam fotografii reprezentative cu mai multe ambulante blocate pe sensurile
de intrare, blocaj care a generat o congestionare a intregului trafic auto n
intreaga incintd a institutului si care demonstreaza situatiile frecvente de

‘ambuteiaje create datoritad traficului defectuos pe cdile inguste de acces.

Referitor la proiectul de realizare a unui heliport pe ultimul nivel al noii
constructii care se doreste a fi ridicatd, opindm ca implementarea acestui
obiectiv in aria de referintd este pusa sub semnul fntrebarii luand Tn
considerare regimul nivelului de Tnaltime al constructiilor adiacente din zona
lfmitrofé, respectiv cladiri cu aproximativ 8 etaje, in care functioneaza Clinica
de Chirurgie Cardiovasculard (S+P+6E) si Clinica de Cardiologie ale
Institutului  Inimii (D+P+4E) precum si cladirea Spitalului Clinic de Boli
Infectioase. (D+P+7E) la mezaninul careia functioneaza, deopotriva, si
structurile administrative al Institutului Inimii.

Luand in calcul si inéltimea Bisericii Ortodoxe ,Constantin si Elena” aflata n
imediata vecinatate, fiind alipitd de proprietatea privatd supusd atentiei,

consideram ca proiectul de functionare a unui heliport nu poate fi aprobat.




Functionarea corespunzétoare si in conditii de sigurantd a aparatelor de zbor
pe deasupra perimetrului limitrof poate fi evident periclitatd de obstructionarea
vizibilitatii si de spatiul insuficient de manevra, datorité regimului de Tnéltime a
cladirilor existente in zona de aterizare/decolare.

Ne intrebdm daca s-a discutat, in prealabil, aceasta varianta si cu autoritatile
sanitare DSP, MS, pentru a analiza oportunitatea de implementare fara riscuri
a acestui proiect precum si dacd initiativa organizarii acestui heliport a luat Tn
calcul doar pacientii clinicii private care va fi edificatéd sau va deservi toata
adresabilitatea institutiilor medicale din zona vizata.

Totodatd, nu ni s-a adus in vedere dacd s-a clarificat cum vor fi gestionati
pacientii adusi pe calea aerului, cum se va desfasura procedura de predare-
preluare a acestora si care va fi entitatea responsabild de organizarea
acestor manopere in conditile Tn care Art. 171 alin (3) din Legea 95/2006
privind reforma in domeniul sdnatatii prevede cé:

,La nivelul spitalelor de urgentd se poate amenaja si funcfiona un
heliport, a carui activitate va fi in coordonarea structurii de primiri urgenfe a
spitalului. Modalitatea de functionare si finantare a acestuia se stabileste prin
ordin comun al ministrului sanatéfii si al ministrului afacerilor interne, cu

consultarea Ministerului Apérarii Nationale.”

In ceea ce priveste distanta dintre cladirile Institutului Inimii si cladirea
proiectaté de solicitant, distanta dintre acestea ar fi de cca. 6 metri. Proiectul
de investitii prevazut pe toatd 1atimea parcelei si la o indliime similara cu cea
a cladirilor aferente [nstitutului Inimii si @ Ambulatorului Spitalului de Boli
Infectioase Cluj ar crea o umbrire totald a celor doua cladiri existente,
respectiv va afecta gradul minim de fnsorire prevazut de legislatia in
éonstruc’gii si Normele de aplicare, fard s& mai aducem in discutie aspectul
estetic care va afecta imaginea intregii zone, din punct de vedere arhitectural.
Totodats, ca urmare a numeroaselor plangeri si reclamatii ale pacientilor,
afectati fizic si psihic cu privire la lipsa acutd a unor spatii exterioare verzi
care sa imblanzeasca privelistea de ,beton armat” din curtea interioara, am
prevazut proiecte de includere a unor mini gradini de verdeatd naturale pe
terasele care au fost prevazute in planul de edificare a noului Corp C din

Clinica de Chirurgie Cardiovasculara.




Prin dezvoltarea acestui demers, intreg spatiul va deveni si mai atragator, in
contextul Tn care déja au fost plantati arbusti decorativi in zona intrarilor
principale ale ambelor clinici, iar pe timpul sezonului cald am decorat curtea
interioard cu jardiniere de flori care sa Tncénte privirile pacientilor si ale
aparfindtorilor, in speranta oferirii unei stari de bine si a unui plus de

incredere in remedierea problemelor de sanatate.

Luénd in considerare intreg procesul de constructie care va implica, in prima
faza, chiar si lucrari de mare amploare de escavare pentru realizarea celor 3
niveluri de parcari subterane, prevazute de proiectant, opinam ca acestea vor
afecta iremediabil structura de rezistenta si stabilitatea constructiilor din
vecinatate, datoritd sépéturilo? necesare realizarii fundatiei la o cota mai
adanca decét cea a talpii fundatiilor unitatilor medicale invecinate, precum Si
a bisericii din partea opusa, edificatd in calcan cu fondul solicitantului.

Mai mult decat atat, opindm c& organizarea de santier péntru realizarea
lucrarilor de constructii este imposibild, in conditiile Tn care implica accesul
utilajelor grele care ar bloca inevitabil accesul ambulantelor spre CPU-S.
Avand in vedere lucrarile de constructie al noului corp al Bibliotecii Centrale
Universitare, care se afla in acest moment Tn plind desfasurare, dorim sa
subliniem disconfortul creat de accesul utilajelor de mare gabarit pe spatiul
comun de acces dinspre Str. Clinicilor, care au determinat mari dificultati de

trafic al ambulantelor si autoutilitarelor care deservesc spitalele din perimetru.

Institutul Inimii se confruntd de ani de zile cu situatia de impas Tnh obtinerea
Autorizatiei de securitate la incendiu, fapt pentru care, in anul 2020; a avut loc
un ex_ercit,iu in vederea simulérii' unui incendiu, efectuat de ISU CLUJ la
Institut'Lil Inimii, Tn urma caruia s-a primit un raport de neconformitati,
fnregistrat cu Adresa nr. 1826 din 23.02.2021, atasat prezentei, privind
structura limitata a cailor de acces si modalitatea dificild de avansare spre
cladirile institutiei.

Astfel, opinam ca va fi imposibila obtinerea autorizatiei pentru securitatea la
incendiu, pentru Institutul nostru fiind absolut prioritara asigurarea accesului

autospecialelor ISU intr-o asemenea locatie restransé si cu multe cotituri ale

aleilor de intrare.




Plecand de la toate inconvenientele expuse pe larg mai sus, ne rezervam drepiul
de a completa raspunsul nostru cu orice alte sustineri relevante sau alte documente
justificative pe care le vom solicita Tn acest sens profesionistilor in domeniul
constructiilor si va adresam astfel rugdmintea de a lua in considerare motivele
noastre privind dezacordul cu privire la implementarea acestui obiectiv de

investitii ca si Anexd a observatiilor/ obiectiunilor |a formularul atasat notificarii.

In speranta c& vetli reanaliza obiectiv solicitarea petentei precum si lista
obiectiunilor formulate de institutia noastra, vé naintdm prezentul memoriu in numele

intregului colectiv al Institutului Inimii, prin reprezentantii semnatari.

Cu stima,

MANAGER DIRECTOR MEDICAL DIRECTOR FINANCIAR CONTABIL
ﬁ$AN Conf. Dr. Adrian MOLNAR Ec. Isabela LUCA
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Nota:
o  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umdtoarele date:
— nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentatia P.U.D. / P.U.Z.
—  datele de identificare a documentatiei
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Calea Dorobantilor, nr. 106,
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CONSILIUL JUDETEAN Vel 57 64 DUE FH st STl

L)

Nr. 13.320/14.04.2022

Catre

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBAN ISM

BIROUL STRATEGII URBANE

Cluj-Napoca, str. Motilor nr.1-3, cod postal 400196,
Telefon: 0264~ 596030, fax: 0264-592566

e-mail: registratura@primariaclujnopoca.ro

Referinti: PUZ- Instituire subzond de institutii si servicii de interes public-construire
clinicd medicald, realizare heliport pentru servicii aeromedicale, str. Motilor nr. 23,

beneficiara: Entusia SRL

Subscrisul JUDETUL CLUJ cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr.
106, cod de identificare fiscald 4288110, cont RO 06TREZ21624510220XXXXX, deschis la
Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, telefon: 0372/64.00.00, fax: 0372/64.00.70, e-mail:
infopublic@cjcluj.ro, reprezentat in conformitate cu prevederile articolului 190 alineatul
(1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu maodificarile si completdrile
ulterioare prin Presedintele Consiliului Judetean Cluj, in calitate de proprietar al parcelei
cu numar cadastral 332094 Cluj-Napoca, ‘

v3 comunica urmétoarele obiectiuni cu privire la propunerile facute prin documentatia
PUZ- “Instituire subzond de institutii si servicii de interes public-construire clinicd
medicald, realizare heliport pentru servicii ceromedicale”, intocmité pentru Entusia
SRL, pe amplasamentul situat in Municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 23, identificat
cu humar cadastral 252258 Cluj-Napoca:

a) terenulcu numéar cadastral 332094 Cluj-Napoca este domeniu public al Judetului
Cluj si are destinatie de teren aferent unei constructii cu destinatie de spital,
categoria de folosint3 fiind de curti, constructii iar schimbarea regimului juridic
si-tehnic al acestuia este incompatibild cu uzul si interesul public cdruia Ti este
afectat bunul din domeniul public; regimul tehnic si juridic al terenului cu numar
cadastral 332094 Cluj-Napoca nu poate fi schimbat in drum public (strad3, alee),
nefiind compatibil cu destinatia constructiei; :

b) terenurile cu numere cadastrale 332094 si 333486 Cluj-Napoca, chiar daca sunt
proprietatea unor persoane juridice de drept public (Judetul Cluj si Statul
Roman) si sunt de natura domeniului public, nu pot fi afectate de o servitute de
utilitate publicd pentru uzul si utilitatea unui imobll care are cale de acces la

in temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia percoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarez datelor cu caracter persenal 5i priving libera
circulatle a acestar date gi te abrugste a Directival 35/46/CE (Regulzmentul general privind protectia datelor} si al Lagii nr. 186/2018 Conslliul Judetean Cluj
& cu caracter parsonal, cu asiguraraa securitatii si confidentialitatil acestora




Calea Dorabantilor, nr. 106,

v ?gggﬁi.’ﬁ%‘:ﬁ CLUE CP. 400609, CIUJ-Nap_oca
' CONSILIUL JUDETEAN e O opublicgeieliro

domeniul public (str. Matilor), nefiind indeplinite conditiile de limitare a dreptului
de proprietate publicd, conform art.617 din Codul civil;

c) realizarea céii de acces pe terenurile cu numere cadastrale 332094 si 333486, in
favoarea parcelei cu numér cadastral 252258, afecteazd indicatorii urbanistici
(CUT si POT) ai celor doud parcele si schimba, partial, destinatia terenului si
categoria de folosintd a acestuia din curti constructii- CC in cai de comunicatie
rutiera-DR;

d) drumul de acces propus spre dezvoltare la nivelul unei strazi asigura accesul doar
pentru Spitalul Clinic de Boli Infectioase, Institutul Inimii si clinica propusa a se
edifica pe terenul cu numar. cadastral 252258 Cluj-Napoca; Clinica de diabet,
Clinica ORL, Chirurgie 2 au acces de pe strada Clinicilor;

e) reglementarea unei céi de acces vizeazd si parcela cu numar cadastral 331518
Cluj-Napoca care este afectatd de un drept special de folosinta stabilit Tn
conformitate cu dispozitiile Legii nr. 10/2001, astfel c& dreptul de proprietate
asupra parcelei trebuie tratat prin raportare la dispozitiile legii speciale;

f) retragerea cladirii propuse prin documentatia de urbanism pe latura est a
parcelei studiate, fatd de limita laterald dinspre terenul cu numar cadastral
332094, este o retragere in limitele prevdzute de art. 612 din Codul Civil dar cu
ihcalcarea art. 615 alin. (1) din Codul Civil, fiind de 1,20 mp si nu minim 2 mp cum

prevede textul legal.

Cu consideratie,

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUL Simona Gaci

1 ex, e-mail 4{'0\/

£, 2016/679 privind protectia parsoanelor fizice in cena ce privegte pralusrarea datelor cu caracter personal i privind libera
si al Legii nr. 190/2018 Consilul Judetean Cluj

in temeiul Regulamentului {UE) n
circulatie a acestar date si de abragare a Directivei a5/4€/CE {Reaulamentul general privind protectia dateior)

prelucreazs date cu caracter personal, Cu asiguraraa securitatii s confidentjalitatii acesiora




Catre:
Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Directia Generala de Urbanism
Biroul Strategii Urbane
Referitor la:
Consultare publica PUZ Str. Motilor nr. 23
Solicitare inregistrata la PM Cluj-Napoca sub nr. 420452/433/31.03.2022
De la:
Clinica Sante SRL
Data:

15 aprilie 2022

Stimate doamne,

Stimati domni,

Subscrisa, Clinica Sante SRL, persoana juridica de nationalitate romana,
) o Lol ____J,avand __
reprezentata de Gabriel Ene, in calitate de Director General,

In considerarea Planului de Urbanism Zonal intitulat ,Instituire subzona de institutii si servicii
de interes public — construire clinica medicala, realizare heliport pentru servicii aeromedicale,
str. Motilor, nr. 23, beneficiar Entusia SRL”,

In considerarea solicitarii inregistrate la Primaria Municipiului Cluj-Napoca sub nr.
420452/433/31.03.2022, solicitare la care subscrisa nu a primit un raspuns din partea
autoritatii,

Va rugam, sa luati act ca, in opinia subscrisei, studiul propus incalca reglementarile stabilite
prin PUG si CU nr. 2520/2019, si este de natura sa aduca atingere intereselor legitime ale
subscrisei, motiv pentru care solicitam sa nu procedati la avizarea acestei documentatii.
Motivele care argumenteaza acest punct de vedere vor fi prezentate in cadrul dezbaterilor
din cadrul procedurii de consultare publica ce trebuie organizata in contextul propunerii de
PUZ anterior mentionata. .

Rugandu-va sa ne transmiteti in scris, la sediul social al subscrisei, orice comunicare pe care
intelegeti sa o faceti pe tema ce face obiectul prezentei corespondente,

Cu consideratie,

Clinica Sante SRL . Semnat digital de
a Gabrl el_ Gabriel—lor?el Ene
Gabriel Ene

Data: 2022.04.15
lonel Ene 55345 ovo0

Director General

b



Citre,

PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Subsemnatul &/ ‘0'411 HELES 7/

Vg
domiciliat in judeful C’“’é} municipiul & 4;Z sector cod postal .,
strada 4/Cit HOLLOL o B4 B, o~ g0 et - ap
telefon/fax 0364 39720 e-mail Cotbel Ov //E}Mcﬂﬂﬂ@%‘/ SO ,
in calitate de (AN G (vecin, coproprietar, etc.) ludnd la cunostingd propunerile facute prin

documentaiia P.U.Z. / F:U.D. (Plan urbanistic zonal / Plan urbanistic de detaliu) intocmitd pentru:

amplasament:

Vi comunic urmatoarele observatii, obiectiuni :

COHRAE,  RIaEXT

Cu multumiri,
Data; 3/ 03 2027 Semmnitura: -

Nota:
o Vor fi Inate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarcle date:
— nume, prenurne, adresa petent, telefon de contact
- punctul de vedere referitor strict ]a documentatia P.U.D. / R.U.Z.
- datele de identificare a documentafiei

/8




unitate aflats In
i PROGES DE ACREDITARE

BoLt INFECTIOASE Gru-NAPOCA
400348 Cluj-Napoca, str. Iuliu Moldovan 23
Tel.: 0264-594.655, Fax: 0264-593.105
E-mail: contact@infectioascclui.ro

foauf-Runanca .
. REGISTRATUIA . .
) s . i y ’NWZQ?Z 2
Nr. tnfrarollegica 00 6 m@ata,_,‘.!i( » G0
CATRE,

PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

Referintia: PUZ- Instituire subzoni de institutii si servicii de interes public-construire
clinici medicald, realizare heliport pentru servicii aeromedicale, str. Motilor nr. 23,
beneficiari: Entusia SRL

Spitalul Clinic de Boli Infectioase Cluj, are urmatoarea propunere :

La incheierea conventiei privind accesul auio intre proprietarul terenului -Consiliul
Judetean Cluj si Entusia SR sa fie stipulata in mod clar imposibilitatea parcarii autoturismelor
pe calea de acces nou creata ( prin cedarea cu titlu gratuit de catre Entusia SRL de teren catre
Consiliul Judetean Cluj -impusa de catre Judetul Clyj prin Avizul 181/2021). In caz contrar
accesul catre toate institutiile medicale care uzeaza in prezent de calea de acces va fi blocat .

In prezent accesul este controlat . Pierderea controlului asupra accesului autoturismelor
in zona va duce la aglomeratie si blocaj. Propunem mentinerea unui acces controlat al
autovehiculelor. '

Cu stima,

/9
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INSTITUTUL INIMI

MICULAE STANGIDIRE

Nr. 7468 din 16.06.2022

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Strategii Urbane
Ref. Notificarea nr, 482157/433/02.05.2022

Avand in vedere Adresa dumneavoastri nr. 482157/433 din data de 02.05.2022, inregistratd la
sediul institutiei noastre cu nr. 6262 din 20.05.2022, referitoare la lucrarea P.U.Z. — Calea Motilor
nr. 23 solicitatd de SC ENTUSIA SRL, prin care ne-ati adus la cunostintd punctul de vedere al
reprezentantilor proiectantului fucrdrii S.C, TRANS FORM S.R.L., comunicat institutiei Primariei
prin Adresa nr. 476233/28.04.2022, dorim sd reiterdm opinia noastrd cu privire la demararea
acestul demers, prin care ardtim, argumentat, cd ne opunem vehement dezvoltdrii proiectului,
din urmitoarele considerente, pe care le vom justifica structurat, raportat la toate aspectele
abordate punctual si rispunsurile primite din partea proiectantului, dupd cum urmeaza:

Referitor la afirmatiile proiectantului TRANS FORM aferente Pct. 1 si Pct.2 respectiv:

1. ,Pornind de la propunerea de acces dinspre Str. Motilor care deserveste atdt Institutul
Inimii de Urgentd pentru Boli Cardiovasculare ,Niculae Stdncioiu” cdt si Ambulatoriul de
specialitate al Spitalului Clinic de Boli Infectioase, ambele situate in Str. Motilor nr. 19-21, in
proxima vecindtate a locatiei vizate din Str. Motilor nr. 23, precrzam cd utilizarea aceste1 cdi de
acces a fost reglementatd prin inscrisuri oficiale.

Astfel, conform extrasului de Carte Funciard nr, 333486 a Municipiului Cluj-Napoca, impreund cu
Anexa 15 a Hotdrérii de Guvern nr. 1705/2006 privind aprobarea inventarului centralizat al
bunurilor din domeniul public al statului, drumul de acces interior aferent Institutului Inimii,
conform PLANSEI DE REGLEMENTARI URBANISTICE atasatd de dumneavoastrd notificdrii, este in
proprietatea Statului Romdn, ca domeniu public ol statului in administrarea Ministerului
Séndtdtii prin Institutul Inimii de Urgentd pentru Boli Cardiovasculare “Niculae Stdncioiu”,

Réspuns TRANS FORM:

,Enuntul cuprinde mai multe afirmatii profund eronate. Terenul avénd adresa. postald Str.
Motilor nr. 19, CF 332094 se aflii in domniul public al judefului Cluj, in administrarea Spitalului
Clinic de Boli Infectioase, si nu in propnetatea Statului Romén in administrarea Institutuluf
Inimil., .

Parcela pe care se aflé Institutul Inimii, CAD 333486, nu are acces direct sau prin drept de
trecere spre Str. Motilor. In CF332094 la Partea MM, Sarcini, nu existd nicio menjiune cu privire
I vreun drept de trecere pentru parcela 333486.”

NMinisterut SEn3tait / Calea Motilor, Nr. 19-21, 400001 Cluj-Napeca £
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INSTITUTUL INIMI

CNICHLAT STANGIDIL

2. ,Bunurile din domeniul public al statului sunt inalienabile, insesizabile si imprescriptibile,
conform Legii nr. 213 din 17 nolembiie 1998, actualizatd, privind proprietatea publicd si regimul
juridic al acesteia, drept urmare, servitutea instauratd de proiectant in desenul anexat (pt.
actualizare PUZ sau alte modificéri) nu se poate realiza decdt prin Hotdrdre de Guvern.

in sensul reglementdrii oricdror derogdiri sau modificdri privind utilizarea sau dreptul de folosintd
al domeniului public, se impune incheierea prealabilé a unor acorduri sau conventii intre
Ministerul Sdndtdtii si Statul Roman,

Institutul Inimii se va opune imperativ la orice solicitare privind infiintarea unei servitufi de
trecere pe acest teren; trebuie avut in vedere faptul cd proprietara care solicitd acest lucru ar
avea acces direct din Calea Motilor (proprietar Consiliul Local Cluj), pe latura Nordicd si din Est -

Consiliul Judetean Cluj.”

Réspuns TRANS FORM:

,Enuntul viideste fie superficialitate fie o eroare de studiere a documentajiei. Prin proiect nu se
instituie nicio servitute de trecere pe terenuri proprietate publicd. Suprafata de teren de 92,65
mp pe care se va Institul servitutea in vederea ceddrii cu titly gratuit cétre Judetul Cluj este
parte din proprietatea de la Str. Motilor 23, CAD 252258, aparfindnd societdtii Entusia SRL.
Prin urmare ingrijorarea manifestatd de céitre Institutul Inimil nu are obiect.”

Justificare Institutul Inimii:

Avand in vedere afirmatiile de mai sus, dorim s invederdm reprezentantii Primdriei si Consiliul
Local Cluj-Napoca c3, prin suprapunerea Anexelor care cuprind detalii liniare imobile, din
proiectii Stereo 70, a celor doud Crti Funciare de interes Tn dezbaterea noastra, respectiv, CF
332094/Mun.Cluj-Napoca {aferentd Consiliutui Judetean - Spitalului Clinic de Boli Infectioase) si
CF 333486/Mun.Cluj-Napoca {aferentd Statului Roman - Ministerului Sandtétii prin Institutul
tnimii ,Niculae Stincioiu”) se poate observa evident cd proiectul prezentat noud initial solicita
aprobarea accesului in unitatea privatd exact prin latura sudicd a constructiei, laturd aflatd in
vecin3tatea Institutului Inimii. Adicd accesul urma sd se facd prin portiunea de teren
proprietatea Statului Roman, care se supune rigorilor Legii nr. 213 din 1998, actualizata, privind
proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia si Hotdrarii de Guvern nr. 1705/2006 privind
aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al statului, si care nu se afld in
proprietatea Consiliului Judetean, cum eronat afirmd solicitantul

Dorim si subliniem faptul c¢3 drumul aflat in interiorul unitdtii noastre, a Statului Roman, nu este
drum public ci drum intern al spitalului, cale de acces a cdrei intrefinere a fost asumatd de
institutia noastrd prin refacerea anvelopei asfaltice cu forte §i resurse proprii.

Trebuie inteles faptul ¢, in acest moment, intre proprietatea Statului Roman si proprietatea
solicitantului privat este o delimitare strictd - gard din panouri de beton, fard niciun fel de acces,
pe o portiune de teren de 13 metri finiari. Tn momentul in care gardul despartitor va fi demolat si
se va crea o poartd de acces, proprietarul privat va fi nevoit sd ne ceard acordul pentru acest
acces precum si aprobarea Ministerului Sndtatii pentru Statul Roman.

Sigur ci dacd accesul se va face prin latura esticd, din vecindtatea proprietatii Consiliului
Judetean Cluj, laturd care are o lungime de 37 de metri, acest aspect nu mai priveste unitatea
noastri. Totodatd, nici chiar in cazul in care accesul s-ar face prin latura nordicd, din vecindtatea
proprietatii Consiliului Local Cluj, laturd cu o lungime de 17 metri liniari, respectiv din Str. Motilor
nr. 21, acest fapt nu ar crea repercusiuni asupra activitdtii si accesului cdtre Institutul Inimii.

Ministerut S3ndtafii Calea Kiolilor, Hr. 19-2%, 400001 Cluj-H{apeca ;"
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INSTITUTUL INIMH

TMICULAL STARCIONYT

Cu toate acestea, in proiectul initial, realizat in 2019 de dl. Ing. Craciunas Mircea, care ne-a fost
_transmis noud oficial, era prevdzut un acces auto dinspre latura cea mai micd a proprietatii
private solicitante, latura sudicd, prin traversarea terenului administrat de unitatea noastrd.
Drept urmare, afirmatia solicitantului legatd de sustinerea noastra, cd ,este profund eronatd”
avea doar valoare literard. Cat despre inscrierea unei servituti de trecere intre Consiliul Judetean
si Institutul Inimii, avind in vedere cd pand nu demult situatia acelei cdi de acces nu a fost
reglementatd si ludnd in considerare faptul ci unitdile care utilizeaza drumul sunt unitdi
medicale de utilitate si proprietate publicd, non-profit, nu s-a pus problema unei delimitari mai
stricte, pana acum.
Atunci cand vreuna dintre unitdtile sanitare interesate o va cere, situatia se va reglementa in
detaliu, dar Consiliuf Judetean nu poate face uz si dispune pe o proprietate a Statului Roma.
Cu privire la justificarile proiectantului aferente Pct. 3 si Pct. 4:

3. ,Cu privire la propunerea de acces in parcarea imobilului situat in Str, Motilor nr. 23,
conform plansei prezentate, unde este prevdzutd intrarea autoturismelor exact din curtea
interioard aferentd Institutului Inimii, respectiv din curba strdnsd care duce cdtre
Compartimentul de Primiri Urgente si Clinica de Cardiologie care gestioneazd urgentele din toatd
zona de NV, respectiv din cele 6 judete limitrofe, opindm cd solutia este inacceptabild.

Aceastd variantd ar ingreuna foarte tare tranzitarea ambulantelor care transportd pacienti aflati
in stare foarte gravd la CPU-S, pacienti critici pentru care fiecare secundd de asteptare conteazd
sau care le poate chiar salva viata, in contextul in care ldrgimea drumului de acces nu permite
cele doud benzi pe sens, astfel cum reiese, in mod eronat, din schita inaintatd.

Insd, conform schitei solicitantului, drumul pe care figureazii accesul secundar spre Institutul
Inimii are acum Idtimea de 3,9 metri, posibilitatea accesului vehiculelor de mare gabarit fiind

astfel considerabil restrictionatd.

Chiar dacd s-ar Idrgi calea de acces prin retragerea frontului solicitantului cu cdtiva metri,
aceasta traverseazd printre clddirile institutului, pe sub pasarela dintre corpuri ldtimea culoarului
de trecere fiind tot de 4 metri. Totodatd, subdimensionarea existentd a cdii de acces va
determina, in consecintd, tranzitarea intregului perimetru aflat in administrarea Institutului
Inimii spre fesirea dinspre Str. Clinicilor, manevrele de intoarcere fiind aproape imposibil de
efectuat, si mai ales in situatia cresterii semnificative a numdrului de autovehicole aferente
tuturor unitdtilor medicale care functioneazd in acelasi perimetru comun.

Atasdim fotografii reprezentative cu mai multe ambulante blocate pe sensurile de intrare, blocaj
care a generat o congestionare a intregului trafic auto in intreaga incintd a institutului si care
demonstreazd situatiile frecvente de ambuteiaje create datoritd traficului defectuos pe cdile
inguste de acces.”

Réspuns TRANS FORM:

,» Accesul existent din Str, Motilor, prin proiect, se va Idrgi de la 4,15 m la 7,20 m — prin cedarea
cu titls gratult de teren cdtre Judeful Cluj. Cedarea de teren reprezintd o conditie impusd de
ciitre Judetul Cluj prin Avizul 181/2021, urmdnd ca accesul auto sd se reglementeze prin
conventie intre CJ Cluj, proprietarul terenului si Entusia SRL, Accesul secundlar spre CAD 333486
a fost propus pentru transferul urgengelor cardiovasculare spre Institutul Inimii de la heliportul
prevéizut initial in proiect. La acest acces se va renunfa, dat fiind cd funcfiunea de Heliport
medical nu a fost avizatd favorabil de cdtre Comisia Zonald de monumente. Prin urmare,
accesul fn incinta Ambulatoriului de Boli Infectioase se va lirgi la doud benzl, proprietatea
Institutului Inimii nefiind afectatd in niciun fel.”

Ministerul Sanatajii / Calea Motilor, ir. 19-21, 400001 Cluj-flapoca 7/
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4, ,Referitor la proiectul de realizare a unui heliport pe ultimul nivel al noii constructii care
se doreste a fi ridicatd, opindm cd implementarea acestui obiectiv in aria de referin{d este pusd
sub semnul intrebdrii ludnd in considerare regimul nivelului de indltime al constructiilor adiacente
din zona limitrofd, respectiv clddiri cu aproximativ 8 etaje, in care functioneazd Clinica de
Chirurgie Cardiovasculard (S+P+6E) si Clinica de Cardiologie ale Institutului Inimii (D+P+4E)
precum si clddirea Spitalului Clinic de Boli Infectioase (D+P+7E) la mezaninul cdreia functioneazd,
deopotrivd, si structurile administrative al Institutului Inimii.

Luénd in calcul si indltimea Bisericii Ortodoxe ,,Constantin si Elena” affatd in imediata vecindtate,
fiind alipitd de proprietatea privatd supusd atentiei, considerdm cd proiectuf de functionare a
unui heliport nu poate fi aprobat.

Functionarea corespunzétoare si in conditii de sigurantd a aparatelor de zbor pe deasupra
perimetrului limitrof poate fi evident periclitatd de obstructionarea vizibilitdtii si de spatiul
insuficient de manevrd, datoritd regimului de indltime a clddirilor existente in zona de
aterizare/decolare.

Ne intrebdm dacd s-a discutat, in prealabil, aceastd variantd si cu autoritdtile sanitare DSP, MS,
pentru a analiza oportunitatea de implementare fdrd riscuri a acestui proiect precum si dacd
initiativa organizédrii acestui heliport a luat in calcul doar pacientii clinicii private care va fi
edificatd sau va deservi toatd adresabilitatea institutiilor medicale din zona vizatd.

Totodatd, nu ni s-a adus in vedere dacd s-a clarificat cum vor fi gestionati pacientii adusi pe calea
aerului, cum se va desfdsura procedura de predare-preluare a acestora si care va fi entitatea
responsabilét de organizarea acestor manopere in conditiile in care Art. 171 alin (3) din Legea
95/2006 privind reforma in domeniul sdndtdtii prevede cd:

,La nivelul spitalelor de urgentd se poate amenaja si functiona un heliport, a cdrui activitate va fi
in coordonarea structurii de primiri urgente a spitalului, Modalitatea de functionare si finantare
a acestuia se stabileste prin ordin comun al ministrului sdndtdtii si al ministrului afacerifor
interne, cu consultarea Ministerului Apdrdrii Nationale.””

Réispuns TRANS FORM:

JApreclerile specialistilor in aviaticd medicald din cadrul institutului Inimii sunt infirmate de
avizul AAR 12337/797 din 2020. Pozitionarea heliportului s-a propus in baza unui amplu studiu
de obstacol aero si meteo asupra zonei centrale a municipiului, cu consultarea Inspectoratului
pentrru Aviagie din cadrul Mi si a AAR. Acest heliport reprezenta un cadou fécut de investitori

orasului Cluj, care nu are astéizi un punct de aterizare pentru aeronave cu rotor in zona

clinicilor. Heliportul ar fi urmat sé fie donat cdtre Spitalul Judefean Cluj, la chele. Prin urmare,
Institutul Inimii poate fi pe deplin linistit, Clujul va mai avea de asteptat pdnd va avea o astfel
de facilitate, aicl nefiind posibil de amplasat prin grifa Directiei de Culturi Cluj.”

Justificare Institutul Inimii:

Avind in vedere afirmatiile proiectantului la cele doud puncte de mal sus, Tn conditiile in care
solicitantul a renuntat la accesul practicat pe latura sudica si la construirea unui Heliport la 10
metri de clidirile Institutului Inimii, considerdm cd obiectiunile noastre au fost ascultate, iar
rezultatul este cel anticipat si, totodatd, cel corect. Nu pretindem cd suntem sau tindem sa fim
Lspecialisti in aviaticd medicald” astfel cum, in mod ironic si ostentativ, am fost numiti de
reprezentantii proiectantului, insd, opinia noastré referitoare la organizarea unui heliport este
¢, n aceastd propunere, pe langd entitdtile avizate in domeniu, trebuiau implicate, primordial,
institutiile sanitare care gestioneazd urgengele medicale din regiune care salveaza vieti si inclusiv
DSP, CAS CLUJ ca institutii responsabile de derularea eficientd a actului medical in teritoriu.

tdinisterul S3natatii / Calea Motilor, Hr. 15-21, 400001 Cluj-Hapoc
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TNICHLAY STANCHHUT

Reiterdm sustinerea noastra potrivit cdreia Consiliul Judetean nu define prerogativele de a
dispune pe o proprietate detinutd de Statul Romdn, astfel incat opindm cd nu poate fi adusa Tn
discutie incheierea unei conveniii intre C! Cluj, proprietarul terenului si SC Entusia SRL, astfel
cum a mentionat solicitantul la rdspunsul de la pct. 3, invocand Avizul 181/2021 prin care
Consiliul Judetean ar fi impus conditia ceddrii unei suprafete de teren, cu titlu gratuit, de cdtre
beneficiar in scopul reglementarii accesului auto la acest obiectiv de investitii.

Astfel, avizul AAR 12337/797 din 2020, invocat de proiectant, nu pare sa fi avut nicio greutate,
fiind probabil emis fird consultarea prealabild a institutiilor colaterale implicate in adoptarea
unei asemenea decizii, interesul pentru edificarea unui heliport fiind nu doar unul individual, ci
chiar un obiectiv de interes local si regional pentru toate institutiile limitrofe si nu numai.

Nici chiar afirmatia potrivit creia heliportul ar fi fost ,,un cadou fécut de investitori orasului Cluj”
sau cd acesta ar fi urmat sa fie predat ,la cheie” Spitalului Judetean Cluj, nu reprezintd un
argument solid pentru sustinerea demersurilor de realizare a obiectivului de investitii si, cu atat
mai mult, nu justifici discreditarea calomnioasd a institufiei noastre, care este constientd de
eforturile depuse de insdsi conducerea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Cluj pe parcursul
ultimilor ani de a obtine avizul favorabil in acest sens, iar, prin prezentul proiect, se presupune ca
ar fi putut beneficia de aceastd oportunitate doar printr-o simpld ,donatie”.

Or, dacd existd un cadru legal aplicabil in acest domeniu, acesta trebuie deopotrivd sd fie
opozabil, in egald mdsurd, tuturor institugiilor interesate de edificarea §i organizarea unui
heliport, entitati care sunt locate intr-un perimetru comun si incadrate in aceeasi categorie din
punct de vedere zonal, iar, nicidecum, aceasta oportunitate nu poate fi atribuitd discretionar.

Cu privire la rédspunsul aferent Pct. 5, respectiv:

5. LIin ceea ce priveste distanta dintre clddirile Institutului Inimii si clidirea proiectatd de
solicitant, distanta dintre acestea ar fi de cca. 6 metri. Proiectul de investifii previzut pe toatd
Idtimea parcelei si la o Inditime similard cu cea a clddirilor aferente Institutului Inimii si a
Ambulatorului Spitalului de Boli Infectioase Cluj ar crea o umbrire totald a celor doud clidiri
existente, respectiv va afecta gradul minim de insorire prevdzut de legislatia in constructii si
Normele de aplicare, fdrd sd mai aducem in discutie aspectul estetic care va afecta imaginea
intregii zone, din punct de vedere arhitectural.

Totodatd, ca urmare a numeroaselor pldngeri si reclamatii ale pacientilor, afectati fizic si psihic
cu privire la lipsa acutd a unor spatii exterioare verzi care sd imbldnzeascd privelistea de ,beton
armat” din curtea interioard, am prevdzut proiecte de includere a unor mini grédini de verdeatd
naturale pe terasele care au fost prevéizute in planul de edificare a noului Corp C din Clinica de

Chirurgie Cardiovasculard.

Prin dezvoltarea acestui demers, intreg spatiul va deveni si mai atrdgdtor, in contextul in care
deja au fost plantati arbusti decorativi in zona intrdrilor principale ale ambelor clinici, iar pe
timpul sezonului cald am decorat curtea interioard cu jardiniere de flori care sé incdnte privirile
pacientilor si ale apartindtorilor, in speranta oferirii unei stdri de bine si a unui plus de incredere
in remedierea problemelor de sdndtate.”

tiinisteru! SEnatatii / Calea bolilor, Hr. 19-21, 400004 Cluj-Hapoa
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Réspuns TRANS FORM:

Jinsorirea constructiffor Institutului Inimii nu este afectatd in niciun fel, acest fapt fiind
imposibli, imobilele propuse fiind amplasate la nord fatd de acestea, Acest fapt este dovedit si
de avizul favorabil 4441/14/2022.

Proiectul propus nu interfereazd si nu afecteazd in niciun fel initiativele Institutului Inimlii de a
amenafa spatli verzi si de a ameliora cadrul construit de pe parcela proprie,”

Justificare Institutul [nimii:

Pentru a gestiona inconvenientele privind distania dintre cladiri, gradul de umbrire, lipsa unor
spatii verzi, institujia noastra si-a formulat doar o umild parere fatd de o evidenta zdrobitoare a
dezvoltirii urbane neprietencase cu mediul. in eventualitatea aprobérii acestui proiect, vor
rezulta, in mijlocul Clujului, trei constructii de beton si sticld, masive, de 6, 7 nivele, la distante de
sub 10 metri intre ele, fara spatii verzi, in conditiile in care lipsa de oxigen datoratd poludrii tot
mai accentuate este din ce in ce mai pregnantd, conform indicatorilor monitorizati zilnic.

in ipoteza in care arhitectii municipiului Cluj-Napoca ar vedea, prin absurd, in acest demers, o
bund si motivata organizare a arhitecturii centrului istoric al orasului, evidentiata prin eliberarea
Avizului favorabil nr. 4441/14/2022, despre care se face vorbire in documentatie, fara ca acesta
sd fi fost insd prezentat, propunem o analizd viceversd comparativa prin care s3 se solicite opinia
diverselor entititi decidente daci acestora, ca specialiste in adoptarea hotdrdrilor legate de
urbanism, le-ar face plicere sa se confrunte cu astfel de situatii indezirabile si s3a vadd asemenea
proiecte arhitecturale, prin prisma propriilor institutii pe care le guverneazd.

n ceea ce priveste raspunsul de ia Pct. 6, respectiv:

6. LLudnd in considerare intreg procesul de constructie care va implica, In prima fazd, chiar
si lucrdri de mare amploare de escavare pentru realizarea celor 3 niveluri de parcdri subterane,
prevdzute de proiectant, opindm cd acestea vor afecta iremediabil structura de rezistend si
stabilitatea constructiilor din vecindtate, datoritd sdpdturilor necesare realizdrii fundatiei la o
cotd mai addncd decdt cea a tdlpii fundatiilor unitétilor medicale invecinate, precum si a bisericii
din partea opusd, edificatd in calcan cu fondul solicitantului,

Mai mult decdt atét, opindm cd organizarea de santier pentru realizarea lucrdrior de constructii
este imposibild, in conditiile in care aceasta implicd accesul utilajelor grele care ar bloca
inevitabil pdtrunderea ambulantelor spre CPU-S.

Avdnd in vedere lucrdrile de constructie al noului corp al Bibliotecii Centrale Universitare, care se
afld in acest moment in plind desfdsurare, dorim sd subliniem disconfortul creat de accesuf
utilajelor de mare gabarit pe spatiul comun de acces dinspre Str. Clinicilor care au determinat
mari dificultdti de trafic al ambulonielor si autoutilitarelor care deservesc spitalele din
perimetru.”

Rdspuns TRANS FORM:

»Toatd organizarea de santier se va realiza exclusiv pe terenul Beneficlarului. Proiectele de
structurd se vor fntocmi Tn baza unor expertize tehnice care vor impune toate mdsurile
necesare pentry o nu afecta nicio constructie de pe parcelelel adiacente.”

Ministerul S¥nd3tii / Calea Matilor, Nr, 13-21, 400001 Cluj-Napoca /
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Justificare Institutul Inimii:

Raportat la Ingrijorarea noastrd legatd de realizarea lucrdrilor de escavare si constructie fara
deteriorarea edificiilor Tnvecinate, ceea ce pare foarte greu de presupus, beneficiarul, prin
sustinerea proiectantului, nu face decat s ,ne asigure” ci va avea studii si autorizatii pentru
toate lucrdrile, certitudine pe care o ldsdm la aprecierea institutiilor abilitate in analizarea
tuturor factorilor implicati pentru emiterea acestora, documente care, insd, nu existd la
momentul vorbirii,

Tn punctul nostru de vedere formulat anterior, ne-am referit strict la realititile din teren,
ingreunarea accesului auto in zond, masini parcate peste tot, ale constructorilor; proprietarilor,
bolnavilor, medicilor, personalului spitalelor, aparfindtorilor, personalului noului spital in
discutie, ceea ce genereaza un disconfort general pentru desfasurarea actul medical Tn conditii
extreme de lucru datoritd, in primul rand accesului restrictionat al echipajelor de ambulani3, iar,
in subsidiar, din cauza prafului, zgomotelor, accesului utilajelor etc., pe durata constructiei.

Reamintim Tn acest sens, informatly, perioada din ultimii doi ani in care s-au desfasurat jucrdrile
de constructie a noului corp al Bibliotecii Centrale Universitare, lucrdri care continud si in
prezent si care au afectat semnificativ accesul ambulantelor si a autovehiculelor utilitare in
incinta comuna ce deserveste spitalele care functioneazd in acest perimetru, de nenumarate ori
impundndu-se deblocarea accesului de cdtre utilajele grele care stationau pe alee.

Nu Tn ultimul rénd, referitor la Pct.7:

7. Hinstitutul Inimii se confruntd de ani de zile cu situatia de impas in obfinerea Autorizaties
de securitate la incendiu, fapt pentru care, in anul 2020, a avut loc un exercitiu in vederea
simuldrii unui incendiu, efectuat de ISU CLUJ la Institutul Inimii, In urma cdruia s-a primit un
raport de neconformitdti, inregistrat cu Adresa nr. 1826 din 23.02.2021, atasat prezentei, privind
structura limitatd a cdilor de acces si madalitatea dificild de avansare spre clddirile institutiei.
Astfel, opindm cd va fi imposibild obtinerea autorizatiei pentru securitatea la incendiu, pentru
Institutul nostru fiind absolut prioritard asigurarea accesului autospecialelor ISU Intr-o asemenea
locatie restrdnsd si cu multe cotituri ale aleilor de intrare.”

Réspuns TRANS FORM:

»In concluzie, apreciem ci am justificat solutia propusd si am réspuns tuturor observatiifor/
obiectiilor formulate de cdtre Institutul Inimii.”

Justificare Institutul Inimii:

Dorim sd vd informam ca numai constructiile noi, ca cea in discutie, au nevoie de o Autorizatie
noud de securitate la incendiu, n timp ce constructiile vechi necesitd eliberarea unui aviz
anterior demardrii lucrdrilor, urmat de eliberarea unei autorizatii de securitate la incendiu la
finalizarea acestora, doar in cazul in care se executd lucrdri de recompartimentare a
constructiilor existente si care implicd modificari ale structurii de rezistenta a cladirii.

in raspunsul nostru transmis anterior, ne-am referit la cdile de acces pan la institut, care sunt in
administrarea altor entitdii si care au fost obturate cu automobile parcate necorespunzitor de

persoane strdine, fdrd nicio legdturd cu Institutul Inimii, care au ingreunat considerabil accesul

autospecialelor pompierilor in cadrul exercitivlui ISU desfasurat la solicitarea unitatii noastre.

Fainisterul Sanatatit Calea Molilor, Hr, 19-21, 40060} Cluj-Hapoca /’
Institutul !nimii de Urgenld panteu Boli Cardiovascuisie Tel: 0264-585505, Fax: 0264-539503 h
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INSTITUTUL INTMH

MICULAE STANGIL

Opindm c§, dacd in momentul de fat3 este deja dificil de ajuns cu o autospecials de interventie la
incendiu pand la institut, cum va fi atunci cand va exista, pe acelasi perimetru, inci o unitate
medicald cu 6 nivele, cu un numar mare de angajati, posesori de automobile si citeva sute de
pacienti, anual.

Nu in ultimul rénd, dorim s3 subliniem faptul 3 se poate constata implicarea activi a entitatilor
avizate pentru aprobarea acestui proiect in interesul unui investitor privat, in conditiile in care
nu doar institutul nostru, vizat direct in speta de fat3, ci si celelalte unititi medicale Tnvecinate,
cum ar fi Spitalul Clinic de Boli Infectioase, si nu numai, au depus toate diligentele siauntreprins
toate demersurile posibile pe lang3 institutiile locale si judetene in vederea identificirii unor
solutii fiabile pentru extinderea amplasamentelor pe care acestea functioneazs actualmente.

S-au Tnaintat de-a lungul timpului numeroase solicitéri de ctre spitalele publice locale si de citre
Institutul [nimii, atat Consiliului Local Cluj, Consiliului fudetean Cluj, Directiei de S3nitate Publici
Cluj cét §i chiar Ministerului Sanatétii, si s-au depus diferite petitii in atentia forurilor superioare
abilitate in care au fost previzute inclusiv sugestii de expropriere pentru cauzi de utilitate
publicd in vederea posibilitatii extinderii constructiilor, solicitdri rimase far3 rispuns si f3r3 nicio
sperantd de rezolvare sau sprijin din partea autorititilor decidente.

n speranta c3 sunteti in asentimentul nostru, vd rugdm respectuos ca, in scopul adoptirii
deciziei finale pe care o veii formula, s§ analizati si s3 luati in considerare toate motivele si
argumentele expuse mai sus in sustinerea respingerii acestui proiect de investitii.
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 13.320/14.04.2022, privind proieciul Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare plan urbanistic zonal conform Legii nr. 350/2001 pentru investitia
“Construire imobil cu functiune medicald (spital) ”, str. Motilor, nr. 23, Cluj Napoca, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avand sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de identificare

fiscalda RO15
reprezentata
Entusia SRL.,,

161846, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului de pe l&ngd Tribunalul Cluj sub nr, J12/182/2003,
legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii
avand in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitor la implicarea pubficului in elaborarea si

revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm

prezentul

prin

RASPUNS

intermediul cruia justificim soluia propus3 si mentinutd fata de observatiile/obiectiunile formulate de cdtre

Consiliul Judetean al judetului Cluj, inregistrata sub nr. 13.320/14.04.2022.

Referitor la sustinerea “Terenul cu numér cadastral 332094 Cluj-Napoca este domeniul public al Judegului Clyj si are
destinatie de teren aferent unei constructii cu destinatie de spital, categoria de folosint# fiind de curii, construciii iar
schimbarea regimul jurldic si tehnic al acestula este Incompatibild cu uzul §i interesul public cdruia fi este afectat bunul
din domeniul public; regimul tehnic si jurldic al terenului cu numér cadastral 3320384 Cluj-Napoca nu poate fi schimbatin
drum public {strad3, alee), nefiind compatihil cu destinatia constructiei. ”

Desi terenul are destinatia de curfi constructii, f8sia dintre numerele cadastrale 252258 (Motilor 23) 5i 285304 {Mafilor 21)
reprezinta singurul acces al parcelei dintr-o dirculatie public3. Latimea cadastralului 332094 in acestd zond este de 4,15
metri, deci neconstruibil.

De aitfel inclusiv pozitia Consiliutui Judetean Cluj, reflectatd in condifia abligatorie din Avizul Favorabil 181 din 14.10.2021
este c3 suprafata respectivé este un acces, acesta fiind necesar a fi regularizat prin cedare de teren cdtre domeniul public,
respectiv:

“transferul cdtre Judeful Cluj a suprafetei de teren, previdzute pentru cedare in domeniul public in vederea reintregirii
accesului la clidirea centrului de diagnostic si tratament care este in proprietatea judetului Cluj, urmdnd sd intregeascd
drumul public cu acces cditre institutiile de acolo, Spitalul Judejean, respectiv Institutul Inimii si Centrul de diagnostic si

tratament”
Prin urmare considerim ¢3 judetul Cluj nu este prejudiciat in niciun fel, fasia de teren pe care se face accesul fiind

neconstruibild din cauza 5timii de 4,15 metri — dimpotriva, prin transferul cu titlu gratuit a suprafefei de 92,65 mp — teren
in valoare de peste 100.000 euro, se va putea regulariza accesul la zona dinicilor [a o [dtime de 7,20 metri.

Referitor la sustinerea “Terenurile cu numere cadastrale 332094 si 333486 Cluj-Napoca, chiar dacd sunt proprietatea
unor persoane juridice de drept public (Judetul Clujsi Statul Roman) sl sunt de natura domeniului public, nu pot fi afectate
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de o servitute de utilitate publicd pentru uzul si utilitatea unul imohil care are cale de acces la domeniul public
(str.Motilor), nefiind indeplinite condHiile de limitare a dreptului de proprietate publicd, conform art.617 din Codul Civil.”
Accesul auto propus se realizeaza prin fasia de teren de 92,65 mp care se dezmembreaz si cedeaza conform conditiei
impuse de citre Arhitectul Sef al Judefului prin Avizul 181 din 414.10.2021. Pe acestd fasie se poate instituil un drept de
trecere prin conveniie conform Art. 619 NCV, fara afectarea Terenurilor cu numere cadastrale 332094 si 333486.

Referitor la susinerea “Realizarea c3ii de acces pe terenurile cu numere cadastrale 332094 si 333486, in
favoarea parcelei cu numar cadastral 252258, afecteazd indicatorii urbanistici {CUT si POT) ai celor doud
parcele si schimbd, parfial, destinatia terenului si categoria de folosinid a acestuia din curfi constructii-CC ih
¢3i de comunicatie rutierd — DR.”

Indicit urbanistici sunt afectati in sensul c3 acegtia cresc, proporiional cu suprafata de 92,65 mp care trece in proprietatea
judegului Cluj cu titlu gratuit, Prin urmare nu se poate pune probiema vreunui prejudiciu. '

Referitor la sustinerea “Drumul de acces propus spre dezvoltare la nivelul unei strizi asigurd accesul doar
pentru Spitalul Clinic de Boli Infectioase, Institutul Inimii si clinica propus3 a se edifica pe terenul cu numar
cadastral 252258 Cluj-Napoca; Clinica de diabet, Clinica ORL, Chirurgie 2 au acces de pe strada Clinicitor.”
Planul urbanistic zonal propus nu modifics situatia de fapt din teren ci ducelao accesibilizare mai bund a intregii incinte.

Referitor la susfinerea “Reglementarea unel céi de acces vizeaz si parcela cu numir cadastral 331518 Cluj-
Napoca care este afectatd de un drept special de folosint3 stabilit n conformitate cu dispozifiile Legii
nr.10/2001, astfel ¢3 dreptul de proprietate asupra parcelei trebuie tratat prin raportare la dispozitiile legii
speciale.”

Parcela cu nr. cadastral 331518 nu este reglementata fn niciun fel prin prezenta documentatie si nici nu se
tnvecineazi direct cu amplasamentul reglementat, prin urmare nu se pune problema afectdrii vreunui drept de

falosintd.

Referitor la sustinerea “Retragerea cl3dirii propuse prin ‘documentatia de urbanism pe latura est a-parcelei
studiate, fatd de limita laterald dinspre terenul cu numdr cadastral 332094, este o retragere in limitele
previzute de art. 612 din Codul Civil dar cu ncilcarea art. 615 alin.(1) din Codul Civil, fiind de 1,20 mp si nu

minim 2 mp cum prevede textul legal.”

Art. 612 NCV prevede :

” Orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de citre proprietarul fondului numai cu respectarea unei
distante minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, dacé nu se prevede altfel prin lege sau prin regqulamentul
de urbanism, astfel incdt sd nu se aducd atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta
minimd se poate face prin acordul pdrtilor exprimat prinir-un inscris authentic”

Tn situatia de fat3, Regulamentul de Urbanism aferent PUG, aprobat prin HCL 493/2014 si HCL 579/2018, prevede pentru
UTR ZCP_M1 unde este ncadrata parcela, obligativitatea amplas3rii constructiilor pe aliniament, aliniamentul find definit
ca limita dintre domeniul publicsi proprietatea privatd conform HG 525/1996, Art. 23 Alin, 4, De asemenea reglementarea
din Regulamentul de Urbanism avizat prin avizului CIC181 din 414.10.2021, preiaintru totul acestd reglementare.
Construibilul propus respectd acestd prevedere, imobilul urmand a fi amplasat pe alinfamentul creat prin cedarea de teren
citre judetul Cluj, obligatorie conform avizului JC 181 din 414.10.2021,

Prin urmare, avand in vedere c& construirea pe aliniament este stabilitd prin regulament de urbanism, nuse pune problema

nerespectirii art. 612 5i 615 NCV.
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fn concluzie, apreciem ci am justificat solutia propusa si am rdspuns tuturor observaifilor/obieciiitor formulate
de cétre Consiliul Judetean al judetului Cluj.

Anexa: Avizului favorabil cu conditii al CJC 181 din 414.10.2021 |

Cluj-Napoca,
26.04.2022
Cu stimg,
TRANS FORM S.R.L
adm. Vlad Negru
Digitally signed by
Vlad-Andrei Negiu
Reason: AUR
Spedialist cu drept de
semnatura exigente
DZOEF6G6
Date: 2022.04.26
15:38:14 +03'00°
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 434295/06.04.2022, privind proiectul Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare plan urbanistic zonal conform Legii nr. 350/2001 pentru investitia
“Instituire subzone de institutii i servicii de interes public Tn ansambluri independete, cu regim
de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic, destinata funciiunilor medicale ”,
str. Motilor , nr. 23, Cluj Napoca, jud. Cluj” ' '

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de identificare
fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe langd Tribunalul Cluj sub nr. 112/182/2003,

reprezentatd
Entusia SRL.,

legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii
avand in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul lacal referitor la implicarea publicului in elaborarea §i

revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm

prezentul

prin

RASPUNS

intermediul ciruia justificdm solutia propusd si mentinutd fatd de observatiile/obiectiunile formulate de catre

Parohia Ortodox3 Sfintii Constantin si Elena, inregistratd sub nr. 434295/04.04.2022.

Referitor la sustinerea “In urma studierii documentatiei depuse de ciitre SC ENTUSIA SRL prin proiectant TRANSFORM
SRL, Tn faza de proiectare “Plan Urbanistic Zonal”, consiliul parahial al bisericii “Sfingii impérati Constantin si Elena”,
ridic3 o serie de intrebiri legate de stabilitatea sirezistenta imobilelor de la adresa Calea Motilor nr.2-5, respectiv biserica
si casa parohiala.

Prin investitia propusd de citre investitor ENTUSIA SRL ”Elaborare praiect pentru demolare imobit existent si
elahorare Plan Urbanistic Zonal conf. Legii 350/2001 pentru construire imobil cu functiune medicald(spital)”, consideratd
chiar majora pentru oras ~ construire heliport—nu credem ci s-afinut cont de existenga locuintelor, bisericli si clinicii din
imediata apropiere.

Ca urmare he prezentdm dezacordul total Tn ceea ce priveste construirea heliportului si de asemenea
sustinem pé#strarea fncadrirli parcelei de la nr. 23 ca §l parceld aliniatd la strada Calea Motilor, deci,
respectarea : retragerilor laterale si posterioare, limitei zonei construibile(18 m adéncime), indlfimii depuse,
acceselor, conform reglementdrilor din PUG, in vederea construiril imobilului de pe aceastd parcela. ”

Prin documentatia depusa spre avizare nu se propune ampiasarea unui heliport. Acesta a fost propus in solutia
initiald, solutie modificatd In urma avizului CZMI care a limita indlfime cladirii facand imposibild amplasarea
acestuia.

Conform regulamentului aferent ZCP_M1 unde este fncadrat imobilul, este obligatorie construirea fn front
continuy, inchis - respectiv cu calcan pe limita de proprietate comun3 cu parohia. Prin PUZ-ul propus s-a realizat
oretragere pentru a evita aparitia unui calcan dizgratios. Construirea pe limita de proprietate in front continuu
nu mai este posibild datoritd distrugerii iremediabile a frontului prin amplasarea bisericii retras, contrar logicii

urbanistice.
Tnaltimea imobilului respect regimul reglementat pentru UTR-ul ZCP_M1, respectiv de maxim P+4E.

1/3
S.C, TRANS FORM 5.R.L. J12/182/2C03, RO 151618486
Adresa: Capltal soclal: 400 RON
Str. Republicii 81 / 7, Cluj-Napoca, Romania Cont:
Telefon/Fax: 0040 264 430687 RO33 BTRL 0130 1202 G990 23XX, Banca Transilvanla, Clu]-Napeca
E-meall: office@trans-form.ro RO90 RZAR 00CO 08CO 0306 7368, Raiffelsen Bank, Clu]-Napoca WWW.tFaﬂS‘fOrm,!O

s




5.

$.C. TRANS FORM S.R.L.
Adresa:

str. Republicil 81/ 7, Cluj-

TRAWUS
HORM /

Referitor la sustinerea “De cese Insistd la fncadrarea parcelei ca fiind una de colf? Accesul existent spre clinici este unul
de Incint3, nefiind incadrat ca §i drum folosit preponderent pentru Institutul Inimii. Clinica de chirurgie, ORL, DIABET
au accesul de pe strada Clinicilor. De ce 4 se cedeze teren din parcela de la adresa Motilor 23? Doar pentru
schimbarea incadrrii? Drumul propus nu duce nicdieri — cele dous henzi propuse se termind scurt in scdrile
Policlinicii si Tn zidul Institutului Inimii! €ste proprietatea cui 5i ce se imbunatafeste prin acest drum? Drum cu
doud sensuri de 30 m lungime pentru o singurd investitie privatd? in planga de reglementdri extinse incinta
folosita ca si drum nu este cuprinsd in zona ZCPM1 si nu este cadastrata! ”

Parcela se invecineazi la este cu nr. cad 332094, teren parte a domeniului public al Judetului Cluj. Prin urmare
parcela, juridic, este una de colt, fard s3 fie nevole de vreo insitentd in acest sens.

L3rgirea accesului prin cedare de teren a fost impus3 de c3tre Consiliul Judefean Cluj prin Avizul 181/2021, de
accesu largit urménd sd beneficieze toate functiunile medicale din zond.

Referitor la sustinerea “De ¢e numar dublu de parciri fatd de necesar? Cele trei nivele de subsol propuse vor

periclita stabilitatea terenului de sub bisericd si casa parohiald. Cerem sd ne prezentaii studiul geo cu

expertiza geol Adéncimea permis3 la fundarea bisericii a fost de sub 5 m( nu s-a putut realiza subsol datoritd

stratificagiei terenulul pe parcela Motilor 25). Studiul prezentat pe site-ul Prim3riei merge pand la 4 m

adancime! Ori pentru 3 nivele de subsol?”

Zona clinicilor medicale este in deficit de locuri de parcare, asigurarea de locuri suplimentare reprezintdnd un
obiectiv de utilitate public3 stabilit prin Avizul de Oportunitate nr. 1081 din 2019.

Realizare de 3 subsoluri este permisd prin regulamentul de urbanism, prolectele de structurd urmdnd a fi
intocmitein baza unor expertize tehnice ce vor impune soluiile de protejare a fondului construit de pe parcelele
adiacente. La faza PUZ s-a intocmit studiul geotehnic de citre Cape Geothnica SRL, studio care releva

posibilitatea realizarii celor 3 subsoluri.

Referitor la sustinerea “Spatiile verzi pe sol conform reglementiriior PUG sunt de minim 15% din suprafata
parcelel. Nu se regdsesc pe plansa de reglementéri propusa.”

Pe parcel3 se propune un spatiu verde reprezentdnd 6,9% din suprafata.

S-ar fi putut reafiza un spatiu verde echivalent a 21% , dar atat elaboratorul documentatiei cat si Consiliul
Judetean Cluj au considerat c@ prin donarea suprafetei de 92,65 mp pentru largirea accesului ta clinici, beneficiile

pentru comunitate sunt mult mai marl.

Referitor fa sustinerea “In studiul istoric se specific3 ¢d imohilul de pe strada Calea Motilor nr.23 este fdrd
important3 istoricé. Dar in studii antertoare ficute de citre Muzeul de Istarie, subsolurile cladirii au valoare
istorica, aici descoperindu-se vad cu monede foarte vechi. Se tine cont de aceasta?”

Constructia existentd pe parceld este un imobil eclectic de sec XIX, f4r§ valente deosebite, conform studiului
istoric. Acest fapt a fost constatat si de CZMI, prin avizul 353/2021. ’

Referitor la sustinerea “Organizarea de santier se face conform legii in interiorul parcelei pe care se
construieste. lmobilul propus se prezintd pe 70% din suprafata parcelei studiate. Cum se va proceda la
executarea lucririlor de demolare si construire fir3 a fi afectatd in niciun fel proprietatea bisericii?”

Toate elementele ce tin de organizarea de santier se vor amplasa stric pe parcela beneficiarului, fara afectarea
parcelelor vecine. Planul detaliat de organizare de santier se intocmeste la faza DTAC, fazd ulterioarsd PUZ-ului.
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in concluzie, apreciem c¢3 am justificat solutia propus3 si am rdspuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate
de citre Parohia Ortodox3 Sfintil Constantin si Elena.

Cluj-Napoca,

27.04.2022
Cu stima,
TRANS FORM S.R.L
adm. Vlad Negru
Digitally signed
by Vlad-Andrei
Negru
Date:
2022.04.28
15:23:11 +03'00'
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUI-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 428435/04.04.2022, privind proiectul Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare plan urbanistic zonal conform Legii nr. 350/2001 pentru investitia
“Instituire subzone de institutii si servicii de interes public in ansambluri independete, cu regim
de construire deschis, adiacent3 principalelor artere de trafic, destinata functiunilor medicale ”,

FZ

str. Motilor, nr. 23, Cluj Napoca, jud, Cluf

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul sacial in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod
de identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langé Tribunalul Cluj
sub nr. 112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al
documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii Entusia SRL., avand fn vedere dispozitiile cuprinse in
Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

intermediul c3ruia justificim solutia propusa si mentinutd faja de observatiile/obiectiunile formulate de catre

Institutul Inimii, inregistratd sub nr. 428435/04.04.2022.

Referltor la sustinerea “Parnind de la propunerea de acces dinspre Str. Motilor care deserveste at4t Institutul Inimii
de Urgentd pentru Boli cardiovasculare cat si Ambulatoriul de Specialitate al Spitalului Clinic de Bolt Infectloase, ambele
situate tn str. Motilor nr. 19-21, preciziim c3 utilizarea acestei cii a fost reglementatd prin Tnscrisuri oficiale. Astfel,
conform extrasului de carte funciar3 333486 , impreund cu Anexa 15 a HG 1705/2006 privind aprobarea inventarului
centralizat al bunurilor din domeniul public al statului, drumul de acces interior aferent Institutului Inimii, este
proprietatea statulul roman, ca domeniu public al statulul in administrarea Ministerului Sanatdii prin Institutul Inimii de
Urgenti pentru boli Cardiovasculare ”

Enuntul cuprinde mai multe afirmatii profund eronate. Terenul avand adresa postald str. Motilor nr. 19, CF 332094 se afla
in domeniul public al Judefului Cluj, in administrarea Spitalului Clinic de Boli Infecfioase, si nu in proprietatea Statului Roman
in administrarea Institutului Inimii.

Parcela pe care se afl Institutul Inimii, CAD 333486, nu are acces direct sau prin drept de trecere spre str. Motilor,

Tn CF 332094 |a Partea IH, Sarcini nu exist3 nicio mentiune cu privire la vieun drept de trecere pentru parcela 333436.

Referitor la sustinerea “Bunurile din domentul public al statului sunt inalienahile, insesizabile §i imprescriptibile,
conform Legii 213 din 1998, drept urmare, servitutea instaurats de proiectant in desenul anexat nu se poate realiza decat
prin HG. in sensul reglementirii oricdror derogéi sau modificdri privind utilizarea sau dreptul de folosinta al domeniului
public, se impune incheiere preatabild a unor acorduri sau conventli intre ministerul S&ndtaii si Statul Roman. Institutul
Inimii se va opune imperativ la orice solicitare privind infiinfarea unei servituii de trecere pe acest teren; trebuie avut in
vedere ¢ proprietatea care solicitd acest lucru ar avea acces direct din calea Motilor, pe latura Nordicd si de Est— Consiliul

Judetean”
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Enunful videste fie superficialitate fie o eroare de studiere a documentatiei. Prin proiect nu se instituie nicio servitute de
trecere pe terenuri proprietate publica. Suprafata de teren de 92,65 mp pe care se institui servitutea in vederea cedarii cu
titlu gratuit catre Judeful Cluj este parte din proprietatea de la str. Motilor 23, CAD. 252258, apariinand societaiil Entusia
SRL. Prin urmare ingrijorarea manifestatd de citre Institutul Inimii nu are obiect.

Referitor la susfinerea “Cu privire la propunerea de acces in parcarea imobilului situat fn str. Motilor nr. 23,
conform plansei prezentate, unde este prevazutd intrarea autoturismelor exact din curtea interioard aferenta
Institutuiui Inimli, respectiv din curba strénsd care duce cdtre Compartimentul de Primiri Urgente si Clinica
de Cardiologie , opindm ca solujia este inacceptabild. Aceastd variantd ar Thgreuna foarte tare tranzitarea
ambulantelor care transporta pacienti, in contextul in care largimea drumului de acces nu permite cele doud
benzi pe sens, astfel cum reiese, in mod eronat, din schita inaintatd. Tnss, conform schitei solicitantului,
drumul pe care figureaza accesul secundar spre Institutul Inimit are acum [3timea de 3,9 metri, posibilitatea
accesului vehiculelor de mare gabarit filnd astfel considerabil restrictionata. Chiar daca s-ar Iargi calea de
acces prin retragerea frontului solicitantului cu cativa metri, acesta traverseazd printre cladirile institutului,
pe sub pasarela dintre corpurl Id§lmea culoarului de trecere fiind de 4 metri. Totodatd, subdimensionarea
existentd a cdii de acces va determina, in consecinid, tranzitarea intregului perimetru aflat in administrarea
Institutului Inimi spre iesirea dinspre str. Clinicilor, manevrele de intoarcere fiind aproape imposibil de
efectuat, i mai ale n situatia cresterii semnificative a numarului de autovehicule aferente tuturor unitatilor
medicale care functioneazd in acelasi perimetru comun,””

Accesul existent din str. Motilor, prin proiect, se va largii de la 4.15 m la 7,20 m ~ prin cedarea cu titlu gratuit de teren citre
Judetul Cluj. Cedarea de teren reprezintd o conditie impusa de catre Judejul Cluj prin Avizul 181/2021, urmand ca accesul
auto s se reglementeze prin conventie fntre CJ Cluj, proprietarul terenului si Entusia SRL. Accesul secundar spre CAD
333486 a fost propus pentru transferul urgentelor cardiovasculare spre Institutul Inimii de la heliportul prevazut inigial in
proiect. La acces acces se varenunta, dat fiind ¢ funciiunea de Heliport medical nu a fost avizata favorabif de cdtre Comisia
Zonald de Monumente. Prin urmare, accesul in incinta Ambulatoriului de Boli Infectioase se va largi la doud benzi,
proprietatea Institutului Inimii nefiind afectatd in niciun fel.

Referitor la sustinerea “Referitor la proiectul de realizare a unui heliport pe ultimul nivel al noii constructii
care se doreste a fi ridicatd, opindm ca Implementarea acestui obiectiv in aria de referint3 este pusa sub
semnul fntrebarii ludnd Tn considerare regimul nivelului de Tndliime al constructiilor adiacente din zand
limitrofa, respectiv clddiri cu aproximativ 8 etaje, in care funcfioneazi Clinica de Chirurgie Cardiovasculara
{(S+P+6E) 9i Clinica de Cardiologie ale institutului Inimii (D+P+4E) precum si clidirea Spitalului Clinic de Boli
infectioase (D+P+7E) la mezaninul cdreia funcfioneazi, deopotriv, si structurile administrative al
institutului inimii. Ludnd in calcul si indltimea, Bisericii Ortodoxe ,,Constantin si Elena" aflat3 in imediata
vecindtate, fiind alipita de proprietatea privata supusa atentiei, consideram ca proiectul de functionare a
unui helipart nu poate fi aprobat. Functionarea corespunzatoare si in conditli de sigurantd a aparatelor de
zbor pe deasupra perimetrului limitrof poate fi evident periclitata de obstructionarea vizibilitatii i de
spatiul insuficient de manevra, datoriia regimului de indl{ime a clddirilor existente in zona de
aterizare/decolare. Ne intrebam daca s-a discutaft, in prealabil, aceasta varianta si cu autoritdtile sanitare
DSP, MS, pentru a analiza oportunitatea de implementare fara riscuri a acestui proiect precum si daca
initiativa organizdril acestui heliport a luat in calcul doar pacientil clinicii private care va fi edificata sau va
deservi toata adresabilitatea institutiilor medicale din zona vizata. Totodat3, nu ni s-a adus in vedere daca
s-a clarificat cum vor fi gestionati pacientli adu9i pe calea aerului, cum se va desfaSura procedura de
predare preluare a acestora si care va fi entitatea responsabila de organizarea acestor manopere in
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conditiile In care Art. 171 alin (3) din Legea 9512006 privind reforma in domeniul sdndtdif prevede cai,la
nivelul spitalelor de urgenia se poote amenaja §i functiona a un helipori, a cdrui activitate va fiin
coordonarea structurii de primiri urgent e a spitalului, Modualitatea de functionare si finanfare a acestula se
stabilite prin ordin comun al ministruui sdndtdtii al ministrului afacerilor interne, cu consultarea
Ministerului Apdrdrii Najionale.”

Aprecierile specialistifor in aviaticd medicald din cadrul Institutului Inimii sunt infirmate de avizul AAR
12337/797 din 2020. Pozitionarea heliportului s-a propus in baza unui amplu studiu de obstacol are si meteo asupra
zonei centrale a municipiului, cu consultare inspectoratului pentru Aviaie din cadrul Ml si a AAR. Acest heliport
reprezenta un cadou facut de investitori orasului Cluj, care nu are astdzi un punct de aterizare pentru aeronave cu rotor in
zona clinicilor. Helipartul ar fi urmat s3 fie donat cétre Spitalul Judetean Cluj, fa cheie. Din pdcate CZMI a limita regimul de
inaltime prin avizul emis, prin urmare realizarea heliportului a devenit imposibild. Prin urmare Institutul Inimii poate fi pe
deplin linistit, Clujul va mai avea de agteptat pana va avea o astfel de fadilitate, aici nefiind posibil de amplasat prin grija
Directiei de Cultura Cuj.

Referitor la sustinerea “ In ceea ce priveste distanta dintre clidirile Institutulul Inimii si clidirea proiectata
de solicitant, distania dintre acestea ar fi de cca. 6 metri. Proiectul de investiii previzut pe toata [dtimea
parcelei si la o indltime similara cu cea a cliddirilor aferente Institutului Inimii si a Ambulatorului Spitalului
de Boli Infectioase Cluj ar crea o umbrire totala a celor doua clddiri existente, respectiv va afecta gradul
minim de nsorire prevdzut de legislatia in constructii si Normele de aplicare, fara sa mai aducem in discugie
aspectul estetic care va afecta imaginea intregli zone, din punct de vedere arhltectural. Totodatd, ca urmare
a numeroaselor plingeri si reclamatii ale pacientilor, afectati fizic si psihic cu privire la lipsa acuta a unor
spatii exterioare verzi care sa imblanzeasci privelistea de ,,beton armat"” din curtea interioara, am prevazut
proiecte de includere a unar mini gridini de verdeata naturale pe terasele care au fost previzute in planul
de edificare a noului Corp C din Clinica de Chirurgie Cardiovasculara,
Prin dezvoltarea acestui demers, intreg spatiul va deveni si mai atrdgator, in contextul in care deja au fost
plantati arbusti decorativi in zona intrdrilor principale ale ambelor clinici, iar pe timpul sezonului cald am
decorat curtea interioara cu Jardiniere de flori care sa incdnte privirile pacientilor si ale apartinatorilor, in
speranta oferirii unei stiri de bine i a unui plus de fncredere in remedierea problemelor de sdnatate.
Tnsorirea constructiilor Institutului Inimii nu este afectat3 in niciun fel, acest fapt fiind imposibil, imobilele propuse fiind
amplasate la nord fatd de acestea. Acest fapt este dovedit si de avizul favorabil 4441/14/2022.
Proiectul propus nu interfereaza si nu afecteazd in niciun fel initiativele Institutului Inimii de a amenaja spatji verzi si de
ameliora cadrul construit de pe parcela proprie.

Referitor [a susiinerea : Ludnd in considerare intreg procesul de constructie care va implica, in prima faza,
chiar si lucrdri de mare amploare de excavare pentru realizarea celor 3 niveluri de parcéri subterane,
previzute de proiectant, opinam ca acestea vor afecta Iremediabil structura de rezistenta si stabilitatea
constructiilor din , ' 'vecinitate, datorita sdpiturilor necesare realizirii fundatiei la o cola mai adanca
decalati cea a talpii fundatiilor unitatilor medicale invecinate, precum si a bisericii din partea opusa,
edificata in calcan cu fondul solicitantuiui. Mai muit decalat atat, opinam ca organizarea de santier pentru
realizarea lucrdrilor de construciii este imposibila, in conditiile in care implica accesul utilajelor grele care ar
bloca inevitabil accesul ambulantelor spre CPU-S. Avand in vedere lucrarile de constructie al noului corp al
Bibliotecii Centrale Universitare, care se afla in accesl moment In plina desfdsurare, dorim sa subliniem
disconfortul creat de accesul utilajelor de mare gabarit pe spatiul comun de acces dinspre Str. Clinicilor,
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care au determinat mari dificultdti de trafic al ambulantelor si autoutilitarelor care deservesc spitalele din
perimetru.”

Toatd organizare de santier se va realiza exclusiv pe terenul Beneficiarului. Proiectele de structurd se vor mtacmiin baza
unor expertize tehnice care vor impune toate masurile necesare pentru a nu afecta nicio constructie de pe parcelele
adiacente.

7. Referitor la susfinerea : [nstitutul Inimii se confrunta de ani de zile cu situatia de impas in obtinerea
Autorizatiei de securitate la incendiu, fapt pentru care, in anul 2020, a avut loc un exercitiu in vederea
simularii unui incendiu, efectuat de ISU CLUI la Institutul Inimii, in urma caruia s-a primit un rapart de
neconformitati, inregistrat cu Adresa nr. 1826 din 23.02.2021, atat prezentei, privind structura limitata a
cailor de acces si modalitatea dificita de avansare spre cladirile Institutiei. Astfel, opinam ca va fi imposihila
obtinerea autorizatiei pentru securitatea la incendiu, pentru Institutul nostru fiind absolut prioritara
asigurarea accesului autospecialelor [SU intr-o asemenea locatie restransa si cu multe cotituri ale aleilor de
intrare.

Prin proiectul propus calea de acces in incinta dinicilor se méreste de 4,15 metri la 7,20 metri, ceea ce in mad evident va
facilita accesul autospedialelor pentru pompieri. Consideram c3 invocarea propriei cuple si incapacitéti de administrare in
conformare la regulile PSI, cu punereain pericol grav al pacientilor si a propriet3tilor invecinate, nu poate constituii un motiv
serios de limitare a dreptului de proprietate al unor ter}i. In subsidiar, ne rezervim dreptul de face demersurile necesare pe
l&ngd IGSU, in viitor, pentru a reinstaura starea de legalitate si climatul de sigurani3 pentru bunurile imobile proprii daci
vom considera necesar.

Tn concluzie, apreciem ci am justificat solutia propusa si am rispuns tuturar observatiilor/obiectiilor formulate
de c3tre Institutul Inimii.

Cluj-Napoca,

27.04.2022
Cu stim3,
TRANS FORM S.R.L
adm. Vlad Negru
Digitally signed by
Vlad-Andrei Negru
Reasan: RUR Specialist
cu drept de semndturd
exigente DZ0 EF6 G6
Date: 2022.04.27
18:32:15+03'00"
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPGCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 420452/31.03.2022, privind proiectul Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare plan urbanistic zonal conform Legii nr. 350/2001 pentru investifia
“Instituire subzone de institutii si servicii de interes public in ansambluri independete, cu regim
de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic, destinatd functiunilor medicale ”,
str. Motilor , nr. 23, Cluj Napoca, jud. Cluj”

Subserisa, TRANS FORM S.R.L., avdnd sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de identificare

fiscald RO15161846, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Cluj sub nr. J12/182/2003,
reprezentatd legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii
Entusia SRL., avand Tn vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitor Ia implicarea publicului in elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm

prezentul

RASPUNS

prin intermediul caruia justificdm solutia propusd si meniinuta fatd de observatiile/obiectiunile formulate de c3tre

Clinica Sante SRL, inregistrata sub nr. 420452/31.03.2022.

1.

Referitor la sustinerea “ In considerarea notificarii transmise de Primaria Municipiului Cluj-Napoca sub nr.
363883/433/4.03.2022, receptionata de subscrisa la data 24 martie 2022, conform tnscrisurilor atasate in Anexa
2 la prezenta corespondenta, In preambulul propunerilor/obiectiunilor pe care subscrisa intentioneaz3 sale
transmitd, in termen de 15 zile de la data receptiondrile notificiril autorititii, cu privire la Planul de Urbanism
Zonal intitulat ,,instituire subzona de instituii si servicii de interes public construire clinica medicala, realizare
heliport pentru servicii aeromedicaled str. Motilor, nr. 23, heneficiar Entusia SRL",Va rugam, sa aveti
amabilitatea ca, in cel mai scurt timp posibil de la receptionarea prezentei,

1. SA INDICATI care este studiul de urbanism in legdtura cu care se deruleazd procedura previzutd de HCL nr,
153/2012 si sa ne puneti la dispozitie documentatia Integrala a studiului astfel indicat, dat fiind ca:

- propunerea de PUZ afisatd pe site-ul primdriei la seciunea indicata in corespondenta dvs., partea scrisa a PUZ-
ului propus este intitulata si vizeazd 11 Elaborare proiect pentru demolare imobil existent si elaborare PUZ
conform Legil nr. 350/2001 pentru investitia Construire imobil cu functiune medicala (spital)";

- partea desenata a studiului propus afisata pe site-ul primdriei la sectiunea indicata in corespondenta dvs. este
intitulata sl vizeaza o instituire Subzona de institutii si servicli de interes public In ansambluri independente, cu
regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic, destinata funcjlunilor medicale” din data de
28 ianuarie 2022;

- extrasul din partea desenata atagat solicitarii dvs. adresata subscrisei priveste studiul intitulat 11 Instituire
Subzona de institutii si servicii de interes public in ansambluri independente, cu regim de construire deschisl
adiacenta principalelor artere de traficl destinata funciiunilor medicale" din data de 28 februarie 2022;

- planul de urbanism mentlonat in solicitarea dvs. este intitulat, instituire subzona de Institutii si servicii de
interes public- construire clinica medicala, realizare heliport pentru servicii aeromedicale, str. Metilor, nr. 23,
benefleiar Entusia SRL".

In considerarea faptului ca, spre exemplificare, optiunea ,exercitérii unui drepi de preemptiune nu se regiseste
in partea scrisa a studiuiui afisat pe web-site-ul primariei, ins3 ea este evocata in partea desenata, in opinia
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subscrisel, exista mai multe versiuni ale unui PUZ elaborat pentru dezvoltarea urbanistica a imobilului din str.
Motilor nr. 23 si, in spiritul HCL nr. 153/2012, este necesar ca autoritatea sa clarifice care este propunerea in
legitura cu care urmeaz3 a fi derulata procedura de consultare publica.

Nu existd versiuni diferite ale proiectului, singﬁra versiune este cea de pe site-ul Primdrie Municipiului Cluj Napoca.
Nu existd in documentatie mentiuni la vreun drept de preemtiune, imobilul find proprietatea Entusia SRL conform CF. 252258.
Titlul documentatiei este ” ,,ELABORARE PROIECT PENTRU DEMOLARE IMOBIL EXISTENT St ELABORARE PLAN

URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001 PENTRU INVESTITIA ,,CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE
MEDICALA(SPITAL)”, planul urbanistic fiind unul pentru Instituire stbzone de institutii si servicii de interes public in
ansambluri independete, cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic, destinatd
functiunilor medicale. Faptul ¢3 pe plansele PUZ apare doar denumirea subzonei propuse nereprezentdnd nicio

contradictie.

Referitor la sustinerea “ SA CLARIFICATI care este zona construita protejata aplicabila imobilelar din str. Motilor
nr. 21 si nr, 23. Conform CU nr. 976/2021, imobilul din str. Matilor, nr. 21 este situat in zona construita
protejata, subzona de institutll si servicii publice si de interes public (ZCP _Is_A), iar conform partii scrise a
studiului propus, incadrarea este propusa ZCP _M1. De asemenea, In considerarea faptului ca subscrisa doreste
sa aib# un rol activ in procedura de consultare publica inijiata conform celor de mai sus, va rugam sa avefi
amabilitatea si sa ne comunicati data/datele propuse pentru sedinta de dezbatere publica a studiului propus, cu
mentlunea ca reprezentantii imputerniciti ai subscrisei vor participa la dezbateri.”

Reglementarea propus3 vizeaz3 doar imobilul de la nr. 23, prin urmare nu se propune nicio schimbarea a incadrarii urbanistice a
imobilului dumneavostrd. Reglementarea actuald este ZCP_M1, Zond construitd protejatd. Zond mixtd cu regim de
construire inchis, adiacentd principalelor artere de trafic, regelementarea propusd prin prezentul PUZ fiind:
SZCP_|s_H — Instituire Subzond de institutii si servicii de interes public in ansambluri independente, cu regim de
construire deschis, adiacent3 principalelor artere de trafic, destinatd functiunilor medicale - scopul PUZ fiind

edificarea unui spital.

In concluzie, apreciem ci am justificat solutia propusa si am raspuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate de
catre Clinica Sante SRL.

Cluj-Napoca,

27.04.2022
Cu stima,
TRANS FORM 5.R.L
adm. Vlad Negru
Digitally signed by
Viad-Andrei Negru
Reason: RUR Specialist
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18:29:34 +03'00'
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUS-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 554679/02.06.2022, privind proiectul Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare plan urbanistic zonal conform Legii nr. 350/2001 pentru investifia
“Instituire subzone de institutii si servicii de interes public in ansambluri independete, cu regim
de construire deschis, adiacent3 principalelor artere de trafic, destinata functiunilor medicale ”,
str. Motilor , nr. 23, Cluj Napoca, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avand sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod
de identificare fiscald RO15161846, inregistrati la Oficiul Registrului Comerjului de pe 1angd Tribunalui Cluj
sub nr. J12/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al
documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii Entusia SRL., avind n vedere dispozitiile cuprinse in
Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formulam prezentul

RASPUNS

prin intermediul cruia justificAm solutia propusa si mentinuta fatd de observatiile/obiectiunile formulate de catre
Spitalul Clinic de Boli Infectioase, inregistratd sub nr. 554679/02.06.2022.

1. Referitar la sustinerea “La incheierea conventiei privind accesul auto intre proprietarul terenului -Consiliul Judetean
Cluj si Entusia SRL sa fie stipulata in mad clar imposibilitatea parcérii autoturismelor pe calea de acces nou creata ( prin
cedarea cu titlu gratuit de citre Entusia SRL de teren ctre ConsiliulJudetean Cluj -impusa de citre Judetul Cluj prin Avizul
181/2021). In caz conirar accesul c3tre toate institutiile medicale care uzeazd in prezent de calea de acces va fi blacat .

_ In prezent accesul este controlat . Pierderea controfului asupra accesului autoturismelor in zona va duce la aglomeratie
si blocaj. Propunem mentinerea unui acces controlat al autovehiculelor.”

Considerdm propunerea ca fiind oportund si fireasca.
La faza DTAC se va proiecta §i organiza solujia de acces In asa fel incat accesul sa fie controlat.

Cluj-Napoca,

11.05.2023
Cu stima,
TRANS FORM S.R.L
adm. Vlad Negru
Digitalty signed by
Vlad-Andrei Negru
Reason: RUR Specialist
cu drept de semnaturd
exigente DZ0 EF6 G6
Date: 2023.05.11
20:47:26+03'00"
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 581308/17.06.2022, privind proiectul Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare plan urbanistic zonal conform Legii nr. 350/2001 pentru investifia
“|nstituire subzone de institutii si servicii de interes public in ansambluri independete, cu regim
de construire deschis, adiacent3 principalelor artere de trafic, destinatd functiunilor medicale ,

str. Motilor , nr. 23, Cluj Napoca, jud, Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod
de identificare fiscald RO15161846, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe }anga Tribunalul Cluj
sub nr. J12/182/2003, reprezentats legal prin administrator Vlad Negru, In calitate de elaborator al
documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii Entusia SRL., avand in vedere dispozitiile cuprinse in
Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solutia propusd si mentinutd fatd de observatiile/obiectiunile formulate
de citre Institutul Inimii, inregistrata sub nr. 581308/17.06.2022.

Referitor la sustinerea “Avind in vedere afirmatiile de mai sus, dorim s invederdm reprezentantii Primdriei si Consiliul
Local Cluj-Napoca cd, prin suprapunerea Anexelor care cuprind detaliiliniare Imobile, din proiectii Stereo 70,a celordoua
Cirti Funciare de Interesn dezhaterea noastr3, respectiv, CF 332084/Mun.Cluj-Napoca {aferentd Consiliului Judetean -
Spitalului Clinic de Boll Infectioase) si CF 333486/Mun.Cluj-Napoca (aferentd Statului Roméan -Ministerului Sanatatii prin
Institutul Inimii ,Nlculae Stancloiu") se poate observa evident ¢ prdiedul prezentat noud Initial salicita aprobarea
accesului in unitatea privat3 exact prin latura sudic3 a constructiei, laturd aflatd in vecindtatea Institutului Inimil, Adicd
accesul urma s3 se faci prin porfiunea de teren proprietatea Statului Romén, care se supune rigorilor Legii nr. 213 din
1998, actualizats, privind proprietatea public3 si regimul juridic al acesteia si Hotararli de Guvern nr. 1705/2006 privind
aprobarea Ilnventaruful centralizat al hunurifor din domeniul public al statului, si care nu se afld in proprietatea
Conslllulul Judetean, cum eronat afirma solicitantul

Dorim s& subliniem faptul ¢i drumul aflat in Interiorul unitdtii noastre, a Statului Roman, nu este drum public ci drum
Intern al spitalului, cale de acces a cirei intreginere a fost asumata de Institutia noastrd prin refacerea anvelopei asfaltice
cu forte i resurse proprii. ..

Trebuie inteles faptul c3, in acest moment, intre proprietatea Statului Romén si proprietatea solicitantului privat este o
delimitare strictd -gard din panouri de betan, 38 niciun fel de acces, pe o poriiune de teren de 13 metri liniari. in
momentul in care gardul despiritor va fi demolat si se va crea o poartd de acces, proprietarul privat va fi nevoit sd ne
cears acordul pentru acest acces precum si aprobarea Ministerului Sandtatii pentru Statul Romaén.

Sigur c3 daci accesul se va face prin latura esticd, din vecindtatea proprietatii Conslilulul ludetean Cluj, laturd care are o
lungime de 37 de metri, acest aspect nu mal ﬁriveste unitatea noastr3, Totadatd, nici chiar in cazul in care accesul s-ar
face prin tatura nordic3, din vecindtatea proprietatii Consiliului Lacal Cluj, laturd cu lungime de 17 metri liniari, respectiv
din Str. Motilor nr. 21, acest fapt nu ar crea repercusiuni asupra activitatii si accesului cdtre institutul Inimii, Cu toate
acestea, in proiectul initial, realizatin 2019 de dl. Ing. Criclunas Mircea, care ne-a fost transmis noud oficial, era prevazut
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un acces auto dinspre latura cea mal micd a proprietatii private solicitante, latura sudicd, prin traversarea terenului
administrat de unitatea noastra,

Drept urmare, afirmatia soficitantului legat3 de susiinerea noastvd, ¢ ,,este profund eronatd" avea doar valoare literara.
CAt despre inscrierea unei servituii de trecere intre Conslilul Judetean si Institutul Inimii, avand in vedere ¢a pana nu
demultsituatia acelei cdi de acces nhu a fost reglementata si lund in considerare faptul ¢i unitétile care utilizeaza drumul
sunt unitdti medicale de utilitate si proprietate public, non-profit, nu s-a pus problema unei delimitdri mai stricte, pand
acum.

Atunci ¢and vreuna dintre unitdtile sanitare Interesate o va cere, situaiia se va reglementa in detaliu, dar Consiliul
Judetean nu poate face uz si dispune pe o proprietate a Statului Roman.

Cu privire [a justlflcarlle proiectantului aferente Pct, 3 5i Pct. 4"

Enuniul cuprinde mai muite afirmatii profund eronate. Terenul avind adresa postald str. Mofilor nr. 19, CF 332094 se afl3
in domeniul public al Judetului Cluj, in administrarea Spitalului Clinic de Boli Infecfioase, si nu in proprietatea Statului Roman
n administrarea Institutului Inimii.

Nu se realizeaza niciun acces spre parcela pe care se afla Institutul Inimii , CAD 333486. Exista un acces Intr-o variantd
anterioard a proiectului, acces destinat urgentelor medicale in corelare cu heliportul propus. Accesul a fist eliminat o dat
cu renuntarea la heliport.

Referitor la sustinerea “Avand in vedere afirmatlile proiectantului la cele doua puncte de mal sus, in condiiile in care
soficitantul a renuntat fa accesul practicat pe latura sudic gi la construirea unui Heliport la 10 metri de clddirile Institutului
Inimii, cansiderdm ca obiectiunile noastre au fost ascultate, iar rezultatul este cel anticipat si, totodat3, cel corect. Nu
pretindem c3 suntem sau tindem s3 fim ,,specialisti in aviatica med/cald" astfel cum, in mod Ironic si ostentativ, am fost
numiti de reprezentantit proiectantului, ins3, opinia noastra referitoare la org@nlzarea unut helipart este ¢3, n aceasta
propunere, pe fingd entitdtile avizate Tn domeniu, trebuiau Implicate, primordial, Institutiile sanitare care gestioneaza
_urgentele medicale din regiune care salveazd vieti si inclusiv DSP, CAS ClUJ ca Institutii responsabile de derularea eficientd
a actului medical in teritoriu, Reiterdm sustinerea noastra potrivit cdreia Consiliul Judetean nu define prerogativele de a
dispune pe o proprietate detinuti de Statul Roman, astfel incat opindm ¢3 nu poate fi adusd in discufie incheierea unei
conventii intre CJ Cluj, proprietarul terenului si SC Entusla SRL, astfel cum a mengionat solicitantul la raspunsul de la pct.
3, invocAnd Avizul 181/2021 prin care Conslliul Judetean ar fi Impus conditia cedarii unei suprafete de teren, cu titlu
gratuit, de citre beneficiar In scopul reglementarii accesului auto la acest obiectiv de Investitii,
Astfel, avizul AAR 12337/797 din 2020, Invocat de proiectant, nu pare s fi avut nicle greutate, fiind probabil emis fard
consultarea prealabild a Institutiilor colaterale Implicate n adoptarea unei asemenea decizii, Interesul pentru edlficarea
unul heliport fiind nu doear unul lndh.ti’dual, ci chiar un obiectiv de Interes local si regional pentru toate Institutille limitrofe
si nunumal, .
Nici chiar afirmatia potrivit cdreia heliportul ar fi fost,un codau ficut de investitori oragului Cluj" sau ¢3 acesta ar fi urmat
s3 fie predat ,la cheie" Spitalului Judetean Cluj, nu reprezintd un argument solid pentru sustinerea demersusilor de
realizare a obiectivului de Investitii g, cu atat mal mult, nu justifica discreditarea calomniaas a institutiei noastre, care
aste constientd de eforturile depuse de insdsi conducerea Spitalului Clinic Judetean de Urgenia Cluj pe parcursul ultimilor
ani de a obtine avizul favorabil in acest sens, tar, prin prezentul proiect, se presupune cd ar fi putut beneficia de aceastd
oportunitate doar printr-o simpla,donatie™. »
Or, dac3 existd un cadru legal aplicabil Tn acest domeniu, acesta trebuie deopotriva si fle opozabil, n egali masur3,
tuturor Institutiilor Interesate de edificarea si organizarea unul heliport, éntlt:‘é;i care sunt locate Tntr-un perimetru comun
si ncadrate in aceeasi categorie din punct de vedere zonal, far, nicidecum, aceastd oportunitate nu poate fi atribuitd
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Tntelegem c Institutul Inimii este satisficut de solutia supusa aprobirii HCL si de faptul ¢ s-a evitat realizare unui heliport
medical cu destinatie publicd fara consultarea prealabild a Institutului. Totodatd constatdm cu. tristete ¢ la nivelul
organismelor locale au primat orgoliile in fata interesului pacientilor, in final aterizarea elicopterelor medicale ficaindu-se in
continuare improvizat, n curtea Institutului Agronomic, pierzand-se timp pretios pentru salvarea vietilor.

Referitor la sustinerea “Pentru a gestiona inconvenientele privind distania dintre clidiri, gradul de umbrire,
lipsa unor spatil verzi, Institu{ia noastra si-a formulat doar o umild parere faid de o evidentd zdrobitoare a
dezvoltdril urbane neprietenoase cu mediul, in eventualitatea aprobdrii acestui proiect, vor rezulta, in
mijlocul Clujului, trei constructii de beton gi sticla, masive, de 6, 7 nivele, la distante de sub 10 metyiintre ele,
fard spatii verzi, Tn conditllle n care lipsa de oxigen datoratd poludrii tot mai accentuate este din ce Th ce mai
pregnantd, conform Indicatorilor monitorizai zilnic.

n ipoteza in care arhitectli municipiului Cluj-Napoca ar vedea, prin absurd, in acest demers, o bund si
motivatd organizare a arhitecturii centrului Istoric al oragului, evidentiatd prin eliberarea Avizului favorahil
nr. 4441/14/2022, despre care se face vorhire in documentatie, fird ca acesta sd fi fost insi prezentat,
propunem o analizd viceversd comparativa prin care s se solicite opinia diverselor entitéti decidente dac3
acestora, ca specialiste in adoptarea hotdrarilor legate de urbanism, le-ar face plicere sd se confrunte cu
astfel de situatii indezirabile §i s@ vadd asemenea proiecte arhitecturale, prih prisma propriilar institutii pe
care le guverneaza , -’

Entitdtile decidente indreptétite si-au exprimat punctul de vedere cu privire la acest proiect prin avizele emise, avize
respectate de prezenta documentatie. Nu stim care sunt cele trei corpuri de clidire pe care le mentioneazi enuntul, in
cadrul projectului fiind in discufie un singur corp. Considerdm salutar3 grija pentru cadrul construit si sperdim sd o vedem
transpusd in dezvoltarile ulterioare ale Institutului.

Referitor la susfinerea “Raportat la ingrijorarea noastri legat3 de realizarea lucrdrilor de escavare sl
canstructie fard deteriorarea edificitlor invecinate, ceea ce pare foarte greu de presupus, beneficiaru!, prin
sustinerea proiectantului, nu face decét sd ,ne asigure” cd va avea studii si autorizatil pentru toate lucrdrile,
certitudine pe care o ldsdm la aprecierea Institutiilor ahilitate in analizarea tuturor factorilar Implicati
pentru emiterea acestora, documente care, insd, nu exista la momentul vorbirii, Th punctul nostru de vedere
formulat anterior, ne-am referit étrict la realitatile din teren, ingreunarea accesului auto in zond, masini
parcate peste tot, ale constructorilor; proprietarilor, bolnavilor, medicilor, personalului spitalelor,
apariinatorilor, personalului noului spital in discutie, ceea ce genereazi un disconfort general pentru
desfasurarea actul medical in conditii extreme de lucru datoritd, Tn primul rand accesului restrictionat al
echipajelor de ambulanid, lar, in subsidiar, din cauza prafului, zgomotelor, accesului utilajelor etc., pe durata
constructiei, '

Reamintim n acest sens, Informativ, perioada din ultimii dol ani in care s-au desfisurat lucririle de
construciie a noului corp al Bibliotecii Centrale Universitare, lucriri care continud siin prezent si care au
afectat semnificativ accesul ambulantelor si a autovehiculelor utilitare in Incinta comuni ce deserveste
spitalele care funciioneazi in acest perimetru, de nenumdrate ori Impunindu-se deblocarea accesuiui de
catre utilajele grele care stajionau pe alee.”

Proiectul tehnic de fundare i organizarea de santier nu fac obiectul etapei de praiectare PUZ. Conform legislatiei i vigoare,
organizarea de santier se va desfasura exclusiv pe parcela beneficiarului. '

Referitor la sustinerea “Darim sa vd Inform3m ¢d numai constructiile noi, ca cea in discutie, au nevoie de o
Autorizatie noud de securitate la incendiu, in tiinp ce constructiile vechi necesitd eliberarea unul aviz
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anterior demardrii lucrdrilor, urmat de eliberarea unei autorizatii de securitate la Incendiu Ia finalizarea
acestora, doar in cazul in care se executd lucrdri de recompartimentare a constructiilor existente si care
Implicd modificdri ale structurii de rezistent3 a clidirll,

Opindm cd, dacd in momentul de fatd este deja dificil de ajuns cu o autospeciald de Interventie la Incendiu
pand la Institut, cum va fi atunci cand va exista, pe acelasi perimetru, inc3 o unitate medical3 cu 6 nivele, cu
un numdr mare de angajati, posesori de automobile si cAteva sute de pacienti, anual.

Nu in uitimul rand, dorim sd subliniem faptul ¢3 se poate constata implicarea activi a entitadtilor avizate
pentru aprobarea acestui proiect in interesul unul Investitor privat, in conditiile in care nu doar institutul
nostry, vizat direct in speta de fat3, ci si celelalte unitéti medicale Thvecinate, cum ar fi Spitalul Clinic de Boli
Infectioase, §i nu numai, au depus toate diligentele si au intreprins toate demersurile posibile pe langd
institutiile locale si judetene tn vederea identificrii unor solutii fiabile pentru extinderea amplasamentelor
pe care acestea functioneazd actualmente,

Toate construciiile de sdndtate cu paturi trebuie s& se supund normelor PSI si s detind Autorizaiie de Securitate la Incendiu.
Reiteram faptul ca largirea cdii de acces din str. Motilor poate doar s3 faciliteze, nu s3 ingreuneze accesul masinilor de
pompieri,

Legat de interesul si diligentele presupuse pentru achizitionarea acestui teren, v reamintim ¢ acesta a stat ani de zile Ja
vanzare, lar la momentul achizitiei de citre Beneficiarii proiectului autoritsile publice nu au considerat de cuviint3 s si
exercite dreptul de preemtiune.

in concluzie, apreciem c3 am Justificat solutia propusd si am rdspuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate
de catre Institutul Inimii.

Cluj-Napoca,

11.05.2023
Cu stima,
TRANS FORM S.R.L
adm. Vlad Negru
Digitally signed by
Vlad-Andrei Negru
Reason: RUR
Specialist cu drept de
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