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ZONA REGLEMENTATĂ
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Retrageri față de aliniament = Nu e cazul.
Retrageri față de limitele laterale = Nu e cazul.

1

2

3

1

2

3

N



GSPublisherVersion 0.4.100.24

AhB
A RHI  BOX  S.R.L.
Str.  Dimit r ie  Bo l int ineanu  29B

004 0740 169 204
office@arhibox.ro
arhibox.ro

Clu j-Na poca

Acest document și informațiile cuprinse în el nu poate fi copiat, modificat,
reprodus sau utilizat parțial ori în întregime decât cu acordul scris al
S.C. ARHI BOX S.R.L.
Documentul nu poate fi folosit în alt scop decât cel pentru care a fost
elaborat.

Reglementări urbanistice

1:1000

P.U.Z.

Planșa nr:

Proiect nr:

Desenat:

Faza:

Scara:

Denumire planșă:

U2

132/2017 Septembrie
2023

A3
+  -

 2
97

x5
94

 m
m

Acest document și informațiile cuprinse în el nu poate fi copiat, modificat,
reprodus sau utilizat parțial ori în întregime decât cu acordul scris al
S.C. ARHI BOX S.R.L.
Documentul nu poate fi folosit în alt scop decât cel pentru care a fost
elaborat.

Reglementări urbanistice

ELABORARE PROIECT URBANISTIC
ZONAL ÎN CONDIȚIILE LEGII 350

ACTUALIZATĂ

1:1000

P.U.Z.

Planșa nr:

Proiect nr:

Desenat:

Proiectat:

Șef proiect:

Inițiator:

Faza:

Scara:

Denumire planșă:

U2

Arh. Călin Lada

DMA DEVELOPMENT S.R.L.

Denumire proiect:

Dată listare: 22.09.2023

132/2017

Arh. Anca Virginaș

Dr. Arh. Mihai Racu

Arh. stag. Stefania-Alexandra
Pașca

Septembrie
2023

Calea Turzii nr. 192, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
8,00

40,00

20,00
20,00

37,00

54
,00

40,00

ST
R.

 F
ĂG

ET
UL

UI

STR. GHERASE DENDRINO

LO
CU

IN
ȚĂ

 IN
D.

P+
1E

+R

LO
CU

IN
ȚĂ

 IN
D.

P+
1E

+R

LO
CU

IN
ȚĂ

 IN
D.

D+
P+

1E
LO

CU
IN

ȚĂ
 IN

D.
D+

P+
1E

LO
CU

IN
ȚĂ

 IN
D.

D+
P+

1E
LO

CU
IN

ȚĂ
 IN

D.
D+

P+
1E

PROFIL TIP I.A. - CALEA TURZII = 54m. CONFORM P.U.G. CLUJ-NAPOCA

PR
OF

IL 
TIP

 III
.C

. =
 1

8m
. C

ON
FO

RM
 P.

U.
G.

 C
LU

J-
NA

PO
CA

PROFIL TIP III.H. = 12m. CONFORM P.U.G. CLUJ-NAPOCA

REALINIERE

Stalp LEA

CALEA TURZII

SPRE CENTRU

SPRE TURDA

Stalp LEA

LO
CU

IN
ȚĂ

 IN
D.

P+
1E

+R

530.000
532.500

532.500

535.000

1
527.69

2
527.51 3

527.56

5
527.87

6
528.747

528.49
8
528.3210

528.41
11
528.93

12
529.18

13
529.70

14
530.01

15
530.24

16
530.39

17
530.54

18
530.75

19
531.89

20
532.38

21
531.80

22
530.97

23
528.97

24
528.41

25
528.91

26
529.64

27
529.44

33
530.22

34
529.93

35
529.99

37
530.67

39
532.43

40
532.17

41
531.00

45
531.4946

531.41 47
531.5849

532.55 50
532.87

51
532.81

52
532.95

53
532.78

54
531.96

55
531.84

57
532.04

59
532.34

60
532.00

62
532.91

63
532.94

64
532.80

65
533.68

66
533.61

67
533.86

68
536.08

69
534.26

70
533.57

71
534.29

72
534.18

73
534.13
74
534.29

75
534.00
76
533.98

77
534.47

78
533.55
79
533.70

80
533.79

81
533.68

82
534.01

83
533.84

84
534.42

85
534.52

86
535.63

87
535.92

88
536.25

89
536.0990

536.18

91
535.76

92
536.16

93
536.27

94
536.03

95
533.56

96
532.87

97
531.58 98

531.95

99
531.81

100
533.56

101
533.31102

533.34

103
532.75

104
532.01

106
531.19

107
530.92

108
531.14

109
531.56

110
531.57

111
532.13

112
532.83

113
531.39

114
530.80

115
529.94

116
529.98

117
530.76

118
529.54

119
530.54

120
531.24

121
531.73

122
532.27
123
532.73

124
533.20

125
532.26

126
531.67

127
530.61

128
530.08

130
530.20

131
530.93

132
531.87

133
532.57

134
533.35

135
534.32

136
533.54

137
532.87

138
531.81

139
530.96

140
530.40

141
530.45

142
530.96

143
532.30

144
533.90

145
535.20

146
534.74

147
534.83

148
534.96

149
533.71

150
532.99

151
531.83

152
531.07

153
530.60154

530.76

155
530.92

156
531.70

157
532.37

158
533.33

159
533.59

160
534.61

161
535.47

162
535.93

163
535.19

164
534.41

165
533.59

166
532.24

167
532.17

168
528.00

169
527.76

170
527.01

171
528.73172

528.52

173
527.51

174
529.71

175
529.63

176
528.74

177
530.33

178
530.17

179
529.62

180
530.68

181
530.49

182
531.06

183
531.01

184
531.67

185
531.54

186
532.28

187
532.26

CC

C

N

S=6000mp

2,06m

10,00m

7,
44

6,
00

Limita construcțiilor
vecine conform ridicării

topografice din luna
07.2023

Limită zid de sprijin

Limita construcțiilor
vecine conform

cadastru

271883

303375

311096

283674
311041

288306

312078

279533

275149

307069

311878

308946 310371

250974

301015

257747

306500

274846
315887

317257
317258

315886

293976

250739

303244

251953

300549

308947 310372

251476

300052

311042

274847

306501

303077

DMA DEVELOPMENT S.R.L.
NR. CAD. 261508

S = 6000 mp.

326747

326746

326132

285660

331468

327165

313617

294452

312003

330555

267574

256988

334001

282442

327073 327074

334068

256986

257027

331467

334000

327166

Liu

Liu / PUZ
ULiu

Em / PUZ

ULiu

UEc

Ec*

VPr

Hmax.=12m

Hmax.=12m

Hmax.=12m

Hmax.=25m

Hmax.=28m

UEc

UEc
UEc

VPr

VPr RETRAGERE MIN. 8m.

RETRAGERE FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE MIN. 6m.

RETRAGERE MIN. 8m.

RE
TR

AG
ER

E 
M

IN
. 8

m
.

UEc

ZONĂ ÎNCADRATĂ ÎN UTR UEc cu parcele cu locuințe

autorizate/construite asimilabile ULiu

HALĂ INDUSTRIALĂ
EXISTENTĂ

HALĂ INDUSTRIALĂ
EXISTENTĂ

 VPr Ec*

UTR VPr

UTR UEc

UTR Ec*

Zonă verde de protecție față de infrastructura majoră, de
protecție sanitară, plantații cu rol de stabilizare a
versanților și de reconstrucție ecologică

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

UTR VPr

UTR Ec*

LEGENDĂ

Limită suprafață reglementată prin P.U.Z.

Limita zonei studiate

Limită parcele cadastrate

Limite UTR

Construcții existente

Suprafață drumuri existente

Suprafață zonă verde de protecție - UTR VPr

Suprafață UTR UEc* propus

Suprafață edificabilă propusă

Realiniere parcele conform trasare profile conform P.U.G. Cluj-Napoca

Retrageri minime propuse conform P.U.G. Cluj-Napoca

Magistrală de gaz

Linie electrică de înaltă tensiune

INDICI URBANISTICI P.O.T. max C.U.T. max Spații verzi
pe sol natural

(min)

0 % 0 -

35 % 1,0 20 %

35 % 1,2 20 %
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HALĂ INDUSTRIALĂ
EXISTENTĂ

HALĂ INDUSTRIALĂ
EXISTENTĂ

 VPr Ec*

UTR VPr

UTR UEc

UTR Ec*

Zonă verde de protecție față de infrastructura majoră, de
protecție sanitară, plantații cu rol de stabilizare a
versanților și de reconstrucție ecologică

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

UTR VPr

UTR Ec*

LEGENDĂ

Limită suprafață reglementată prin P.U.Z.

Limita zonei studiate

Limită parcele cadastrate

Limite UTR

Construcții existente

Suprafață drumuri existente

Suprafață zonă verde de protecție - UTR VPr

Magistrală de gaz

Linie electrică de înaltă tensiune

Realiniere parcele conform trasare profile conform P.U.G. Cluj-Napoca

Retrageri minime propuse conform P.U.G. Cluj-Napoca

Suprafață edificabilă propusă

Conductă de canalizare - rețeaua publică existentă

Conductă de gaz - rețeaua publică existentă

Conductă de apă - rețeaua publică existentă

Linie electrică aeriană - rețeaua publică existentă

Conductă de canalizare propusă - alimentare propuneri

Conductă de gaz propusă - alimentare propuneri

Conductă de apă propusă - alimentare propuneri

Linie electrică propusă - alimentare propuneri

INDICI URBANISTICI P.O.T. max C.U.T. max Spații verzi
pe sol natural

(min)

0 % 0 -

35 % 1,0 20 %

35 % 1,2 20 %

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
ZONA REGLEMENTATĂ

Regim de înălțime = Nu e cazul.
Hmax la cornișă = Nu e cazul.
Hmax la coamă = Nu e cazul.

Regim de înălțime = (1-3S)+P+2+R
Hmax la cornișă = 21m
Hmax la coamă = 21m

Retrageri față de aliniament = min. 8m.
Retrageri față de limitele laterale = min. 6m.

Retrageri față de aliniament = Nu e cazul.
Retrageri față de limitele laterale = Nu e cazul.
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ALȚI INDICATORI
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Număr locuri de parcare în spații dedicate 40
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Suprafață neamenajată
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Zonă verde de protecție față de infrastructura majoră, de
protecție sanitară, plantații cu rol de stabilizare a
versanților și de reconstrucție ecologică

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
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INDICI URBANISTICI P.O.T. max C.U.T. max Spații verzi
pe sol natural

(min)

0 % 0 -

35 % 1,0 20 %

35 % 1,2 20 %

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
ZONA REGLEMENTATĂ

Regim de înălțime = Nu e cazul.
Hmax la cornișă = Nu e cazul.
Hmax la coamă = Nu e cazul.

Regim de înălțime = (1-3S)+P+2+R
Hmax la cornișă = 21m
Hmax la coamă = 21m

Retrageri față de aliniament = min. 8m.
Retrageri față de limitele laterale = min. 6m.

Retrageri față de aliniament = Nu e cazul.
Retrageri față de limitele laterale = Nu e cazul.
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Planșa nr:

Proiect nr:

Desenat:

Proiectat:

Șef proiect:

Inițiator:

Faza:

Scara:

Denumire planșă:

U5

Arh. Călin Lada

DMA DEVELOPMENT S.R.L.

Denumire proiect:

Dată listare: 22.09.2023

132/2017

Arh. Anca Virginaș

Dr. Arh. Mihai Racu

Arh. stag. Stefania-Alexandra
Pașca

Septembrie
2023

Calea Turzii nr. 192, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

6.000 100,00

UTR VPr

UTR UEc

UTR Ec*

Zonă verde de protecție față de infrastructura majoră, de
protecție sanitară, plantații cu rol de stabilizare a
versanților și de reconstrucție ecologică

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

UTR VPr

UTR Ec*

6.000 100,00

100,00

LEGENDĂ

Limită suprafață reglementată prin P.U.Z.

Limita zonei studiate

Limită parcele cadastrate

Limite UTR

Construcții existente

Magistrală de gaz

Linie electrică de înaltă tensiune

Suprafață edificabilă propusă

Suprafață zonă verde de protecție - UTR VPr

Construcție propusă

Suprafață carosabilă

Suprafață pietonală - trotuar

Suprafață spațiu verde

Suprafață pistă bicicletă

Acces auto pe parcelă Acces pietonal pe parcelă

Acces auto în construcția propusă Acces pietonal în construcția propusă

Limită parcele propuse

Suprafață alei/trasee pietonale

BILANȚ TERITORIAL
ZONA REGLEMENTATĂ FAZA I

UTR UEc

mp %

EXISTENT PROPUS

mp %

UTR VPr

6.000 6.000100,00 100,00

3.274,83

2.725,17

-

54,59

45,41

UTR Ec* -

--

BILANȚ SUPRAFEȚE
ZONA REGLEMENTATĂ FAZA I

Suprafață totală parcelă

mp %

ALȚI INDICATORI

Număr arbori plantați 8

INDICI URBANISTICI P.O.T. max C.U.T. max Spații verzi
pe sol natural

(min)

0 % 0 -

35 % 1,0 20 %

35 % 1,2 20 %

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
ZONA REGLEMENTATĂ

Regim de înălțime = Nu e cazul.
Hmax la cornișă = Nu e cazul.
Hmax la coamă = Nu e cazul.

Regim de înălțime = (1-3S)+P+2+R
Hmax la cornișă = 21m
Hmax la coamă = 21m

Suprafață reglementată

Retrageri față de aliniament = min. 8m.
Retrageri față de limitele laterale = min. 6m.

Retrageri față de aliniament = Nu e cazul.
Retrageri față de limitele laterale = Nu e cazul.

Număr locuri de parcare în spații dedicate 40

Suprafață construită

499,43

0,0

8,32
Suprafață carosabilă

Suprafață pietonală
Suprafață spații verzi

Suprafață neamenajată

mp

6.000,00

426,63 7,11

0,00

0,00

0,00

0,00 0,00

0,00

0,00

0,00 4.129,30 68,83

944,64 15,74

0,00

%

Arbori plantați Arbuști plantați

Număr arbuști plantați 7

3.274,83 54,59

2.725,17 45,41

18,00 %

5,00 %

5,00 %

40,00

20,00

20,00

37,00

36,77

1,2
0

64,65

37,98

12
,0

0

23,45

3,00

31,49

67,40

37,35

5,50

2,00

37,98

12
,0

0

5,
50

61,63

8,
90

Trotuar propus

Stâlp

Stâlp

CALEA TURZII

SPRE TURDA

STR. GHERASE DENDRINO

LO
C

U
IN

ȚĂ
 IN

D
.

P+
1E

+R
(S

TA
RE

 B
UN

Ă)

LO
C

U
IN

ȚĂ
 IN

D
.

D+
P+

1E
(S

TA
RE

 B
UN

Ă)

PROFIL TIP I.A. - CALEA TURZII = 54m. CONFORM P.U.G. CLUJ-NAPOCA
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3,0
0

4,0
0

31,49

37,35

3,00

Limita construcțiilor vecine
conform ridicării topografice
din luna 07.2023

Limită zid de sprijin

Limita construcțiilor vecine
conform cadastru

Trotuar propus

Parapet tip New Jersey
Stâlp

311096

312078

311878

250974

315887

317257

317258
315886

251953

251476 303077

DMA DEVELOPMENT S.R.L.
NR. CAD. 261508

S = 6000 mp.

327073 327074

Ec*

UEc

UEc

UEc

VPr

RETRAGERE MIN. 8m.

UEc

ZONĂ ÎNCADRATĂ ÎN UTR UEc cu parcele cu locuințe

autorizate/construite asimilabile ULiu

RETRAGERE MIN. 6m.

LIMITĂ UTR PROPUS Ec*

LIMITĂ UTR PROPUS Ec*

LIMITĂ UTR PROPUS UEc*

CLĂDIRE PROPUSĂ
SERVICII/BIROURI

Ec*

UEc

VPr

VPr

ZONĂ ÎNCADRATĂ ÎN UTR UEc cu parcele cu locuințe

autorizate/construite asimilabile ULiu

LIMITĂ ZONĂ DE SIGURANȚĂ FIR LEA - 18,50m

LIMITĂ ZONĂ DE SIGURANȚĂ FIR LEA - 12m

PARTER RETRAS

 VPr

(1-3)S+P+2

(1-3)S+P+2+R

ETAJ RETRAS

N
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Proiect nr:
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Proiectat:

Șef proiect:
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Scara:
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Arh. Călin Lada

DMA DEVELOPMENT S.R.L.

Denumire proiect:

Dată listare: 22.09.2023

132/2017

Arh. Anca Virginaș

Dr. Arh. Mihai Racu

Arh. stag. Stefania-Alexandra
Pașca

Septembrie
2023

Calea Turzii nr. 192, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
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Limita construcțiilor vecine
conform ridicării topografice

din luna 07.2023

Limită zid de sprijin

Limita construcțiilor vecine
conform cadastru

311096

312078

250974

315887

317257

317258
315886

251953

251476 303077

327073 327074

UEc

UEc

VPr

RETRAGERE MIN. 8m.

UEc

ZONĂ ÎNCADRATĂ ÎN UTR UEc cu parcele cu locuințe

autorizate/construite asimilabile ULiu

RETRAGERE MIN. 6m.

LIMITĂ UTR PROPUS Ec*

LIMITĂ UTR PROPUS Ec*

VPr

VPr

ZONĂ ÎNCADRATĂ ÎN UTR UEc cu parcele cu locuințe

autorizate/construite asimilabile ULiu

UEc

OBIECT CE NU FACE PARTE
DIN INVESTIȚIA PROPUSĂ

LIMITĂ ZONĂ DE SIGURANȚĂ FIR LEA - 18,50m

311096

312078

311878

250974

315887

317257

317258
315886

251953

251476 303077

327073 327074

PARTER RETRAS

Ec*

 VPr

DMA DEVELOPMENT S.R.L.
NR. CAD. 261508

S = 6000 mp.

Ec* CLĂDIRE PROPUSĂ
SERVICII/BIROURI

(1-3)S+P+2

(1-3)S+P+2+R

ETAJ RETRAS

UTR VPr

UTR UEc

UTR Ec*

Zonă verde de protecție față de infrastructura majoră, de
protecție sanitară, plantații cu rol de stabilizare a
versanților și de reconstrucție ecologică

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

Zonă de activități economice de tip comercial - en detail -
desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom

UTR VPr

UTR Ec*

LEGENDĂ

Limită suprafață reglementată prin P.U.Z.

Limita zonei studiate

Limită parcele cadastrate

Limite UTR

Construcții existente

Magistrală de gaz

Linie electrică de înaltă tensiune

Suprafață edificabilă propusă

Suprafață zonă verde de protecție - UTR VPr

Construcție propusă

Suprafață carosabilă

Suprafață pietonală - trotuar

Suprafață spațiu verde

Suprafață pistă bicicletă

Acces auto pe parcelă Acces pietonal pe parcelă

Acces auto în construcția propusă Acces pietonal în construcția propusă

Arbori plantați

Limită parcele propuse

Suprafață alei/trasee pietonale

INDICI URBANISTICI P.O.T. max C.U.T. max Spații verzi
pe sol natural

(min)

0 % 0 -

35 % 1,0 20 %

35 % 1,2 20 %

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
ZONA REGLEMENTATĂ

Regim de înălțime = Nu e cazul.
Hmax la cornișă = Nu e cazul.
Hmax la coamă = Nu e cazul.

Regim de înălțime = (1-3S)+P+2+R
Hmax la cornișă = 21m
Hmax la coamă = 21m

Retrageri față de aliniament = min. 8m.
Retrageri față de limitele laterale = min. 6m.

Retrageri față de aliniament = Nu e cazul.
Retrageri față de limitele laterale = Nu e cazul.

6.000 100,006.000 100,00

100,00

BILANȚ TERITORIAL
ZONA REGLEMENTATĂ FAZA I

UTR UEc

mp %

EXISTENT PROPUS

mp %

UTR VPr

6.000 6.000100,00 100,00

3.274,83

2.725,17

-

54,59

45,41

UTR Ec* -

--

BILANȚ SUPRAFEȚE
ZONA REGLEMENTATĂ FAZA I

Suprafață totală parcelă

mp %

ALȚI INDICATORI

Număr arbori plantați 8

Suprafață reglementată

Număr locuri de parcare în spații dedicate 40

Suprafață construită

499,43

0,0

8,32
Suprafață carosabilă

Suprafață pietonală
Suprafață spații verzi

Suprafață neamenajată

mp

6.000,00
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