ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIUL CLUL-NAPOCA

NR. 498898 din 09/05/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr: /485 din_t4 ) 06 1 Lol

IN SCOPUL: ELABORARE PUZ CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT.4)

Ca urmare a cererii adresate de RUSU RADU-IONUT, cu domiciliul in judetul . :

satul -, sector -, cod postal -, strada -, nr. - bl - sc. - et -, ap. -, telefon/fax e-mail
inregistrat3 la nr. 498898 din 08/05/2022,

pentru imobilul @ teren sifsau O constructii situat in judetul CLUJ, municipiul CLUI-NAPOCA, satul -, sector -,

cod postal -, strada Grigore Molsil, nr. fi, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUNCIARA -, NR. TOPO

=, MR. CADASTRAL -,

Tn temeiul reglementirllor documentatlel de urbanlsm “actuallzare PUG municiplul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobata cu Hotardrea Consiliului Local al municipiulul Cluj-Mapoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu f ; PUD aprobat cu
/

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucririler de constructi,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDHC;
A, Imaobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si

arhitectural-urbanistice.
Imobll in coproprietate privata,

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTHICTJI

Servitutl de utilitate publici: nu este cazul;
Alte restrictil; zon3 de siguranti/de protectie a magistralelor de gaz metan;
Imabilul nu este situat in lista monumentelor Istorice sau ale naturii sau fn zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC: !

Folosintd actuald; teren arabil;
Destinatia: Liu, LOCUINTE CU REGIM REDUS DE TNALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN;

Tncadrat in zona de Impozitare "C" conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: nu este cazul;

1]
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de funcliunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte unlfamiliale), de
parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare {cu parcele generoase, avind deschidorea
la strada de 12 - 20 m, adancimea de 30 — 55 m sl suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire izolat,
cu clddirl de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii
national romantice §i a stilulul International -

Subzone:
S_Et - Subzona de activiti{i economice cu caracter tertiar situate fn zone cu caracter rezidential — a se vedea

Reguwlamentul aferent UTR Et
5_Is — Subzona de Institutil si servicii publice si de interes public constituite in clidirl dedicate, situate in afara

zonel centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A
A. CONDITIONARI PRIMARE

L i




Pentru Instituirea de noi subzone S_Et sau 5_ls se va elabora un P.UL.Z.

in cazul elaborarli PUZ, se vor respecta urmitoarele conditii:

a) Teritorlul minim care urmeaz3 s4 Hie reglementat prin P.U.Z. va fi Unitatea Teritorlal3 de Referind. In cazuri bine

justificate se poate accepta elaborarea PUZ pe un teritoriu mai restrdns, dacd acesta se evidentiazd ca o unitate
urbanisticd independentd, unitard 51 coerentd din punct de vedere spatial sl functional, Acesta va include minimutn

un cvartal, '

b) Prin Avizu) de Oportunitate se va specifica detaliat programul urbanistic, oblectivele si servitulile de utilitate

publics, restrictiile stabilite prin PU.G,, ca §i cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor PU.Z,, alte

conditlondri specifice terltoriului in cauzs.

Reglementdrile PU.Z, si R.LU. aprobate la data intr3rii in vigoare a noului PU.G. vor fi inlocuite cu reglementirlle
prezentului regulament, in conditille stipulate in cadrul Articolulul 31, Reglementarea situatiilor tranzitorll,

€. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea §i utillzarea spatiulul public se va face cu respectarea reg!ernentiﬂlnr cuprinse fn Anexa 4 sl a

reglementdrilor de mai jos,

Pentru lucrérile de reabilitare / modernizare a retelei de strdzi se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul

cdrora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale {conform Anexei 6) ce vor determina

caracterul spatiulul public sl al zonel. Acestea var obtine Avizul Arhitectuluf sef,

Profilele transversale vor cuprinde in mod abligatoriu plantatil de arbori in aliniament, locuri de stationare n lung,

trotuare de minimum 1,50 m [itime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia strdzilor

colectoare pe care se vor amenaja piste separate,

Se recomandd limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strizilor colectoare,

Cablurile electrice sl de comunicatli se vor introduce in subteran, ca sl toate celelalte refele edilitare.

Pentru lucrdrile de reabilitare sau amenajare a spatillor verzi / libere publice se vor elabora prolecte de
specialitate, in cadrul cirora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joacd pentru mpil spatji pentru sport

si odihnd. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef,

hobillerul urban va fi integrat unul concept coerent pentru imaginea urband a spaﬂllﬂr publice din intregul

ansamblu.
SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIGNﬁLﬁ

Se va aplica lista utilizérilor / activitdtilor corespunzitoare ﬁecﬁrei categorii de functiuni, cunﬁ:rm Anexei 1 fa

prezentul Regulament,
1, UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pletonale, amenajdri exterloare, plscine.
Lacuinte semicolective {farmllale], cu maximum doud unitdtl locative pe parcela. (unitati locative suprapuse sau
alipite). Alternativ, pe o parceld se pot amplasa doud locuinte individuale Tn regim izolat, dacd parcela are cel pufin
700mp, caz Tn care se va elabora P.U.D,
2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatll exterioare [de climatizare, de incilzire, pompe de cildurd etc) cu conditia ca in funcﬂunare acestea s
producs un nivel de zgomot care 53 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor
Servicil cu acces public (servicli de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in speclal de
proprietari, cu urmitoarele conditii:
a) 53 se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
b} activitatea (inclusiv depozitarea) 53 se desfigoare numai in interiorul cl3dirii;
¢} 53 nu producd poluare fonich, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze Intimitatea loculrli pe parcelele vecine
d} pentru activitdti ce nu se conformeazi prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcels,
Este de asemensa necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor fl:}adiri!ur existente ce adﬁpﬂstesc
activititi de natura celor mai sus mentionate,
Pentru activititi de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razii de 50 m de la limita parcelei, pe
toate directifle.
Servicil profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de praprietari /
ocupanti numal n paralel cu locuirea, cu urmtoarele conditil:

tacﬁuitatea {inclusiv depozitarea) s8 se desfigoare numal In interlorul cladirll; -

s3 nu producl poluare fanicd, chimicl sau vizuald, 53 nu afecteze intimitatea locuirii pe partele!e ‘urEcin E,

£) pentru activitiyl ce nu se conformeazd prew:deniur anterioare se va obtine acordul vecinllor de parceld. Este de
asemenea necesar acest acord pentru orice Interventil asupra spatiilor / clidirilor existente ce addpostesc
activititi de natura celor mai sus mentionate.
Functiuni de turism, cu urméatoarele conditil:

}si nu includa alimentatle pubfic3;

53 se obtind acordul vecinilor

Institutii de educatie / invitdmant - crege, gradinite, scoll publice s private, cu urmdtoarele condItil:
a) 53 se elaboreze un PU.D. pentru organizarea ocupdrii parcelei; =
b} 55 se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfisurate), functie de capac[tateJ confurm nurmaﬂ-.relor
privind prolectarea, realizarea gi exploatarea canstructillur de acest tip iy
c) pe parceld 5i nu existe alte Ium:l;lunl.
3, UTILIZARI INTERZISE - :
Sunt interzise orice um.zan. altele decﬁt cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare are -:aracter

definlity 5 nu poate fi modificatd prin PUZ,
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amunajénle din spatiile publice

sau de pe parcelele adlacente.

3. REGIMUL TEHNIC:
5=2329,76 mp




Ly
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 5| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomandd ca amplasarea, orientarea i configurarea clidirilor de lacult s¥ se fnscrle Tn tipologia specifics zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea clddirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de

amplasare 5l configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de clidiri existente ce nu se

incad:eazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ¢l doar mentinute in parametril

actuall,

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR; SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conslderd construlbile parcelele care indeplinesc cumulativ urm3toarele conditii:

a) 53 alb3 front la strada;

b} lungimea frontului la strad s& fie mai mare sau egald cu 12 m;

c) addncimea si fie mal mare decit frontul la strad3;

d) suprafata s3 fie mai mare sau egald cu 350 m; ]

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mal sus, se va

elabora un PU.D. prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament

privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea §i configurarea clidirilor, stationarea autovehiculelor,
osibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor, '

n cazul parcelelor neconstruite, existente la data Intrdrii In vigoare a PU.G,, accesibile prin servitute de trecere,

rezultate din divizarea unel parcele initiale in adincime, construlbilitatea acestora e conditionatd de acordul

vecinilor, dacd parcelele acestora nu se afld, la randul lor, in aceeasi situatle, ' :

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numal cu-conditia ca toate parcelele rezultate si

respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zanei, ’

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile tn care existd alinieri unitare (aceeas] retragere fatd de alinlament pe cel putin patru parcele aliturate

§i invecinate pe acelagl front cu pareela In cauzd), clddirile se vor retrage cu aceeasl distant3 fat# de aliniament ca

I cladirile aldturate,
n situatiile cu alinieri variabile, cl3dirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament cu respectarea obicelului

locului.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. : ;

Garajele se vor retrage cu minimum & m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unul autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA.I.E DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la stradd de lungime cuprinsd intre 12 51 15 m: ;

a) in cazul exlstentel unui calcan vecin, clidirile se vor alipl de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea celul
existent. Nu vor fi luate in.considerare calcanele constructillor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se
admite construirea unul calcan numal in scopul acoperirii unul calcan existent. Clidirile se vor retrage in mod
obligatariu de la latura opusa celel ce include un calcan existent cu o distantd minim3 de 3 m. In cazul existentel
calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frantul, :

b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, clddirile se vor retrage de la acestea in mod
obligatoriu cu o distant3 minlmé de 2 m. “a '

Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in 2ond o ,regull local¥" (reguld a zonel, obicel al locului} de
amplasare a cldirilor pe parceld - demonstraté prin prezentarea Imobilelor din vecinitate pe planul de situatie -
ce implic3 o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi,
In acest caz indltlmea clddirll, pe aceastd parte nu va depdsi 4,50m, 2

Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare de 15 m:

a) in cazul existentel unui calcan vecin, clidirlle se pot alipi de acesta. Moul calcan nu va depisi lungimea celui
existent. Nu vor fi luate In considerare calcanele constructiilor anexe sifsau provizoril de pe parcelele vecine. Se
admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage fn mod
obligatoriu de la latura opus3 celel ce Include un calcan exlstent cu o distantd minim3 de 3 m. v

b) clddirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile In care pe acestea nu exist3 calcane,
cu o distantd minimd de 3 m il ¢ : ]

Prin exceptie, in situatia In care se poate identifica in zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al loculul) de
amplasare a clidirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea Imobilelor din vecinitate pe planul de situatie -
ce Implicd o retragere mal micd de la limita laterald de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate
aplica humai pe una din laturl, cu conditia ca Imobilul tnvecinat 53 albi spre limita in cauzi o retragere minimi3 de
3 m, I acest caz indl{imea cladiril, pe aceastd parte nuva depdsi 4,50m. '

- Pentrutoate situatiile; ' T : i ]

a) clddiriie se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim3 egali cu indlfimea clidiril, dar nu
mal pulin decdt 6 m. PR : -

b) garajele, inclusiv cele incluse in carpul principal de clddire, se vor putea alipl limitelor laterale ale parcelel, cu
conditia ca indltimea calcanului rezultat 53 nu depiseascd 2,80 m. :

c) garajele se vor retrage cu cal putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelel, :

- d) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa tn fisia adiacent alinfamentulul cu adincimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii {fillgoril / pavilioane,
depozite pentru unelte de griding etc), a ciror suprafatd insumatd va fi de maximum 15 mp, :

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA ; :
Distanta minima dintre doud clddirl aflate pe aceeasl parceld va fi egald cu jumatate din indltimea clidirll mal
inalte, misuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decit 3 m. : :
in cazul in care inciperl principale (camere de zi, do rmitoare) sunt oriéntate spre spatiul dintre cele doud clidiri,
distanta minimd va fi de 6 m. ;

8. CIRCULATII 51 ACCESEA : .
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numal dacd existd acces direct la drumurile publice. Prin




axceptle, pentru situatil existente la data intrérli in vigoare a PUG, se admite construlrea parcelelor cu acces prin
servitute la drumurile publice, De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietanal gl un singur acces
carosabil, Accesul carosabil va avea |8timea de maximum 3 m.
Orice acces la drumurile publice se va reallza conform avizulul eliberat de administratorul acestora.
Pentru clile pletonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandé utilizarea invelitorllor permeabile.
9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza Tn intenurul parcelei,
Mecesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale} sau semicolective (familiale), inclusiv fn cazul in care ocupantii desfﬁsaar&
activititl liberale sau manufacturlere: ;
a) minimum un loc de parcare pentru clddiri cu AU mai micd de 100 mp;
b} minimum dou3 locurl de parcare pentru clddirl cu AU mal mare de 100 mp.
Servicli cu acces public {servicll de proximitate): minimum doud locuri de parcare
Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interforul parcelel nu pot ﬁ reatl:ate in conditii
rezonabile parcaje sau numirul de parcaje necesar, pentru lucrdri de restructurare partiald {schimbéri de
destinatle, demoliri partiale, extinderi, mansarddri, aditionare de nol corpurl de clidire etc), se poate accepta
parcarea pe dumenrurpuhllr:, pe bazd de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PU.D,
Functiunl de turism, cu urmdtoarele conditii:
a) 54 nu includ3 alimentatie publicd;
b} s& se obtind acordul vecinilor.
Institutii de educatie / invitdmant - crese, gridinite, scoli publice si private - parcaje pentru personal: minimum un
loc de parcare [a 5 persoane, dar nu maj putin de doud,
10. mf LTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardd / nivel retras) sau
{demisal + parter + mansardd / nivel retras). Retragerea ultlmului nwel va fi mai mare sau Egalﬁ cu i, B'I.'.I m fatd de
planul fatadel spre strad / spatiul public.
Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+14M, (S) +P+14R, D+P+M, |
D+P+R [semniﬂcaﬂlle prescurtirilor: S = subsel; D - demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras).
ndltimea maxim3 admisd a clddirilor, m.ﬁsuratﬂ la mrnisa superioard sau la aﬁcul ultimulul nivel neretras, in

unctul cel mai fnalt, nu va depidsi 8 m.

niltimea maxim# admisd a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la atl::ul nivelulul retras, in punctul cal
mai inalt, nu va depdsl 12 m. : :
11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLﬁDIRII‘.ﬂR
Autorizarea executdrli constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu onntraulne func;[un[i
acestora, caracterulul zonel asa cum a fost el descris in preambul i peisajulul urban.
Autorlzarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intri in contradictie cu
aspectul general al zonel §i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismulul sl arhitecturll, este interzisa,
Arhitectura chidirilor noi va fi de facturd modernd i va exprima caracterul programului {locuire). Se interzice
realizarea de pastize arhitecturale sau Imitarea stilurflor istorice,
Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit,
Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale sl mnstante C& nu vor
depisl 600, sau cu terasd, Cornisele vor fi de tip urban.
Raportul plln gol va fi apropiat de cel predominant in zond,
Materialele de finisa]-vor i cele specifice zanel = {igld ceramicd sau tabli lis3 faltuitd pentru acoperise inclinate,
tenculeli pentru fatade, placaje din platrd sau tencufeli pentru sucluri sl alte elemente arhiteclural& Pentru
tamplarii {usi 5l ferestre) se recomanda lemnul,
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, nchise la toate elementele constructiei. -
La clidirile existente e interzice eliminarea decoratjilor specifice (ancadramente, cornise, bréurl, colonete, pilastri, |
tampliril Tmprejmuiri -etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitdrii terrn[::e In cazul restructurﬁrufexhnderu aceste
elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general, -
Serviclile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plﬁcl metalll:e gmvate cu dlmenmunea maxnmé de
30850 cm. Acestea vor fi amplasate numal la imita sau tn afara domeniului public. |
12, CONDITIi DE ECHIPARE EDILITARA §1 EVACUAREA DESEURILOR
Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la retelele edllitare publice, zona beneficlind de er:hipare completi.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. [
Firidele de bransament gi contorizare vor fi integrate in imperjmuire, -
Se Interzice dispunerea aerland a cablurilor de orlce fel (electrice, telefonice, CATV etc). :
Fiecare parceli va dispune de o platformd sau de un spatiu interlor parcelei {eventual lntegrat in Tlﬂprejmulre]
destinat colectdrll deseurilor menajere, accesibil din spatiul public,
13, SPATI! LIBERE §1 SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatille verzi organizate pe solul natural vor ocupa minlim 40% din suprafa;a totala si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, med[e sl Tnaltd), Suprafefele avind o imbricdminte de DJ'II:E tip sunt

cuprinse in categoria spatiilor libere. .
Pe fisla de teren cuprinsd intre stradd / spatlu public si clidirlle retrase de la alinlmanent {grﬁdlna de fatadd),

minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatli verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptla situatillor in care acestia reprezintd un- perlml iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar. 'impied]cﬁ realizarea mnstructtilur b %

14. IMPREIMUIRI '

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd Iungimea sa prin fmprejmulire.

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu ndlfimea maximd de 80 cm 5l o parte
transparents, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibllitatea in .ambele directii gi
pitrunderea vegetatiel. Tndl{imea maximd a Tmprejmuililur va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de

garduri wii.




Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inéltime si vor fi de tip transparent sau opac,
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interlorul parcelei,
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parceli.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI
15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {P.O.T.)

Locuinte, alte utilizdr] admise:

PO.T. maxim = 35%

Institutii de educatie /invitdmant - crege, gradinite, scoli publice si private:

P.O.T. maxim = 25%.

Aceastd reglementare se va aplica i in cazul extinderii clidirilor existente sau al ad3ugirii de nol corpuri de
clidire, calculul ficdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI [C.U.T.)

Locuinte, alte utilizdri admise:

C.UT maxim=09

Institugii de educatie [ Trvitdmant - crese, gridinite, scoli publice si private;

C.UT, maxirm = 0,5,

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansard3rii, supraetajirii ciddirilor existente sau al
addugarii de noi corpurl de clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, In inteles urbanistic.,
in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelulul

curent {se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m).

4. REGIM ACTUALIZARE: |
in baza HCL nr 579/2018 se modificd partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent

* documentatiei "Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12,2014. -

- In vederea autorizirll construiril si parceldrii in mal mult de 3 parcele, precum si pentru organizarea retelei
stradale st a dezvoltdrii infastructurli edilitare, se va elabora n prealabil un Plan Urbanistic Zonal, in conformitate

cu art. 47 din Legea nr 350/2001 actualizati.

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legli nr. 350/2001 actualizats, elaborarea Planulul Urbanistic Zonal este posibild numai
dupd obtlnerea in prealabil a unui aviz de oportunitate,

- In vederea elaboririi PUZ va urma procedura specifici de informare sl consultare a publicului aprobata cu HCL nr,
153/10.04.2012, ;

- Conform Legil 350/2001 modificatd i actualizatd, art. 32, alin. {6}, dupd aprobarea Planulul Urbanistic Zonal se
poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire,

MOTA: s-a salicitat eliberarea unul certificat de urbanism in scopul " Intoemire PUZ pentru reparcelare si construire
focuinte semicolective cu regim redus de indlfime"

- Imobllele care genereazd studiul de urbanism sunt inscrise in CF nr. 260157, nr. cad, 260157; CF nr. 325071, nr,
cad, 325071; CF nr. 259421, nr. cad. 253421; CF nr. 260168, nr, cad, 15351; CF nr. 260200, nr. cad. 260200;

- Pentru acest amplasament s-a emis certificatul de urbanism nr. 1896 din 12.05.2020 in scopul "ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL TN CONDITILE LEGH NR. 350/2001 MODIFICATA 51 ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT. 4)".
Intrucét certificatul de urbanism a fost intocmit in acelasi scop si pe acelasi amplasament, avizele de amplasament
se mentin,

- 5-a obtinut Avizul de Oportunitate nr. 155 din 04.06.2020 pentru elaborarea Planulul Urbanistic Zanal - parcelare
sl construre locuinte familiale, str. Grigore Moisil vest,

- e va intocmi o documentatie de urbanism faza PU.Z. confarm Metodologiel de elaborare si continutul cadru
Indicativ GM-010-2000, emisd de M.LPAT,

- Pentru intocmirea, avizarea 5i aprobarea documentatiel de urbanism, se vor depune 5 obtine urmitoarele avize,

acorduri, studil, ete.:

- Aviz de oportunitate pentru inifiere P.U.Z.

- Aviz de amplasament 5.C. Compania de Ap3 Somes 5.A.

- Aviz de amplasament 5.C. DelGaz Grid 5.R.L.

- Aviz de amplasament 5.C. Electrica 5.4,

- Aviz de amplasament detinétori retele de telecomunicatii

- Aviz SNTGN Transgaz Medlas - Exploatare teritoriald Cluj

- Aviz Directia de S3ndtate Publicd a Judetului Clu]

- Act de reglementare al autoritdtii corpetente pentru protectia mediului
- Awiz Primdrle - Directia Tehnled - Serviclul Slguranta clrculatiel

- Plan topografic vizat de O.C.P.I. nsotit de proces verbal de recaptie 0.C.F1. in scopul sollcitat
- Studiu geotehnic

- Aviz Arhitect-Sef pentru PULZ,

- H.C.L pentru P.U.Z,
= Dowada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semndturd R.ULR.




Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PUZ CONFORM LEGII NR, 350/2001 ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT.4)"
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+  Certificatul de urbanism nu tine loc de auterizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile

Inalntea expirarii acestula.

{ PRIMAR, : : SECRETAR GHNERAL,
EMIL pOC Aurora ca
. i e
C

ARHITECT-SEF, IRECTOR EXECUTIV,
Danig| Pop rina Ciuban
e

Tntocmit
Fluleras Dem

Efaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de; 30,00 lei, conform Chitantel nr. 6010125 din 08,/05/2022. i
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de V47 % i

in conformitate cu prevederile Legll nr. 50/1991 priuind' autorizarea executdril lucrdrilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

se prefungeste valabifitatea

Certificatulul de urbanism
de la data de / I péni la data de / /
Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitd{ii nu este posibild, solicitantul urmand s3 obtind, n
conditiile legii, un alt certificat de urbanism. (
Primar, Secretar general,
Arhitect-gef, Directar executiv,
Sef serviclu,

Data prelungirii valabilitagii: / /
Achitat taxa de; lel, conform Chitantei/O.P. nr. -~ din / /!
Transmis solicitantulul la data de A / direct/prin posta,




