
LEGENDĂ
LIMITE

Zona studiatʹ prin P.U.D. (Limita de proprietate a parcelei C* nr. 327006 - județul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, strada Arad, nr. 23)

ANALIZĂ - LIMITE DE CONSTRUIBILITATE

Aliniament e\istent

Limita ma\imʹ de construibilitate cJ. PUG ʨn ZiKoare (25m de la aliniament)

Limita de construibilitate propusʹ cJ. anali^ei situației din teren (35m de la aliniament)

Construcții e\istente care depʹ̋esc limita de construibilitate de 25m preZʹ^utʹ ʨn PUG

APARTENENȚA LA UNITĂȚI TERITORIALE DE RE*ERINȚĂ

UTR Lip - Locuințe cu reKim redus de ʨnʹlțime dispuse pe un parcelar de tip periJericUTR Lip
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Denumire proiect:
ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE UNITATE LOCATIVĂ ÎN EXTENSIA

CELEI EXISTENTE, ÎN VEDEREA REALIZĂRII UNEI LOCUINȚE SEMICOLECTIVE CU DOUĂ UNITĂȚI
LOCATIVE ALIPITE, AMENAJĂRI EXTERIOARE, str. Arad, nr. 23, municipiul Cluj-Napoca, județ Cluj

Beneficiar: Contract nr.:
GASPAR ANA ̋i GASPAR IULIU
Str. Arad, nr. 23, mun. Cluj-Napoca, județ Cluj 2 din 2023

Proiectant general: Administrator:
BIRO-HALMAG=I LEHEL BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURĂ
Str. TransilZaniei, nr. 15A, sat Baciu, comuna Baciu, județ Cluj
C.I.*. 41888763�12.11.2019

arL. Biro-H. L.

Nume: Semnʹtura:

B-HL
B.I.A.

̈eJ proiect: arL. Biro-HalmaK]i LeLel
Coordonator urbanism: arL. urb. Mure̋an MiLaela
Proiectat: arL. urb. Miron Patricia
Desenat: arL. urb. Miron Patricia

Denumire planşă : Nr. plan̉ʹ:

ÎNCADRARE ÎN ZONĂ 0
Scara: 1:2 000 Data: 2023

ÎNCADRARE ÎN LOCALITATE (SCARA 1:5 000)

ÎNCADRARE ÎN ZONĂ (SCARA 1:2 000)

ÎNCADRARE ÎN ZONĂ (SCARA 1:2 000)

ÎNCADRARE ÎN P.U.G. (SCARA 1:2 000)

ÎNCADRARE ÎN ZONĂ (SCARA 1:1 000)

Nord - Intersecție cu strada Bobâlnei                                                                                                                                                                                                                             Parcela studiatʹ                                                                      Sud - Intersecție cu strada Câmpul Pâinii

VEDERE CONSTRUCȚII EXISTENTE STRADA ARAD 1 2 3 4 5 6 7 98

VEDERE PARCELA STUDIATĂ - STRADA ARAD, NR. 23



CĂI DE COMUNICAȚIE

Strada Arad (drum de importanță locală)

CONSTRUCȚII, AMENAJĂRI

Construcții existente pe parcele vecine

Construcție existentă pe parcela studiată

Alee pietonală/carosabilă

Teren amenajat ca spațiu verde

Acces auto

Acces pietonal

Împrejmuire existentă

LEGENDĂ
LIMITE

Limita zonei studiate prin P.U.D. (parcela CF nr. 327006)

REGLEMENTĂRI

LIMITE DE CONSTRUIBILITATE

Limita maximă de construibilitate existentă (25m de la aliniament, cf. PUG în vigoare)

APARTENENȚA LA UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ

UTR Lip - Locuințe cu regim redus de înălțime dispuse pe un parcelar de tip perifericUTR LIP
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NR. TOPO. 6527

NR. CAD. 18377

NR. CAD. 276588

NR. CAD. 9096

NR. CAD. 327006

Gaspar Ana și Gaspar Iuliu

Suprafață totală = 789.00 mp

NR. CAD. 330400
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Anexă

PLAN TOPOGRAFIC
Intravilan, mun. Cluj-Napoca, str.Arad, nr.23,
CF nr. 327006, NR. CAD. 327006,
Proprietari: GASPAR ANA și soțul GASPAR IULIU

Sistem de proiecție: Stereografic 1970
Sistem de cote: Marea Neagră 1975
Topograf: ing. Varga Robert, AUT: RO-CJ-F, NR. 0249/2019
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Scara 1:250SITUAȚIA EXISTENTĂ - SECȚIUNE A-A ȘI PROFIL DRUM DE ACCES
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Coordonate Stereo 1970 aferente terenului identificat prin CF nr. 327006,
proprietari Gaspar Ana și Gaspar Iuliu

Nr. punct X(m) Y(m) Lungimi laturi D(i, i+1)

1 394670.532 588326.417 5.36m

2 394665.640 588324.229 4.71m

3 394661.339 588322.321 15.61m

4 394646.981 588316.185 2.97m

5 394644.258 588314.989 5.02m

6 394646.267 588310.386 9.29m

7 394649.991 588301.871 28.49m

8 394676.048 588313.389 5.42m

9 394681.027 588315.541 9.01m

10 394689.274 588319.175 9.19m

11 394697.693 588322.860 3.32m

12 394700.751 588324.147 6.84m

13 394698.141 588330.468 7.44m

14 394695.323 588337.357 0.29m

15 394695.057 588337.238 26.81m

Suprafață totală teren = 789 mp
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Sc. 1:250SITUAȚIA EXISTENTĂ - SECȚIUNE B-B
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Denumire proiect:
ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE UNITATE LOCATIVĂ ÎN EXTENSIA

CELEI EXISTENTE, ÎN VEDEREA REALIZĂRII UNEI LOCUINȚE SEMICOLECTIVE CU DOUĂ UNITĂȚI
LOCATIVE ALIPITE, AMENAJĂRI EXTERIOARE, str. Arad, nr. 23, municipiul Cluj-Napoca, județ Cluj

Beneficiar: Contract nr.:
GASPAR ANA și GASPAR IULIU
Str. Arad, nr. 23, mun. Cluj-Napoca, județ Cluj 2 din 2023

Proiectant general: Administrator:
BIRO-HALMAGYI LEHEL BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURĂ
Str. Transilvaniei, nr. 15A, sat Baciu, comuna Baciu, județ Cluj
C.I.F. 41888763/12.11.2019

arh. Biro-H. L.

Nume: Semnătura:

B-HL
B.I.A.

Şef proiect: arh. Biro-Halmagyi Lehel
Coordonator urbanism: arh. urb. Mureșan Mihaela
Proiectat: arh. urb. Miron Patricia
Desenat: arh. urb. Miron Patricia

Denumire planşă : Nr. planşă:

SITUA Ț IA EXISTENTĂ 1
Scara: 1:2 50 Data: 2023

Vedere de la stradă - Imobil str. Arad, nr. 23

ÎNCADRARE ÎN ZONĂ (SCARA 1:2 000)

Construcție existentă pe parcela studiată (vedere vest)

Construcție existentă pe parcela studiată (vedere est) Vedere spre partea din spate a parcelei studiate



CĂI DE COMUNICAȚIE

Strada Arad (drum de importanță locală)

P.G.

CONSTRUCȚII, AMENAJĂRI

Construcții existente pe parcele vecine

Construcție existentă pe parcela studiată

Construcție propusă

Terasă propusă

Alee carosabilă

Alee pietonală

Teren amenajat ca spațiu verde

Locuri de parcare

Acces auto

Acces pietonal

Acces principal clădire propusă

Punct gospodăresc

Împrejmuire

LEGENDĂ
LIMITE

Limita zonei studiate prin P.U.D. (parcela CF nr. 327006)

REGLEMENTĂRI

LIMITE DE CONSTRUIBILITATE

Limita maximă de construibilitate existentă (25m de la aliniament, cf. PUG în vigoare)

Limita maximă de construibilitate propusă (35m de la aliniament)

APARTENENȚA LA UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ

UTR Lip - Locuințe cu regim redus de înălțime dispuse pe un parcelar de tip perifericUTR Lip

RETRAGERI

Retrageri față de limitele laterale de proprietate
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Gaspar Ana și Gaspar Iuliu

Suprafață totală = 789.00 mp

NR. CAD. 330400
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Anexă

PLAN TOPOGRAFIC
Intravilan, mun. Cluj-Napoca, str.Arad, nr.23,
CF nr. 327006, NR. CAD. 327006,
Proprietari: GASPAR ANA și soțul GASPAR IULIU

Sistem de proiecție: Stereografic 1970
Sistem de cote: Marea Neagră 1975
Topograf: ing. Varga Robert, AUT: RO-CJ-F, NR. 0249/2019
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Scara 1:250SITUAȚIA PROPUSĂ - SECȚIUNE A-A ȘI PROFIL DRUM DE ACCES

C

Li
m

ita
 d

e 
pr

op
rie

ta
te

T

Li
m

ita
 d

e 
pr

op
rie

ta
teZONA STUDIATĂ - CF NR. 327006

VA Clădire existentă - Locuință unifamilială VA
2.97m 17.33m 1.18m 13.55m

55.67m

25.00m

Li
m

. c
on

st
r. 

cf
. P

UG

Parcela de
vis a vis

Parcela
vecinăClădire propusă - Loc. unifamilială

3.00m 17.64m

Terasă

Li
m

. c
on

st
r. 

pr
op

us
ă

35.00m

20.64m14.73m r0.00

+2.80

+7.20

7.8
0m

6.4
0m

P

S

Coordonate Stereo 1970 aferente terenului identificat prin CF nr. 327006,
proprietari Gaspar Ana și Gaspar Iuliu

Nr. punct X(m) Y(m) Lungimi laturi D(i, i+1)

1 394670.532 588326.417 5.36m

2 394665.640 588324.229 4.71m

3 394661.339 588322.321 15.61m

4 394646.981 588316.185 2.97m

5 394644.258 588314.989 5.02m

6 394646.267 588310.386 9.29m

7 394649.991 588301.871 28.49m

8 394676.048 588313.389 5.42m

9 394681.027 588315.541 9.01m

10 394689.274 588319.175 9.19m

11 394697.693 588322.860 3.32m

12 394700.751 588324.147 6.84m

13 394698.141 588330.468 7.44m

14 394695.323 588337.357 0.29m

15 394695.057 588337.238 26.81m

Suprafață totală teren = 789 mp
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VA=Spațiu verde amenajat; AP=Alei pietonale;

Sc. 1:250SITUAȚIA PROPUSĂ - SECȚIUNE B-B
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Denumire proiect:
ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE UNITATE LOCATIVĂ ÎN EXTENSIA

CELEI EXISTENTE, ÎN VEDEREA REALIZĂRII UNEI LOCUINȚE SEMICOLECTIVE CU DOUĂ UNITĂȚI
LOCATIVE ALIPITE, AMENAJĂRI EXTERIOARE, str. Arad, nr. 23, municipiul Cluj-Napoca, județ Cluj

Beneficiar: Contract nr.:
GASPAR ANA și GASPAR IULIU
Str. Arad, nr. 23, mun. Cluj-Napoca, județ Cluj 2 din 2023

Proiectant general: Administrator:
BIRO-HALMAGYI LEHEL BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURĂ
Str. Transilvaniei, nr. 15A, sat Baciu, comuna Baciu, județ Cluj
C.I.F. 41888763/12.11.2019

arh. Biro-H. L.

Nume: Semnătura:

B-HL
B.I.A.

Şef proiect: arh. Biro-Halmagyi Lehel
Coordonator urbanism: arh. urb. Mureșan Mihaela
Proiectat: arh. urb. Miron Patricia
Desenat: arh. urb. Miron Patricia

Denumire planşă : Nr. planşă:

REGLEMENTĂRI URBANISTICE 2
Scara: 1:2 50 Data: 2023



LEGENDĂ
LIMITE

Limita ^onei stuHiate prin P.U.D. �parcela C* nr. 327006
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Anexă

PLAN T3P3GRA*IC
IntraZilan� mun. CluN-Napoca� str.AraH� nr.23�
C* nr. 327006� NR. CAD. 327006�
Proprietari� GASPAR ANA și soțul GASPAR IULIU

Sistem He proiecție� StereoKrafic 1970
Sistem He cote� Marea NeaKră 1975
TopoKraf� inK. :arKa RoFert� AUT� R3-C.-*� NR. 0249�2019
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Poartă

acces autoSTR. ARAD

CoorHonate Stereo 1970 aferente terenului iHentificat prin C* nr. 327006�
proprietari Gaspar Ana și Gaspar Iuliu

Nr. punct <�m
 =�m
 LunKimi laturi D�i� i+1


1 394670.532 588326.417 5.36m

2 394665.640 588324.229 4.71m

3 394661.339 588322.321 15.61m

4 394646.981 588316.185 2.97m

5 394644.258 588314.989 5.02m

6 394646.267 588310.386 9.29m

7 394649.991 588301.871 28.49m

8 394676.048 588313.389 5.42m

9 394681.027 588315.541 9.01m

10 394689.274 588319.175 9.19m

11 394697.693 588322.860 3.32m

12 394700.751 588324.147 6.84m

13 394698.141 588330.468 7.44m

14 394695.323 588337.357 0.29m

15 394695.057 588337.238 26.81m

Suprafață totală teren = 789 mp

C3NSTRUC̎II� AMENA.ĂRI

Construcții existente pe parcele Zecine

Construcție existentă pe parcela stuHiată

Construcție propusă

ALIMENTARE CU APĂ� CANALI>ARE

Rețea He alimentare cu apă potaFilă existentă

Rețea He canali^are existentă

TELEC3MUNICA̎II

Rețea He telecomunicații existentă

ECHIPARE EDILITARĂ

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICĂ

Rețea He alimentare cu enerKie electrică existentă �Noasă tensiune


BRAN̊AMENTE � RAC3RDURI

Branșamente � racorHuri propuse

ALIMENTARE CU GA>E NATURALE

Rețea He alimentare cu Ka^e naturale existentă �conHuctă Ka^ presiune reHusă
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Denumire proiect:
ELAB3RARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU C3NSTRUIRE UNITATE L3CATI:Ă ʍN E<TENSIA

CELEI E<ISTENTE� ʍN :EDEREA REALI>ĂRII UNEI L3CUIN̎E SEMIC3LECTI:E CU D3UĂ UNITĂ̎I
L3CATI:E ALIPITE� AMENA.ĂRI E<TERI3ARE� str. AraH� nr. 23� municipiul CluN-Napoca� NuHeț CluN

Beneficiar: Contract nr.�
GASPAR ANA și GASPAR IULIU
Str. AraH� nr. 23� mun. CluN-Napoca� NuHeț CluN 2 Hin 2023

Proiectant general: AHministrator�
BIR3-HALMAG=I LEHEL BIR3U INDI:IDUAL DE ARHITECTURĂ
Str. TransilZaniei� nr. 15A� sat Baciu� comuna Baciu� NuHeț CluN
C.I.*. 41888763�12.11.2019

arL. Biro-H. L.

Nume� Semnătura�

B-HL
B.I.A.

̈ef proiect� arL. Biro-HalmaK]i LeLel
CoorHonator urFanism� arL. urF. Mureșan MiLaela
Proiectat� arL. urF. Miron Patricia
Desenat� arL. urF. Miron Patricia

Denumire planşă � Nr. plan̉ă�

REGLEMENTĂRI EDILITARE 3
Scara� 1�2 50 Data� 2023



LEGENDĂ
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Limita ^onei stuHiate prin P.U.D. �parcela C* nr. 327006
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Suprafață totală = 789.00 mp
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Anexă

PLAN TOPOGRA*IC
IntraZilan� mun. CluN-Napoca� str.AraH� nr.23�
C* nr. 327006� NR. CAD. 327006�
Proprietari� GASPAR ANA și soțul GASPAR IULIU

Sistem He proiecție� StereoKrafic 1970
Sistem He cote� Marea NeaKră 1975
TopoKraf� inK. :arKa RoFert� AUT� RO-C.-*� NR. 0249�2019

P1
P2

P.G.

Terasă

P+1ELocuință unifamilială

P

Poartă acces

pietonal

Poartă

acces auto

CoorHonate Stereo 1970 aferente terenului iHentificat prin C* nr. 327006�
proprietari Gaspar Ana și Gaspar Iuliu

Nr. punct <�m
 =�m
 LunKimi laturi D�i� i+1


1 394670.532 588326.417 5.36m

2 394665.640 588324.229 4.71m

3 394661.339 588322.321 15.61m

4 394646.981 588316.185 2.97m

5 394644.258 588314.989 5.02m

6 394646.267 588310.386 9.29m

7 394649.991 588301.871 28.49m

8 394676.048 588313.389 5.42m

9 394681.027 588315.541 9.01m

10 394689.274 588319.175 9.19m

11 394697.693 588322.860 3.32m

12 394700.751 588324.147 6.84m

13 394698.141 588330.468 7.44m

14 394695.323 588337.357 0.29m

15 394695.057 588337.238 26.81m

Suprafață totală teren = 789 mp

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

 a
 DOMENIUL PUBLIC

Terenuri Hin Homeniul puFlic al municipiului CluN-Napoca

 F
 PROPRIETATE PRI:ATĂ

Terenuri proprietate priZată a persoanelor fi^ice

CONSTRUC̎II� AMENA.ĂRI

Construcții existente pe parcele Zecine

Construcție existentă pe parcela stuHiată

Construcție propusă

N

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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LOCATI:E ALIPITE� AMENA.ĂRI E<TERIOARE� str. AraH� nr. 23� municipiul CluN-Napoca� NuHeț CluN

Beneficiar: Contract nr.�
GASPAR ANA și GASPAR IULIU
Str. AraH� nr. 23� mun. CluN-Napoca� NuHeț CluN 2 Hin 2023

Proiectant general: AHministrator�
BIRO-HALMAG=I LEHEL BIROU INDI:IDUAL DE ARHITECTURĂ
Str. TransilZaniei� nr. 15A� sat Baciu� comuna Baciu� NuHeț CluN
C.I.*. 41888763�12.11.2019

arL. Biro-H. L.

Nume� Semnătura�

B-HL
B.I.A.

̈ef proiect� arL. Biro-HalmaK]i LeLel
CoorHonator urFanism� arL. urF. Mureșan MiLaela
Proiectat� arL. urF. Miron Patricia
Desenat� arL. urF. Miron Patricia
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CĂI DE COMUNICAȚIE

Strada Arad (drum de importanță locală)

P.G.

CONSTRUCȚII, AMENAJĂRI

Construcții existente pe parcele vecine

Construcție existentă pe parcela studiată

Construcție propusă

Terasă propusă

Alee carosabilă

Alee pietonală

Teren amenajat ca spațiu verde

Locuri de parcare

Acces auto

Acces pietonal

Acces principal clădire propusă

Punct gospodăresc

Împrejmuire

LEGENDĂ
LIMITE

Limita zonei studiate prin P.U.D. (parcela CF nr. 327006)

REGLEMENTĂRI

LIMITE DE CONSTRUIBILITATE

Limita maximă de construibilitate existentă (25m de la aliniament, cf. PUG în vigoare)

Limita maximă de construibilitate propusă (35m de la aliniament)

APARTENENȚA LA UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ

UTR Lip - Locuințe cu regim redus de înălțime dispuse pe un parcelar de tip perifericUTR Lip

RETRAGERI

Retrageri față de limitele laterale de proprietate
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 C=Carosabil; T=Trotuar; AP=Alei pietonale; VA=Spațiu verde amenajat;

Scara 1:250SITUAȚIA PROPUSĂ - SECȚIUNE A-A ȘI PROFIL DRUM DE ACCES
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Coordonate Stereo 1970 aferente terenului identificat prin CF nr. 327006,
proprietari Gaspar Ana și Gaspar Iuliu

Nr. punct X(m) Y(m) Lungimi laturi D(i, i+1)

1 394670.532 588326.417 5.36m

2 394665.640 588324.229 4.71m

3 394661.339 588322.321 15.61m

4 394646.981 588316.185 2.97m

5 394644.258 588314.989 5.02m

6 394646.267 588310.386 9.29m

7 394649.991 588301.871 28.49m

8 394676.048 588313.389 5.42m

9 394681.027 588315.541 9.01m

10 394689.274 588319.175 9.19m

11 394697.693 588322.860 3.32m

12 394700.751 588324.147 6.84m

13 394698.141 588330.468 7.44m

14 394695.323 588337.357 0.29m

15 394695.057 588337.238 26.81m

Suprafață totală teren = 789 mp

VA=Spațiu verde amenajat; AP=Alei pietonale;

Sc. 1:250SITUAȚIA PROPUSĂ - SECȚIUNE B-B
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Denumire proiect:
ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE UNITATE LOCATIVĂ ÎN EXTENSIA

CELEI EXISTENTE, ÎN VEDEREA REALIZĂRII UNEI LOCUINȚE SEMICOLECTIVE CU DOUĂ UNITĂȚI
LOCATIVE ALIPITE, AMENAJĂRI EXTERIOARE, str. Arad, nr. 23, municipiul Cluj-Napoca, județ Cluj

Beneficiar: Contract nr.:
GASPAR ANA și GASPAR IULIU
Str. Arad, nr. 23, mun. Cluj-Napoca, județ Cluj 2 din 2023

Proiectant general: Administrator:
BIRO-HALMAGYI LEHEL BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURĂ
Str. Transilvaniei, nr. 15A, sat Baciu, comuna Baciu, județ Cluj
C.I.F. 41888763/12.11.2019

arh. Biro-H. L.

Nume: Semnătura:

B-HL
B.I.A.

Şef proiect: arh. Biro-Halmagyi Lehel
Coordonator urbanism: arh. urb. Mureșan Mihaela
Proiectat: arh. urb. Miron Patricia
Desenat: arh. urb. Miron Patricia

Denumire planşă : Nr. planşă:
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 Ilustrare construcție existentă (stânga) și construcție propusă (dreapta)
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